TELL - BOBOB J10JI AJl

NH®OPMAIIMOHEH JOKYMEHT IO 4JI. 1006, AJL. 7
OT 3AKOHA 3A ITYBJIMYHO INPEIVTIAT'AHE HA HEHHHU KHUKA

EMUCHSI KOPITIOPATUBHHU OBJINT AIIUA
N3JAJEHHA OT ,,TEII-OBO0OB J1OJI”” Al
ISIN koa: BG2100005128

HacTosimusar wHQOpMaMOHEH JOKYMEHT € W3rOTBEH BHB BpPB3Ka ChC Cla3BaHE Ha
n3nckBanero Ha wi. 1000, an.7 oT 3akoHa 3a MyOJUYHOTO MpejIaraHe Ha IIEHHU KHIDKA C
OrJie]] Ha M3BBHPIIECHU MPOMEHU B YCIIOBHUSTA HA €MHCHS KOPIIOPATUBHU OOJUTAIIUH,
m3nanena ot ,, TEIl-BOBOB JIOJI" AJl, u peructpupana B ,,llentpanen nenoszurap" AJl c
ISIN xox BG2100005128.

Emucusra e momycHara a0 ThproBusi Ha ,.beiarapcka ¢onmoa Gopca - Codus" AJl ¢
6opcoB ko TC8A cien moTBbpxkAaBane oT cTpana Ha Komucus 3a puHaHCOB HAI30p HA
IIpocnekT 3a gomyckaHe 0 THProBHs Ha pEeryJMpaH Ma3ap Ha LIEHHU KHHUXKa HA eMUCHUS
KopriopatuBHU oOymramnuu ¢ Pemmenue Ne 51-E ot 17.01.2013 .

Hacrosimusar MnpopmaliioHeH JOKYMEHT He NpeJICTaBIIsABa HUTO MPOCHEKT, HUTO 0a30B
npocnekt 1o cmuchiaa Ha 3IIIIK u Pernament (EC) No 2017/1129 na EBpomneiickus
napyiaMeHnT U CoBeta oT 14 1oHu 2017 roguHa OTHOCHO MPOCTIEKTa, KOWTO Clie/iBa Jia ce
my0JIMKyBa, KOraTto myOJIMYHO ce MpeasiaraT IeHHU KHUKa IIM KOraTo ce J0MycKaT [IeHHU
KHHXa JI0 ThPT'yBaHe.

To3u Undopmanmonen 10KyMeHT HE ChAbpXKa IisiIaTa Heo0Xxoauma nHpopmarus, KosTo
Ou OmIla M3UCKyeMa BbB BPb3Ka ChC ChCTaBSIHE Ha MPOCHEKT B choTBeTcTBUE ¢ SIITILK 1
Pernament (EC) Ne 2017/1129 na EBponelickust napiaameHT u CbBeta oT 14 touu 2017
TOJIMHAa OTHOCHO TPOCIIEKTa, KOWTO TPsiOBa /a ce myOiIrKyBa MpU MyOIMYHO Mpeaiarane
WIM JIOyCKaHe Ha IEHHW KHIKA JI0 THPrOBUS HAa pEryaupaH mnasap, (mMo- a0y
,,PeraaMenTa 3a mpoCrneKkTuTe"), C HErOBUTE MOCIEIBAIN U3MEHEHUS U JIOTbITHCHUS.

EMUTEeHTHT 00pBINa crienuaiHO BHUMAHUE, Y€ HacTosuus MHpopMannoHeH TOKyMeHT €
ChCTaBEH €IMHCTBEHO C IIeJI JIa 3al03Hae MOTEHIIMAJIHUTE UHBECTUTOPU B OOJIMranuu OT
Emucusra ¢ akryannure nmapamerpu Ha Emucusita, cinep M3BBpLIBAaHETO HA NMPOMSHA B
HEIHHUTE YCJIOBUS, HO HsIMa 32 11eJ1 U He ChAbprka MH(OopMalys, HacoueHa KbM IpeijiaraHe
Ha KaKBUTO U J1a € (UHAHCOBU MHCTPYMEHTH, U3AaJieHH OT EMuTeHTa, HUTO 3a JoIycKaHe
70 THPrOBUSI HAa KOWTO W J1a € PeryjHpaH ra3ap Ha TakuBa (PUHAHCOBH WHCTPYMEHTH.
Kakrto e nmocoueno no-rope, EMucusita Beue e gomycHara J0 ThpProBusi Ha ,,.bbirapcka
¢donmoBa 6opca” AJl, ¢ 6opcos kox TCSA.

13.01.2022 r.



PEHIEHUE 3A TIPOMSHA HA YCJIOBUSTA HA EMUCHATA

To3u nHGOpPMALMOHEH JOKYMEHT ChIbp)Ka aKTyanHa WH(oOpManus 3a mapaMeTpuTe Ha
eMHCHATa, CJeJl M3BBbPUIBAHETO Ha IPOMEHM B HeiHute ycioBus. IIpomenure ca
W3BBPIIECHN BBH3 OCHOBA Ha pemieHne Ha OOmOTO chOpaHue Ha OOJUTAIIMOHEPUTE,
nposeneHo Ha 13.01.2022 r.

AKTYAJIHA HHO®OOPMALIUA OTHOCHO ITAPAMETPUTE HA EMUCHUATA
CJIEJI U3BBPIIBAHETO HA IPOMEHUTE B HEHHUTE YCJIOBUS

OOuKHOBEHH, OE3HAIIMYHN, IOUMEHHH,
Buja Ha o0mmranuunre CBOOOJTHO MPEXBBPJIIEMHU, 00C3TICUCHH,
JMXBOHOCHU, HEKOHBEPTUPYEMU

IMopenen HoMep Ha eMUCHUSTA 1 (mepBa)
Banyra na emucusita Jlera (BGN)
Bpoii 061uranuu 3500
HoMuHnamHa cTOMHOCT 1 000 neBa
EMucHOHHA cTOHOCT 1 000 neBa
001 pazmep Ha eMUCHSITA
(Emucuonna / Homunanna 3 500 000 meBa
CTOMHOCT)

®ukcupan, roguinieH — 3,75% (Tpu 1510 1

HomunaneH JuXBeH NPOLEHT
celIeMIeCeT M IIeT Ha CTO)

Ilepuox Ha JINXBEHO
6 (mmrecT) MeceueH

JiamaHe
IMoracsiBaHe Ha rJIaBHMLATA EnHOKpaTHO Ha JaTara Ha majexa
aTa Ha U3JaBaHe HA
A A 05.04.2012 1.
eMHCHSATA
JlaTa Ha maje:x HA eMUCHUSITA 05.04.2025 r.
banka - 1oBepeHNK Ha
J0BEp ®K “EBBP” AJ

o0JMranuoHepuTe




O0e3neuenue Mo eMUCHATA:

3a o0e3nedeHrne Ha TMOTACSBAHETO HAa BCHYKM B3E€MaHHUs Ha OOJIHMTal[MOHEPUTE IIO
OOJIUTAIIMOHHUS 3a€M U PA3HOCKUTE 10 eMHUCHSTA, J[pyKECTBOTO € yUpeauIIo B 1MoJ3a Ha
0aHKaTa-10BEPEHUK (UIIOTEKAPEH U 3aJI0’KEH KPEAUTOpP) MPH ClIa3BaHE HA yCTAHOBEHUTE B
3aKoHa pea U ¢GopmMa IbpBa MO pel HUIOTEKa BBPXY CIEIHUTE HEIBH)KMMU HMOTH
(coOCTBEHOCT HA EMUTEHTA) U ITBPBH 110 P/l 0COOEH 3aJI0T BbPXY MAIIUHU U ChbOPBKEHHS
(COOCTBEHOCT HA EMHUTEHTA), KAKTO CJIC/BA:

HNIIOTEKA BBpXY:

[TouuBen nom ,,EHepro”, Haxozsu] ce B MECTHOCTTA ,,J[parouo” B 3eMJIMIIETO Ha CEJIO
buctpuna, o6muna {ymauia, cse 3actpoena ot ot 384,29 M2, 1 pa3rpHaTa 3acTpoeHa
ot 1 724,00 M2, BeHO ¢ NpUIIEKAIUs TEPEH KbM CTPAJIUTE U ChOPBHKEHUSATA, LSS C
mwiony 9 430 M2, BKIIIOYBALL TEpEHA 3a MAapKUHI OT 568 M2, TepeHa OKOJO OCHOBHATa
mounBHa Oaza 7 882 M2, Bogoxmamade oT 518 M2 W cenrtuyHa siMma oT 462 M2,
NpeACcTaBasBaNly chrylacHo KajgacTpandau ckuim [IM Ne 04220.0.172 u TIM Ne
04220.0.173, cproacHo omoOpeHa kagacTtpaiHa kapta oT 2004 romuna. [lounBHa Gaza
,,EHEpro” ce chCTOM OT JIBe OCHOBHU Tena: A-b u B;

Nnotekara e yupenena Ha 10.04.2012 r. ¢ Horapuanen axt 3a yupeasiBaHe Ha I0TOBOpPHA
unoTeka BbpXy HeaBWXUM HUMOT Ned7, Ttom I, per. Ne 878, neno Ne4l or 2012 r. Ha
Hotapuyc Edtum KutoB, HoTapuyc ¢ paiion Ha neiictBue Paiionen cvn rp. dymawuia,
prnucaH o Ne397 B peructbpa Ha HoTapuanHarta kamapa.

3AJIOI" BbpXY ABMKMMH BelllH, MPEACTABISABAIIM MAIIMHA U ChOPbKEHHUS, KAKTO
caeaBa:

Typ6orenepatop Ne 3 ¢ wunBeHtapeH Ne0006003014. TypOorenepatopbr €
OKOMILJIEKTOBAH ChC CICTHUTE 3HAUUMHU BB3JIH U JICTaIH:

- [apna typ6una tun K-200 — 6 cbe 3aBojacku Nel317

- I'eneparop Tun TBB — 200 — 2A

- Be30yauren tun BI'T — 2500 — 500, npencrassBaig TpudazeH HHIYKTOPEH TreHepaTop
- Cucrema 3a nojJjaBaHe Ha 1apa KbM TypOMHATa U OTBEX/1aHE Ha KOHJEH3aTa

- Cucrtema 3a cMa3BaHe.

Ocobenusar 3anor e yupeneHn ¢ Jlorosop 3a 3ajor, ckimtoueH Ha 23.03.2012 r. mexnay
HpyxectBoTO 1 bankaTta-10BepeHUK, KaTo TOrOBOPHT 3a 3ajor € BnucaH B LleHTpannus
perucThp Ha ocodenute 3amo3u moa Ne 2012041101487.



JINXBEHHU U IIABHUYHH INTAIIAHUA 110 EMUCHUATA

JInXBEHOTO IUTal[aHE Ce W3YHUCIIABA KAaTO IPOCTA JIMXBAa BbPXY HEMOraceHaTa 4acT OT
HOMMHAJIHATA CTOMHOCT Ha BCSIKa €/lHa OOJuranus, npurexaBaHa OT BCEKU MHBECTUTOP,
3a OTJIETHUTE 6-MECeUHU MEPUOIU MPH JIMXBeHa KoHBeHIus Actual/Actual - peanen Opoit
JTHU B JIMXBEHUS Nepuo]l Ha 0a3a peajieH Opoil 1HU B rojiMHaTa.

W3uncisiBaHETO Ha JIMXBaTa 3a OTMCIHUTE LIECTMECEYHH IEPHOAU CE€ OIpenels Mo
¢dbopmynara:

Jluxeeno nrawane = (HOMUHAJIHA CTOMHOCT Ha obnmuranus * 3,75%) * (peaneH Opoi THH
B [IEpHO/Ia Ha JIMXBEHOTO ILIaIIaHe / peasieH Opoi JHU B ChOTBETHATA TOMHA)

I'maBHMIIaTa HA OOJIMTaIlMOHHMS 3a€M I1Ie OBJI€ IIOraceHa Ha Iajexa, 3a€IHO C II0CIIEAHOTO
JIMXBEHO IUIaIaHe. AKO JlaTaTa Ha majexa ¢ HepaOOTeH JIeH, IJIAaHeTo IIe C€ U3BBPIIU
Ha IIbPBHS CJIeBAI pa0OTEH JICH.

JluxBeHuTe (KYNOHHUTE) IUIAAHUS 1O OOJUTrallMOHHATa EMHUCHs ca 6-MecedHH,
M3UYMCIICHU BhPXY HOMHUHAJIHATA CTOWHOCT Ha BCsKa oOuranus. JInXBeHuTe namanus e
ObJaT U3BBHPIIBAHMA HAa BCEKHU 6 (IIecT) Mecela ciel jaTtara Ha u3naBane Ha Emucusita —
05.04.2012 rop.

IloracuTemHUAT MJIaH HA HACTOSIIATA O6J'II/IFaI_II/IOHHa CMUCH:

Peanen Cyma Ha Cyma Ha

opoii JINXBEHO IJIalaHe mo Oomo

JHM B Kynon JIuxBeHo IuIanjaHe  TIJAaBHHIATA IIAIIAHHS OcraTb4Ha

JlaTa nepuoaa (roauieH) IJIaAlIaAHe BGN BGN BGN croitnoct BGN

05.10.2012 183 5.00% 1 87 740 0 87740 3500 000
05.04.2013 182 5.00% 2 87 260 0 87 260 3500 000
05.10.2013 183 5.00% 3 87740 0 87740 3500 000
05.04.2014 182 5.00% 4 87260 0 87 260 3500 000
05.10.2014 183 5.00% 5 87740 0 87740 3500 000
05.04.2015 182 5.00% 6 87 260 0 87 260 3500 000
05.10.2015 183 5.00% 7 87 500 0 87 500 3500 000
05.04.2016 183 5.00% 8 87 500 0 87 500 3500 000
05.10.2016 183 5.00% 9 87740 0 87740 3500 000
05.04.2017 182 5.00% 10 87260 0 87 260 3500 000
05.10.2017 183 4.00% 11 70192 0 70 192 3500 000
05.04.2018 18 4.00% 12 69 808 0 69 808 3500 000
05.10.2018 183 4.00% 13 70 192 0 70 192 3500 000

05.04.2019 182 4.00% 14 69 808 0 69 808 3 500 000



05.10.2019 183 4.00% 15 70 191,78 0 70 191,78 3 500 000

05.04.2020 183 4.00% 16 70 000,00 0 70 000,00 3 500 000
05.10.2020 183 4.00% 17 70 000,00 0 70 000,00 3 500 000
05.04.2021 182 4.00% 13 69 808,22 0 69 808,22 3 500 000
05.10.2021 183 4.00% 19 70 191,78 0 70 191,78 3 500 000
05.04.2022 182 4.00% 20 69 808,22 0 69 808,22 3 500 000
05.10.2022 183 3.75% 21 65 804,79 0 65 804,79 3 500 000
05.04.2023 182 3.75% 22 65 445,21 0 65 445,21 3 500 000
05.10.2023 183 3.75% 23 65 804,79 0 65 804,79 3 500 000
05.04.2024 183 3.75% 24 65 625,00 0 65 625,00 3 500 000
05.10.2024 183 3.75% 25 65 625,00 0 65 625,00 3 500 000
05.04.2025 182 3.75% 26 65 445,21 3500000 356544521 0

N3nnanianeTo Ha oOnUrannoOHHUS 3aeM I1e Obje HampaBeHo upe3 AreHTa 10 IUIalaHeTo
- lentpanen neno3utap AJl. Bcuuku manianust mo eMucusaTa ca miatuMu B jieBa /BGNY/.
B cnyuaii, ye marata Ha 1ulaniaHe € HepaOOTeH JeH, IUIALaHeTO IIe Ce M3BBPIIBA Ha
cienBaius paboTeH JIeH.

3anpiokeHnero Ha EMuUTEHTa 3a moracsiBaHe Ha IJIABHUYHO W/WIIK JIMXBEHO IUIAIIAHE IO
OO6suranuuTe ce U3MBJIHBA Upe3 0aHKOB MpeBo kbM LlenTpanen Jlenozurap AJl, yetnpu
THU TIPEIH JaTaTa Ha Majieka W/ ChOTBETHOTO JIMXBEHO TUIAIlaHe, KOHTO pasmpeness
IbDKUMara CyMa II0 CMETKa Ha TONEYUTEeNUTe (MHBECTUIIMOHHUTE TOCPEIHUIIN)
cb0Opa3HO MPHUTEKABAHUTE 3a TSIXHA CMETKA U 32 CMETKA HA TEXHU KIIMEHTH OOJIUTallU.

3a ma momyvar rutamanusTa nmo O6nuranuure ot Hactosmiara Emucus upes Llentpanen
Henozutap AJl, oGnuranronepure TpsiOBa Ja UMAT OTKPUTUA CMETKH ITPH WHBECTUIIHOHHH
nocpenHuuy - wieHoBe Ha Llentpanen nenosutap AJl. UHBECTUIIMOHHUTE MOCPEIHULIN
3aBepsiBaT CMETKaTa Ha KIHMEHTAa HENOCPEJACTBEHO CJIe] II0Jy4aBaHE Ha CHOTBETHOTO
JIMXBEHO WJIM IIABHUYHO IUIAIAHe U yBeloMsBaT 3a ToBa Llentpaisien nenosutap A/l

[IpaBo ma mony4aT JTUXBEHO/TIIABHUYHO TUTAN[AHE MMAT MPUTEXKATEIUTe HAa OOJIMTallNy,
KOWTO Ca BIMCAHHW KaTO TaKMBa B KHWTaTa Ha OOJMTallMoOHEpHTe, n3aaeHa ot LlenTpaien
neno3utap AJl, 3 (Tpu) paOOTHH JHH MPEIU JaTaTa Ha CbOTBETHOTO JUXBEHO/TJIABHUIHO
MJianaxe.

ChbOTHOIIEHUS T AHTraKUMCHTH, KOUTO EMHUTEHTBT € nmpuet aa cma3Ba 3a Cpoka J10
maaeka Ha HACTOALIATA EMUCHUA Ca CJCAHUTE:

1. ChOTHOIIEHUETO TACMBU KbM aKTHMBHU Ja He HauxBupast 95 %. Ilokazarenst ce
M34YHKCIsIBa Ha 6a3a 0UITMATHI TPUMECEUHHU U TOAUIITHYA (PMHAHCOBH OTYETH Ha EMHUTEHTA;



2. KoepunueHTsT Ha MOKPUTHE HA PA3XOAMTE 3a JHUXBU Ja ce moaabpka Hax 120 %.
[Tokazarensat ce u3umcnsia Ha 0aza oUIMATHA TPUMECEUYHU U TOAUIITHU (PUHAHCOBU
otryetu Ha EMuTenTa;

3. CpbOTHOIIEHUETO TIa3apHa CTOWHOCT Ha OO0C3MEYCHUETO KbM TJIABHHMIIA Ha
o0JIMraloOHHNS 3a€M [a He € mo-Hucko ot 1.20:1.

LeneBo n3pa3xoaBaHe HA CPeICTBATA HAOPAHU OT eMHUCHATA:

[locTbmnieHusiTa OT MBPBUYHOTO YAcTHO mpeayaraHe B pasmep Ha 3 500 000 nesa, ot
I'bpBa MO P EMHUCHs KOPIOpaTUBHU oOnuranuu, usnaiaeHa ot ,,TEL] — BOBOB JOJI”
EAJl ca wu3pa3xomeHu IeNeBO, ChIiIacHO NpueTus [IpocrmekT 3a MbpBHUYHO YaCTHO
npejiaraHe Ha JApy>KeCTBOTO.

EMUTEHTBHT yBenOMsIBa HACTOSIIUTE W TMOTCHLUUATHM HHBECTUTOPU B OOJUTallUU OT
Emucusra, ye 1onbaHUTENHA U O-TIOJpOOHA HHPOPMAIIMSI OTHOCHO ITOCOUEHUTE MO-TOpe
napaMeTpH ce ChIbpKAT B MOTBBpAcHUs oT Komucusra 3a ¢punancoB Haazop [Ipocmekr.

M3nbaHuTeIeH AUPEKTOP
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