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(в лева)

1 Приходи от основна дейност 0

2 Печалба/загуба от основна дейност 16 000

3 Нетна печалба/загуба от дейността 16 000

4 Нетна печалба/загуба за периода на акция (лева) 0,03

5 Сума на активите 486 000

6 Нетни активи 484 000

7 Акционерен капитал 500 000

8 Брой акции (брой) 500 000

9 Дивидент на акция 0

10 Доход на акция с намалена стойност 0

Показател

Резюме


РЕЗЮМЕ НА ПРОСПЕКТ

ЗА ПЪРВИЧНО ПУБЛИЧНО ПРЕДЛАГАНЕ НА АКЦИИ НА

АКЦИОНЕРНО ДРУЖЕСТВО СЪС СПЕЦИАЛНА ИНВЕСТИЦИОННА ЦЕЛ
 СЕКЮРИТИЗАЦИЯ НА НЕДВИЖИМИ ИМОТИ

	Емитент
	„РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ

	Вид на акциите
	Безналични, обикновени, поименни, свободно прехвърляеми

	Номинална стойност
	1.00 (един) лев

	Брой акции
	150,000.00 (сто и петдесет хиляди) броя

	Емисионна стойност
	1.00 (един) лев

	Упълномощен инвестиционен посредник
	ИП ТБ „Алианц България” АД

	Банка депозитар
	ТБ „Алианц България” АД

	Обслужващо дружество
	„РОЙ Мениджмънт” ООД

	Потвърждение на регистрационния документ от КФН
	№1620 – ДСИЦ от 19.12.2007 г.


Това резюме представя на кратко основните характеристики и рискове, свързани с дейността на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ и предлаганите акции, без да бъде използвана специализирана терминология. В интерес на потенциалните инвеститори е да се запознаят не само с резюмето, но и с целия проспект (регистрационния документ и документа за предлаганите ценни книжа) преди да вземат решение да инвестират в акциите, обект на настоящото предложение.

Това резюме следва да се чете като въведение към проспекта. Всяко решение за инвестиране в ценните книжа се основава на разглеждане на проспекта като цяло от инвеститора. За всеки инвеститор, който е предявил иск относно съдържанието на проспекта, може да възникне задължение за заплащане на разноски за превод на проспекта при образуването на съдебното производство, и лицата, които са изготвили резюмето, включително неговия превод носят отговорност за вреди само ако съдържащата се в него информация е заблуждаваща, невярна или противоречи на другите части на проспекта.

Комисията за финансов надзор е потвърдила проспекта за предлаганите ценни книжа, включващ това резюме, регистрационен документ и документ за предлаганите ценни книжа, но това не значи че одобрява или не одобрява инвестирането в предлаганите ценни книжа, нито че носи отговорност за верността на представената в него информация.

Членовете на Съвета на директорите на емитента, както и подписалият резюмето инвестиционен посредник, носят солидарна отговорност за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в този документ, съответно за част от информацията в него.
І. Данни за членовете на Съвета на директорите, консултантите и одиторите на Дружеството. Отговорност за изготвяне на това резюме
1. Данни за членовете на Съвета на директорите

“РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ (Дружеството) се управлява и представлява от Съвет на директорите, който се състои от трима члена:

1.1. Васил Станимиров Мирчев (роден 1959 г.) – председател на Съвета на директорите;

1.2. Станимир Светлозаров Зашев (роден 1971 г.) – изпълнителен директор и независим член на Съвета на директорите; 

1.3. Атанас Славев Табов (роден 1952 г.) – заместник - председател на Съвета на директорите. 

Към датата на съставяне на настоящия регистрационен документ Съветът на директорите на Дружеството не е упълномощавал прокурист или друг търговски пълномощник.
2. Данни за основните банки, инвестиционни посредници и правни консултанти. Данни за правните консултанти по тази емисия

	Банки

	ТБ „Алианц България” АД – банка депозитар


	гр. София 1202, район „Възраждане”,

бул. „Мария Луиза” №79

	

	Инвестиционен посредник

	ТБ „Алианц България” АД
	гр. София 1202, район „Възраждане”,

бул. „Мария Луиза” №79

	

	Правни консултанти

	Адвокатско дружество 

„Точева и Мандажиева”


	гр. София, район „Средец”

ул. „Любен Каравелов” №53, ет.2

	

	Правни консултанти по тази емисия

	адвокат Ивана Близнакова
Димитър Калдамуков, юрист
Адвокатско дружество 

„Точева и Мандажиева”


	гр. София, район „Средец”

ул. „Любен Каравелов” №53, ет.2


Към датата на съставяне на настоящия документ не са избрани одитори на Дружеството. Дружеството ще избере одитор за 2007 г. на първото Общо събрание на акционерите.
3. Лица, отговорни за изготвянето на документа

Изготвянето на проспекта е възложено на Адвокатско дружество „Точева и Мандажиева” (седалище и адрес на управление: гр. София, район „Средец”; ул. „Любен Каравелов” 53, ет.2), обслужващо дружество „РОЙ Мениджмънт” ООД (седалище и адрес на управление: гр. София, район „Лозенец”; ул. „Кораб планина” 27А) и инвестиционен посредник ТБ „Алианц България” АД (седалище и адрес на управление: гр. София, район район „Възраждане”, бул. „Мария Луиза” №79”). Следните служители и сътрудници на горепосочените дружества са отговорни за изготвянето на резюмето:

Румен Владимиров Стоилов, Ръководител „Специализирани инвестиционни дружества” в „РОЙ Мениджмънт” ООД – за икономическата част; 

Ивана Олег Близнакова, адвокат в Адвокатско дружество „Точева и Мандажиева”– за юридическата част;

Димитър Антонов Калдамуков, юрист в Адвокатско дружество „Точева и Мандажиева”– за юридическата част;

С приложените декларации към този  документ  посочените по-горе лица декларират, че:

(1) при изготвянето на съответната част от настоящото резюме са положили необходимата грижа; и че

(2) доколкото им е известно, данните, включени в изготвената от тях част на това резюме, не са неверни, подвеждащи или непълни. 

4. Декларация от лицата по т.3 по-горе, членовете на Съвета на директорите на дружеството, инвестиционен посредник ТБ „Алианц България” АД, лицата по чл. 34, ал. 1 и 2 от Закона за счетоводството и регистрирания одитор, че са солидарно отговорни за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в регистрационния документ и съответно в изготвените и одитирани финансови отчети.

Членовете на Съвета на директорите на дружеството (подробно описани в раздел I, т.1 по-горе), лицата, отговорни за изготвянето на този документ (подробно описани в раздел I, т.3 по-горе) и инвестиционен посредник ТБ „Алианц България” АД отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в този документ. Лицето по чл. 34, ал. 1 и 2 от Закона за счетоводството – Милка Петкова, главен счетоводител на емитента отговаря солидарно с лицата по изречение първо за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на емитента. Емитентът няма одитор и одитирани отчети до този момент. 
II. Финансова информация
1. Изявление от Емитента, че оборотният му капитал е достаъчен за настоящите му нужди.

Емитентът счита, че оборотният му капитал е достатъчен по отношение на настоящите му нужди.

2. Систематизирана финансова информация


3. Капитализация и задлъжнялост

Дружеството е регистрирано с капитал 500 000 (петстотин хиляди) лева. Към момента на изготвяне на настоящия документ акционерният капитал на “РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ е 500 000 лв. – внесен основен капитал и натрупана загуба за текущия период в размер на 16 000 лева, която е резултат от разходите по учредяване на Дружеството.

4. Причини за извършване на публично предлагане и начин на използване на постъпленията от него

“РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ извършва планирано увеличение на капитала във връзка с разпоредбата на чл. 5, ал. 3 от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел:

	Закон за дружествата със специална инвестиционна цел:

Чл. 5 (3) При учредяване на дружество със специална инвестиционна цел учредителното събрание задължително приема решение за първоначално увеличение на капитала със същия клас акции като записаните на учредителното събрание от момента, в който на дружеството бъде издаден лиценз. Увеличаването трябва да бъде в размер не по–малък от 30 на сто от капитала на дружеството.


Във връзка с изискването на посочената разпоредба, “РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ емитира акции с номинална стойност 150 000 (сто и петдесет хиляди) лв., или 30 (тридесет) % от учредителния капитал на Дружеството.

Набраните от емисията средства ще бъдат използвани за финансиране на инвестиционната дейност на Дружеството, в съответствие с неговите инвестиционни цели, инвестиционна политика и ограничителните разпоредби на Устава, подробно описани в следните части на Регистрационния документ: Раздел II (Основна информация), т. 2 (Описание на инвестиционните цели на Дружеството), страница 9–10. 

Очакваната нетна сума на приходите от публичното предлагане (след приспадане на разходите по неговото извършване) е145 494 (сто четирдесет и пет хиляди четиристотин деветдесет и четири) лева.

3. Рискови фактори

Рисковете , свързани с дейността на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ, могат да се отнесат към следните основни групи:

3.1. Специфични рискове, свързани с инвестирането в недвижими имоти

А) Пазарен риск


Б) Отраслов риск

в) Риск от качеството на експертните познания на управителни и други лица 
3.2. Рискове за акционерите на дружеството


А) Липса на история за Дружеството


Б) Липса на гаранция за изплащане на годишни дивиденти


В) Ценови риск


Г) Риск от потенциално разводняване на капитала 

Д) Ликвиден риск


Е) Инфлационен риск


Ж) Промени в данъчното облагане на приходите от дивиденти и капиталовите печалби

3.3. Общи (систематични) рискове


А) Кредитен риск


Б) Политически риск


В) Икономически растеж и външна задлъжнялост


Г) Инфлационен риск


Д) Валутен риск


Е) Други системни рискове

3.4. Рискове, характерни за акциите, предмет на публичното предлагне


А) Ценови риск


Б) Ликвиден риск


В) Инфлационен риск


Г) Валутен риск

Рисковете от точка 4.1.,4.2. и 4.3. са подробно разгледани в Раздел II (Основна информация), т.3 (Рискови фактори), страница 11–21 на Регистрационния документ, а рисковете от т.4.4. са дискутирани в Раздел II (Основна информация), т.3 (Рискови фактори), страница 9–10 на Документа за предлаганите акции.
III. Информация за емитента

1. Историческа справка и развитие на емитента

1.1. Наименование на емитента

Акционерно дружество със специална инвестиционна цел “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД”, в съкращение “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ.
1.2. Номер и партида на вписване в търговския регистър, код по БУЛСТАТ 

“РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ е вписано в регистъра на търговските дружества при Софийски градски съд по ф. д. №1638/2007 г., парт. №114974, том 1572, рег. 1, стр. 95, със седалище и адрес на управление гр. София, район „Лозенец”, ул. „Кораб планина” 27А; БУЛСТАТ 175234826
1.3. Дата на учредяване и срок на съществуване

“РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ е учредено на Учредителното събрание, проведено на 20.12.2006 г. Дружеството не е ограничено със срок на съществуване.
1.4. Държава, в която емитентът е учреден, Приложимо законодателство по отношение на дейността на Емитента. Седалище, адрес на управление, телефон, електронен адрес

Република България, гр. София, район „Лозенец”, ул. „Кораб планина” 27А, телефон: (02) 962 5226; факс: (02) 962 5256, електронен адрес: r.stoilov@cablebg.net; електронна страница: няма. Приложимото законодателство по отношение на дейността на емитента е законодателството на Република България.

1.5. Информация за важни събития в развитието на емитента от учредяването му до настоящия момент

От своето учредяване до датата на изготвяне на настоящия документ “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ:

· не е било преобразувано или консолидирано;

· не е осъществявано прехвърляне или залог на предприятието на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ;

· “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ няма дъщерни дружества, и преобразуване и консолидация на дъщерни дружества също не е извършвана;

· не е придобивало и не се е разпореждало с активи на значителна стойност;

· срещу Дружеството не са завеждани искови молби за откриване на производство по несъстоятелност; такива не са завеждани и срещу негови дъщерни дружества, тъй като такива не са учредявани;

· предметът на дейност на Дружеството (съответно, предоставените от последното услуги) не е претърпял никакво изменение.

1.6. Данни за търгови предложения

От момента на учредяване до датата на изготвяне на настоящия документ “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ не е било обект на търгово предложение за закупуване на акции и не е отправяло търгови предложения за закупуване на акции към други дружества.

2. Преглед на дейността

2.1. Предмет на дейност. Описание на основните сфери на дейност

Предметът на дейност на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ, съгласно неговия Устав, е набиране на средства чрез издаване на ценни книжа и последващо инвестиране на набраните средства в недвижими имоти и вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи, подобрения и обзавеждане в последните, с цел предоставянето им за управление, отдаването им под наем, лизинг или аренда и/или последващата им продажба. Дружеството не може да извършва други сделки, извън посочените в предходното изречение, и свързаните с тяхното осъществяване, освен ако са позволени от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел.

2.2. Основни пазари на емитента

Към датата на изготвяне на настоящия документ Дружеството не е извършвало дейност по секюритизация на недвижими имоти или каквато и да било друга дейност.

Съгласно ЗДСИЦ, “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ може да секюритизира само недвижими имоти, намиращи се на територията на Република България.
2.3. Данни за конкурентоспособността

Предвид информацията, посочена в предходната точка, “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ не може да представи данни за конкурентоспособността си.
IV. Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи

1. Резултати от дейността

1.1. Информация относно значими фактори, които съществено се отразяват върху дейността на Дружеството

Извършването на дейност по секюритизация на недвижими имоти от “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ е свързано с получаване на лиценз от Комисията за финансов надзор. Към датата на изготвяне на този документ Дружеството не е извършвало дейност, за която да бъдат представени резултати.
1.2. Правителствени, икономически, данъчни, монетарни и политически фактори, които биха имали съществено влияние върху дейността на емитента 

Влиянието на тези фактори е подробно разгледано в Раздел ІІ (Основна информация), т. 3 (Рискови фактори), страница 11–21 на Регистрационния документ.

2. Ликвидност и капиталови ресурси

Дружеството не е извършвало дейност до момента на изготвяне на настоящия документ. За финансиране на разходите във връзка с получаване на лиценз от Комисията за финансов надзор за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел Дружеството е използвало средства от собствения си капитал.

Към датата на изготвяне на този регистрационен документ Дружеството не е подавало документи и не е използвало краткосрочни и дългосрочни заеми от банки, не е влагало средства във финансови инструменти и не е поемало ангажименти за извършване на капиталови разходи.
Освен забраната за предоставяне на заеми или обезпечаване на чужди задължения, предвидена в Устава на Емитента, няма ограничения върху използването на капиталови ресурси, които биха могли да засегнат пряко или косвено неговата дейност.
3. Развойна дейност, патенти и лицензи и др.

До момента на изготвяне на настоящия документ “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ не е извършвало развойна дейност., нито дейност, свързана с патенти или лицензи.

4. Информация за основните тенденции

Пазарът на недвижими имоти в България е един от най–динамично развиващите се сектори на икономиката. Възходящата тенденция на цените на жилищните имоти, офис площи, индустриални и земеделски земи прави инвестирането в такъв вид активи доходоносно. Секторът се характеризира с висока степен на концентрация на търсене и предлагане в столицата, големите градове и курортни комплекси. 

Приемането на България в ЕС и членството в НАТО формират положителна представа за страната сред чуждестранната инвестиционна общност. Повишеното доверие на инвеститорите към страната се обуславя и от постигнатата макроикономическа стабилност, поддържане на дългосрочен ръст на БВП, ниска инфлация, доверие в паричната система на страната.

Чуждестранните и български инвеститори са основен фактор, който определя цялостното развитие на пазара на недвижими имоти, като влияе директно върху търсенето и предлагането. Интересът към инвестиции в недвижими имоти се характеризира с голяма активност и от страна на малкия и средния бизнес. Доказателство за това е наблюдаваното постоянно увеличаване на интереса на частни лица за периода 2000 – 2006 г.

Пазарите на недвижими имоти най-често се класифицират (сегментират) по два основни критерия: вид на имота и географско местонахождение. Основните видове имоти са земеделска земя, парцели за застрояване, жилищни имоти, офиси, търговски имоти, индустриални имоти и други. Под географски критерий най-често се разбира регион, град, местност и т.н. 

В България през последните няколко години са се обособили три географски зони, които съсредоточават основната активност на пазара на недвижими имоти. Това са: 

• Големите градове (София, Пловдив, Бургас и Варна); 

• Черноморското крайбрежие; 

• Зимните курорти (Банско, Пампорово и Боровец). 

V. Основна информация за членовете на управителните и контролните органи на емитента, висшия ръководен състав и служителите

1. Информация за членовете на Съвета на директорите на “ЕВРОФОНД ИМОТИ” АДСИЦ

Управителният орган на Дружеството е неговия Съвет на директорите, който се състои от три лица, включително един независим член. Съгласно изискванията на ЗДСИЦ, управлението и представителството на Дружеството се осъществява задължително по едностепенната система, от Съвет на директорите.

1.1. Васил Станимиров Мирчев – председател на Съвета на директорите– служебен адрес - гр. София, район „Лозенец”, ул. „Кораб планина” 27А
а) Данни за извършвана извън емитента дейност, вкл. участие в други дружества като член на управителни или контролни органи, прокурист, висш ръководен състав, съдружник с неограничена отговорност

Към настоящия момент господин Мирчев е управител на „Сетта” ЕООД, регистрирано по ф. д. No.11565/1997 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Лозенец, ул. „Розова Долина” No.18; управител на „Вато Трейд” ЕООД, регистрирано по ф. д. No.15015/1998 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: област София, общ. Столична, гр. София, район Триадица, ул. „Шандор Петьофи” No.56; управител на „Про Комерс” ООД, регистрирано по ф. д. No.107/2000 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: област София, общ. Столична, гр. София, район Триадица, ул. „Шандор Петьофи” No.56; управител на „Интело” ООД, регистрирано по ф. д. No. 9782/1994 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: област София, общ. Столична, гр. София, район Триадица, ул. „Шандор Петьофи” No.56; управител на „Вато Спринг” ЕООД, регистрирано по ф. д. No.8978/2006 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Красно село, ж.к. „Белите Брези” бл. 3 ет.10 ап.34

б) Образование и относим професионален опит

	Образование
	от 1996 г. до 2000 г.

Университет за национално и световно стопанство - Международна търговия

от 1982 г. до1986 г.

Национална спортна академия – треньор по кану-каяк, учител по физическо възпитание

	Относим професионален опит
	В момента:

управител на „Сетта” ЕООД

управител на „Вато Трейд” ЕООД

управител на „Про Комерс” ООД

управител на „Интело” ООД

управител на „Вато Спринг” ЕООД

1996 г. – 2002 г.

Управител на „Нет Ис” ООД

2000 г. – 2002 г.

Управител на „Нет Ис Сат” ООД


1.2. Атанас Славев Табов – заместник – председател на Съвета на директорите – служебен адрес - гр. София, район „Лозенец”, ул. „Кораб планина” 27А
а) Данни за извършвана извън емитента дейност, вкл. участие в други дружества като член на управителни или контролни органи, прокурист, висш ръководен състав, съдружник с неограничена отговорност

Към настоящия момент г-н Табов е Председател на надзорния съвет на ЗПАД „Алианц България”, регистрирано по ф. д. No. 4453/1991г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, район _Оборище, бул. „Княз Дондуков” No.59.; управител на „Шато Пълдин” ЕООД, регистрирано по ф. д. No.3512/2004 г. на Пловдивски окръжен съд („ПОС”), със седалище и адрес на управление: област Пловдив, общ. Перущица, гр. Перущица, кв. Пастуша; председател на Съвета на директорите на „Винарска изба Пълдин” АД, регистрирано по ф. д. No.2595/1996 г. на ПОС, със седалище и адрес на управление: област Пловдив, общ. Перущица, гр. Перущица, кв. Пастуша; изпълнителен директор на „Виноград” АД, регистрирано по ф. д. No. 8324/2001 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: област София-град, общ. Столична, гр. София район Триадица, ул. „Узунджовска” No.16; председател на Управителния съвет на „Национално бюро на българските автомобилни застрахователи”, регистрирано по ф. д. No.11830/2001 г., със седалище и адрес на управление: гр. София, район Възраждане, ул. „Света София” No.7, ет.6; изпълнителен директор на „Атанинс Инвест” АД, регистрирано по ф. д. No. 17215/1995 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Красно село, бул. „Цар Борис III” No.19, вх.Б; управител на „Атанел Инвест” ООД, регистрирано по ф. д. No.12774/2003 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Красно село, бул. „Цар Борис III” No.19, вх.Б; управител на „Фик Компас” ООД, регистрирано по ф. д. No. 15128/1998 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Оборище, бул. „Княз Дондуков” No.59;
б) Образование и относим професионален опит

	Образование
	от 1974 г. до 1979 г.

ВИИ „Карл Маркс” – специалност „Икономика, организация и управление в транспорта”

от 1987 г. до 1988 г. 

ВИИ „Карл Маркс” – застраховане и финанси - следдипломна квалификация

от 1988 г. до 1989 г.

Мюних Ре – специализиран курс по застраховане на строително-монтажни рискове

1993 г.

Институт в Йокохама, Япония – специализиран курс по управление на човешките ресурси

	Относим професионален опит
	В момента:

Управител на „Шато Пълдин” ЕООД
Председател на Съвета на директорите на „Винарска изба Пълдин” АД
Изпълнителен директор на „Виноград” АД
Изпълнителен директор на „Атанинс Инвест” АД
Управител на „Фик Компас” ООД
Председател на национално бюро на българските автомобилни застрахователи

Управител на „Атанел Инвест” ООД

Председател на надзорния съвет на ЗПАД „Алианц България” 

от 2001 г. до 2002 г.:

Председател на Асоциацията на българските застрахователи

от 1998 г. до 2001 г.:  

Главен изпълнителен директор на ЗПАД „Алианц България”

от 1991 г. до 1998 г.:

Изпълнителен директор на ЗД „България”

от 1985 г. до 1990 г.:

Главен специалист по имуществено застраховане в ЗПАД „Булстрад”

от 1981 г. до 1985 г.:

Икономист  на ДСО „Булгароемин” – гр. Триполи, Либия

от 1979 г. до 1981 г.:

Специалист в транспортен отдел ВТО „Лесоимпекс”


1.3. Станимир Светлозаров Зашев – изпълнителен директор и независим член на Съвета на директорите – служебен адрес - гр. София, район „Лозенец”, ул. „Кораб планина” 27А

а) Данни за извършвана извън емитента дейност, вкл. участие в други дружества като член на управителни или контролни органи, прокурист, висш ръководен състав, съдружник с неограничена отговорност

Към настоящия момент г-н Зашев е управител на „Омега Консулт 2000” ООД, регистрирано по ф. д. No.11398/1998 г. на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, район Триадица, ул. „Цар Асен” бл. 2 вх.Б; управител на „Евро фонд Асист” ООД, регистрирано по ф. д. No. 13121/2006 на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, община Столична, ул. „Кораб Планина” No.27 А; управител на „Алфа Пропъртис - БГ” ООД, регистрирано по ф. д. No. 16104/2006 на СГС, със седалище и адрес на управление: гр. София, община Столична, ул. „Райко Алексиев” No.26, бл.3, ет.5, ап.10.
б) Образование и относим професионален опит

	Образование
	от 1989 г. до 1994 г.

Висш институт  - МВР, факултет „Национална полиция”

	Относим професионален опит
	от 2003 г. до 2006 г.
Председател на Надзорния съвет на Столичната общинска агенция за приватизация 
В момента:

Управител на „Омега Консулт 2000” ООД

Управител на „Евро фонд Асист” ООД

Управител на „Алфа Пропъртис - БГ” ООД


Участие на г-н Зашев в реализирани проекти в сферата на инфраструктурата и недвижимите имоти:
· Управление на проект за изграждане на хотелски и апартаментен комплекс „Сънсет Ризорт” в гр. Поморие. Общо РЗП на проекта – 110 000 кв.м. Управлението на проекта включва всички фази по цялостно изпълнение на проекта: закупуване на парцел, урегуиране, разрешение за строеж, строителство, реализация – продажба и отдаване под наем.

· Управление на проект за изграждане на 3 жилищни комплекса в гр. Банско съвместно с ирладнски инвеститори. Общо РЗП на комплексите – 50 000 кв.м. Управлението на проекта включва всички фази по цялостно изпълнение на проекта: закупуване на парцел, урегуиране, разрешение за строеж, строителство, реализация – продажба и отдаване под наем.

· Управление на проект за изграждане на апартаментен комплекс в с. Ахелой. Общо РЗП на компекса – 60 000 кв.м. Управлението на проекта включва всички фази по цялостно изпълнение на проекта: закупуване на парцел, урегулиране, разрешение за строеж, строителство, реализация – продажба и отдаване под наем.

· Управление на проект за изграждане на жилищен комплекс върху терен с площ 120 000 кв.м. в м. Камбаните, гр. София. Общо РЗП на комплекса – 80 000 кв.м. Управлението на проекта включва всички фази по цялостно изпълнение на проекта: закупуване на парцел, урегуиране, разрешение за строеж, строителство, реализация – продажба и отдаване под наем.

На членовете на Съвета на директорите не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания през последните 5 години във връзка с дейността им.

Към настоящия момент за член на Съвета на директорите на Дружеството не е избрано юридическо лице.

Към момента на изготвяне на настоящия документ Дружеството няма назначени служители.
Контакт с членовете на Съвета на директорите на Емитента може да бъде осъществен чрез административния офис на дружеството в гр. София, район „Лозенец”, ул. „Кораб планина” 27А.

Съгласно чл. 38, ал. 1 от Устава на Емитента за членове на Съвета на директорите на Дружеството не могат да бъдат избирани лица, които към момента на избора са осъдени с влязла в сила присъда за престъпления против собствеността, против стопанството или против финансовата, данъчната и осигурителната система, извършени в Република България, освен ако са реабилитирани.

Членовете на Съвета на директорите трябва да имат висше образование и да не са:

1. осъждани за умишлено престъпление от общ характер;

2. обявени в несъстоятелност като едноличен търговец или като неограничено отговорен съдружник в търговско дружество и да не се намират в производство за обявяване в несъстоятелност;

3. били членове на управителен или контролен орган на дружество или кооперация, прекратени поради несъстоятелност през последните пет години, предхождащи датата на решението за обявяване на несъстоятелността, ако има неудовлетворени кредитори;

4. лишени от право да заемат материалноотговорна длъжност;

5. съпрузи или роднини до трета степен включително, по права или по съребрена линия помежду си или на член на управителен или контролен орган на обслужващото дружество.

Членовете на Съвета на директорите се вписват в Търговския регистър, където представят нотариално заверено съгласие и декларация, че не са налице някои от обстоятелствата, посочени по-горе.

Обстоятелствата, посочени по-горе, не са налице за нито един от членовете на Съвета на директорите на Емитента.

Нито един от членовете на Съвета на директорите на Емитента не е бил член на управителен или контролен орган на дружество или кооперация, прекратени поради ликвидация през последните пет години.

Нито един от членовете на Съвета на директорите на Емитента не е бил осъждан за измама за последните 5 (пет) години.

Нито един от членовете на Съвета на директорите на Емитента не е бил лишаван от право да заема определена държавна или обществена длъжност, както и не е лишаван от право да упражнява определена професия или дейност през последните 5 години.

Договори по чл.204 от ТЗ, а именно договори сключени с дружеството, които излизат извън обичайната му дейност или съществено се отклоняват от пазарните условия, сключени през годината:

Не са сключвани.

Между членовете на Съвета на директорите на дружеството няма родствена връзка.

2. Конфликт на интереси на административните, управителните и надзорни органи и висшето ръководство
Не са известни съществуващи и/или потенциални конфликти на интереси между задълженията на членовете на Съвета на директорите към емитента и техните частни интереси и/или други задължения.

Към датата на изготвяне на настоящия документ не са известни договорености или споразумения между главните акционери, клиенти и други лица, в съответствие с които е направен избор на член на Съвета на директорите на дружеството.

Не за известни ограничения, приети от членовете на Съвета на директорите, по отношение на разпореждане с техните авоари в ценни книжа на Емитента.

3. Информация за притежавани от членовете на Съвета на директорите акции на “РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ

Господин Васил Станимиров Мирчев – председател на Съвета на директорите притежава 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7% (седем на сто) от капитала на Дружеството.

Господин Атанас Славев Табов – заместник-председател на Съвета на директорите непряко чрез свързаното с последния дружество „Атанел Инвест” ООД, гр. София, регистрирано по ф. д. No.12774/2003 г. по описа на Софийски градски съд, БУЛСТАТ 13117382, със седалище и адрес на управление гр. София, район „Красно село”, бул. „Цар Борис III” 19, вх. Б притежава 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7% (седем на сто) от капитала на Дружеството.

Господин Станимир Светлозаров Зашев – изпълнителен директор и независим член притежава 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7% (седем на сто) от капитала на Дружеството.

VI. Информация за акционерите (учредителите на дружеството) със значително участие и за сделките със свързани лица

1. Данни за акционерите (които по същество са учредителите на Дружеството), притежаващи над 5 на сто от акциите с право на глас: 

1. „Ита - Холд” АД, гр. София, регистрирано по ф.д. 4056/1990 г. по описа на Софийски градски съд, БУЛСТАТ 040635751, дан. номер 2226003153, със седалище и адрес на управление гр. София, район „Лозенец”, ул. „Кораб планина” No.27A, ет.1, притежаващо 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7 на сто от капитала на емитента;
2. Институционалният инвеститор УД „Капман Асет Мениджмънт” АД, гр. София, регистрирано по ф.д. 8750/2003 г. по описа на Софийски градски съд, БУЛСТАТ 131126507, със седалище и адрес на управление гр. София, ул. „Три уши” 8, ет. 6, действащо от свое име и за сметка на Договорен фонд „Капман Макс”, решение на КФН: 747-ДФ/07.12.2005 г., притежаващо 150 000 (сто и петдесет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една представляващи 30 на сто от капитала на емитента;
3. Иван Димитров Терзиев, притежаващ 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7 на сто от капитала на емитента;
4. „Атанел Инвест” ООД, гр. София, регистрирано по ф.д. 12774/2003 г. по описа на Софийски градски съд, БУЛСТАТ 131175382, дан. номер 1221197581, със седалище и адрес на управление гр. София, район „Красно село”, бул. „Цар Борис III” 19, вх. Б, притежаващо 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7 на сто от капитала на емитента;
5. „Перфект - Инвест Холдинг” АД, гр. Стара Загора, регистрирано по ф.д. 1697/2005 г. по описа на Старозагорски окръжен съд, БУЛСТАТ 119090856, със седалище и адрес на управление гр. Стара Загора, кв. „Голеш”, административна сграда на Консорциум Тера Груп, притежаващо 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7 на сто от капитала на емитента;
6. Бенчо Митев Бенчев, притежаващ 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7 на сто от капитала на емитента;
7. Васил Станимиров Мирчев, притежаващ 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7 на сто от капитала на емитента;
8. Страхил Иванов Иванов, притежаващ 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7 на сто от капитала на емитента;

9. Станимир Светлозаров Зашев, притежаващ 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7 на сто от капитала на емитента;
10. Божидар Василев Данев, притежаващ 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7 на сто от капитала на емитента;
11. Сашо Георгиев Дончев, притежаващ 35 000 (тридесет и пет хиляди) броя поименни безналични акции с право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите и номинална стойност 1 (един) лев всяка една, представляващи 7 на сто от капитала на емитента;
От учредяването на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ до датата на изготвяне на настоящия регистрационен документ не е настъпила съществена промяна в броя акции, притежавани от посочените по-горе акционери.
Главните акционери на емитента не притежават различни права на глас. Към момента на изготвянето на този документ, всички акции с право на глас се притежават от учредителите на дружеството, посочени по-горе.

Емитентът е в процес на разработване на мерки, насочени срещу евентуални злоупотреби с упражнявания контрол от страна на акционерите със значително участие.

На Емитента не са известни договорености, действието на които може на някоя следваща дата да доведе до промяна в контрола на емитента.
2. Данни за сделки със свързани лица

Към момента на изготвяне на настоящия регистрационен документ “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ не е сключвало сделки с участието на „свързани лица” (по смисъла на Стандартите, приети с Регламент (ЕК) 1606/2002 г.), които са необичайни по вид и/или условия, по които да е страна, и не е получило предложение за сключване на такива сделки.

Към момента на изготвяне на настоящия регистрационен документ “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ не е отпускало заеми, нито е поемало гаранции от какъвто и да вид в полза на „свързани лица” (по смисъла на Стандартите, приети с Регламент (ЕК) 1606/2002 г.).

VII. Финансова информация

1. Годишни финансови отчети за последните три години

“РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ е новоучредено дружество и до датата на изготвяне на настоящия документ не е извършвало дейност. Поради тази причина Дружеството не може да представи финансови отчети, отчети за управлението по чл. 33, ал. 1 от Закона за счетоводството и одиторски доклади за последните три години.

2. Междинни финансови отчети за 2007 г.

Предвид факта, че Дружеството е регистрирано с решение №1/16.02.2007 г. на Софийски градски съд и до датата на изготвяне на този регистрационен документ не е извършвало инвестиционна дейност, са изготвени междинни финансови отчети към 31 октомври 2007 г.

3. Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, както и решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация

Към момента на изготвяне на настоящия документ няма висящи съдебни, административни или арбитражни производства, както и решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ.

4. Дружествена политика по отношение разпределянето на дивидент

“РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ разпределя като дивидент не по-малко от 90% (деветдесет на сто) от печалбата си за финансовата година. Печалбата се разпределя по решение на Общото събрание и в съответствие с Устава и законите със съдействието на „Централен депозитар” АД. “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ е длъжно да осигури изплащането на акционерите на гласувания на Общото събрание дивидент в срок до 12 (дванадесет) месеца, считано от края на финансовата година, за която се разпределя дължимият дивидент, като разходите по изплащането на дивидент са за сметка на Дружеството. Право да получат дивидент имат лицата, вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД като акционери на 14-ия ден след деня на Общото събрание, на което е приет годишният финансов отчет и е взето решение за разпределение на печалбата. 
5. Съществени промени във финансовото и търговското състояние на Дружеството

Не са настъпили съществени промени във финансовото и търговското състояние на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ от момента на неговата съдебна регистрация до датата на изготвяне на този регистрационен документ.

VIII. Информация за ценните книжа – предмет на публичното предлагане

1. Вид и клас на ценните книжа

Акциите, предмет на публичното предлагане, са обикновени, поименни, безналични, с право на 1 (един) глас в Общото събрание на акционерите на Дружеството, дават еднакви права на притежателите си и са от един клас. Книгата на акционерите се води от „Централен депозитар” АД. Акциите няма да бъдат предмет на международно предлагане. ISIN кодът на емисията е BG1100026076. Акциите се издават и ще бъдат предлагани в съответствие със законите на Република България.
2. Валута на емисията

Акциите, предмет на публично предлагане, се издават в български лева.
3. Права по акциите и ред за упражняването им

Всяка обикновена поименна акция съгласно Устава на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ, Търговския закон и другите приложими нормативни актове дава следните основни права:

· право на един глас в Общото събрание на акционерите. Всяка акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ. Правото на глас в Общото събрание се упражнява от акционери, вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД най-малко 14 дни преди датата на Общото събрание; 

· право на дивидент при разпределяне на печалбата. Правото на дивидент възниква като конкретно право, след като Общото събрание на акционерите вземе решение за разпределяне на дивиденти, съразмерно на притежаваните акции, ако Дружеството е реализирало печалба от дейността си, направило е отчисления във фонд „Резервен” (които възлизат на 10% от годишната печалба, докато средствата във фонда достигнат 1/10 част от капитала). По закон Дружеството задължително разпределя като дивидент не по-малко от 90 на сто от печалбата за финансовата година. Съгласно своя Устав, Дружеството е длъжно да осигури изплащането на акционерите на гласувания на Общото събрание дивидент в срок до 6 (шест) месеца, считано от края на финансовата година, за която се разпределя дължимия дивидент. Право да получат дивидент имат лицата, вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД като акционери на 14-тия ден след деня на Общото събрание, на което е приет годишния финансов отчет и решението за разпределение на печалбата;

· право на ликвидационен дял в случай на прекратяване на Дружеството. Всяка акция от „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ дава право на ликвидационен дял, съразмерен на ликвидационния дял на акцията. Правото на ликвидационен дял на акционерите е неотменимо и не може да бъде ограничавано. Правото на ликвидационен дял възниква след прекратяване на Дружеството, удовлетворяването (или обезпечаването) на кредиторите на Дружеството и изтичане на 6-месечен срок от обнародване на поканата, отправена от ликвидаторите до кредиторите на Дружеството, да предявят вземанията си. С правото на ликвидационен дял разполагат само лицата, вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД като акционери към момента на прекратяване на Дружеството. „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ се прекратява при изтичане на предвидения в Устава срок или с решение на Общото събрание на акционерите, прието само на основание, предвидено в Устава и в проспекта за издаване на ценни книжа, както и в случаите, предвидени в закон. За прекратяване на Дружеството се издава разрешение от КФН, която одобрява и лицата, определени за ликвидатори. КФН отказва издаване на разрешение за прекратяване, ако не са защитени интересите на инвеститорите. Съгласно действащото законодателство, правото на ликвидационен дял се погасява в петгодишен срок от прекратяването на Дружеството.
Не са налице специални процедури за изплащане на дивидент в полза на акционери - лица с постоянно местожителство извън територията на Република България (непребиваващи държатели).

Всяка акция дава и допълнителни права, както следва :

· право на всеки акционер при увеличение на капитала да придобие акции, които съответстват на неговия дял в капитала преди увеличението. Съгласно чл.13, ал.3 от ЗДСИЦ това право не се прилага при първоначалното увеличение на капитала на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ, което е предмет на настоящото публично предлагане;

· право на всеки акционер да участва в управлението, да избира и да бъде избиран в органите на управление;

· право на информация В това число и правото на предварително запознаване с писмените материали по обявения дневен ред на Общото събрание на акционерите и свободното им получаване при поискване; право да се запознае със съдържанието на протокола от проведеното Общо събрание и да получи копие от него от заместник-председателя, ръководещ управление „Надзор на инвестиционната дейност” при КФН; както и право да задава въпроси на членовете на управителните и контролни органи на Дружеството относно икономическото и финансовото състояние и търговската му дейност, освен за обстоятелства, които представляват вътрешна информация, независимо дали тези въпроси са свързани с дневния ред на Общото събрание;

· правото да обжалва пред съда решенията на Общото събрание, противоречащи на закона или Устава на Дружеството.

Уставът на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ не предвижда други особени правила и привилегии по акциите, предмет на публичното предлагане, както и не предвижда ограничения и други условия за прехвърлянето на тези акции. Правата, предоставяни от ценните книжа - предмет на това публичното предлагане, не са и не могат да бъдат значително ограничени от права, предоставяни от друг клас ценни книжа, или от разпоредбите на договор или друг документ.
4. Решения, разрешения и одобрения, въз основа на които акциите ще бъдат издадени

Първоначалното увеличение на капитала на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ e проведено по реда и при условията на Търговския закон („TЗ”), Закона за дружествата със специална инвестиционна цел („ЗДСИЦ”), Закона за публичното предлагане на ценни книжа („ЗППЦК”). Решението за първоначалното увеличение на капитала е взето от Учредителното събрание на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ на основание чл. 18, ал. 1 от Устава, чл.192, ал.1 от ТЗ, чл.5, ал.3 от ЗДСИЦ и чл.112, ал.2 – 4 във връзка с чл.112б – 112г от ЗППЦК. Решението предвижда първоначално увеличение на капитала от 500,000.00 (петстотин хиляди) лева на 650,000.00 (шестстотин и петдесет хиляди) лева чрез първично публично предлагане на 150,000.00 (сто и петдесет хиляди) броя обикновени, безналични, поименни акции с право на един глас в Общото събрание на Дружеството и с номинална стойност 1.00 (един) лев всяка една – акции от същия клас като тези, записани на учредителното събрание на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ. Решението за увеличението на капитала е взето под отлагателно условие и е в сила от момента, в който бъде издаден лиценз на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ от КФН за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел.
5. Ред за прехвърляне на акциите 

Уставът на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ не предвижда ограничения и други условия за прехвърлянето на акциите. След успешното приключване на подписката и публичното предлагане, акциите ще бъдат заявени за приемане за търговия на „Българска фондова борса – София” АД („БФБ–София” АД). След регистрацията за търговия на „БФБ–София” АД покупки и продажби на акциите се извършват само на пода на „БФБ–София” АД чрез инвестиционен посредник. Прехвърлянето на акциите има действие от момента на регистрацията му от „Централен депозитар” АД. Вторичната търговия ще се извършва по реда и при условията на ЗППЦК, подзаконовите нормативни актове по прилагането му, правилника на „БФБ–София” АД и правилата на „Централен депозитар” АД. 

Физическо или юридическо лице, което иска да закупи или да продаде акции от настоящата емисия, следва да сключи договор с инвестиционен посредник, включително търговска банка, която има разрешение за извършване на сделки с ценни книжа, и да даде на посредника поръчка за покупка, съответно за продажба на акции. Инвестиционният посредник изпълнява поръчката, ако това е възможно, като обявява съответно цена „продава” или цена „купува” и количество акции на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ. „БФБ–София” АД и страните по сделката (инвестиционните посредници, чрез които е сключена покупко-продажбата), уведомяват „Централен депозитар” АД за сключената сделка и извършват необходимите действия за регистриране на сделката в „Централен депозитар” АД. „Централен депозитар” АД извършва вписване на прехвърлителната сделка в книгата на безналични акции едновременно със заверяване на сметката за безналични акции на приобретателя с придобитите акции, съответно задължаване на сметката за безналични акции на прехвърлителя с прехвърлените акции. „Централен депозитар” АД регистрира сделката в 2–дневен срок от сключването й (Ден Т+2), ако са налице необходимите акции и парични средства и не съществуват други пречки за това, и актуализира книгата за безналични акции на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ, която се води от него. „Централен депозитар” АД издава непрехвърлим документ за регистрация в полза на купувача на акциите (депозитарна разписка), който служи за установяване правата по тях. Документът за регистрация се предава на новия притежател на акциите от инвестиционния посредник, с който е сключил договор. 

Съгласно Наредба № 38 от 25.07.2007 г. за изискванията към дейността на инвестиционните посредници (Наредба № 38), последните нямат право да извършват продажби на акции, върху които има учреден залог, наложен запор или са блокирани в „Централен депозитар” АД. Поради това акционери, които притежават акции, върху които има учреден залог или наложен запор, няма да могат да ги продават, докато не бъде заличен залогът или запорът. Съгласно правилника на „БФБ–София” АД сделки с ценни книжа се извършват само ако те не са блокирани в „Централен депозитар” АД, за прехвърлянето им не са предвидени ограничения или условия; върху тях не е учреден залог или запор; не е открито производство по несъстоятелност или ликвидация за емитента на ценните книжа, емитентът не е в производство по преобразуване, т.е. акциите трябва да отговарят на изискванията на ЗППЦК относно публичното предлагане на ценни книжа и търговията с тях на регулиран пазар.
6. Очаквана дата на емисията

Очакваната начална дата на емисията е януари 2008 година.

7. Конкретни нормативни актове във връзка с емисията, които имат съществено значение за инвеститорите 

Дружествата със специална инвестиционна цел, както и отношенията, свързани със секюритизацията на недвижими имоти и първоначалното задължително увеличение на капитала на тези дружества чрез публично предлагане на акции, се уреждат от ЗДСИЦ и наредбите по прилагането му, които КФН ще приеме. За неуредените в горепосочените нормативни актове въпроси се прилагат съответно разпоредбите на ЗППЦК и ТЗ, освен онези от тях, които са изрично изключени от ЗДСИЦ. 

Основните нормативни актове, приложими спрямо емисията акции и подписката, са: 

· РЕГЛАМЕНТ (EО) № 809/2004 НА КОМИСИЯТА от 29 април 2004 година относно прилагането на Директива 2003/71/ЕО на Европейския парламент и на Съвета по отношение на информацията, съдържаща се в проспектите, както и формата, включването чрез препратка и публикуването на подобни проспекти и разпространяването на реклами

· Закон за дружествата със специална инвестиционна цел (обнародван в Държавен вестник, бр. 46 от 20.05.2003 г.) и наредбите по прилагането му, които КФН ще приеме с всички последващи изменения и допълнения;

· Закон за публичното предлагане на ценни книжа (обнародван в Държавен вестник, бр. 114 от 30.12.1999 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Търговски закон (обнародван в Държавен вестник, бр. 48 от 18.06.1991 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Закон срещу пазарните злоупотреби с финансови инструменти (обнародван в Държавен вестник, бр. 84 от 17.10.2006 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Закон за Комисията за финансов надзор (обнародван в Държавен вестник, бр. 8 от 28.01.2003 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Наредба № 2 от 17.09.2003 г. за проспектите при публично предлагане и допускане до търговия на регулиран пазар на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа (Загл. доп. - ДВ, бр. 82 от 2007 г.) с всички последващи изменения и допълнения;
· Наредба №13 от 22.12.2003 г. за търгово предлагане за закупуване и замяна на акции (обнародвана в Държавен вестник, бр. 4 от 16.01.2004 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Наредба №15 от 05.05.2004 г. за воденето и съхраняването на регистрите от Комисията за финансов надзор и за подлежащите на вписване обстоятелства (в сила от 01.10.2004 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Наредба за разкриване на дялово участие в публично и инвестиционно дружество (обнародвана в Държавен вестник, бр. 98 от 01.12.2000 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Наредба №11 от 3.12.2003 г. за лицензите за извършване на дейност като фондова борса, организатор на неофициален пазар на ценни книжа, инвестиционен посредник, инвестиционно дружество, управляващо дружество и дружество със специална инвестиционна цел (обнародвана в Държавен вестник, бр. 109 от 16.12.2003 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Наредба № 22 от 29.07.2005 г. за условията и реда за вписване и отписване на публични дружества, други емитенти на ценни книжа и емисии ценни книжа в Регистъра на Комисията за финансов надзор.

Не са отправяни търгови предложения – „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ е регистрирано през 2007 г. и регистрацията на акциите му за търговия на „БФБ–София” АД съвпада с провеждането на първоначалното задължително увеличение на капитала.
IX. Информация за публичното предлагане

1. Данни за публичното предлагане

1.1. Общ брой на предлаганите ценни книжа за записване и продажба при условията на първично публично предлагане 

150,000.00 (сто и петдесет хиляди) броя обикновени, безналични, поименни акции с право на един глас в Общото събрание на Дружеството и с номинална стойност 1 (един) лев всяка една – акции от същия клас акции като тези, записани на Учредителното събрание на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ.
Общия брой на заявения за набиране капитал е 150,000.00 (сто и петдесет хиляди) лева.

1.2. Издаване на права по смисъла на пар.1, т.3 от ЗППЦК

При първоначалното увеличение на капитала на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ се издават права. Съгласно пар.1, т.3 от Допълните разпоредби на ЗППЦК правата са „ценни книжа, даващи право за записване на определен брой акции във връзка с взето решение за увеличение на капитала на публично дружество”. Във връзка с разпоредбите на ЗДСИЦ и на основание решение на Учредителното събрание на акционерите на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ срещу всяка една акция от първоначалното увеличение на капитала „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ издава едно право. Съгласно чл. 13, ал. 3 от ЗДСИЦ при първоначалното увеличение на капитала на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ не се прилагат разпоредбите на чл. 112, ал. 1 от ЗППЦК и чл. 194 от ТЗ, т. е. правата за участие в увеличението на капитала не се издават на съществуващите акционери, а се поемат изцяло от упълномощен инвестиционен посредник с цел да бъдат предложени за публично търгуване на регулиран пазар.
2. Условия и срок на публичното предлагане

2.1. Условия и срокове на публичното предлагане на емисията права 

Срещу всяка една нова акция от увеличението „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ издава едно право по смисъла на пар.1, т.3 от ЗППЦК или общо срещу 150,000.00 (сто и петдесет хиляди) акции от увеличението на капитала Дружеството издава 150,000.00 (сто и петдесет хиляди) права, като всяко едно право дава право да се запише по една акция от увеличението на капитала с номинална и емисионна стойност 1.00 (един) лев. Правата се прехвърлят в срока за прехвърляне, определен по-долу в този проспект.

Съотношението между издаваните права и една нова акция е право/акции – 1/1.
Цялата емисия права се поема изцяло от избрания да обслужва увеличението на капитала инвестиционен посредник – ТБ „Алианц България” АД, гр. София 1202, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. „Мария Луиза” No.79

Инвестиционният посредник – поемател извършва публично предлагане на емисията права на регулиран пазар на ценни книжа – неофициален пазар на „БФБ–София” АД. Съветът на директорите на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ публикува съобщение за публичното предлагане, началния и крайния срок за прехвърлянето на права и за записването на акции, регистрационния номер и датата на издаденото от КФН потвърждение, мястото, времето и начина на запознаване с проспекта, както и други данни, определени с наредба на КФН. Съгласно чл.92а от ЗППЦК съобщението се обнародва в „Държавен вестник” и се публикува в един централен ежедневник най-малко 7 (седем) дни преди началния срок за прехвърляне на правата и записването на акциите.

· начална дата, от която започва прехвърлянето на правата на регулиран пазар. Началната дата, от която инвестиционният посредник–поемател предлага за продажба цялата емисия права и започва прехвърлянето на правата, е денят, следващ изтичането на седемдневен срок, който започва да тече, считано от настъпването на по-късната от двете дати: датата на публикуване на съобщението за начало на подписката съгласно чл.92а от ЗППЦК в един централен ежедневник или датата на неговото обнародване в „Държавен вестник”. Началната дата за прехвърлянето на правата не може да бъде по-късно от 30 (тридесет) работни дни от датата на издаване на лиценз от КФН на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел;
· краен срок за прехвърляне на правата. Крайният срок за прехвърляне на правата е 15 (петнадесет) дни от началната дата за прехвърляне на права. В случай, че крайният срок за прехвърляне на правата изтича в неработен ден, то за крайна дата за прехвърляне на правата се счита първият следващ работен ден;

· място, условия и ред за прехвърляне на правата. Прехвърлянето на правата се извършва на „БФБ–София” АД. „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ изпраща до „БФБ–София” АД уведомление не по-късно от 30 (тридесет) работни дни от датата на издаването на лиценз от КФН, което съдържа началната дата, от която ще започне предлагането на правата, сроковете при които ще се извършва, информация за броя и за номиналната и емисионната стойност на предлаганите акции, както и номера и датата на „Държавен вестник”, в който е обнародвано съобщението за публичното предлагане. Правата се предлагат за продажба от упълномощения инвестиционния посредник – ТБ „Алианц България” АД, гр. София, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. „Мария Луиза” No.79

Правата се регистрират за търговия на „БФБ–София” АД, като съгласно чл.13, ал.6 от ЗДСИЦ „БФБ–София” АД е длъжна да приеме правата за търговия. „БФБ–София” АД публикува в своя бюлетин информацията за правата, съгласно приетите от „БФБ–София” АД Правила за извършване на първоначална продажба от поемател и търговия на права при първоначално увеличение на капитал на дружество със специална инвестиционна цел (Приложение 10 към Правилника за дейността на „БФБ–София” АД). Съгласно Правилника на „БФБ–София” АД последната дата за търговия на борсата на правата в определения по-горе 15-дневен срок за прехвърляне на правата е 2 (два) работни дни преди крайната дата за прехвърляне на правата.

Сумите, получени от продажбата на правата, постъпват по специална сметка, открита от „Централен депозитар” АД, и не могат да се ползват до вписване на увеличението на капитала в търговския регистър на Софийски градски съд по партидата на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ. В началото на всеки работен ден от подписката „Централен депозитар” АД публично оповестява информация за упражнените до края на предходния работен ден права. 

2.2. Условия и срокове за записването на предлаганите акции от притежателите на права

· начална дата за записване на акции. Началната дата съвпада с датата, от която започва предлагането на правата, денят, следващ изтичането на седемдневен срок, който започва да тече, считано от настъпването на по-късната от двете дати: датата на публикуване на съобщението за начало на подписката съгласно чл.92а от ЗППЦК в един централен ежедневник или датата на неговото обнародване в „Държавен вестник”;
· краен срок за записване на акции. Крайният срок за записване на акции от притежателите на права е 36 (тридесет и шест) дни от началната дата за прехвърляне на права и записване на акции. В случай, че крайният срок за записване на акции изтича в неработен ден, то за крайна дата за записване на акции се счита първият следващ работен ден;

· място за записване на акции. Записването на акции се извършва в офиса на ТБ „Алианц България” АД, гр. София – лицензиран инвестиционен посредник по смисъла на чл.54, ал.1 от ЗППЦК и отговарящ на изискванията на чл. 13, ал. 3 от ЗДСИЦ, упълномощен от Учредителното събрание на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ да обслужва първоначалното увеличение на капитала. 

Адрес:

гр. София 1202

бул. „Мария Луйза” №79

Телефон: (02) 921 5480

Факс:       (02) 981 8564

e-mail: cap.market@bank.allianz.bg
лице за контакт: Благой Ленков

Записването се извършва всеки работен ден през срока за записване на акции oт 9:00 до 16:30 часа.

Не се допуска записване на акции преди началния и след крайния срок за записване на акции.
В началото на всеки работен ден по време на подписката „Централен депозитар” АД публично оповестява информацията за упражнените да края на предходния ден права.

2.3. Възможност за удължаване на сроковете за предлагане на правата и акциите

Сроковете за предлагане на правата и записване на акциите могат да бъдат удължени по решение на Съвета на директорите на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ, но с не повече от 30 (тридесет) допълнителни дни (респективно, с 30 (тридесет) календарни и 15 (петнадесет) работни дни – за акциите). Съгласно чл.84, ал.2 от ЗППЦК, „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ и упълномощеният инвестиционен посредник незабавно обявяват на КФН, по местата на подписката, както и в средствата за масово осведомяване, за удължаването на срока за извършването на подписката.

Предлагането на правата следва да се извърши в срок от 15 (петнадесет) дни от начална дата на предлагане (освен в случаите на удължаването му съгласно предходния параграф, когато срокът може да бъде до 45 (четиридесет и пет) дни. Срокът за записване на акции от притежателите на права е 36 (тридесет и шест) дни от началната дата на предлагане, съответно, в случай на удължаване съгласно предходния параграф – до 66 (шестдесет и шест) дни.

2.4. Броят на предлаганите акции не може да бъде намаляван или увеличаван. 

Не се допуска записването на повече акции от предвидените в решението на акционерите за първоначално увеличение на капитала. На основание на чл.13, ал.8 от ЗДСИЦ увеличението на капитала се извършва до размера на записаните и напълно платени акции. Увеличението на капитала на дружеството се счита за успешно проведено в случай, че бъде записана не по-малко от 1 (една) акция от новата емисия.

2.5. Минимален и максимален брой акции, които могат да бъдат записани или закупени от едно лице. 

Всяко лице може да запише най-малко една нова акция и най-много такъв брой, който е равен на придобитите права.

2.6. Условия и ред за записване, съответно покупка на акциите, включително условия за попълване на формуляри и представяне на документи от инвеститорите; условия, ред и срок за оттегляне на заявлението (поръчката) за записване или покупка на акциите. 

Под записване на акции по смисъла на пар.1, т.10 от Допълнителните разпоредби на ЗППЦК се разбира безусловно и неотменяемо волеизявление за придобиване на акциите в процеса на тяхното издаване и за заплащане на пълната им емисионна стойност.

2.6. Условия и ред за записване, съответно покупка на акциите, включително условия за попълване на формуляри и представяне на документи от инвеститорите; условия, ред и срок за оттегляне на нареждането за записване или покупка на акциите. 

Под записване на акции по смисъла на пар.1, т.10 от Допълнителните разпоредби на ЗППЦК се разбира безусловно и неотменяемо волеизявление за придобиване на акциите в процеса на тяхното издаване и за заплащане на пълната им емисионна стойност.

Записването на акции се извършва като за целта притежателите на права подават нареждания при упълномощения инвестиционен посредник ТБ „Алианц България” АД, гр. София или при инвестиционните посредници, членове на „Централен депозитар” АД, при които се водят клиентските сметки за притежаваните от тях права. 
Записването на акции се извършва чрез подаване на писмена заявка, съдържаща най-малко данните по чл. 7 от Регламент 1287/2006/ЕК, във връзка с чл. 63 от Наредба № 38 и следва да има следното минимално съдържание:

Записването на акции се извършва чрез подаване на писмено нареждане, съдържащо най-малко данните по чл. 7 от Регламент 1287/2006/ЕК, във връзка с чл. 63 от Наредба № 38  от 25.07.2007 г. за изискванията към дейността на инвестиционните посредници и следва да има следното минимално съдържание:

А) Физически лица: 

1. имена и уникален клиентски номер на клиента и на неговия представител, а ако такива номера не са присвоени - съответно следните данни: трите имена, ЕГН, местожителство и адрес;;

2. вид, емитент, уникален код на емисия или наименование на инструмента, съответно характеристики на деривативния финансов инструмент и брой на финансовите инструменти, за които се отнася нареждането;

3. вид на нареждането;

4. същност на нареждането (покупка, продажба, замяна и др.);

5. единична цена и обща стойност на нареждането;

6. срок на валидност на нареждането;

7. място на изпълнение, на което да бъде изпълнено нареждането, ако клиентът определи такова;

8. количествено изпълнение на нареждането (частично, изцяло);

9. начин на плащане;

10. дата, час и място на подаване на нареждането;

11. други специфични инструкции на клиента.

В нареждането се вписва и неговият уникален пореден номер.

Б) Юридически лица: 

1. фирма и уникалния клиентски номер на лицето и на неговия пълномощник, а ако такива номера не са присвоени - съответно следните данни: фирма, идентификационен код БУЛСТАТ, данъчен номер, седалище и адрес на клиента;

2. данните по т. 2–11 от 2.6.А по-горе.

В) Чуждестранно физическо/юридическо лице - аналогични идентификационни данни по 2.6.А или 2.6.Б по-горе, както и данните по т. 2–11 от 2.6.А по-горе;

Към нареждането се прилагат: (а) оригинал или нотариално заверено копие на удостоверение за актуална съдебна регистрация на заявителите - юридически лица, издадено не по-рано от 1 (един) месец преди датата на подаване на писмената заявка; (б) преведени и легализирани документи за съдебна регистрация на чуждестранни юридически лица; (в) оригинал на нотариално заверено изрично пълномощно в случай на подаване на заявката чрез пълномощник. Юридическите лица подават заявки чрез законните си представители, които се легитимират с документ за самоличност, копие от който се прилага към заявката. В допълнение се прилагат и копия от регистрацията по БУЛСТАТ и данъчна регистрация, заверени от законния представител. Физическите лица подават заявките лично, като се легитимират с документ за самоличност, копие от който се прилага към заявката. Заявката може да се подаде и чрез пълномощник, който се легитимира с нотариално заверено изрично пълномощно и документите, изброени по –горе в съответствие с упълномощителя (юридическо или физическо лице).

Заявките се подават при упълномощения инвестиционен посредник ТБ „Алианц България” АД, гр. София всеки работен ден от срока на подписката от 9:00 до 16:30 часа. При подаване на заявка до инвестиционен посредник, при които се водят клиентските сметки за притежаваните от клиента права, инвестиционният посредник уведомява за постъпилата заявка ТБ „Алианц България” АД, гр. София. Уведомяването се извършва по телефон или чрез друг дистанционен способ за комуникация до 16:30ч. на всеки работен ден от срока на подписката, като за извършеното уведомяване до края на работния ден се съставя документ, който се заверява от лице от отдела за вътрешен контрол на инвестиционния посредник.

Инвестиционните посредници регистрират заявките в специален дневник по реда на получаването им при спазване на изискванията на Наредба № 38.

С подписването на заявката инвеститорът поема безусловното и неотменяемо задължение за заплащане на емисионната стойност на записаните акции. Със заплащането на емисионната стойност на записваните акции се приема, че инвеститорът е изпълнил своето задължение за записване на акциите. Под заплащане на емисионната стойност се разбира заверяване на специалната набирателна сметка, открита при банката-депозитар – ТБ „Алианц България” АД с титуляр „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ (по смисъла на чл. 89, ал.1 от ЗППЦК), която ще бъде оповестена в съобщението по чл. 92а от ЗППЦК, с пълния размер на дължимите парични вноски, съответстващ на 100 (сто) % от емисионната стойност на записаните акции. В случай, че сметката е заверена с по-малка сума, записването се счита извършено до размера на акцията, чиято емисионна стойност е изцяло заплатена. 

Не се удовлетворяват заявки за записване на акции, в случай че специалната набирателна сметка бъде заверена след изтичане на крайния срок за плащане, определен в т.2.7. по-долу.

Инвеститорът не може да откаже заявката си за записване на акции, освен по реда и при условията на чл. 85, ал.6 от ЗППЦК.

2.7. Условия, ред и срок за плащане на записаните акции и за получаване на удостоверителните документи за направените вноски.

Паричните суми, съответстващи на емисионната стойност на записаните акции, се превеждат по специална набирателна сметка, открита при банката–депозитар – ТБ „Алианц България” АД с титуляр „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ (по смисъла на чл.89, ал.1 от ЗППЦК), която ще бъде оповестена в съобщението по чл.92а от ЗППЦК, с пълния размер на дължимите парични вноски, съответстващ на 100 (сто) % от емисионната стойност на записаните акции. В случай че сметката е заверена с по-малка сума, записването се счита извършено до размера на акцията, чиято номинална стойност е изцяло заплатена. 

Крайният срок за заплащане на акциите е 15:00 часа на датата на изтичане на крайния срок на подписката т.е. изтичането на 36-тия (тридесет и шестия) ден от началната дата за прехвърляне на права и записване на акции, който ще бъде конкретизиран в съобщението по чл.92а от ЗППЦК или следваща дата, определена от Съвета на директорите на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ по реда, предвиден за удължаване на сроковете за прехвърляне на права/записване на акции в този документ за предлаганите акции). „Алианц България” АД блокира сумите, постъпили по специалната набирателна сметка.

Съгласно чл. 89, ал.2 от ЗППЦК набраните парични средства по специалната сметка не могат да се използват преди приключване на подписката и вписване на увеличението на капитала в търговския регистър на Софийски градски съд. Удостоверителен документ за направените вноски е платежният документ (платежно нареждане или вносна бележка, в която трябва да бъдат посочени името/фирмата на лицето, записващо акции, неговият ЕГН/БУЛСТАТ – за български лица, броят на записаните акции, общият размер на дължимата и извършена вноска), който инвеститорът получава от обслужващата банка, чрез която нарежда плащането или внася дължимата сума, и който се предава на упълномощения инвестиционен посредник ТБ „Алианц България” АД, гр. София до изтичане на крайния срок за записване на акции по т. 2.3. по-горе. В случай, че заявките са подадени при други инвестиционни посредници, те предават на упълномощения инвестиционен посредник оригиналните платежни документи за направените вноски по записаните акции най-късно до изтичане на последния ден от подписката.

2.8. Ред, който се прилага, ако всички акции от емисията бъдат записани преди крайния срок на публичното предлагане; ред който се прилага, ако до крайния срок на публичното предлагане не бъдат записани всички акции от емисията; ред, който се прилага, ако до крайния срок на публичното предлагане бъдат записани повече акции от предлаганите; ред за удовлетворяване на заявките при конкуренция между тях.

· ред, който се прилага, ако всички акции от емисията бъдат записани преди крайния срок на публичното предлагане. Публичното предлагане се счита за успешно приключило, когато дори да не е изтекъл обявения срок, е записан целият размер на емисията и е внесена пълната емисионна стойност на записаните акции. В случай, че всички акции от тази емисия бъдат записани преди крайния срок на подписката, емитентът обявява прекратяването на подписката и уведомява КФН за успешното приключване на подписката в срок от 3 (три) работни дни съгласно изискванията на чл. 112б, ал. 12 от ЗППЦК и предприема необходимите действия по регистрация на емисията в „Централен депозитар” АД и „БФБ–София” АД. Заявките за записване на акции се въвеждат по реда на постъпването им в специален дневник, като се отбелязват точния час и дата на постъпване;

· ред, който се прилага, ако до крайния срок на публичното предлагане не бъдат записани всички акции от емисията. В случай, че до крайния срок на публичното предлагане не бъдат записани всички акции от увеличението на капитала, то съгласно чл.13, ал.8 от ЗДСИЦ капиталът на Дружеството ще се увеличи само със стойността на записаните и напълно заплатени акции. Увеличението на капитала на Дружеството се счита за успешно проведено в случай, че бъде записана не по-малко от 1 (една) акция от новата емисия;

· ред, който се прилага, ако до крайния срок на публичното предлагане бъдат записани повече акции от предлаганите; ред за удовлетворяване на заявките при конкуренция между тях. Увеличаването на капитала на Дружеството с права по чл.13, ал.2 от ЗДСИЦ изключва възможността за записване на повече от предложените акции и за конкуренция между заявките.

2.9. Условия, ред и дата за публично обявяване на резултатите от продажбата на акциите

„РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ уведомява заместник-председателя, ръководещ управление „Надзор на инвестиционната дейност” на КФН, за резултатите от публичното предлагане на тази емисия в срок от 3 (три) работни дни от приключване на подписката и предоставя на КФН информация относно провеждането и резултатите от подписката, включително за затруднения, спорове и други подобни при търгуването на правата и записване на акциите, както и друга информация и документи, изисквани съгласно Наредба №2. Ако публичното предлагане е приключило успешно, КФН вписва издадената емисия ценни книжа в регистъра по чл.30, ал.1, т.3 от ЗКФН. В случай, че съдът откаже да впише в Търговския регистър увеличението на капитала на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ, то последният уведомява КФН в 7 (седем)-дневен срок от постановяването на съдебното решение.

2.10. Условия, ред и срок за получаване на записаните и закупени ценни книжа (за прехвърляне на ценните книжа по сметки в „Централен депозитар” АД на лицата, които са ги записали или закупили, или за получаване на удостоверителните документи за ценните книжа). 

След вписването на увеличението на капитала в търговския регистър, „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ регистрира емисията акции в „Централен депозитар” АД, след което последният издава депозитарни разписки на акционерите за притежаваните от тях акции. След получаването им от „Централен депозитар” АД, издадените депозитарни разписки могат да бъдат получени безсрочно в офиса на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ, от определено от Съвета на директорите лице, като раздаването ще започне в едноседмичен срок от издаването на депозитарните разписки. Последните ще се предават на титуляра на депозитарната разписка или на инвестиционния посредник, към когото е открита клиентската подсметка на съответния акционер или на лица, упълномощени от титуляра на депозитарната разписка с писмено нотариално заверено пълномощно.

2.11. Ред и срок за връщане на внесените парични средства за записаните, съответно закупени акции, ако публичното предлагане приключи неуспешно

В случай, че увеличението на капитала не приключи успешно (не са изпълнени вписаните в документа за предлаганите акции и регистрационния документ условия) и/или регистърния съд откаже вписване на увеличението на капитала, „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ незабавно, в тридневен срок от влизане в сила на съдебното решение за отказ за вписването на увеличението на капитала, уведомява КФН, „БФБ–София” АД и „Централен депозитар” АД и публикува в два централни ежедневника съобщение за това обстоятелство. Едновременно с уведомяването на КФН Емитента уведомява и банката-депозитар – ТБ „Алианц България” АД - за неуспешно приключилото публично предлагане. Внесените суми, заедно с начислените от „Алианц България” АД лихви, ако има такива, ще бъдат възстановени от банката на инвеститорите, в срок до 30 (тридесет) дни от уведомлението до КФН, по посочени от тях банкови сметки или в брой на адреса на банката, съгласно представен на банката списък на лицата, записали и платили акции.

2.12. Ред за упражняване на правото на предпочтително закупуване на предлаганите ценни книжа (ред за упражняване на правата за записване на ценните книжа по смисъла на § 1, т. 3 зппцк );  ред, който се прилага при неупражняване на това право.
Съгласно чл. 13, ал. 3 от ЗДСИЦ при първоначалното увеличение на капитала на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ не се прилагат разпоредбите на чл. 112, ал. 1 от ЗППЦК и чл. 194 от ТЗ, т. е. правата за участие в увеличението на капитала не се издават на съществуващите акционери, а се поемат изцяло от упълномощен инвестиционен посредник с цел да бъдат предложени за публично търгуване на регулиран пазар.

2.13. Посочване кога и при какви обстоятелства публичното предлагане може да бъде отменено или спряно и дали отмяната може да възникне след започване на търговията.     

Настоящата емисия акции се издава и предлага публично във връзка с изискването на чл. 5, ал. 3 от ЗДСИЦ за задължително първоначално увеличение на капитала на дружеството в размер не по-малък от 30% от внесения капитал. В тази връзка публичното предлагане не може да бъде отменено или спряно по искане на Емитента. Публичното предлагане може да бъде отменено или спряно, включително и след започване на търговията, от Комисията за финансов надзор, съответно от заместник-председателя, ръководещ управление „Надзор на инвестиционната дейност” по реда на чл.212, ал.1, т.4 от ЗППЦК и чл.37, ал.1, т.2 от ЗСПЗФИ.
3. План за разпределение на акциите

· публичното предлагане на ценни книжа на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ, по смисъла на Закона за публичното предлагане на ценни книжа, е отправено към всички индивидуални и институционални инвеститори, които равнопоставено могат да участват в увеличаването на капитала на Дружеството чрез закупуването на права и придобиването на акции срещу тях в рамките на определените срокове. Срещу всяко едно право може да се закупи една акция на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ по емисионна стойност;

· не са налице основания за привилегировано предлагане на акциите на определени групи инвеститори (в това число настоящи акционери, членове на Съвета на директорите на емитента, настоящи или бивши служители на емитента или на негови дъщерни дружества);

· доколкото емитентът „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ има такава информация, членове на Съвета на директорите на Дружеството не възнамеряват да придобият от предлаганите акции от увеличението на капитала. „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ не разполага с информация дали някое лице възнамерява да придобие повече от 5 на сто от предлаганите акции.

4. Приемане на търговия за регулиран пазар

· след приключване на първичното публично предлагане на акциите емитентът регистрира увеличението на капитала в Търговския регистър, след което в седемдневен срок от регистрацията в Търговския регистър подава документи в КФН за вписване в Регистъра по чл.30, ал.1, т.3 от ЗКФН. С решението за вписване на Дружеството като публично в Регистъра по чл.30, ал.1, т.3 от ЗКФН се вписва и емисията ценни книжа, след което емитентът и упълномощеният инвестиционен посредник ще подадат заявление за регистриране на емисията акции за търговия на „БФБ–София” АД. За търговия на „БФБ–София” АД се регистрира целият съдебнорегистриран капитал на Дружеството; 

· няма друга публична или частна подписка за ценни книжа от същия или от друг клас, която да се организира едновременно с издаването на акциите, които се предлагат с настоящия документ за предлаганите акции и за които ще се иска приемане на „БФБ–София” АД;

· „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ не е ангажирал инвестиционни посредници, които да поемат задължение да осигуряват ликвидност на емисията чрез котировки „купува” и „продава”.

5. Притежатели на ценни книжа – продавачи при публичното предлагане

Извън поемателя на емисията права – ТБ „Алианц България” АД, гр. София, гр. София, район „Възраждане”, бул. „Мария Луиза” №79, не съществуват други, различни от него, притежатели на ценните книжа, предмет на този документ за предлаганите акции.  

6. Разходи по публичното предлагане

8.1. Информация за общата стойност на комисионите, договорени с инвестиционния посредник, който ще предлага емисията акции

За изпълнението на задълженията си по поемане и обслужване на емисията ценни книжа ТБ „Алианц България” АД, гр. София получава от „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ възнаграждение в размер на 2000 (две хиляди) лева, платимо в първия работен ден след изтичане на срока за записване на акциите по сметка на ИП ТБ „Алианц България” АД, гр. София. Договореното възнаграждение на инвестиционния посредник по емисията като процент от общата стойност на предлаганите ценни книжа е 0,4%. Възнаграждението на инвестиционния посредник като левова равностойност на една акция на емитента е 0,004 лв
8.2. Разходи по публичното предлагане

Подробно описание на очакваните разходи във връзка с учредяването, съдебната регистрация и обичайната дейност на „РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ за периода 2006 – 2006 г. е представено в Раздел IV (Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи), т.5.3.Д (Основни предположения на базата на които са направени прогнозите), страница 42–44, т. 6.1.Г (Прогнозни разходи на “РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ за периода 2005 – 2006 г.), страница 48 и т. 6.2. (Прогнозен отчет за приходите и разходите на Дружеството), страница 49 от Регистрационния документ. 

В следващата таблица са посочени по статии основните разходи във връзка с публичното предлагане на ценни книжа. Посочени са тези разходи, които се очаква да възникнат във връзка със задължителното първоначално увеличение на капитала.

	Разходи за външни услуги, в т.ч.:

	Възнаграждение на инвестиционния посредник
	2000 лв.

	Публикация на съобщение за увеличение на капитала в един централен ежедневник (прогнозна стойност)
	800 лв.

	Обнародване на съобщение за увеличение на капитала в Държавен вестник 
	100 лв.

	Разходи за такси и комисиони, в т.ч.:

	Такса за потвърждаване на проспекта от КФН
	600 лв.

	Депозиране на правата в Централен депозитат
	450 лв.

	Депозиране на акциите в Централен депозитар
	450 лв.

	Такса за издаване на регистрационен (ISIN) код на емисията от БНБ
	56 лв.

	Такса за издаване на удостоверение от „Централен депозитар” АД за регистрация на Неофициален пазар на „Българска фондова борса – София” АД
	50 лв.

	Общ размер на разходите по публичното предлагане: 
	4 506 лв.


7. Разводняване (намаляване) стойността на акциите 

Съгласно Устава на Дружеството не са предвидени ограничения относно максималния размер на бъдещи емисии от акции. Поради тази причина размерът на участието на акционерите (притежаващи това качество към датата на вписване на това увеличение на капитала в търговския регистър) може да бъде намален в резултат на бъдещо увеличение на капитала. В случай, че вследствие на бъдещо увеличение на капитала, броят на издадените акции на Дружеството се увеличава с по-бързи темпове от размера на активите на същото, възможно е да се стигне до намаляване на стойността на активите на акция на Дружеството. Към момента на изготвяне на настоящия документ “РОЙ Пропърти Фънд” АДСИЦ не предвижда:

· емитиране на облигации, конвертируеми в акции;

· бъдещо частно пласиране на акции сред институционални инвеститори;

· издаване на акции в полза на собственици на имоти в процес на придобиване.
X. Допълнителна информация

1. Данни за акционерния капитал

· размер на капитала: 500,000.00 (петстотин хиляди) лева;

· брой акции: 500,000.00 (петстотин хиляди) броя поименни, безналични акции с право на 1 (един) глас в Общото събрание на акционерите и с номинална стойност 1 (един) лев всяка една;
· брой на емитираните и изцяло платени акции: всички емитирани от дружеството 500,000.00 (петстотин хиляди) акции са платени изцяло при учредяването на Дружеството;

· номинална стойност на акциите: 1 (един) лев всяка една или общо 500,000.00 (петстотин хиляди) лева; 

· брой на акциите в обръщение към датата на потвърждаване на този регистрационен документ от КФН – 500,000.00 (петстотин хиляди) акции; брой на акциите в обръщение към края на годината – при условие, че бъдат записани всички акции от увеличението на капитала с настоящата емисия, към края на годината в обръщение ще бъдат 650,000.00 (шестстотин и петдесет хиляди) акции; 

· капиталът на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ е внесен изцяло в парични средства;

· “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ не притежава собствени акции; “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ няма дъщерни дружества.  
Емитентът упражнява дейността си съгласно българското законодателство.

Изявления на консултантите и качеството, в което са действали, са посочени в т. І.3 от настоящия документ, стр. 3.

В изпълнение на разпоредбите на чл. 5, ал. 3 от ЗДСИЦ, на учредителното събрание на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ, проведено на 20.12.2006 г. акционерите-учредители приеха решение за първоначално увеличение на капитала на Дружеството чрез издаване на нови 150,000.00 (сто и петдесет хиляди) броя акции с номинал 1 (един) лев всяка една. Настоящият регистрационен документ е изготвен във връзка с това първоначално увеличение на капитала.

Размерът на планираната емисия е 150,000.00 (сто и петдесет хиляди) лева, разпределени в 150,000.00 (сто и петдесет хиляди) броя акции с номинал 1 (един) лев всяка една. Издаваните акции са от същия клас като записаните на учредителното събрание. При увеличението на капитала се издават права по смисъла на §1, т. 3 от ЗППЦК , като не се прилагат разпоредбите на чл. 112, ал. 1 от ЗППЦК и чл. 194 от ТЗ, т.е. съществуващите акционери не получават предимствено право да придобият акции, съответстващи на техния дял в капитала преди увеличението.

Цялата емисия права се поема от ТБ „Алианц България” АД, упълномощен да обслужва първоначалното увеличение на капитала и се предлага за публично търгуване на регулиран пазар („Българска фондова борса–София” АД). Задължението за поемане на правата е съгласно договор за брокерски услуги от 16.04.2007 г.
Сроковете, в който следва да се извърши емитирането на акциите са както следва:

· начална дата, от която започва прехвърлянето на „правата” на регулиран пазар: началната дата на сроковете за прехвърлянето на правата и за записване на акциите от увеличението е денят, следващ изтичането на седемдневен срок, който започва да тече, считано от настъпването на по-късната от двете дати: датата на публикуване на съобщението за начало на подписката съгласно чл. 92а от ЗППЦК в един централен ежедневник или датата на неговото обнародване в „Държавен вестник”.

Началната датата за прехвърлянето на правата не може да бъде по-късно от 30 (тридесет) работни дни от датата на издаване на лиценз от КФН на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел.

· краен срок за прехвърляне на правата: 15 (петнадесет) дни от началната дата за прехвърляне на правата. В случай че крайният срок за прехвърляне на правата изтича в неработен ден, то за крайна дата за прехвърляне на правата се счита първият следващ работен ден;

· начална дата за записване на акции: съвпада с датата, от която започва предлагането на правата, т.е. денят, следващ изтичането на седемдневен срок, който започва да тече, считано от настъпването на по-късната от двете дати: датата на публикуване на съобщението за начало на подписката съгласно чл. 92а от ЗППЦК в един централен ежедневник или датата не неговото обнародване в „Държавен вестник”;

· краен срок за записване на акции: 36 (тридесет и шест) дни от началната дата за прехвърляне на права и записване на акции. В случай че крайният срок за записване на акции изтича в неработен ден, то за крайна дата за записване на акции се счита първият следващ работен ден.

Няма лица, които да имат преференциални права за участие в първоначалното увеличение на капитала. На основание чл. 13, ал. 3, изречение последно от ЗДСИЦ при първоначалното увеличение на капитала на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ не се прилагат разпоредбите на чл. 112, ал. 1 от ЗППЦК и чл. 194 от ТЗ , т.е. съществуващите акционери не получават право да придобият акции съответстващи на техния дял в капитала преди увеличението.

Няма лица които притежават опции върху капитала на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ.

“РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ не е издавало опции върху капитала си.

“РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ няма поет ангажимент да издава опции под условие или безусловно да издаде опции в полза на което и да било лице.

Освен описаната по-горе емисия акции от първоначалното увеличение на капитала на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ, от датата на учредяване на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ до датата на изготвяне на този регистрационен документ няма промяна в емитирания акционерен капитал на Дружеството и/или броя на акциите или класа акции, от които е съставен, и емитентът не е издавал други емисии акции.

Към момента на потвърждаване на този документ акционерния капитал на Дружеството не е претърпял изменение, считано от датата на учредяване.
2. Информация от Устава на Дружеството
А)Предмет на дейност

Предметът на дейност на емитента е набиране на средства чрез издаване на ценни книжа и последващо инвестиране на набраните средства в недвижими имоти и вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи, подобрения и обзавеждане в последните с цел предоставянето им за управление, отдаването им под наем, лизинг или аренда и/или последващата им продажба. 

Емитентът не може да извършва други търговски сделки извън изброените в предмета му на дейност и пряко свързаните с тяхното осъществяване, освен ако са позволени от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел.

Б) Описание на правата, преференциите и ограниченията, които произтичат от акциите

Всички акции от капитала на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ са безналични, обикновени, свободно прехвърляеми, поименни с право на 1 (един) глас в Общото събрание на акционерите и с номинална стойност 1 (един) лев всяка една, регистрирани по сметки в „Централен депозитар” АД, дават еднакви права на притежателите им и са от един клас. Книгата за акционерите се води от „Централен депозитар” АД.

Всяка обикновена, поименна акция съгласно Устава и ТЗ дава следните права на притежателя си:

· право на един глас в общото събрание на акционерите. Акционерите на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ имат право на глас в Общото събрание на акционерите, като всяка една акция дава право на един глас. Правото на глас в Общото събрание се упражнява от акционери, вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД най-малко 14 (четиринадесет) дни преди датата на Общото събрание;

· право на дивидент при разпределяне на печалбата. Правото на дивидент възниква като конкретно право, след като Общото събрание на акционерите вземе решение за разпределяне на дивиденти, съразмерно на притежаваните акции, ако Дружеството е реализирало печалба от дейността си и е направило отчисления във фонд „Резервен” (които възлизат на 10% от годишната печалба, докато средствата във фонда достигнат 1/10 част от капитала). По закон Дружеството задължително разпределя като дивидент не по-малко от 90 на сто от печалбата за финансовата година. Съгласно своя Устав, Дружеството е длъжно да осигури изплащането на акционерите на гласувания на Общото събрание дивидент в срок до 6 (шест) месеца, считано от края на финансовата година, за която се разпределя дължимият дивидент. Право да получат дивидент имат лицата, вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД като акционери на 14-тия ден след деня на Общото събрание, на което е приет годишният финансов отчет и решението за разпределение на печалбата;

· право на ликвидационен дял в случай на прекратяване на Дружеството. Всяка акция от “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ дава право на ликвидационен дял, съразмерен на ликвидационен дял на акцията. Правото на ликвидационен дял на акционерите е неотменимо и не може да бъде ограничавано. Правото на ликвидационен дял възниква след прекратяване на Дружеството, удовлетворяването (или обезпечаването) на кредиторите на Дружеството и изтичане на 6-месечен срок от обнародване на поканата, отправена от ликвидаторите до кредиторите на Дружеството да предявят вземанията си. С правото на ликвидационен дял разполагат само лицата, вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД като акционери към момента на прекратяване на Дружеството. “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ се прекратява с решение на Общото събрание на акционерите, прието само на основание, предвидено в Устава и в регистрационния документ за издаване на ценни книжа, както и в случаите, предвидени в закон. За прекратяване на Дружеството се издава разрешение от КФН, която одобрява и лицата, определени за ликвидатори. КФН отказва издаване на разрешение за прекратяване, ако не са защитени интересите на инвеститорите. Съгласно действащото законодателство, правото на ликвидационен дял се погасява в петгодишен срок от прекратяването на Дружеството.

Всяка акция дава и следните допълнителни права на акционерите, както следва:

· право на всеки акционер при увеличението на капитала на Дружеството да придобие акции, които съответстват на неговия дял в капитала преди увеличението. Съгласно чл. 13, ал. 3 от ЗДСИЦ това право не се прилага при първоначалното увеличение на капитала на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ, което е предмет на настоящото публично предлагане;

· право на участие в управлението, да избира и да бъде избиран в органите за управление;
· право на информация, в това число и правото на предварително запознаване с писмените материали по обявения дневен ред на Общото събрание на акционерите и свободното им получаване при поискване; право да се запознае със съдържанието на протокола от проведеното Общо събрание и да получи копие от протокола от проведеното Общо събрание от заместник-председателя, ръководещ управление „Надзор на инвестиционната дейност” при КФН; както и право да задава въпроси относно икономическото и финансовото състояние и търговската дейност на Дружеството, освен за обстоятелства, които представляват вътрешна информация, независимо дали тези въпроси са свързани с дневния ред на Общото събрание;

· право да обжалва пред съда решенията на Общото събрание на акционерите, противоречащи на закона или Устава на Дружеството.

Уставът на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ не предвижда други особени права и привилегии по издадените акции на Дружеството, както и не предвижда ограничения и други условия за прехвърлянето на акциите.

Към датата на изготвянето на този регистрационен документ, “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ не е издавало привилегировани акции.

В) Описание на условията за свикване на Общо събрание на акционерите на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ

Общото събрание на акционерите се провежда най-малко един път годишно. Общото събрание на Дружество се провежда по неговото седалище. Първото Общо събрание се провежда до края на първото полугодие след приключване на финансовата година, а следващите редовни общи събрания се провеждат до края на първото полугодие след приключване на отчетната година (съгласно чл. 115, ал. 1 от ЗППЦК). Общото събрание се свиква от Съвета на директорите. То може да бъде свикано и по искане на акционери, които повече от три месеца притежават акции от съответния клас, представляващи поне 5 (пет) на сто от капитала, отправено до Съвета на директорите. Ако Общото събрание не бъде свикано в срок от един месец от искането за неговото свикване от акционерите, притежаващи най-малко 5 (пет) на сто от акциите, или Общото събрание не бъде проведено в 3-месечен срок от заявяването на искането, то съответният регистърен съд свиква общото събрание или овластява акционерите, пожелали свикването, или техен представител, да свика събранието. Свикването се извършва чрез покана, обнародвана в „Държавен вестник” и публикувана в един централен ежедневник, като от обнародването й до датата на Общото събрание трябва да има най-малко 30 дни. 45 дни преди датата на общото събрание същата се предоставя на КФН, Централен депозитар и Българска фондова борса – София. Съдържанието на поканата за свикване на Общото събрание се определя според изискванията на действащото законодателство. Правото на глас в Общото събрание се упражнява само от акционери, които са вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД 14 (четиринадесет) дни преди датата на Общото събрание. Акционерите, които са физически лица, участвуват в Общото събрание лично или чрез писмено упълномощен представител. Акционерите, които са юридически лица, участват в Общото събрание чрез законните си представители или чрез писмено упълномощено от тях друго лице. Пълномощното за участие в Общото събрание трябва да бъде писмено, изрично, нотариално заверено, подписано саморъчно от упълномощителя – акционер, и трябва да отговаря на изискванията на Наредбата за минимално съдържание на пълномощно за представителство на акционер в общото събрание на дружество, чиито акции са били предмет на публично предлагане. Ако акционерът – упълномощител, е юридическо лице, то пълномощното следва да бъде подписано от законния представител/законните представители, ако представляват заедно, на юридическото лице. Всеки, който е упълномощен да представлява акционер/и на определено общо събрание, следва да предостави на Дружеството оригинал от пълномощното, въз основа на което ще се осъществи представителството, в срок до 17:00 часа на работния ден, предхождащ деня на Общото събрание на адреса на управление на Дружеството. За провеждане на Общото събрание на акционерите е необходим кворум повече от половината от всички акции на Дружеството. При липса на кворум се провежда ново заседание при същия дневен ред, не по-малко от 14 (четиринадесет) дни след датата на първото заседание и същото е законно, независимо от броя на представените на него акции. Датата и часът на новото заседание може да се посочат в поканата за първото заседание. Решенията на Общото събрание се приемат със следните мнозинства: а) 4/5 (четири пети) от представените на събранието акции за приемане на решения за изменение и допълнение устава на Дружеството; за преобразуване и прекратяване на Дружеството при спазване на изискванията и ограниченията, предвидени в ЗДСИЦ и посочени в глава ХІ от Устава на Дружеството; за освобождаване от длъжност действащите членове на Съвета на директорите след изтичане на техния мандат и за освобождаване предсрочно членове на Съвета на директорите; за определяне и/или промяна определените мандати на отделните членове на съвета на директорите при спазване разпоредбата на чл.37, ал.1, изречение последно от Устава на Дружеството; б) 3/4 (три четвърти) от представените на събранието акции за приемане на решения по въпросите, посочени в чл.41, алинея 1 от Устава на Дружеството (в случаите, когато става въпрос за придобиване или разпореждане с дълготрайни активи); в) 2/3 (две трети) от представените на събранието акции за увеличаване и намаляване на капитала на Дружеството; за замяна на избрания инвестиционен посредник, упълномощен да поема и/или пласира и/или обслужва всички емисии ценни книжа, издадени от Дружеството; за замяна на избрания инвестиционен посредник, при който да бъдат открити клиентски подсметки на притежателите на нови акции в случай на увеличение на капитала на Дружеството при спазване изискванията на чл.27а от Наредба No.1 от 15.09.2003 година за изискванията към дейността на инвестиционните посредници; г) за приемане на всички останали решения на общото събрание – 1/2 (една втора) плюс една акция (обикновено мнозинство) от представените на събранието акции, освен когато действащото законодателство или Устава на Дружеството изисква по-високо мнозинство за вземането на някои решения.
Г) Разпоредби в Устава или в правилата за работа на Съвета на директорите, които биха довели до забавяне, промяна или предотвратяване на смяна на лицата, упражняващи контрол върху емитента в случай на сливане, придобиване или преструктуриране, касаещо Дружеството

Съгласно предвиденото в Устава и действащото законодателство (ЗДСИЦ, ЗППЦК и Търговския закон) замяната на банката депозитар и обслужващото дружество се извършва по единодушно решение на Съвета на директорите на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ и се допуска след одобрение на КФН. Заседанието на Съвета на директорите е законно, ако на него присъстват лично или чрез представител не по-малко от 2/3 (две трети) от членовете му. Освен това, промените в лицата, управляващи “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ съгласно Устава, се извършват по решение на Общото събрание на акционерите, взето с мнозинство от 4/5 (четири пети) от представените на събранието акции, свикано и проведено по надлежния ред. Решенията на Общото събрание в тези случаи имат действие от вписването им в търговския регистър при компетентния регистърен съд. Следва да се има предвид, също така, че сливането или вливането на емитента се извършва с разрешение на КФН и то само с друго дружество със специална инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти. Същото се отнася и до преобразуването чрез разделяне или отделяне. Правилата за работа на Съвета на директорите на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ не съдържат по-различни разпоредби, които биха довели до забавяне, промяна или предотвратяване на смяната на лицата, упражняващи контрол върху “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ, в случай на сливане, придобиване или преструктуриране, касаещо Дружеството;

Д) Разпоредби в Устава във връзка с членовете на управителния орган на Емитента

Дружеството се управлява от съвет на директорите, който се състои от 3 (три) физически и/или юридически лица. Срокът, за който се избират членовете на съвета на директорите, е както следва:
(а) единият от членовете на съвета на директорите, посочен от Общото събрание на акционерите – за срок от 1 (една) година – когато се избира в първия съвет на директорите на Дружеството, а за всеки следващ съвет – за срок от 3 (три) години;

(б) вторият член на съвета на директорите, посочен от Общото събрание на акционерите – за срок от 2 (две) години – когато се избира в първия съвет на директорите на Дружеството, а за всеки следващ съвет – за срок от 4 (четири) години;

(в) третият член на съвета на директорите, посочен от Общото събрание на акционерите – за срок от 3 (три) години - когато се избира в първия съвет на директорите на Дружеството, а за всеки следващ съвет – за срок от 5 (пет) години.
Мандатите на членовете на съвета на директорите, избрани при учредяване на Дружеството, не могат да надхвърлят 3 (три) години. Мандатът на всеки член на съвета на директорите, избран (преизбран) след учредяването на Дружеството, се определя в решението на компетентния орган, но не може да надвишава 5 (пет) години. Независимо от разпоредбата на предходното изречение, мандатите на отделните членове на съвета на директорите задължително се различават по продължителност с не по-малко от 1 (една) година. Всяко решение на общото събрание, противоречащо на тази разпоредба, е недействително в частта му относно уеднаквяването продължителността на мандатите; в този случай всеки от членовете на съвета получава мандат с продължителността, посочена по-горе в тази алинея.
Членовете на съвета на директорите могат да бъдат преизбирани без ограничения.

Членовете на съвета на директорите могат да бъдат освободени от длъжност и преди изтичане на мандата, за който са избрани при спазване на изискванията на чл.35, ал.2, буква „а” във връзка с чл.28, ал.1, т.4, буква „г” от Устава само при доказаното наличие на едно от следните основания: 

(а) проява на умисъл или груба небрежност при изпълнение на задълженията им съгласно Устава, които са довели до настъпването на вреди за Дружеството; или

(б) осъществяване на конкурентна спрямо Дружеството дейност. За целите на Устава осъществяване на конкурентна дейност означава участие в учредителното събрание или членство в управителния орган на дружество със специална инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти по смисъла на ЗДСИЦ, освен ако общото събрание на акционерите е дало изричното си предварително съгласие за противното.
Член на съвета на директорите може да поиска да бъде заличен от търговския регистър с писмено уведомление до Дружеството. В срок до 6 (шест) месеца след получаване на уведомлението Дружеството трябва да впише освобождаването му в търговския регистър. Ако Дружеството не направи това, заинтересуваният член на съвета на директорите може сам да заяви за вписване това обстоятелство и съдът го вписва, независимо дали на негово място е избрано друго лице. 

След изтичане на мандата им членовете на съвета на директорите, ако не бъдат заличени по тяхно искане по реда на предходната алинея, продължават да изпълняват своите функции до избирането от общото събрание на нов съвет (член на съвета) на директорите.

За членове на съвета на директорите на Дружеството не могат да бъдат избирани лица, които към момента на избора са осъдени с влязла в сила присъда за престъпления против собствеността, против стопанството или против финансовата, данъчната и осигурителната система, извършени в Република България, освен ако са реабилитирани.

Членовете на съвета на директорите трябва да имат висше образование и да не са:

1. осъждани за умишлено престъпление от общ характер;

2. обявени в несъстоятелност като едноличен търговец или като неограничено отговорен съдружник в търговско дружество и да не се намират в производство за обявяване в несъстоятелност;

3. били членове на управителен или контролен орган на дружество или кооперация, прекратени поради несъстоятелност през последните пет години, предхождащи датата на решението за обявяване на несъстоятелността, ако има неудовлетворени кредитори;

4. лишени от право да заемат материалноотговорна длъжност;

5. съпрузи или роднини до трета степен включително, по права или по съребрена линия помежду си или на член на управителен или контролен орган на обслужващото дружество.

Най-малко една трета от членовете трябва да бъдат независими лица. Независимият член на съвета на директорите не може да бъде:

1. служител в Дружеството;

2. акционер, който притежава пряко или чрез свързани лица най-малко 25% (двадесет и пет процента) от гласовете в общото събрание или е свързано с Дружеството лице;

3. лице, което е в трайни търговски отношения с Дружеството;

4. член на управителен или контролен орган, прокурист или служител на търговско дружество или друго юридическо лице по т.2. и т.3. на тази алинея;

5. свързано лице с друг член на управителен или контролен орган на Дружеството.
Членовете на съвета на директорите се вписват в Търговския регистър, където представят нотариално заверено съгласие и декларация, че не са налице пречки по алинея 2 и 3 по-горе, като независимите членове установяват и това свое качество с декларация.

Представителството на Дружеството се осъществява от изпълнителния/ите член/ове поотделно; в случай, че бъде избран прокурист на Дружеството, представителството на Дружеството може да се осъществява и от него.

Съветът на директорите избира от състава си един или повече изпълнителни членове (като винаги общият брой на изпълнителните членове е по-малък от този на останалите членове на съвета) и им възлага управлението на Дружеството. Овластяването по предходното изречение може да бъде оттеглено от съвета на директорите по всяко време.

Отношенията между Дружеството и изпълнителен член на съвета, както и конкретните правомощия и отговорности на последния се уреждат с договор за възлагане на управлението, сключен в писмена форма, като при сключването му Дружеството се представлява от председателя на съвета на директорите. Условията за прекратяване на договора с изпълнителен член могат съществено да се различават от условията за прекратяване на правоотношенията с останалите членове на съвета на директорите.

Имената на лицата по чл. 39, алинея 1 се вписват в Търговския регистър и се обнародват.
Членовете на съвета на директорите имат еднакви права и задължения независимо от вътрешното разпределение на функциите между тях и предоставянето на право на управление на някои от тях.

Съветът на директорите взема решения по дейността на Дружеството, доколкото съгласно действащото законодателство и този Устав съответните решения не са от изключителната компетентност на общото събрание.
Съветът на директорите на Дружеството:
1. след одобрение на КФН сключва, прекратява и разваля договорите с обслужващото/ите дружество/а и с банката – депозитар по реда и на основанията, предвидени в тях или в действащото българско гражданско законодателство. Съветът на директорите предоставя обстоен доклад за мотивите, довели до прекратяване или разваляне на някой от договорите по предходното изречение на първото общо събрание на акционерите, следващо прекратяването или развалянето;
2. контролира изпълнението на договорите с обслужващото/ите дружество/а и с банката - депозитар и съдейства на обслужващото/ите дружество/а и на банката - депозитар при изпълнението на техните функции съгласно действащото законодателство и устава;
3. избира и освобождава изпълнител(е)н/и директор/и и председател на съвета на директорите.

4. възлага оценяването на недвижими имоти преди придобиването им от Дружеството на един или повече експерти с квалификация и опит в тази област при спазване изискванията на глава VІІ от Устава. 

5. взема решение за сключване на предварителен договор или нотариален акт за разпореждане с недвижим имот по чл.8, алинея 1 – 5 от Устава при спазване ограниченията на чл.41 от Устава.

6. взема решение за сключване на договор за заем (банков кредит) при спазване изискванията на чл.14, ал.2, букви “б” или “в” от Устава, както и за предоставяне на обезпечения за задължения на Дружеството при спазване на ограниченията, посочени в чл.41 от Устава.

7. приема правила за своята дейност и утвърждава правила за вътрешната организация на Дружеството;
8. в предвидените от закона случаи и/или, по преценка на съвета на директорите, при настъпване на обстоятелства от съществено значение за Дружеството, свиква незабавно Общото събрание на акционерите;

9. назначава на трудов договор директор за връзка с инвеститорите;

10. взема решения за инвестиране на свободните средства на Дружеството в активи по чл.8, алинеи 6 - 8 от Устава при спазване изискванията на алинея 9 от същия член;

11. В продължение на 5 (пет) години, считано от датата на регистриране в Софийски градски съд на Дружеството, съветът на директорите може да увеличава капитала на Дружеството чрез издаване на нови акции. Общият размер, с който се увеличава капитала на Дружеството по реда на предходното изречение в рамките на една година, не може да надхвърля 50 000 000 (петдесет милиона) лева, независимо от броя на осъществените емисии (отделни увеличения), с които е реализирано посоченото максимално увеличение. За увеличение на капитала на Дружеството в рамките на 1 (една) година с повече от 50 000 000 (петдесет милиона) лева е необходимо решение на общото събрание на акционерите. За увеличение, извършено по реда на тази разпоредба, се прилагат съответно правилата на чл.19 от Устава. В случай на успешно провеждане на увеличение на капитала по реда на тази разпоредба, съветът на директорите, заявява за вписване в търговския регистър проведеното увеличение, като прилага към заявлението и издаденото от КФН потвърждение на проспекта за увеличението, препис от Устава на Дружеството с отразен размер на капитала и брой акции на Дружеството след проведеното увеличение;

12. предварително одобрява сключването на сделки от страна на Дружеството със заинтересовани лица при спазване ограниченията на чл.41 от Устава. В случаите по предходното изречение решението на Съвета на директорите следва да посочва съществените условия на сделката, включително страни, предмет и стойност, както и в чия полза се извършва сделката. При вземане на решения по тази точка заинтересуваните лица – членове на съвета на директорите не гласуват, но задължително трябва да бъдат поканени както останалите членове на заседанието и съветът следва да изслуша техните становища, ако имат такива. Ограничението в правото на глас по тази точка не се отнася до изменението и/или прекратяването на договори, сключени със заинтересувани лица, при условие, че сключването им е било одобрено от общото събрание на акционерите и измененията в тях не водят до утежняване на условията на съответния договор за Дружеството.

13. избира прокурист на Дружеството;

14. приема програма за добро корпоративно управление на Дружеството в съответствие с международно признатите стандарти за добро корпоративно управление, определени от ресорния заместник-председател;

15. В продължение на 5 (пет) години, считано от датата на регистриране на Дружеството съветът на директорите може да емитира облигации чрез публично предлагане. Общият размер на номиналната стойност на облигациите, издадени по реда на предходното изречение в рамките на една година, не може да надхвърля  5 000 000 (пет милиона) лева, независимо от броя на осъществените емисии, с които е достигнат посоченият общ размер. За издаване на облигации на Дружеството в рамките на 1 (една) година, чиято обща номинална стойност надхвърля 5 000 000 (пет милиона), е необходимо решение на общото събрание на акционерите. 

При всяко предложение за издаване на нова емисия привилегировани облигации, общото/ите събрание/я на облигационерите от предходни неизплатени емисии следва да даде/ат своето съгласие за това преди компетентния орган на Дружеството да е взел окончателно решение за издаване на облигациите. Издаването на облигации от Дружеството се извършва при спазване изискванията на раздел V от глава VІ на ЗППЦК, както и на приложимите разпоредби на раздел VІІ от глава ХІV на ТЗ.

16. Може да избере втори инвестиционен посредник, в случаите на издаване на ценни книжа от Дружеството, които да поема и/или пласира и/или обслужва емисията ценни книжа заедно с избрания от общото събрание инвестиционен посредник или да извършва вместо последния някои от описаните дейности; 

17. В продължение на 5 (пет) години, считано от датата на регистриране на Дружеството, съветът на директорите може да взема решение за издаване на варанти, които да дават право да се записват нови акции на Дружеството в съотношение, по цена и при други условия, определени от съвета на директорите. В случай, че съветът на директорите на Дружеството упражни правото си по тази т.17, влиза в сила правото му да вземе решение за увеличение на капитала на Дружеството под условие по реда на чл.113, ал.2, т.2 на ЗППЦК по искане на притежателите на поне 1/3 (една трета) от всички издадени варанти. Съветът на директорите може да упражни правото си по предходното изречение при съответно прилагане на чл. 196, ал.1 от Търговския закон, като увеличението на капитала, извършено по този ред, не може да надхвърля сума, равна на сбора от номиналната стойност на новите акции при съотношение 1 (един) варант – 10 (десет) нови акции. 
18. взема решения по всички останали въпроси, които не са поставени в изричната компетентност на общото събрание от разпоредба на закона или този устав.

Изразът “заинтересовани лица” по смисъла на алинея 3, т.12 от чл. 40 от Устава, както и навсякъде, където е споменат в Устава, обхваща: членовете на съвета на директорите на Дружеството, неговият прокурист (в случай, че бъде избран такъв), както и лица, които пряко или непряко притежават най-малко 25% (двадесет и пет процента) от гласовете в общото събрание на Дружеството или го контролират, когато те или свързани с тях лица:

а) са страна, неин представител или посредник по сделка с Дружеството, или в тяхна полза се извършват сделки или действия от страна на Дружеството; или

б) притежават пряко или непряко поне 25% (двадесет и пет процента) от гласовете в общото събрание или контролират юридическо лице, което е страна, неин представител или посредник по сделката, или в чиято полза се извършват сделки или действия от страна на Дружеството;

в) са членове на съвета на директорите или прокуристи на юридическо лице по буква “б”.

Съгласно чл. 41, ал. 1 от Устава Съветът на директорите на Дружеството, както и отделни негови членове, не могат, без да бъдат изрично овластени за това от Общото събрание, да извършват сделки, в резултат на които:

1. Дружеството придобива, прехвърля, получава или предоставя за ползване или като обезпечение под каквато и да е форма дълготрайни активи на обща стойност над:

а) 1/3 (една трета) от по-ниската стойност на активите съгласно последния одитиран или последния изготвен счетоводен баланс на Дружеството;

б) 2% (два процента) от по-ниската стойност на активите съгласно последния одитиран или последния изготвен счетоводен баланс на Дружеството, когато в сделките участват заинтересувани лица;

2. възникват задължения за Дружеството към едно лице или към свързани лица на обща стойност над стойността по т. 1, буква „а”, а когато задълженията възникват към заинтересувани лица или в полза на заинтересувани лица - над стойността по т. 1, буква „б”;

3. вземанията на Дружеството към едно лице или към свързани лица надхвърлят стойността по т. 1, буква „а”, а когато длъжници на дружеството са заинтересувани лица - над 10% (десет процента) от стойността по т. 1, буква „б”.

Стойността на придобиваното и получаваното за ползване имущество по чл. 41, ал. 1 от Устава е уговорената цена, а на прехвърляното и предоставяно за ползване или като обезпечение имущество - стойността му съгласно последния одитиран финансов отчет на Дружеството. В стойността на задълженията и вземанията по чл. 41, ал. 1, т. 2 и 3 от Устава, се включват и договорените лихви. Когато предмет на сделки по чл. 41, алинея 1 от Устава са ценни книжа, те се оценяват по текуща пазарна цена.

Сделки, които поотделно са под праговете по чл. 41, ал. 1 от Устава, но в съвкупност водят до имуществена промяна, надвишаваща тези прагове, се разглеждат като едно цяло, ако са извършени в период 3 (три) календарни години и в полза на едно лице или на свързани лица, съответно ако страна по сделките е едно лице или свързани лица. В тези случаи на одобрение от общото събрание на акционерите подлежи действието или сделката, с които се преминават праговете по алинея 1 на чл. 41 от Устава.

Получаването или предоставянето за ползване под каквато и да е форма на дълготрайни активи от страна на Дружеството трябва да бъде извършено при условията и по реда на договор за съвместно предприятие по глава ІІІ, раздел III от ЗППЦК, ако имуществото:

(а) се предоставя на дружество, което притежава пряко или непряко най-малко 25% (двадесет и пет процента) от гласовете в общото събрание на Дружеството, или контролира Дружеството, или е свързано с него лице; и

(б) служи за осъществяване на дейността на Дружеството съгласно чл.5 от Устава или на съществена част от нея.

Ако условията по алинея 4, буква “а” и “б” на чл. 41 от Устава възникнат след предоставяне на имуществото за ползване, Дружеството и насрещната страна са длъжни незабавно да предприемат действия по сключване на договор за съвместно предприятие, включително в едномесечен срок да отправят искане до ресорния заместник-председател по чл.126в, алинея 2 от ЗППЦК.

Разпоредбата на алинея 1 от чл. 41 от Устава не се прилага в случаите на сделки, извършени при осъществяване на обичайната търговска дейност на Дружеството, включително при сключване на договори за банкови кредити и предоставяне на обезпечения, освен ако в тях участват заинтересувани лица;

Обичайна търговска дейност по алинея 6 по-горе е съвкупността от действия и сделки, извършвани от Дружеството в рамките на предмета му на дейност и съобразно обичайната търговска практика, без сделките и действията, които произтичат от извънредни обстоятелства.

Съветът на директорите представя пред общото събрание мотивиран доклад за целесъобразността и условията на сделките по алинея 1 на чл. 41 от Устава. Докладът е част от материалите, предоставяни на акционерите при свикване на общото събрание и има съдържание в съответствие с изискванията на ЗППЦК и подзаконовите нормативни актове към него. 

При вземане на решение по по алинея 1 на чл. 41 от Устава заинтересуваните лица - акционери не могат да упражняват правото си на глас. 

Сделките по по алинея 1 на чл. 41 от Устава, в които участват заинтересувани лица, могат да бъдат извършвани само по пазарна цена. Оценката се извършва по реда на глава VІІ от Устава.

Решението на общото събрание по по алинея 1 на чл. 41 от Устава следва да посочва съществените условия на сделката, включително страни, предмет и стойност, както и в чия полза се извършва сделката.

Лице, предложено за член на съвет на директорите, е длъжно преди избирането му да уведоми общото събрание на акционерите за участието си в търговски дружества като неограничено отговорен съдружник, за притежаването на повече от 25% (двадесет и пет процента) от капитала на друго дружество, както и за участието си в управлението на други дружества или кооперации като прокурист, управител или член на съвет. Когато тези обстоятелства възникнат, след като лицето е избрано за член на съвета на директорите, то дължи писмено уведомление в седемдневен срок от настъпване на съответното обстоятелство до председателя на съвета на директорите на Дружеството, който от своя страна запознава акционерите с постъпилите уведомления на първото следващо общо събрание на акционерите.

Членовете на съвета на директорите имат право от свое или от чуждо име да извършват търговски сделки, да участват в търговски дружества като неограничено отговорни съдружници, както и да бъдат прокуристи, управители или членове на съвети на други дружества или кооперации, когато се извършва конкурентна дейност на Дружеството, при условие, че съветът на директорите на Дружеството е издал предварително разрешение за такова участие по единодушно решение на всички свои членове.

Членовете на съвета на директорите са длъжни:

1. да изпълняват задълженията си с грижата на добър търговец и да полагат дължимата грижа за защита на интересите на инвеститорите и Дружеството, като ползват само информация, за която обосновано считат, че е достоверна и пълна;

2. да проявяват лоялност към Дружеството, като:

а) предпочитат интереса на Дружеството пред своя собствен интерес;

б) избягват преки или косвени конфликти между своя интерес и интереса на Дружеството, а ако такива конфликти възникнат - своевременно и пълно ги разкриват писмено пред съвета на директорите или общото събрание и не участват, както и не оказват влияние върху останалите членове на съвета при вземането на решения в тези случаи.

Дейността на съвета на директорите е конфиденциална. Членовете на съвета на директорите са длъжни да не разгласяват по какъвто и да е начин сведенията, които са им станали известни относно дейността на Дружеството, както и решенията на неговите органи. Членовете на съвета на директорите не могат да разгласяват, освен ако не са оправомощени за това, и да ползват за облагодетелстване на себе си или на други лица факти и обстоятелства, представляващи вътрешна информация или търговска тайна, които са узнали при изпълнение на служебните и професионалните си задължения, включително след като загубят качеството си членове на съвета до публичното оповестяване на съответните обстоятелства. Това задължение не се отнася за информация, която по силата на закон е достъпна за публиката или вече е разгласена от Дружеството.

Членовете на съвета на директорите на Дружеството са длъжни да предоставят изискваната съгласно нормативните актове информация, данни и документи на Комисията за финансов надзор, на други овластени органи, както и на акционерите на Дружеството. 
Членовете на съвета на директорите са длъжни да декларират пред съвета на директорите в седемдневен срок от избирането им, както и пред ресорния заместник-председател и регулирания пазар, където са приети за търговия акциите на Дружеството, информация:

(a) за юридическите лица, в които притежават пряко или непряко поне 25% (двадесет и пет процента) от гласовете в общото събрание или върху които имат контрол;

(б) за юридическите лица, в чиито управителни или контролни органи участват, или чиито прокуристи са;

(в) за известните им настоящи и бъдещи сделки, за които считат, че могат да бъдат признати за заинтересувани лица.

Лицата по изречение първо са длъжни да актуализират декларацията в седемдневен срок от настъпване на съответните обстоятелства.
Членовете на съвета на директорите са длъжни всяка година да подават в Комисията за финансов надзор декларация за имуществените и деловите си интереси.

Текущите месечни възнаграждения на всички членове на съвета на директорите (извън обезщетенията, дължими при прекратяване на договор, сключен с член на съвета на директорите, ако такива са уговорени), взети в тяхната съвкупност, не могат да надхвърлят 1% (един процент) от размера на капитала на Дружеството по съдебна регистрация към 31.12 (тридесет и първи декември) ако капиталът е в размер до 1 000 000 лева и 0,50% (нула цяло и петдесет процента) от размера на капитала на Дружеството по съдебна регистрация към 31.12 (тридесет и първи декември) ако капиталът е в размер над 1 000 000 лева на годината, предхождаща годината на провеждане на общото събрание на акционерите, което е определило точния размер на възнаграждението на членовете на съвета на директорите, на които няма да бъде възложено управлението за периода до следващото годишно общо събрание. Веднага след провеждане на общото събрание по предходното изречение, съветът на директорите провежда заседание, на което взема решение за актуализация на възнаграждението на изпълнителните членове на съвета на директорите на Дружеството по сключения с тях договор за възлагане на управлението, съразмерна на актуализацията на възнаграждението на останалите членове на съвета на директорите, ако такава е направена от общото събрание. 

Възнагражденията на членовете на съвета на директорите за годината, в която Дружеството е учредено се определят по реда на чл. 45, ал. 1 от Устава и на базата на капитал на Дружеството в размер на 500 000 (петстотин хиляди) лева.

Членовете на съвета на директорите задължително дават парична гаранция за своето управление в левове и в размер, определен от общото събрание, но не по-малко от 3-месечното им брутно възнаграждение, в седемдневен срок от избирането им. Гаранцията се внася по сметка на съответния член на съвета на директорите и се блокира в полза на Дружеството в банка на територията на страната. Лихвите от блокираната гаранция са свободни и могат да се теглят при поискване от вносителя на гаранцията. В случай на невнасяне на гаранцията Дружеството няма право да изплаща възнаграждение за управлението на съответния член до внасянето й в пълен размер.

Членовете на съвета на директорите отговарят солидарно за вредите, които са причинили на Дружеството.

Всеки от членовете на съвета на директорите може да бъде освободен от отговорност, ако се установи, че няма вина за настъпилите вреди. Общото събрание може да освободи от отговорност член на съвета на директорите на редовно годишно общо събрание при наличие на заверени от регистриран одитор годишен финансов отчет за предходната година и междинен финансов отчет за периода от началото на текущата година до последния ден на месеца, предхождащ месеца, в който е обнародвана поканата за свикване на общото събрание.
Гаранцията по чл. 46, ал. 1 от Устава се освобождава:

(а) в полза на внеслия гаранцията член на съвета на директорите след датата на общото събрание на Дружеството, на което са взети решения съответният член, при наличието на предпоставките по предходното изречение, да бъде освободен от отговорност и съответно от длъжност като член на съвета на директорите на Дружеството;

(б) в полза на Дружеството – в случай, че общото събрание е взело решение за това при констатиране на нанесени вреди на Дружеството.

Изпълнителният член (изпълнителен директор) или изпълнителните членове - ако има избрани повече от един, се избира и отчита пред съвета на директорите на Дружеството. 

Изпълнителният директор организира и управлява оперативно Дружеството и взема решения по всички въпроси, които не са в изключителната компетентност на Общото събрание или Съвета на директорите.
Възнаграждението на изпълнителния директор се определя и променя от съвета на директорите при спазване на ограниченията, посочени в чл.45 от Устава.

Е) Описание на условията в Устава, отнасящи се до промени в капитала, които са по-рестриктивни от условията, предвидени в закона

Условията в Устава на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ не са по-рестриктивни от условията, предвидени в ЗППЦК, отнасящи се до промени в капитала на публични дружества и условията, предвидени в ЗДСИЦ, касаещи дружествата със специална инвестиционна цел. 

Съгласно Устава на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ, промените в капитала на Дружеството се извършват при следните условия и процедури:

· съгласно чл. 17 от Устава капиталът на Дружеството може да бъде увеличен по един от следните начини: (1) издаване на нови акции или (2) превръщане на облигации, издадени като конвертируеми, в акции. Капиталът на емитента не може да бъде увеличаван чрез увеличаване на номиналната стойност на вече издадени акции; чрез превръщане в акции на облигации, които не са издадени като конвентируеми; чрез капитализиране на неразпределена печалба на Дружеството; с непарични вноски; както и под условие, че акциите се запишат от определени лица на определена цена. При увеличаване на капитала чрез издаване на нови акции срещу всяка акция от увеличението емитентът издава едно „право” по смисъла на §1, т. 3 от ЗППЦК; 

· първоначално увеличаване на капитала. При учредяването на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ учредителното събрание прие решение за първоначално увеличаване на капитала в размер не по-малко от 30% (тридесет процента) от капитала на Дружеството. Първоначалното увеличение на капитала се извършва от момента, в който КФН издаде на емитента лиценз за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел. Първоначалното увеличение на капитала се извършва чрез издаване на нови безналични обикновени акции при условията на първично публично предлагане, като срещу всяка акция от увеличението Дружеството издава едно „право” по смисъла на §1, т. 3 от ЗППЦК. Първоначалното увеличение на капитала се извършва чрез първично публично предлагане на акциите от увеличението въз основа на потвърден от КФН проспект за публично предлагане на ценни книжа при спазване на изискванията на ЗДСИЦ и ЗППЦК. При първоначалното увеличение на капитала на Дружеството не се прилагат разпоредбите на чл. 112, ал. 1 от ЗППЦК и чл. 194 от Търговския закон. Първоначалното увеличение на капитала на Дружеството се извършва до размера на записаните акции, чиято емисионна стойност е изцяло изплатена. Увеличението на капитала на Дружеството се счита за успешно проведено, в случай че бъде записана не по-малко от 1 (една) акция от новата емисия;

· последващо увеличаване на капитала. Капиталът на “РОЙ ПРОПЪРТИ ФЪНД” АДСИЦ може да бъде увеличен чрез привличане на нови средства и издаване на нови акции, които се записват пропорционално от акционерите на Дружеството, при спазване на изискванията на ЗППЦК и действащото законодателство; 

увеличение по решение на Общото събрание на акционерите. Увеличението на капитала се извършва по решение на Общото събрание на Дружеството, взето с мнозинство не по-малко от 2/3 (две трети) от представените на събранието акции. При увеличенията на капитала на Дружеството, следващи първоначалното задължително увеличение на капитала, задължително се прилага предимственото право на акционерите, придобили акции най-късно 14 (четиринадесет) дни след датата на решението на Общото събрание на акционерите, респективно след датата на обнародване на съобщението за увеличаване на капитала, да запишат акции от увеличението на капитала, пропорционално на техния дял отпреди увеличението. Правото на акционерите по предходното изречение не може да бъде ограничено или да отпадне по решение на орган на Дружеството. При увеличаване на капитала на Дружеството чрез издаване на нови акции задължително се издават права по смисъла на §1, т. 3 от ЗППЦК. Срещу всяка съществуваща акция се издава едно право. Едно придобито право дава възможност да бъдат придобити толкова нови акции от увеличението на капитала, колкото е определил органът, приел решението за увеличението на капитала. С оглед провеждането на увеличението на капитала Дружеството задължително публикува проспект за публично предлагане на акции съгласно изискванията на НАРЕДБА №2 от 17.09.2003 г. за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа („Наредба №2”). 

· увеличение по решение на Съвета на директорите. Съгласно чл. 40, ал. 3, т. 11 от Устава на Дружеството, в продължение на 5 (пет) години, считано от датата на провеждане на учредителното събрание на Дружеството, , съветът на директорите може да увеличава капитала на Дружеството чрез издаване на нови акции. Общият размер, с който се увеличава капитала на Дружеството по реда на предходното изречение в рамките на една година, не може да надхвърля 50 000 000 (петдесет милиона) лева, независимо от броя на осъществените емисии 
(отделни увеличения), с които е реализирано посоченото максимално увеличение. За увеличение на капитала на Дружеството в рамките на 1 (една) година с повече от 50 000 000 (петдесет милиона) лева е необходимо решение на общото събрание на акционерите. За увеличение, извършено по реда на тази разпоредба, се прилагат съответно правилата на чл.19 от Устав на Дружеството. В случай на успешно провеждане на увеличение на капитала по реда на тази разпоредба, съветът на директорите, заявява за вписване в търговския регистър проведеното увеличение, като прилага към заявлението и издаденото от КФН потвърждение на проспекта за увеличението, препис от Устава на Дружеството с отразен размер на капитала и брой акции на Дружеството след проведеното увеличение; 
· намаляване на капитала. Намаляването на капитала до установения в ЗДСИЦ минимум става с решение на Общото събрание на акционерите на Дружеството с мнозинство не по-малко от 2/3 (две трети) от представените на събранието акции. Капиталът може да се намали чрез: (1) намаляване на номиналната стойност на издадените акции – в случай че размерът на номиналната стойност позволява това, или (2) чрез обезсилване на акции, извън случаите на принудително обезсилване. Капиталът на Дружеството не може да бъде намаляван чрез принудително обезсилване на акции. Решенията на Общото събрание относно увеличаване и намаляване на капитала имат действие от вписването им в Търговския регистър.
Изготвили Резюмето:
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Румен Стоилов – Ръководител

„Специализирани инвестиционни дружества”


Долуподписаните лица, в качеството си на представляващи Дружеството, съответно инвестиционен посредник ТБ „Алианц България” АД, с подписите си декларират, че Резюмето отговаря на изискванията на закона.

За Дружеството:

_________________

Станимир Зашев,

Изпълнителен директор 
За ТБ „Алианц България"АД:
___________________                                                             _____________________

       Георги Момчилов – 

    
  

        Светослав Гаврийски -

  Изпълнителен директор                                            Главен изпълнителен директор 

на ТБ „Алианц България”АД                                            на ТБ „Алианц България” АД
19 ноември 2007 г.
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