Резюме на Проспекта

„ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ

ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП АДСИЦ
Резюме на Проспект за първично публично предлагане на ценни книжа

150 000 обикновени поименни безналични акции с право на глас
	
	за една акция
	общо за цялата емисия

	Номинална стойност/ емисионна стойност
	1.0000 лв.
	150 000 лв.

	Възнаграждение на инвестиционния посредник
	0.0267 лв.
	4 000 лв.

	Общо разходи по публичното предлагане
	0.0407 лв.
	6 110 лв.

	Нетни приходи от публичното предлагане за Дружеството
	0.9593 лв.
	143 890 лв.


ИП „Елана Трейдинг” АД: адрес: град София, бул. „България” № 49
(седалище и адрес на управление на инвестиционния посредник, обслужващ публичното предлагане)

Това резюме следва да се чете като въведение към Проспекта за първично публично предлагане на акциите на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ. Резюмето представя в синтезиран вид информацията, разгледана детайлно в Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа, които са неразделна част от Проспекта. Резюмето може да не съдържа цялата информация, необходима за вземане на инвестиционно решение. Всяко решение за инвестиране в ценните книжа следва да се основава на разглеждане на Проспекта като цяло от страна на инвеститора. Препоръчва се на всеки, който проявява интерес към предлаганите акции, да се запознае внимателно с целия Проспект, включително с това Резюме, Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа, заедно с приложенията към тях, преди да вземе решение за инвестиране. За всеки инвеститор може да възникне задължение за заплащане на разноските за превод на Проспекта при образуване на съдебно производство, в случай на предявен от негова страна иск относно съдържанието на Проспекта. Лицата, които са изготвили резюмето носят отговорност за вреди само ако съдържащата се в него информация е заблуждаваща, невярна или противоречи на другите части от Проспекта.
Комисията за финансов надзор е потвърдила Проспекта за първично публично предлагане на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ, включващ това Резюме, Регистрационен документ и Документ за предлаганите ценни книжа, с Решение № [номер] от [дата]. Потвърждението не означава, че КФН препоръчва или не препоръчва инвестирането в предлаганите акции. Комисията за финансов надзор не носи отговорност за верността и пълнотата на съдържащата се в този Проспект информация.

Членовете на Съвета на Директорите на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ и инвестиционният посредник „Елана Трейдинг” АД отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Проспекта за първично публично предлагане. Съставителите на годишните финансови отчети на Дружеството отговарят солидарно с лицата по предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството, а регистрираният одитор – за вредите, причинени от одитираните от него финансови отчети.

ДАТА: 5 февруари 2007 г. 
Съдържание:
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„ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ информира потенциалните инвеститори, че инвестирането в ценни книжа е свързано с определени рискове. Рисковите фактори, свързани с дейността на Дружеството са подробно представени на страница 6 и следващите от Регистрационния документ. Рисковите фактори, свързани с инвестирането в акции, са разгледани в Документа за предлаганите ценни книжа (стр. 6 и следващите).
1. Управителни органи на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ. Основни партньори

1.1 Съвет на Директорите

Съгласно член 8, ал. 1 от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел и член 32, ал. 1 от Устава на Дружеството „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ има едностепенна система на управление. Дружеството се управлява от Съвет на директорите в състав от три физически лица, а именно:

1. Марин Иванов Маринов, ЕГН 5207284667 – председател на Съвета на директорите.

2. Надя Стефанова Събева, ЕГН 6512254612 – заместник-председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор. 
3. Борислав Георгиев Георгиев, ЕГН 6607276400 – независим член.
„ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ се представлява от Изпълнителния директор Надя Събева.

Към датата на съставяне на този регистрационен документ Съветът на директорите на Дружеството не е упълномощавал прокурист или друг търговски пълномощник.

1.2 Основни партньори – банка-депозитар, инвестиционен посредник, правни консултанти

Банката-депозитар на Дружеството е „Райфайзенбанк (България)” ЕАД със седалище гр. София и адрес на управление ул. „Гогол” № 18-20. За допълнителна информация вж. стр. 57 и сл. от Регистрационния документ.
Обслужващо дружество, което ще  извършва счетоводни дейности и ще предоставя консултации във връзка с придобиването и управлението на недвижими имоти, е „Оптима Одит” АД, със седалище гр. София и адрес на управление бул. „Г. С. Раковски” № 76. За допълнителна информация стр. 60 и сл. от Регистрационния документ.

Първичното публично предлагане на акциите на Дружеството се обслужва от инвестиционен посредник „Елана Трейдинг” АД, със седалище гр. София и адрес на управление бул. „България” № 49.

Правният консултант на учредяването, първоначалното увеличаване на капитала и лицензирането на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ е адвокат Виктор Токушев.
1.3 Одитори на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ
На извънредното Общо събрание на дружеството, проведено на 2 февруари 2007 г., за регистриран одитор, който да провери и завери годишните счетоводни отчети на Дружеството за 2006 г., е избрана г-жа Недялка Тотева Иванова, диплом рег. № 208 за извършване на независим финансов одит по Международните счетоводни стандарти и Международните одиторски стандарти, с адрес: гр. Пловдив, ул. “Брезовска” № 21, ап. 1. 
1.4 Отговорност за изготвянето на проспекта

Отговорни за изготвянето на този Проспект, вкл. на Резюмето, са членовете на Съвета на Директорите на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ . 

С подписите си на последната страница от този документ Изпълнителният директор на Дружеството Надя Събева и правният консултант Виктор Токушев декларират, че при изготвянето на отделните документи са положили необходимата грижа за съответствието на Проспекта с изискванията на закона и че, доколкото им е известно, информацията, съдържаща се в Проспекта, не е невярна, подвеждаща или непълна. 

1.5 Декларация на предложителя

С подписа си на последната страница на този регистрационен документ Мартин Николов, изпълнителен директор, и Георги Личев, заместник-председател на Съвета на директорите на инвестиционен посредник „Елана трейдинг” АД декларират, че инвестиционният посредник е солидарно отговорен с лицата, посочени в предходната точка за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в този регистрационен документ.

2. Систематизирана финансова информация

Представените по-долу избрани финансови данни за Дружеството се основават на годишния финансов отчет (неодитиран) за 2006 г. и междинния неодитиран финансов отчет към 31 януари 2007 г., които са приложени към Регистрационния документ. 

Таблица 1. Систематизирана финансова информация за „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ 
	
	(хил. лева)
31.12.2006
	(хил. лева)
31.01.2007

	Финансови приходи 
	0.00
	0.00

	Печалба/загуба от основна дейност (Загуба)
	0.00
	0.00

	Нетна печалба/загуба от дейността (Загуба)
	-11.00
	-14.00

	Нетна печалба/загуба на една акция (Загуба) 
	0.00
	0.00

	Сума на активите 
	500.00
	500.00

	Инвестиционни имоти
	0.00
	0.00

	Нетни активи 
	0.00
	0.00

	Акционерен капитал 
	500.00
	500.00

	Брой акции 
	500 000.00
	500 000.00

	Дивидент на акция 
	0.00
	0.00


Акционерният капитал на Дружеството е 500 000 (петстотин хиляди) лева и е разпределен в 500 000 (петстотин хиляди) обикновени акции с номинална стойност от 1 (един) лев всяка една.

2.1 Капитализация и задлъжнялост

Таблицата по-долу представя капитализацията и задлъжнялостта на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ към 31 януари 2007 г.

Таблица 2. Капитализация и задлъжнялост на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ 
	Показател
	лева

	Собствен капитал
	486 000

	Основен капитал
	500 000

	Резерви
	0

	Финансов резултат (загуба)
	(14)

	Дългосрочни пасиви
	0

	Краткосрочни пасиви
	0


2.2 Причини за извършване на публичното предлагане

Настоящото първо (“първоначално”) увеличение на капитала на Дружеството чрез публично предлагане на акции се извършва в изпълнение на изискванията на чл. 5, ал. 3 и чл. 13 от ЗДСИЦ и съгласно решението на учредителното събрание на Дружеството. Чрез първоначалното увеличение на капитала Дружеството цели да:

(а)
придобие статут на публично дружество съгласно закона;

(б)
да изпълни условията за получаване на лиценз за дейност като дружество със специална инвестиционна цел и 

(в)
да набере финансов ресурс за стартиране на инвестиционната си дейност.

Дружеството очаква нетна сума на приходите от публичното предлагане на акции в размер на 143 890 (сто четиридесет и три хиляди осемстотин и деветдесет) лева. Тези приходи, както и учредителния капитал ще бъдат използвани за изпълнение на инвестиционната стратегия на Дружеството и по-специално за придобиването на земеделска земя, незастроени парцели или готови сгради на територията на Република България с цел продажба/отдаване под наем/аренда, отговарящи на инвестиционните цели, критериите и условията, подробно описани в Регистрационния документ на Дружеството, раздел Описание на инвестиционните цели и политика на дружеството. За непосредствените инвестиционни планове на Дружеството вж. раздел Планове за инвестиционната дейност на Дружеството за текущата и следващите финансови години в Регистрационния документ.
2.3 Рискови фактори

Инвестирането в издадените от „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ акции е свързано с редица рискове, които могат да окажат влияние върху тяхната стойност и доходност. Потенциалните инвеститори трябва внимателно да се запознаят с рисковете, заедно с останалата информация, представена в Регистрационния документ и в Документа за предлаганите акции, преди да вземат решение за придобиване на предлаганите с този Проспект акции. Рисковите фактори са разгледани по групи в зависимост от значимостта им за инвеститорите в Глава „Рискови фактори” (Регистрационен документ, стр. 6 и сл., и Документ за предлаганите ценни книжа, стр. 6  и сл.)
Рискове, свързани с инвестирането в недвижими имоти (секторни рискове):

· Неблагоприятни промяна на общата икономическа среда в България, и конюнктурата на пазара на недвижими имоти в частност;

· Неблагоприятни изменения на пазарните цени

· Пропуснати ползи или загуби или в резултат от ниската ликвидност на инвестициите в недвижими имоти;

· Повишена конкуренция на пазара на недвижими имоти;

· Рискове при придобиване на нови имоти
· Рискове при отдаването под наем/лизинг/аренда;
· Непокрити от застраховки загуби;
Рискове, специфични за  „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ (оперативни рискове):

· Кратка история на Дружеството;

· Конфликт на интереси между лицата определящи инвестиционните решения на Дружеството и самото Дружество, както и между обслужващите дружества и „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ;

· Зависимост от ключови служители – членове на Съвета на директорите;

· Зависимост от обслужващи дружества

Рискове, свързани с инвестирането в акции:

· Риск от промяна в цените на акциите след придобиването им;

· Риск от големи колебания в цените на акциите;

· Ликвиден риск;

· Риск от разводняване на капитала.

Общи (системни) рискове:

· Регулаторен и данъчен риск;

· Цена на привлечения капитал за финансиране на инвестициите;

· Риск от забавяне на икономическия растеж;

· Валутен риск;

· Инфлационен риск;

· Политически риск

3. Информация за Дружеството

3.1 Историческа справка и развитие на емитента

„ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ е акционерно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизиране на недвижими имоти по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. Под „секюритизиране на недвижими имоти” следва да се разбира, че Дружеството придобива недвижими имоти със средствата, които е набрало от своите инвеститори чрез издаване на ценни книжа.

Наименованието на Дружеството е „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ (което се изписва на латиница “PULDIN LION GRUP” ADSIC). Наименованието на дружеството не е изменяно от учредяването му до момента. „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ е вписано в Регистъра на търговските дружества при Софийски градски съд с Решение № 1/31.10.2006 г. по ф.д. № 12879/2006 г., парт. № 110299, том 1489, стр. 85. Регистрационния код по БУЛСТАТ е 175165209

 „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ е учредено на Учредително събрание, проведено на 18 октомври 2006 г. Дружеството не е ограничено със срок или с друго предварително определено прекратително условие.

Държава, в която емитентът е учреден:
Република България

Седалище:
гр. София
Адрес на управление
ул.“Източна тангента” № 161

Телефон:
(+359 2) 4024502
Факс:
(+359 2) 4024509
От учредяването си до момента „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ не е било преобразувано и не е било обект на консолидация. „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ няма дъщерни дружества. До момента Дружеството не е осъществявало прехвърляне или залог на предприятие; не е придобивало и не се е разпореждало с активи на значителна стойност извън обичайния ход на дейността му. Промени в предмета на дейност на Дружеството не са извършвани. Няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ. 

Няма отправени търгови предложения от трети лица към Дружеството или от „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ към други дружества от учредяването му до момента.

3.2 Преглед на дейността на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ
Съгласно чл. 5 от Устава предметът на дейност на Дружеството е инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в покупка на недвижими имоти и ограничени вещни права върху тях, развитие на собствени недвижими имоти чрез извършване на строежи и подобрения, продажба на недвижими имоти, отдаване под наем, лизинг, аренда или за управление на собствени недвижими имоти и всяка друга дейност, пряко свързана със секюритизацията на недвижими имоти и позволена от закона.

От учредяването си до момента „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ е извършило авансово плащане по предварителен договор за покупка на недвижим имот в размер на 350 000 лева. Дружеството не е извършвало никакви други инвестиции, в т.ч. не е придобивало дялови участия в други дружества.

Към момента на съставяне на Регистрационния документ „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ не е започнало извършването на дейност и не е придобило недвижими имоти. Дружеството има сключен предварителен договор за покупка на недвижим имот, по който е направено описаното по-горе авансово плащане, с оглед реализиране на проекта, описани в т. 4.6. от Регистрационния документ.

4. Инвестиционни цели и политика на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ
4.1 Инвестиционни цели

Основната цел пред мениджмънта на Дружеството е осигуряване на максимална възвращаемост на капитала на своите акционери при оптимално съотношение на риск и доходност на инвестициите. Реализирането на посочената основна цел се осигурява чрез постигането на следните инвестиционни цели на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ:

· увеличаване на стойността на акциите на дружеството;

· осигуряване на текущ доход на акционерите под формата на паричен дивидент;

· увеличаване на стойността на притежаваните от Дружеството недвижими имоти чрез тяхното развитие, застрояване и/или подобряване.

Стратегията за постигане на инвестиционните цели ще бъде концентрирана върху:

· придобиване на недвижими имоти и реализиране на проекти за експлоатацията им (чрез отдаване под наем/аренда или за управление) при оптимални нива на доходност в зависимост от конкретния вид на недвижимия имот и избрания начин на експлоатацията му;

· продажба на притежаваните от Дружеството имоти (след тяхното развитие или подобряване, съответно при повишаване на цената им) при оптимално съотношение между направените инвестиции, реализираните приходи и срока на реализация на проекта; 

· нарастване стойността на инвестициите в недвижимите имоти, притежавани от Дружеството. 

4.2 Инвестиционна политика на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ
Инвестиционната политика на Дружеството е насочена към реализирането на проекти, свързани със секюритизацията на недвижими имоти. Набраните от Дружеството средства ще се използват за закупуването на парцели (урегулирани или неурегулирани поземлени имоти, както и обработваема земеделска земя), на територията на Република България с цел продажба или отдаване под наем/аренда/предоставяне за управление. Дружеството може да закупи и готови сгради, които впоследствие да предоставя под наем/лизинг или за управление, съответно да продаде (след извършване на преустройство и/или подобрения или без такива). Към момента на изготвяне на този Регистрационен документ, Дружеството не възнамерява да извършва строителство в придобитите от него недвижими имоти, нито да закупува сгради в процес на строеж.

Уставът на Дружеството не предвижда ограничения относно броя, вида, типа, разположението или стойността на имотите, които то може да придобива, или процентния дял от нетните приходи на Дружеството, които могат да бъдат инвестирани в един имот. Въпреки това, към момента на изготвянето на Регистрационния документ, Съветът на директорите има следните виждания за разпределението на активите на дружеството по типове имоти:
Таблица 3. Недвижими имоти, които дружеството ще придобива за реализиране на инвестиционните си проекти:

	Тип
	Вид
	Разположение
	Стойност
	Дял в портфейла

	Земеделска земя (за обработване)
	Категории 1 до 4, парцели с площ не по-малка от 10 дка
	В североизточния регион на България
	В рамките на средните пазарни цени
	от 30% до 100%

	Урегулирани парцели
	С площ не по-малка от 1 дка
	В големите градове (София, Пловдив, Бургас и Варна) и в курортни селища както по Черноморието, така и в Пирин


	В рамките на средните пазарни цени
	от 10% до 100%

	Неурегулирани парцели (за въвеждане в регулация)
	С площ не по-малка от  10 дка
	В близост до големите градове и курортни селища 
	В рамките на средните пазарни цени
	от 30% до 100%

	Сгради 
	Търговски

Логистични

Промишлени
	В големите градове
	В рамките на средните пазарни цени
	от 30% до 100 %


5. Резултати от дейността. Финансово състояние

5.1 Резултати от дейността

ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ е новоучредено дружество, което до момента не e извършвало инвестиционна дейност, за която да представи резултати (дружеството е сключило предварителен договор за покупка на недвижими имот в региона на Добрич с площ от 1019,076 дка, вж. за повече информация т. 4.6.). Дружеството ще започне да извършва такава дейност, след като получи лиценз от Комисията за финансов надзор като дружество със специална инвестиционна цел.

5.2 Ликвидност и капиталови ресурси

Към датата на изготвяне на Регистрационния документ „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ разполага с парични средства в размер на 136 000 лева, (съгласно баланса към 31 януари 2007 г.). Останалата част от учредителния капитал на дружеството в размер на 350 000 лева е платена по предварителен договор за покупка на недвижим имот. 

Към датата на изготвяне на Регистрационния документ „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ не е ползвало никакви краткосрочни и дългосрочни заеми, не е привличало външно финансиране и няма ангажименти за извършване на капиталови разходи.

Потребностите на Дружеството от парични средства, извън средствата, необходими за придобиване на недвижими имоти, ще бъдат покривани от приходите от оперативна дейност. Инвестициите в недвижими имоти ще бъдат финансирани чрез емитиране на акции на Дружеството и с помощта на заемни средства. Външното финансиране ще бъде под формата на: банкови кредити и/или емитиране на облигации.

Изборът на финансиране ще бъде съобразен с пазарните условия и наличието на ресурси, като ще бъде избрана форма, която минимизира цената на привлечения ресурс, при отчитане на необходимостта от гъвкавост при усвояване на средствата за финансиране на инвестиционните проекти с оглед спецификата на нуждите от парични средства на различните етапи от реализирането на проектите (придобиване на недвижим имот и т.н.). Използването на външно финансиране ще даде възможност на Дружеството да разполага с повече средства за придобиване и развитие на недвижими имоти, което ще позволи съставянето на диверсифициран портфейл от активи и ще максимизира възвращаемостта на акционерите. 

Съгласно устава на Дружеството максимално допустимото съотношение на привлечените средства към капитала на Дружеството е 50:1. Този голям размер на външно финансиране е предвиден с оглед очакванията на дружеството, че при реализирането на инвестиционните му намерения ще са му необходими големи по размер парични средства при първоначално по-нисък размер на вписания капитал.
5.3 Основни тенденции

По-долу са представени констатации и изводи за състоянието и основните тенденции в развитието на пазара на недвижими имоти, така както ги вижда Дружеството. Съдържащата се в този раздел информация се основава на очакванията и предположенията ни към датата на изготвяне на Регистрационния документ. Възможно е бъдещото развитие на пазара на недвижими имоти или финансовото състояние на Дружеството да се различава значително от това, което ние очакваме и предвиждаме. Дружеството не може да гарантира реализирането на тези прогнози и постигането на желаните от него резултати.

Макроикономическа рамка

Дейността на Дружеството е в пряка зависимост от общата макроикономическа среда в България. 

Предвид членството на България в Европейския Съюз и НАТО, очакваното ускоряване на структурните реформи, извършваните законодателни промени в посока либерализация на средата за бизнес и нарастването на чуждестранните инвестиции както за сметка на различните еврофондове, така и от страна на частния бизнес, може да се очаква, че растежът на икономиката ще продължи най-малко със същите темпове при запазване на макроикономическата стабилност. 

Пазар на недвижими имоти

България остава един от най-динамично развиващите се пазари на недвижими имоти в Европа. За периодът 2002 - 2006 индексът REMI отчита ръст в цените на имотите от близо 96%, което показва динамичното развитие на пазара, и обещава България да остане сред привлекателните за западните инвеститори направления. Индексът REMI (индекс на недвижимите имоти и инвестиционната активност на българският пазар) е  въведен през септември 2002 г. от национално сдружение "Недвижими имоти", което е пълноправен член на FIABCI (Международната федерация за недвижими имоти), с подкрепата на American Chamber of Commerce.
Жилищни имоти

Жилищните имоти се радват на най голям интерес и съответно на най-значителен ръст в сравнение с останалите сектори от пазара на недвижими имоти. Факторите за това са няколко. На първо място трябва да се поставят нарасналите доходи на населението и засиления интерес от страна на чуждестранни инвеститори. Не по-малко значение има и значителният ръст на ипотечното кредитиране за последните няколко години. Всичко това доведе до няколкократно повишаване на цените на недвижимите имоти за последните 2-3 години, особено в по-големите градове и в туристическите центрове. 

Таблица 4. Пазарен индекс за недвижими имоти REMI продажби имоти (01.09.2002 – 01.01.2006 г.)
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Източник: НСНИ
Прогнозите на агенциите за недвижими имоти са, че поскъпването ще продължи, но със значително по-бавни темпове, като в много райони ще се достигне до стабилизиране около сегашните нива. Според данни на различните агенции за недвижими имоти, предлагането на жилища в големите градове е основно в диапазона между 400 и 1000 евро на кв. м., като по-високи ценови нива могат да се търсят само за имоти с изключително добро местоположение и луксозно изпълнение. Сред основните фактори, които ще влияят върху цените на жилищата, са ръстът и легализирането на доходите, масовото предлагането на достъпни ипотечни кредити, лихвените равнища по тях и съотношението на разходите за покупка на имот пред алтернативата за наемането му. 

Ваканционни и вилни селища по Черноморието и Зимните курорти
Високият инвеститорски интерес към притежаване на имот тип „втори дом” с цел почивка или с цел евентуална бъдеща печалба към тях доведе до динамично развитие в изграждането на ваканционни селища и застрояването на нови територии с обекти от този тип. Предпочитаните райони за изграждането на подобен род селища са предимно морските курорти – Златни пясъци, Слънчев бряг, Свети Влас, Равда, Созопол, Приморско. Според агенциите за недвижими имоти интерес към имотите в планинските курорти проявяват предимно български инвеститори, докато към тези по Черноморието – предимно англичани, ирландци и руснаци. В голяма част от този тип сeлища се предлага и възможността, при желание на собствениците, имотите да могат да се отдават под наем. 

Голяма част от обектите, които са обявени за продажба, са в етап на строителство. Според данните на www.bcci.bg по Южното Черноморие се строят ваканционни селища с общо над 750 хил. кв.м. площ, а по Северното – с площ около 100 хил. кв.м. Средната цена на ваканционен имот по Южното Черноморие е около 850 евро на кв.м., а на Северното – около 700 евро на кв.м. Напоследък ваканционни селища се строят и по-навътре от морския бряг, като по този начин се съчетават морската почивка с притежаването на жилище в места със запазена природна среда и възможности за алтернативен туризъм. Очаква се с все по-голямото презастрояване и липсата на подходящи терени на бреговата ивица по-голямата част от предприемачи да се насочат към терените, намиращи се на няколко километра от бреговата линия и със запазена природа. 

Според данните на www.bcci.bg предлагането на ски-апартаменти в зимните курорти усилено започва да нараства. Най-ясно изразено тази тенденция се наблюдава в Банско, като курортът продължава да държи първенството по брой на сключени сделки. Последните данни на агенцията от чуждестранните запитвания сочат, че едва 3,9% от всички потенциални купувачи са избрали България заради покупката на имот в зимен курорт. 45,45% предпочитат Банско за инвестиция в имот, а 36,36% се насочват към Боровец и останалите райони в страната. 

Въпреки, че Боровец се нарежда на второ място сред клиентите, там е най-слаба активността на инвеститорите в ски-апартаменти. Близостта на Боровец до столицата остава най-голямото му предимство пред останалите зимни курорти. Положително влияние при покупката на клиентите е и решимостта на Община Самоков да не допусне свръх застрояване на зимния курорт, твърдят от националната агенция за недвижими имоти. 

Офис площи

През последните години в София и по-големите градове започна изграждането на съвременни офис сгради, отговарящи на високите стандарти за качество, наложени от чуждестранните компании-наематели. Наблюдава се и тенденцията все по-голяма част от новите офиси да се изнасят в периферията на града, където има достатъчно площ за изграждането на съвременни бизнес зони. Изградените модерни офисни площи се отдават предимно под наем, тъй като това позволява на клиентите определена гъвкавост и мобилност, а и поддръжката при този вариант е значително по-евтина.

Според международната агенция за недвижими имоти Colliers през 2006 г. се наблюдава значително нарастване на заетостта на офисите от клас А и слабо нарастване на предлагането. Делът на незаетите площи в централния бизнес район е намалял от 17% на 12% за една година. Причината е в нарасналото търсене, от една страна, на първокласни офис площи от страна на български и чужди компании, а от друга – в ограниченото предлагане на терени, подходящи за такъв тип строителство в централните райони.

Годишната доходност от инвестициите в офис площи в София в момента е с най-високо ниво, сравнено с тази в столиците на другите държави от Централна и Източна Европа. През 2006 г. по данни на Colliers тя е била в границите 9.5-13%, докато в градове като Прага и Будапеща годишната доходност се изчислява на 7-7.5 %, а в Букурещ – около 9,5%. Равнището на наемите също нарастват, макар и по-бавно от продажните цени, но остават все още по-ниски от средните за региона.

Търговски площи

Инвестиционният интерес към търговските площи е характерен за всички големи градове. Според www.bcci.bg общата площ на сградите с търговско предназначение в строеж е над 200 хил. кв. м. Въпреки това, според агенциите за недвижими имоти сегментът все още не е достатъчно развит. Очаква се да навлязат нови търговски вериги, както и да нарасне броят на търговските и развлекателни центрове. С най-бързи темпове се развиват веригите хипермаркети като Метро, Билла, Хит, Кауфланд, Фантастико и Европа, веригите за потребителска техника Технополис, Техномаркет и Технолукс и веригите за домашни ремонти Практикер и Мосю Бриколаж. 

По отношение на търговските площи за продажба на луксозни бутикови и модни стоки по-голямата част от търговията е концентрирана в центъра на големите градове и по основните транспортни артерии. Продажба на подобни помещения е по-скоро рядкост, като собствениците им предпочитат да ги отдават под наем.

Пазарът на търговски площи в момента се развива под влияние на нарастващото ново жилищно строителство. В сградите се обособяват търговски обекти, разположени на партерните нива или като самостоятелна нискоетажна постройка в новостроящите се жилищни комплекси. Характерно за повечето обекти с търговско предназначение е, че са маломерни като квадратура – между 10 и 50 кв.м. разгъната застроена площ.  

Средната цена на кв. м. на магазини за отдаване под наем за София според данни на Интернет портала http://www.imot.bg е 12-25 евро на кв.м., като наемните нива са нараснали с 10-15 на сто в сравнение с миналата година. Цените зависят от местоположението на обекта, транспортно-комуникационната връзка, височината и квадратурата на обекта и др. Близки до тези в столицата са цените във Варна и Пловдив. 

Продажните площи са основно в нови сгради със смесено предназначение – жилища, офиси и магазини, като цените се движат между 400 и 3500-4000 евро в зависимост от местоположението.

Индустриални имоти
Посредниците очакват инвестиционен бум на пазара на индустриални терени, логистични центрове и складови площи през следващите няколко години. В момента, въпреки големия си потенциал, тези сегменти са много изостанали като развитие в сравнение с пазара на жилища, офиси и търговски помещения. С развитието на бизнеса и най-вече на търговията нараства нуждата от такива помещения. Предимствата на инвестициите в подобен вид имоти са сравнително бързата възвращаемост, по-ниската цена на земята в сравнение с тази, използвана за жилищни и търговски нужди, ниска себестойност на строителството, дългосрочни договори за наем и гарантирана запълненост на площите. Според агенциите за недвижими имоти нормата на печалба при индустриалните площи варира между 11 и 14 на сто. 

В настоящия момент предлагането на съвременни складови и индустриални площи е ограничено, а търсенето е стабилно. Повечето обекти, които се предлагат на пазара са амортизирани бази, части от приватизирани предприятия, които не покриват изискванията на бизнеса. Техните месечни наеми се движат между 2 и 4 лв. на кв. м. При модерните новопостроени обекти или реновирани складове наемите са от 2 до 5 евро на кв.м., но такива площи трудно могат да се намерят на пазара. Повечето от новопостроените складови помещения около София се експлоатират от собствениците си и не се отдават под наем. Единственият по-голям проект за изграждане на складови площи, които се отдават под наем, е логистичният център на „Транскапитал” на бул. „Ботевградско шосе”. Това е и една от пътните артерии около столицата, която според оценките на агенциите за недвижими имоти има реален потенциал да се превърне в район със значителна концентрация на складови, сервизни и дистрибуторски центрове. Офертните цени на имотите в този район се движат в границите на 10 до 25 евро на кв. м., а големината на парцелите достига до 38 декара.

Подчертан интерес за изграждане на складово-производствени помещения има към територията на с. Казичене и Елин Пелин на югоизток и Костинброд на северозапад. Причината за този интерес е наличието на свободни терени на сравнително ниски цени и същевременно близост до София. Средната цена на кв. м. на парцели в района на Казичене е 12-14 евро, а за Костинброд – 8-10 евро, като цената зависи най-вече от наличието на изградена инфраструктура и връзка с пътни артерии.

Парцели
Земите в строителни граници запазиха стабилен ръст на цените и през 2006 г. Сред причините за наблюдавания ръст са ограниченото предлагане и нарасналата конкуренция между строителните компании. Най-търсени са парцелите, които се намират в централната част на големите градове или в периферията на идеалния център. Те се смятат и за предпочитани зони за изграждане на офис-центрове.

В София, в зависимост от местоположението и наличната инфраструктура, цените на парцелите варират между 40 и 300 евро, а в морските и планинските курорти са между 22 и 150 евро на кв. м.

Тенденциите за нарастване на цените най-вероятно ще се запазят и в бъдеще, както поради изчерпването на свободните терени за строителство, така и поради постоянния интерес на инвеститорите, извършващи покупка със спекулативна цел.

Земеделска земя

Пазарът на земеделска земя в България остава сравнително незасегнат от общата тенденция на покачване на цените на недвижимите имоти. Това обуславя сравнително ниския интерес към имотите със земеделско предназначение и е причина за липсата на промяна в продажните цени, които остават ниски. Предлагането продължава да бъде по-голямо, като основно се предлагат маломерни парцели, които трудно могат да бъдат комасирани. 

Според данните от Системата за агропазарна информация (САПИ) земеделската земя е поскъпнала с 26% през 2005 г., като 94 на сто от сделките са били с цел развитие на земеделието. Тази тенденция се запази и през 2006 г., като ръстът достигна 30-40 % поради предстоящото влизане на страната в Европейския съюз и повишеното търсене на имоти. Сред районите, в които търсенето е по-активно от предлагането, са Североизточният, Югоизточният и Южен Централен. Най-развит пазар на земеделски земи за целия период от 2000 до края на 2006 г. е отчетен за Североизточния район, където са над 50% от регистрираните продажби, показват данните на САПИ. Най-високи ценови нива са отчетени в Южния централен район където средната за района пазарна цена е 368 лева за декар, а най-висока единична цена е постигната в Североизточния район над 500 лева за декар (подобни сделки вече са факт в региона на Добрич). В същото време, сделките, които са били с цел промяна в предназначението на земята, са ставали средно при цена от 28,000 лв. на декар.

Стойността на земеделските земи продължава да е 10-12 пъти по-ниска от средните нива в ЕС. Към момента обаче се счита за малко вероятно цената им да се повиши рязко и бързо да се доближи до стойностите в ЕС, тъй като при настоящите законови и икономически условия експлоатирането на земеделска земя е недостатъчно ефективно, а често пъти е дори нерентабилно, поради сравнително малкия размер на земеделските площи и факта, че възможностите да се комасират достатъчно големи площи, удовлетворяващи изискванията на съвременното земеделие, са ограничени. С постепенното увеличаване на ефективността на земеделското производство може да се очаква постепенно нарастване и на цените на земеделските земи в страната.

За 2005 г. средните цени на обработваемите земи са били 169 лв./декар и са продадени 594 349 дка. Половината от сделките са реализирани в Североизточна България, където окрупняването на земите върви с по-бързи темпове от останалите региони. През миналата година са сключени 138 427 арендни договори за 3 375 958 дка. Най-големи терени се взимат под наем в Добричко и Плевенско. В зависимост от региона цените на арендата се движат от 5-6 лв. в Западна България до 30-40 лв. за декар в Добричко. Цените в Североизточна България могат да се обяснят естествено с по-добрите категории земя (2, 3 и 4-та), но също и с по-развитото там земеделие както и с по-големите парцели. Докато средният размер на парцелите в България за 2005 г. е 9.52 декара, в Добруджа вече се предлагат парцели над 80-100 декара. Тогава обработването и арендуването стават по-лесни и цената на декар се покачва. 

Нуждата от комасация на земята е очевидна и Министерство на земеделието и горите вече изпълнява пилотни схеми за доброволна комасация. Така предоставената информация предполага висок потенциал в инвестирането на комасирана земеделската земя.

5.4 Планове за инвестиционната дейност и прогнозна финансова информация

Инвестиционната дейност на Дружеството за периода 2007 - 2009 г. предвижда реализирането няколко инвестиционни проекта със следните общи характеристики:

● 
закупуване на земеделски земи с цел окрупняване, отдаване под аренда и продажба;

● 
закупуване на земеделски земи с цел промяна на предназначението и парцели в урбанизираните райони;
· закупуване на бизнес сграда с цел отдаване под наем на помещения. 

Относно конкретните планове за инвестиционната дейност на Дружеството вж. Регистрационния документ, раздел Планове за инвестиционната дейност на Дружеството за текущата и следващите финансови години.

Представената по-долу прогнозна информация е с информативен характер и отразява нашето мнение за развитие на дружеството и може да се различава от реалното финансово състояние на последното и постигнатите резултати.
Таблица 5. Прогнозен баланс на "ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП" АДСИЦ за 2007, 2008 и 2009г.

	Година
	2007 г.
	2008 г.
	2009 г.

	 
	хиляди лева
	хиляди лева
	хиляди лева

	АКТИВИ
	 
	 
	 

	I. Дълготрайни активи
	 
	 
	 

	1. Дълготрайни материални активи
	10807
	15804
	16512

	1.1. Земи (терени)
	10807
	6300
	7200

	1.2 Сгради и конструкции
	
	9504
	9312

	1.3 Други ДМА
	
	
	

	2. Дълготрайни нематериални активи
	
	
	

	3. Дългосрочни финансови активи
	
	
	

	II. Краткотрайни активи
	760
	6323
	2108

	1. Материални запаси
	
	
	

	2. Краткосрочни вземания
	
	
	

	3. Краткосрочни финансови активи
	
	
	

	4. Парични средства
	760
	6323
	2108

	III. Разходи за бъдещи периоди
	
	
	

	IV. Общо Активи
	11567
	22127
	18620

	ПАСИВИ
	 
	 
	 

	I. Собствен капитал
	5065
	15625
	17170

	1. Основен капитал
	4000
	12500
	12500

	2. Резерви
	
	
	

	2.1 Резерви от последващи преоценки
	1800
	3150
	3600

	3. Финансов резултат
	-733
	-23
	1020

	3.1 Натрупана печалба/загуба
	-11
	-733
	-23

	3.2 Текуща печалба/загуба
	-722
	710
	1043

	II. Дългосрочни пасиви
	6500
	6500
	1500

	1. Дългосрочни задължения
	6500
	6500
	1500

	2. Приходи за бъдещи периоди
	
	
	

	III. Краткосрочни пасиви
	
	
	

	1. Краткосрочни задължения
	
	
	

	2. Приходи за бъдещи периоди
	
	
	

	Общо дългосрочни задължения
	
	
	

	IV. Общо Пасиви
	11567
	22127
	18620


6. Основна информация за Съвета на директорите. Служители
Марин Иванов Маринов – Председател на съвета на директорите

Марин Иванов Маринов е завършил висшето си образование във Великотърновския университе, от където има , магистърска степен по „История”, ВТУ, 1981 г. В периода от 1990 г. до този момент развива собствен бизнес. От 1996 г. е управител на „Кавен Ирадис” ООД, гр. Пловдив. От 2004 г. е управител на „К-И Инвест Холдинг” ООД, гр. Пловдив. Дружествата в холдинга са 15, като броят на служителите им достига над 1000. Годишният стоков оборот на дружествата надвишава 270 000 000 лева, а годишният паричен оборот възлиза на над 180 000 000 лева. В холдинга са включени дружества с предмет на дейност придобиване и продажба на недвижими имоти – „Агро Ерг” ООД и извършване на финансова и инвестиционна дейност – „К-И Инвест” ЕООД. Поради структурата на холдинга, който се състои от дружества с ограничена отговорност, и съгласно изискването на чл. 137, ал. 1, т. 7 от ТЗ решенията за придобиване на недвижими имоти се взимат от дружеството майка, управлявано от г-н Марин Маринов.  

Надя Стефанова Събева – Заместник председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор
Надя Стефанова Събева е завършила висшето си образование в Университет за национално и световно стопанство, гр. София през 1987 г. със степен магистър „Счетоводна отчетност”.В периода 1987 г. до 1991 г. е работилa като счетоводител в гр. Пловдив. След 1991 г. започва самостоятелна счетоводна и консултантска практика. Тя е била консултант по проекти, свързани с финансов анализ и прогнозиране, оценяване на инвестиционни проекти и анализ на резултатите от финансовата дейност на дружества. Притежава сертификат по международни счетоводни стандарти, получен от Националния счетоводен институт. Г-жа Надя Събева е сертифициран консултант по управлението от Българската асоциация на организациите за консултиране на управлението (БАОКУ). Завършила е курсове по финансов анализ и финансов мениджмънт в „Прайс Уотърхауз Куупърс”. Надя Събева е консултирала проекти в областта на недвижимите имоти, като информация за три репрезентативни проекта на инвеститорите „К-И Логистикс” ЕООД, „Спорттур” ООД и СУБАЛ „Уро медикс” ООД е представена на стр. 48 от Регистрационния документ.
Борислав Георгиев Георгиев – независим член 

Борислав Георгиев е магистър по „Право” с диплома от Висш Институт на МВР, гр. София, От 1993 г. е член на Софийската адвокатска колегия. От 1993 г. до 1997 г. последователно работи в адвокатските кантори „Екс Леге” и „Модус Консулт”. От 1997 г. до този момент работи в собствената си адвокатска кантора „Оптима консулт”. Има опит във финансовия сектор като правен консултант на банки и финансови къщи. Участвал е в проекти за преструктуриране на търговски дружества, преобразуване и несъстоятелност на банки, изготвял е правната рамка на дейността на банки и финансови къщи, свързана с обезпечения на отпускани банкови кредити. Бил е правен консултант по множество проекти за придобиване на недвижими имоти, както от индивидуални, така и от корпоративни клиенти, включително осребряване на имуществото на „Капитал Банк” АД, както и консултации на „Банка за земеделски кредит” АД по придобиване на недвижими имоти и обезпечаване на кредити с недвижими имоти.
Към момента на изготвянето на този документ и съгласно изискванията на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ няма назначени служители по трудов договор. „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ ще назначи по трудов договор Директор за връзки с инвеститорите, който отговаря на всички изисквания на ЗППЦК. 

7. Акционери със значително участие и сделки със свързани лица

7.1 Информация за лицата, притежаващи над 5 на сто от акциите на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ
Към момента на изготвяне на този Проспект следните лица притежават повече от 5 (пет) на сто от капитала на Дружеството:
· Марин Иванов Маринов притежава 350 000 броя акции с право на глас от капитала на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ, които представляват 70% от гласовете в Общото събрание на емитента.

· ИД „Елана високодоходен фонд” АД, със седалище и адрес на управление гр. София, бул. „България” № 49, притежава 150 000 броя акции с право на глас от капитала на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ, които представляват 30% от гласовете в Общото събрание на емитента.

Марин Иванов Маринов притежава пряко 70 (седемдесет) на сто от капитала на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ и съответно 70 на сто от гласовете в Общото събрание на дружеството. Марин Иванов Маринов упражнява контрол върху „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ по смисъла на  §1, т. 13, б. „a” от Допълнителните разпоредби на Закона за публичното предлагане на ценни книжа. 
7.2 Сделки със свързани лица

От учредяването на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ до момента Дружеството не е сключвало сделки, които са необичайни по вид и условия и към момента не са налице предложения за сключване на такива сделки. 

„ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ е сключило сделка от съществено значение за Дружеството - предварителен договор за покупка на земеделска земя, представляваща представляваща един поземлен имот, находящ се в землището на с. Орляк, община Тервел, област Добрич. Продавач по сделката е свързаното лице „АГРО ЕРГ” ООД, върху което Марин Маринов, упражнява контрол (свързаност по т. 6.3.2, буква „а” и  „д” от Приложение № 2 към чл. 3, ал. 3, т. 1 от Наредба 2 за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа). При сключването на предварителния договор са спазени всички изисквания на ЗДСИЦ и ТЗ. Съгласно оценка от независим оценител, отговарящ на изискванията на чл. 19, ал. 3 ЗДСИЦ, цената на придобивания недвижим имот е 917 000 лева (900 лева на декар). Съгласно сключен на 24 ноември предварителен договор цената, по която Емитентът ще придобие имота е в размер на 450 000 лева.

 „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ не е отпускало заеми и не е поемало гаранции за или в полза на свързани лица.

8. Финансова информация

„ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ е учредено на 18 октомври 2006г. Към Регистрационния документ са приложени годишен финансов отчет за 2006 г. (неодитиран) и междинен финансов отчет към 31 януари 2007 г. (неодитиран).

9. Информация за предлаганите акции

Брой и клас предлагани акции

150 000 (сто и петдесет хиляди) обикновени поименни безналични акции с право на глас;

Номинална /емисионна стойност

емисионната стойност на предлаганите акции съвпада с номиналната им стойност, а именно – 1 (един) лев за всяка една акция;

Права по предлаганите акции

Всяка една обикновена поименна акция на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ дава на своя притежател право да участва в разпределението на печалбата (право на дивидент, съразмерен с номиналната стойност на акцията), право на един глас в общото събрание на акционерите, право на ликвидационен дял, съразмерно на номиналната стойност на акцията, както и право да участва в увеличението на капитала, право на информация и други права.  Подробна информация за правата по акциите, вкл. за колективните права на акционерите, се съдържа в Документа за предлаганите ценни книжа, раздел Права по предлаганите акции.
10. Информация за публичното предлагане

Условия на подписката

Срещу всяка една акция от новата емисия се издава едно „право”. „Правото” е ценна книга, която се упражнява чрез записване на акции. Срещу едно право може да бъде записана една акция от новата емисия на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ.

Всички лица, които желаят да запишат акции от увеличението на капитала на Дружеството, следва първо да закупят съответния брой права на борсата чрез лицензиран инвестиционен посредник. 

Едно лице може да запише най-малко 1 (една) акция по емисионната стойност от 1 (един) лев. Няма ограничения в максималния брой акции от увеличението на капитала, които могат да бъдат придобити от едно лице. 

Записването на акции се счита за извършено с внасяне на емисионната стойност на записваните акции по набирателната сметка на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ, открита в „Райфайзенбанк (България)” ЕАД до изтичане на крайния срок за записване на акциите (виж по-долу).

Срок на подписката

Борсовата продажба на права и записването на акции започва на първия работен ден, следващ изтичането на 7 (седмия) ден от дата на обнародването в „Държавен вестник” и публикуването във вестник „Пари” на съобщението за публичното предлагане на акциите. 

Прехвърлянето на правата приключва с изтичането на работния ден, следващ изтичането на 14 дни от началната дата, така както е определена в предходния параграф. Съгласно правилника на "Българска фондова борса - София" АД (БФБ) последната дата за търговия с права на борсата е два работни дни преди изтичането на срока по предходното изречение.

Записването на акции от лицата, закупили права приключва на първия работен ден, следващ изтичането на 15 (петнадесет) работни дни от деня, в който изтича срокът за прехвърляне на правата.

план за разпределяне на ценните

Всички инвеститори имат равни права да 
книжа 

участват в увеличението на капитала на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ като закупят права и ги упражнят чрез записването на акции по емисионната им стойност от 1 лев за всяка една акция.

По закон, досегашните акционери на Дружеството нямат право на привилегировано участие в увеличаването на капитала. Не се предвиждат други условия или основания за привилегировано предлагане на акциите от настоящата емисия на определени групи инвеститори, в това число членове на Съвета на директорите, служители или дъщерни дружества на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ.

борсова търговия

След приключване на първичното публично предлагане акциите на Дружеството ще бъдат регистрирани за търговия на неофициален пазар на БФБ. От този момент, вторичната търговия (покупко-продажби) с акции на Дружеството се извършва само на БФБ чрез лицензиран инвестиционен посредник.
Разходи по публичното предлагане

В таблицата по-долу са представени основните разходи, пряко свързани с увеличението на капитала и публичното предлагане на акциите от това увеличение.

Таблица 6. Разходи по публичното предлагане.
	
	в лева

	1. Обнародване на  съобщението за публичното предлагане в Държавен вестник (прогноза)
	180

	2. Публикуване на съобщението за публичното предлагане (прогноза)
	400

	3. Възнаграждение на инвестиционния посредник 
	4 000

	4. Вписване в Търговския регистър на увеличението на капитала и обнародване на решението
	90

	5. Депозиране на правата в Централен депозитар
	445

	6. Депозиране на акциите в Централен депозитар
	445

	7. Издаване на удостоверение от ЦД за регистрация на неофициален пазар на БФБ
	50

	8. Регистрация на акциите за търговия на неофициален пазар на БФБ
	500

	ОБЩО РАЗХОДИ
	6110


Разводняване на стойността на акциите. Размерът на участието на акционерите в капитала на Дружеството (балансовата стойност на акциите, съответно печалбата от тях) може да намалее в резултат на бъдещо увеличаване на капитала на същото, като броят на издадените акции се увеличава с по-бързи темпове от размера на активите на Дружеството (при конвертиране на облигации в акции, както и при емитиране на акции с по-ниска емисионна стойност от балансовата стойност на акциите). Дружеството не предвижда към настоящия момент издаването на конвертируеми облигации. 

При балансова стойност на акциите на Дружеството в размер 1 лев, колкото е и емисионната стойност на акциите – предмет на публично предлагане с настоящия Проспект, не е налице непосредствено разводняване на стойността на акциите на настоящите акционери, ако не запишат необходимия брой акции от новата емисия, така че да запазят дела си в капитала на Дружеството.


11. Допълнителна информация

11.1 Данни за акционерния капитал на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ
Посочените по-долу данни се отнасят за първата емисия акции на Дружеството, записана на учредителното му събрание и са актуални към дата на настоящия Проспект.

Акционерен (основен) капитал

500 000 (петстотин хиляди) лева;

Номинална стойност на 1 акция

1 (един) лев;

Брой емитирани акции

500 000 (петстотин хиляди) обикновени акции

Всички акции, емитирани от Дружеството, при неговото учредяване са изцяло изплатени с парични средства, съгласно изискванията на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. Към датата на този Проспект, акциите не са приети за борсова търговия.

11.2 Информация за Устава  на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ
„ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ е учредено на 18 октомври 2006 г. и вписано в Регистъра на търговските дружества при Софийски градски съд с Решение № 1/31.10.2006 г. по ф.д. № 12879/2006 г. Дружеството е учредено с капитал от 500 000 (петстотин хиляди) обикновени поименни акции с право на глас. На Учредителното събрание е приет Устава на Дружеството, избран е настоящият Съвет на директорите и е прието решението за първоначалното увеличаване на капитала с издаването на 150 000 нови акции. Изменения в Устава са направени на извънредно общо събрание на акционерите, проведено на 2 февруари 2007 г.
Предметът на дейност на „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ съгласно чл. 5 от устава на Дружеството е: инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в покупка на недвижими имоти и ограничени вещни права върху недвижими имоти; развитие на собствени недвижими имоти чрез извършване на строежи и подобрения; продажба на недвижими имоти; отдаване под наем, лизинг, аренда или за управление на собствени недвижими имоти и всяка друга дейност, пряко свързана със секюритизацията на недвижими имоти и позволена от закона.
Дружеството може да издава само безналични акции, водени по регистрите на “Централен депозитар” АД. Дружеството може да издава обикновени акции, които образуват един клас и дават еднакви права на техните притежатели. Всяка обикновена акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите, право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната й стойност. След реализирането на първоначалното увеличаване на капитала Дружеството може да издава и привилегировани акции с право на гарантиран или допълнителен дивидент и без право на глас. 

Членовете на Съвета на директорите се избират от Общото събрание на Дружеството с обикновено мнозинство. Първият Съвет на директорите е с мандат от 3 години, а следващите могат да бъдат избирани с мандат до 5 години. Преди изтичането на мандата им директорите могат да бъдат освободени по решение на Общото събрание, взето с мнозинство от 2/3 от представените акции.

Решението за увеличаване на капитала, както и за издаването на облигации, конвертируеми в акции на Дружеството се взема от Общото събрание на Дружеството с мнозинство от 2/3 от представените акции. Уставът на Дружеството е овластил Съвета на директорите да увеличи капитала на Дружеството в срок до 5 години от учредяването му до достигане на размер от 50 (петдесет) милиона лева, както и да издава облигации в същия размер. 

Дружеството се прекратява по решение на Общото събрание, при обявяване в несъстоятелност, при отнемане на лиценза за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел от Комисията за финансов надзор, както и в други случаи, предвидени в закона. 

11.3 Източници на допълнителна информация

Допълнителна информация за „ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ може да бъде получена всеки работен ден от 10:00 до 17:00 часа в:

· офиса на емитента: адрес: град София, ул. „Източна тангента” № 161; телефон: (+359 2) 4024502,  факс: (+359 2) 4024509; лице за контакт: Надя Събева
· офиса на ИП „Елана Трейдинг” АД: адрес: град София, бул. „България” № 49; телефон: (+359 2) 8 100 035; факс: (+359 2) 8 100 036; лице за контакт: Красимир Атанасов.
Изготвили това Резюме :

_______________

Надя Събева
Изпълнителен директор

„ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ

________________

Виктор Токушев

Долуподписаното лице, в качеството му на представляващ Дружеството, с подписа си, положен на 5 февруари 2007 г., декларира, че Резюмето на Проспекта отговаря на изискванията на закона.

_____________

Надя Събева,

Изпълнителен директор

„ПЪЛДИН ЛАЙЪН ГРУП” АДСИЦ

Долуподписаните лица в качеството им на представляващи  ИП “ЕЛАНА ТРЕЙДИНГ” АД, с подписа си, положен на 5 февруари 2007 г., декларират, че Резюмето на Проспекта отговаря на изискванията на закона.

                _________________




_____________________
Мартин Николов




Георги Личев
Изпълнителен директор



Зам.председател на СД

ИП „ЕЛАНА ТРЕЙДИНГ” АД


ИП „ЕЛАНА ТРЕЙДИНГ” АД

Проспект за първично публично предлагане
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