“ПАРК” АДСИЦ

Резюме на проспекта за публично предлагане на акции


П Р О С П Е К Т
“ПАРК” АДСИЦ

PARK Real Estate Investment Trust
РЕЗЮМЕ НА ПРОСПЕКТА
Част І от Проспекта за публично предлагане на ценни книжа 

(за първоначално увеличение на капитала)

Първично публично предлагане

150 000  Обикновени акции
Инвестирането в предлаганите обикновени акции е свързано с определени рискове. Вж. “Рискови фактори”на стр. 6 и сл. от Регистрационния документ (част ІІ от Проспекта), както и  “Рискови фактори”на стр. 6 и сл. от Документа за предлаганите ценни книжа (част ІІІ от Проспекта). 

	
	За 1 акция
	Общо

	Емисионна/номинална стойност 
	1.000 лв.
	150 000 лв.

	Възнаграждение на инвестиционния посредник 
	0.0216 лв.
	    3 250 лв.

	Общо разходи по публичното предлагане
	0.0352 лв.
	     5 280  лв.

	Нетни приходи от публичното предлагане за Дружеството 
	0.9648 лв.
	144 720 лв.


Инвестиционен посредник по емисията

“Бета Корп” АД

 гр. София, бул. "Витоша" № 64, ет. 2, ап.5

Това Резюме следва да се чете като въведение към Проспекта. Резюмето акцентира върху определена информация, която се съдържа в останалите части на Проспекта: Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа. В Резюмето може да не се съдържа цялата информация, която е важна за Вас. Преди да вземете решение за инвестиране в Обикновените акции на Дружеството, във Ваш интерес е внимателно да прочетете целия Проспект, а именно Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа, заедно с приложенията към тях, както и документите, към които те препращат, ако са налице такива

_________________

Комисията за финансов надзор е потвърдила Проспекта за предлаганите ценни книжа, включващ това Резюме, Регистрационен документ на Дружеството и Документ за предлаганите ценни книжа (акции), с решение № 390 - ДСИЦ от 15.06.2005 г., което не е препоръка за инвестиране в предлаганите акции. Комисията за финансов надзор не носи отговорност за верността и пълнотата на съдържащите се в Проспекта данни.

___________________

Членовете на Съвета на директорите и Прокуриста на “ПАРК” AДСИЦ отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Проспекта. Инвестиционният посредник “Бета Корп” АД отговаря солидарно с членовете на Съвета на директорите за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Документа за предлаганите ценни книжа. Съставителите на годишния финансов отчет на Дружеството  отговарят солидарно с лицата по предходните изречения за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството.

12 май 2005

Вие трябва да разчитате само на информацията, която се съдържа в Проспекта, т.е. в това Резюме, в Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа. “ПАРК” АДСИЦ не е оторизирало никое лице да Ви предоставя различна информация. В допълнение, Вие следва да имате предвид, че информацията в Проспекта е актуална към датата на заглавната страница на всеки от документите – съставни части на Проспекта.

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

· „РХЛ” АД, представлявано от Рашко Райчинов – председател на Съвета на директорите;

· “Витазон” ООД, представлявано от Албена Брашнарова;

· „Загора Инвест” ООД, представлявано от Силвия Василева; 
· “Профилекс” ЕООД, представлявано от Соня Лупова;

· „Маржин” ЕООД, представлявано от Мария Иванджикова – Изпълнителен директор; 


 Съветът на директорите е упълномощил Михаил Михайлов Заимов, за прокурист на “ПАРК” АДСИЦ. (Към момента на изготвяне на проспекта Дружеството е заявило за вписване в търговския регистър упълномощаването на прокурист).

Банка депозитар на Дружеството е “СИБАНК” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община "Средец", ул. "Славянска" № 2.

При осъществяване на дейността си Дружеството ще ползва услугите на “ФеърПлей Интернешънъл” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Триадица, ж.к. “Стрелбище”, бул. “П.Ю.Тодоров”, бл. 5, което ще изпълнява функциите на Обслужващо дружество.

 Инвестиционен посредник, обслужващ първоначалното увеличение на капитала на Дружеството е “Бета Корп” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, бул. "Витоша" № 64, ет. 2, ап.5.

Правен консултант по учредяването на Дружеството, неговото лицензиране и първоначално увеличаване на капитала, включително и изготвянето на Проспекта на Дружеството, е “Димитров, Чомпалов и Тодорова” ООД, със седалище и адрес гр. София, ул. “Бузлуджа” № 74А

Одитор: „ПАРК” АДСИЦ е регистрирано през месец април 2005 г., все още няма годишни отчети и няма избран одитор. Такъв ще бъде избран на първото Общо събрание на акционерите.

Отговорен за изготвянето на Резюмето на Проспекта е: Мария Илиева Иванджикова, представител на “Маржин” ЕООД - изпълнителен директор на Дружеството. Относно отговорността за информацията в Проспекта вж. също заглавната страница на Резюмето.

Систематизирана финансова информация

Представените по-долу избрани финансови данни за Дружеството се основават на неговия междинен неодитиран финансов отчет към 30 април 2005 г., който е приложен към Регистрационния документ:

Финансова информация за „ПАРК” АДСИЦ към 30 април 2005г.

	
	 (лева)

	Финансови приходи 
	52 000

	Печалба/загуба от основна дейност 
	51 000

	Нетна печалба/загуба от дейността 
	51 000

	Нетна печалба/загуба на една акция
	0.102 лв.

	Сума на активите 
	556 000

	Инвестиционни имоти
	549 000

	Нетни активи 
	549 000

	Акционерен капитал 
	500 000

	Брой акции 
	500 000

	Дивидент на акция 
	0.00 лв.


Капитализация и задлъжнялост

Таблицата по-долу представя капитализацията и задлъжнялостта на Дружеството към 30 април 2005 г.:

	Показател
	30 Април 2005г. (лв.)

	Собствен капитал   
	551 000

	· Основен капитал 
	500 000

	· Резерви 
	0

	· Финансов резултат 
	51 000

	Дългосрочни пасиви 
	0

	Краткосрочни пасиви 
	5 000


Причини за извършване на публично предлагане на ценни книжа и планирано използване на набрания капитал 

Настоящото първо (“първоначално”) увеличение на капитала на Дружеството чрез публично предлагане на акции се извършва в изпълнение на изискванията на чл. 5, ал. 3 и чл. 13 от ЗДСИЦ и съгласно решението на учредителното събрание на Дружеството. Чрез първоначалното увеличение на капитала Дружеството цели да придобие статут на публично дружество, съгласно закона и да набере финансов ресурс за осъществяване на предмета си на дейност по секюритизиране на недвижими имоти. 

Ние очакваме нетна сума на приходите от публичното предлагане на акции в размер на 144 720 лв. Тези приходи ще бъдат използвани за изпълнение на инвестиционната стратегия на Дружеството, и по-специално за започване на изграждането на ваканционно селище на придобития недвижим имот в с. Юнец. За повече подробности виж Регистрационния документ. 

Дружеството не възнамерява да използва приходите от публичното предлагане за пряко или непряко придобиване на активи извън обичайната си дейност, за финансиране на придобиването на други дружества, както и за погасяване на задължения. Към настоящия момент Дружеството няма задължения към трети лица и не е ползвало заемни средства. 

Ние планираме да инвестираме временно свободните парични постъпления от публичното предлагане, до използването им за финансиране на бизнес проектите на Дружеството, в краткосрочни ниско рискови финансови инструменти, вкл. банкови депозити. 
Рискови фактори

Основните рискове, специфични за Дружеството и за отрасъла, в който то ще осъществява дейност, както и за предлаганите акции, са описани в Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа. Между тях са следните рискови фактори:
· дружеството няма история и опит в областта на инвестирането в недвижими имоти;
·  цените на пазара на недвижими имоти може да се променят в негативна за дружеството посока;
· възможно е да измине известен период от време между привличането на средствата и придобиването на имоти;
· инвестициите в недвижими имоти са нисколиквидни;
· избраните контрагенти при строителство или ремонт могат да не изпълнят договорните си задължения;
· при евентуално напускане на някои от ключовите служители на Дружеството, дейността му може да бъде затруднена;
· съществува риск от валутни загуби;
· евентуално нарастване на инфлацията може да обезцени активите;
· не е сигурно, че ще се създаде ликвиден борсов пазар за нашите акции (ликвиден риск);
· пазарната (борсовата) цена на акциите на Дружеството ще варира и може да се понижи под цената, на която те са придобити от инвеститорите;
· възможни са неблагоприятни изменения в бизнессредата вследствие на политически промени.

Информация за Дружеството

Наименованието на Дружеството е “ПАРК” АДСИЦ (с еквивалент на английски език Park Real Estate Investment Trust). Наименованието на дружеството не е изменяно от учредяването му до момента. Дружеството е учредено в Република България със седалище гр. София, район Средец и адрес на управление ул.”Граф Игнатиев” № 26, тел/факс: +359 (2) 986 11 19. Дружеството има електронен адрес park@parkspv.com и електронна страница: www.parkspv.com
Дружеството е учредено на Учредително събрание проведено на 23.03.2005 г. и е вписано в регистъра на Софийски градски съд с решение № 1/05.04.2005 г. на СГС том 1205, рег. I, стр. 79, парт. № 92385 по фирмено дело № 3779/2005 година. 

Дружеството има единен идентификационен код по БУЛСТАТ: 131401280 и данъчен номер: 4220076682. 

Дружеството е учредено за срок от пет години.
 “ПАРК” АДСИЦ е акционерно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизиране на недвижими имоти, по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. Дружеството функционира като колективна инвестиционна схема за инвестиране в недвижими имоти. “Секюритизацията на недвижими имоти” означава, че дружеството закупува недвижими имоти с паричните средства, които е набрало от инвеститори, чрез издаване на ценни книжа /акции, облигации/.

Към настоящия момент дружеството е придобило право на собственост върху нерегулиран поземлен имот – нива, четвърта категория, находяща се в землището на с. Юнец, общ. Долни Чифлик, обл. Варна, представляващо парцел 12 от масив 22 по плана за земеразделяне на с. Юнец, местността “Градините”, с площ от 25 381 кв. м. 

Село Юнец се намира на 40 км южно от гр. Варна и на 2 км от главния път Варна – Бургас. Селото е разположено в малка низина, обградена от склоновете на източна Стара планина. Най-близкото крайморско селище е град Бяла – на 12 км. Разстоянието до морския бряг по права линия е 5 км, където се намира с. Шкорпиловци.

Придобитият от Дружеството парцел е разположен на 200 метра от центъра на с. Юнец.
 Придобитият недвижим имот е описан подробно на стр. 14 и сл. от Регистрационния документ.

“ПАРК” АДСИЦ ще започне активна дейност след получаването на лиценз от Комисията по финансов надзор.

Инвестиционни цели и ограничения
Инвестиционни цели 

Основната цел на инвестиционната дейност на дружеството е насочена към нарастване пазарната цена на неговите акции и увеличаване размера на дивидентите, изплащани на акционерите, при запазване и увеличаване на стойността на собствения капитал. В разгърнат вид, инвестиционните цели на дружеството са:

· запазване и нарастване пазарната цена на акциите, издадени от дружеството;

· реализация на печалба от ръста в стойността на недвижимите имоти чрез тяхната продажба или нарастването на стойността им;

· осигуряване на текущ доход на акционерите под формата на паричен дивидент;

· осигуряване на ликвидност за инвестицията на акционерите чрез регистриране на акциите на дружеството за търговия на регулиран пазар на акции.

Дружеството инвестира в имоти, осигуряващи доход под формата на наеми и други текущи плащания, и в закупуване, изграждане и/или реновиране на недвижими имоти с цел последващата им продажба или експлоатация. С оглед финансиране на своите инвестиции, дружеството ще увеличава своя капитал чрез емитиране на нови акции до достигане на отчетна стойност на собствения капитал от 5 милиона лева или приблизително 2.5 милиона евро.   

 В устава на “ПАРК” АДСИЦ е записано, че то е със срок на съществуване 5 години, което означава, че със изтичането на този срок (ако той не бъде продължен), дружеството ще бъде ликвидирано и всеки от акционерите му ще получи своя пропорционален дял от активите му към тогавашния момент. По този начин акционерите на дружеството получават ясна перспектива за срока на своята инвестиция, както и увереност, че вложението им в средносрочен период е абсолютно ликвидно.

В първоначалния етап на съществуването си “ПАРК” АДСИЦ ще се стреми да реализира печалба основно от покупко-продажба на недвижимите имоти с цел постигане на първоначална по-висока възвращаемост и привличане на нови акционери. След като набере заложения в стратегията си капитал, дружеството ще се насочи и към отдаване на недвижими имоти под наем с цел осигуряване на текущи приходи и текущ доход за акционерите. Диверсификация на портфейла от недвижими имоти ще бъде постигната посредством инвестиране в различни имоти, намиращи се в различни региони на Република България. Уставът допуска дружеството да придобива нови недвижими имоти (активи за секюритизация) с паричните средства, получени от продажбата на притежавани недвижими имоти, с допълнително набрани парични средства посредством емитиране на ценни книжа, както и с банкови кредити, при спазване на изискванията на закона.
Инвестиционни ограничения
Въпреки че "ПАРК" АДСИЦ има свободата да инвестира във всички видове недвижими имоти, дружеството се подчинява на законовите ограничения за инвестиране, регламентирани от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. В тази връзка дружеството не може:

· да придобива право на собственост и други /ограничени/ вещни права върху недвижими имоти, намиращи се извън територията на Република България;

· да придобива недвижими имоти, които са предмет на правен спор;

· да инвестира в ценни книжа, търгувани на регулиран пазар, с изключение на ценни книжа, издадени или гарантирани от българската държава и до 10 на сто от активите си в ипотечни облигации, издадени по реда и при условията на Закона за ипотечните облигации;

· да придобива дялови участия в други дружества, с изключение на участие в обслужващо дружество в размер до 10 на сто от капитала си.

При придобиването на активи дружеството ще се ръководи от инвестиционните си цели както и при спазване на следните инвестиционни ограничения посочени по-долу. Следва да се има предвид, че планираната целева структура и посочените по-долу ограничения ще бъдат постигнати след увеличението на капитала до 5 млн. лв., тъй като първоначалния капитал е недостатъчен за постигане на заложената диверсификация. 

 Инвестиционни ограничения на „ПАРК” АДСИЦ

	Жилищни имоти 
	до 90% от активите

	Офиси 
	до 50% от активите

	Търговски имоти 
	до 50% от активите

	Индустриални имоти 
	до 40% от активите

	Парцели 
	до 70% от активите

	Земеделски земи 
	до 70% от активите


Ликвидност и капиталови ресурси

Дружеството ще използва външно (дългово) финансиране, с цел максимизиране възвръщаемостта на инвеститорите в акции. Това финансиране ще бъде под формата на:

· Банкови кредити

· Облигационни емисии

Изборът на конкретната форма ще бъде правен съобразно пазарните условия, като ще бъде избрана тази форма, която минимизира цената на заемния ресурс. Дружеството ще може да използва отделен заемен капитал за всеки един отделен проект или за дейността си като цяло.


Размерът по външното финансиране може да бъде до 75 % от общата инвестиция за определен проект,  като ще се спазва общо ограничение за максималното съотношение на външни средства към собствени средства 3:1.

Основни тенденции

Дейността на “ПАРК” АДСИЦ е в пряка зависимост от общата макроикономическа среда в България. 


След финансовата криза през периода 1996 - 97 г., макроикономическата ситуация в страната се стабилизира. Инфлацията беше овладяна, промишленото производство отбеляза ръст, бяха приватизирани повечето от структуроопределящите промишлени предприятия и банки, стартира пенсионна и здравно осигурителна реформа, размерът на външния дълг като процент от БВП намаля значително вследствие на сделките за неговото преструктуриране, а страната ни получи дата за присъединяване към ЕС през 2007 г. и стана член на НАТО. Въпреки финансовите и политическите кризи в различни части на света, България успя да постигне стабилен ръст на икономиката, нисък бюджетен дефицит, а финансовата система успя да се възстанови от кризата и започна да изпълнява ролята си на финансов посредник. 


Предвид очакваното ускоряване на структурните реформи, извършваните законодателни промени в посока либерализация на средата за бизнес и нарастването на чуждестранните инвестиции както за сметка на различните еврофондове, така и от страна на частния бизнес, може да се очаква, че растежът на икономиката ще продължи най-малко със същите темпове при запазване на макроикономическата стабилност. 
България остава един от най-динамично развиващите се пазари на недвижими имоти в Европа, според направено проучване между отчетения ръст на цените в ЕС и този у нас през изминалата 2004 г. Според проучване на Barclays Bank, недвижимите имоти в Еврозоната в края на миналата година са поскъпнали средно едва с 8,7%. За същия период у нас индексът REMI отчете ръст в цените на имотите от близо 25%, което показва, че динамичното развитие на пазара продължава, макар и със забавящи се темпове. Това обещава България да остане сред привлекателните за западните инвеститори направления. В подкрепа на тези очаквания е и друг факт на фона на слабия ръст за ЕС, цените на недвижимите имоти в някои страни-членки отбелязват значително повишение. Става въпрос основно за южните държави, които се славеха като традиционно привлекателно място за покупка на къщи за почивка или т. нар. втори дом. В Испания например поскъпването е 17,2%, във Франция 15,5%, в Италия 12,8%, а в Ирландия 12%.
Очакваното приемане на България в ЕС и членството й в НАТО формират положителна представа за страната сред чуждестранната инвестиционна общност. Повишеното доверие на инвеститорите към страната се обуславя и от постигнатата макроикономическа стабилност, поддържане на дългосрочен ръст на БВП, ниска инфлация, доверие в паричната система на страната.

Прогнозни данни за дейността на “ПАРК” АДСИЦ за периода 2005 - 2006 г.
Прогнозен баланс на „ПАРК” АДСИЦ за 2005 и 2006г.

	
	хил. лв.

	
	2005
	2006

	АКТИВИ
	
	

	Дълготрайни активи
	
	

	Земи (терени)
	808
	808

	Сгради и конструкции
	0
	4 617

	Общо дълготрайни активи
	808
	5 425

	Краткотрайни активи
	
	

	Парични средства
	3
	3

	Търгуеми ценни книжа
	711
	559

	Разходи за бъдещи периоди
	0
	0

	Вземания по предоставени аванси
	4 200
	6 018

	Общо краткотрайни активи
	4 915
	6 581

	Общо Активи
	5 722
	12 006

	ПАСИВИ
	
	

	Задължения към доставчици
	7
	7

	Задължения по краткосрочни банкови заеми
	0
	1 600

	Задължения по аванси
	0
	3 744

	Общо краткосрочни задължения
	7
	5 351

	Дългосрочни задължения
	
	0

	Задължения по дългосрочни банкови заеми
	800
	800

	Общо дългосрочни задължения
	800
	800

	Общо задължения
	807
	6 151

	Собствен капитал
	
	

	Основен капитал и резерви
	5 000
	5 000

	Непокрита загуба
	
	-85

	Печалба за текущия период
	-85
	940

	Общо собствен капитал
	4 915
	5 854

	Общо Пасиви
	5 722
	12 006


Прогнозен отчет за приходите и разходите на „ПАРК” АДСИЦ за 2005 и 2006г.

	Статии
	лв


	
	2005
	2006

	Приходи от сделки с недвижими имоти
	0
	3 525 942

	Приходи от наеми
	0
	0

	Нетни приходи
	0
	3 525 942

	Разходи за дейността
	 
	 

	Административни разходи
	6 000
	8 000

	Наем на офис
	6 300
	8 400

	Разходи за учредяване
	1 000
	0

	Разходи за промяна на статута на имота
	2 000
	0

	Възнаграждение на обслужващото дружество
	12 760
	177 291

	Възнаграждение на агенцията за недвижими имоти
	0
	110 139

	Възнаграждение на банката депозитар
	1 200
	1 800

	Възнаграждение на одиторите
	2 000
	2 000

	Възнаграждение за правно обслужване
	7 000
	12 000

	Възнаграждение на оценителя
	500
	500

	Възнаграждение на инвестиционния посредник
	25 000
	0

	Данък сгради и такса смет
	0
	3 000

	Данък върху сделките с недвижими имоти
	
	17 700

	Такси към Комисията за финансов надзор
	10 030
	1 080

	Такси към "Централен депозитар"
	4 495
	420

	Такси към БФБ
	500
	500

	Разходи за амортизация
	
	15 237

	Разходи за възнаграждения на служителите
	7 000
	12 000

	Разходи за възнаграждения на Съвета на директорите
	12 760
	177 291

	Разходи за осигуровки
	2 030
	3 480

	Общо разходи за дейността
	100 575
	550 839

	Балансова стойност на продадените активи
	0
	1 978 845

	Оперативна печалба
	-100 575
	996 258

	Финансови приходи
	20 117
	37 344

	Финансови разходи
	4 667
	94 000

	Счетоводна печалба
	-85 125
	939 601


Прогнозите за дейността и финансовия резултат на дружество през 2005 г. и 2006 г. са базирани на следните основни предположения:

1. Закупения от дружеството недвижим имот в землището на с. Юнец ще бъде вкаран в регулация и върху него ще бъде изградено ваканционно селище с РЗП 10 125 кв. м. Заложените разходи за промяна на предназначението на имота са в размер на 2 000 лв. Планира се строежът на селището да приключи окончателно през декември 2006 г.;
2. Строителството на ваканционното селище ще бъде извършено от избрана с конкурс строителна фирма, на основата на сключен между двете страни договор. Плащането по договора ще бъде обвързано със следните действия и срокове:
· 30% от договорената сума – при сключване на договора – септември 2005 г.;

· 30% от договорената сума – етап „груб строеж” - януари 2006 г.

· 25% от договорената сума – на етап „груб строеж” – юни 2006 г.

· 15% от договорената сума – при окончателно завършване на строежа – декември 2006 г.

3. Планираната договорена цена за изграждане на ваканционното селище до етап „шпакловка и замазка” е в размер на 290 евро за кв. м. Тази цена включва цената за изграждане, довършителни работи, разходите по изграждането на специфичните технически системи, разходите по проектиране, строителен надзор, застраховка на имота, вертикална планировка и озеленяване, ограда, инженерна инфраструктура и др. За по-подробна информация виж приложената към настоящия Регистрационен документ оценка;
4. Планирана продажна цена на кв. м. жилищна площ във ваканционното селище – 500 евро. Информацията е на база представените в Таблица 8 средни цени за продажба на апартаменти в курортни селища към април 2005 г.
5. Направено е допускането, че 30% от апартаментите във ваканционното селище ще бъдат продадени на етапа „груб строеж” (януари 2006 г.), като на този етап ще бъде платена 50% от заложената продажна цена. Така до края на 2006 г. ще бъдат продадени и изцяло заплатени 30% от построените жилища.
6. През месец септември дружеството ще закупи недвижим имот в регулация на територията на гр. София, местн. „Малинова долина” с площ 9 дка. и цена на кв. м. 17 евро. Имотът ще бъде използван за изграждането на жилищно селище от затворен тип с РЗП 12 000 кв. м. Планира се строежът на селището да приключи окончателно през февруари 2007 г.;
7. Строителството на ваканционното селище ще бъде извършено от избрана с конкурс строителна компания, на основата на сключен между двете страни договор. Плащането по договора е обвързано със следните действия и срокове:
· 30% от договорената сума – при сключване на договора – ноември 2005 г.

· 30% от договорената сума – на етап „груб строеж” – март 2006 г.

· 25% от договорената сума – на етап „груб строеж” – август 2006 г.

· 15% от договорената сума – при окончателно завършване на строежа – февруари 2006 г.

8. Планираната договорената цена за изграждане на ваканционното селище до етап „шпакловка и замазка” е в размер на 300 евро за кв. м. Тази цена включва цената за изграждане, довършителни работи, разходите по изграждането на специфичните технически системи, разходите по проектиране, строителен надзор, застраховка на имота, вертикална планировка и озеленяване, ограда, инженерна инфраструктура и др.;
9. Планираната продажна цена на кв. м. жилищна площ в селището (напълно завършено) – 800 евро. Информацията е на база офертни цени за селища от подобен тип на територията на гр. София;
10. Направено е допускането, че 40% от апартаментите във ваканционното селище в гр. София ще бъдат продадени на етап „груб строеж” (март 2006 г.), като на този етап ще бъде платена 50% от заложената продажна цена. Останалата част от сумата ще бъде изплатена при окончателното завършване на строителството през февруари 2007 г. 
11. За финансиране на част от строежа на двете селища дружеството ще ползва банков кредит в размер на 800 хил. лв. и срок на погасяване 12 месеца. Заложената лихва по кредита е в размер на 7 % годишно. За обезпечение по заема ще се използва ипотека върху притежаваните недвижими имоти, както и особен залог върху бъдещите приходи от продажбата на селищата.
12. За покриване на краткосрочните нужди от оборотни средства, дружеството ще ползва краткосрочен банков заем в размер на 1.6 млн. лв., като се предвижда той да бъде усвоен през август 2006 г. и погасен през декември 2006 г. Заложената лихва по заема е в размер на 8 % годишно. За обезпечение по заема ще се използва ипотека върху притежаваните недвижими имоти, както и особен залог върху бъдещите приходи от продажбата на селищата.
13. Свободните парични средства на дружеството ще бъдат инвестирани преобладаващо в краткосрочни емисии държавни ценни книжа.
14. Комисионната на агенцията за недвижими имоти за продажбата на двете вилни селища ще бъде в размер на 2 % от стойността на сделките. Информацията се базира на данни за средния размер на комисионните при по-големите агенции за недвижими имоти. 

15. Годишното възнаграждение на обслужващото дружество ще бъде в размер на 2 % от средногодишния размер на активите на дружеството, като през 2005 г. това възнаграждение ще бъде около 20 % от тази стойност; 
16. Годишното възнаграждение на банката депозитар ще бъде в размер на 1800 лв. За 2005 г. възнаграждението ще е пропорционално на времето на действие на договора с нея.
17. Годишното възнаграждение на одиторите на дружеството ще бъде в размер на 2000 лв.
18. Планираното годишното възнаграждение за правно обслужване на „ПАРК” АДСИЦ е в размер на 12 000 лв. За 2005 г. Същото ще е пропорционално на времето на действие на договора с правните консултанти.
19. Годишните разходи за оценка на притежаваните от дружеството имоти ще възлизат на 500 лв.
20. Възнаграждението на инвестиционния посредник за първоначалното увеличение на капитала и втората емисия от 4 350 000 лв. се предвижда да бъде 25 000 лв.
21. Разходите за амортизация на сградите ще бъдат в размер на 4% от отчетната стойност на имотите. Амортизация започва да се начислява от следващия месец след въвеждането на актива в действие и записването му в баланса. За 2006 г. амортизацията ще е пропорционална на периода, в който актива е бил в действие.
22. Разходите за наем на офис - 8 400 лв. годишно.
23. Административните разходи на дружеството (офис –материали, консумативи, телефон и др.) се планира да бъдат 8 000 лв. годишно. За 2005 г., разходите ще са пропорционални на срока на съществуване на „ПАРК” АДСИЦ.
24. Служителите на трудов договор в „ПАРК” АДСИЦ ще бъдат двама със средномесечно възнаграждение 500 лв. и начислявани осигуровки са в размер на 29%.
25. Съгласно Устава на „ПАРК” АДСИЦ възнаграждението на Съвета на директорите е в размер на 2% от средногодишния размер на активите на дружеството, като през 2005 г. това възнаграждение ще бъде около 20% от тази стойност; 
26. Разходите за учредяване на дружеството (съдебни такси, такси за вписване, запазване на име, БУЛСТАТ и т.н.) са в размер на 1 000 лв.
27. Данъкът върху сградите и такса „смет” за двата парцела за 2006 г. е в размер на 3000 лв.
28. Данъкът върху сделките с недвижими имоти е в размер на 0.25 % от продажната цена на имота.
29. Дължимите такси към Комисията за финансов надзор са в размер на 10 030 лв. през 2005 г. и 1 080 лв. през 2006 г. и включват такса за издаване на разрешение за извършване на дейност като АДСИЦ в размер на 3 600 лв., такси за потвърждаване на проспект за увеличение на капитала в размер на 5 350 лв. и годишна такса за  осъществяване на общ финансов надзор в размер на 1 080 лв. 
30. Дължимите такси към „Централен депозитар” АД за първоначална регистрация на емисията и във връзка с предвидените увеличения на капитала са в размер на 4 495 лв. за 2005 г. и 420 лв. за 2006 г.
31. Годишната такса за поддържане на регистрацията на емисията акции на „Българска фондова борса – София” АД е в размер на 500 лв. 
32. Очакваната доходност от лихвите върху свободните парични средства е 5 % годишно.
33. Разходите за лихви са изчислени на база на заложените банкови кредити, описани в т. 11 и 12.
При разработването на финансовия модел за прогнозиране на дейността на дружеството е направено опростяващото допускане, че всички приходи и разходи се начисляват в момента на тяхното плащане. 

По отношение на приходите и разходите в чуждестранна валута, считаме, че България ще остане в режим на валутен борд и курсът на лева към еврото ще се запази на сегашното си равнище EUR 1 = BGN 1.95583. Не се предвиждат приходи или разходи в друга чуждестранна валута.

Членове на Съвета на Директорите. Акционери със значително участие

· “РХЛ” АД
“РХЛ” АД, със седалище и адрес на управление, гр. Пловдив, ул. “Тракия”, № 26, рег. по ф. дело № 5112/96 г., том 16, стр.68, парт. 34 по описа на Пловдивски окръжен съд, БУЛСТАТ 115238510, Дан. № 1165795470 - е Председател на Съвета на директорите на дружеството и негов учредител.

“РХЛ” АД е учредено през 1996 г. и е с предмет на дейност: придобиване, управление, оценка и продажба на участия в български и чуждестранни дружества, придобиване, управление и продажба на облигации, придобиване, използване на патенти на дружества, в които дружеството участва, финансиране на дружества, в които дружеството участва, самостоятелна търговска дейност, разрешена от закона.

“РХЛ” АД се представлява в Съвета на директорите от Рашко Найденов Райчинов (роден 1956 г.) Рашко Райчинов е магистър по Право от СУ “Св. Климент Охридски” (1975 г. – 1981 г.). Работил е като преводач в централния офис в Багдат на инженерингово дружество “Агрокомплект” – клон Ирак (1981 г. - 1983 г.). В периода 1987-1988 г. е специалист в отдел “Търговски” на СК “Организационна техника” – гр. Пловдив. През 1989г. е работил като началник отдел “Търговски” в Завод за информационни носители (Пазарджик – Драгор). Бил е заместник –директор по валутни въпроси на клона на “Булбанк” АД в гр. Пловдив (1990-1991 г.). От 1994 г. до 1997 г. е началник отдел “Търговски” в “Пловдив БТ” АД. От 1992 г. е Управител на “Ринтекс” ЕООД, дружество с вътрешно и външно – търговска дейност.

· “Маржин” ЕООД

“Маржин” ЕООД, със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н “Триадица”, бул. “Витоша” № 85, рег. по ф.д.№ 8529/2002 г., том 826, стр. 161,  парт. 70918, по описа на СГС, БУЛСТАТ 130976610, Дан. № 2221173522 – е Изпълнителен директор на дружеството и негов учредител.

“Маржин” ЕООД е учредено през 2002 г. и е с предмет на дейност: комисионни, спедиционни и превозни сделки, търговско представителство и посредничество, складови сделки, покупко-продажба на стоки и услуги, сделки с чуждестранни средства за плащане, както и всяка друга дейност, която не е забранена от закона.

“Маржин” ЕООД се представлява в Съвета на директорите от Мария Илиева Иванджикова (родена 1973 г.). Мария Иванджикова е магистър по специалността “Международни икономически отношения” от УНСС – гр. София. От 1994 г. до 2002 г. е собственик и управител на обменно бюро. От 2002 г. е преподавател в частен колеж “Булпрогрес” по следните предмети: “Борси и борсови операции” и “Финансови и валутни отношения”. Собственик и управител е на финансова къща “Маржин” ЕООД (от 2002 г.). 

· “Витазон” ООД

“Витазон” ООД със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Средец, ул. “Хан Крум” № 36, ет. 2, рег. по ф.д. № 6638/2001г., том 712, стр. 152,  парт. 62797 по описа на СГС, БУЛСТАТ 130556395, Дан. № 1220151022 – е член на Съвета на директорите на “ ПАРК” АДСИЦ и негов учредител.

“Витазон” ООД е учредено през 2001 г. и е с предмет на дейност: вътрешна и външнотърговска дейност във всички форми в страната и чужбина, в частност вътрешна и външна търговия със стоки и услуги, в това число с хигиенни продукти, търговско посредничество и представителство /без процесуално/, експорт и реекспорт, производство на стоки и услуги с битово и промишлено предназначение, както и всякаква друга дейност, която не е забранена от действащото законодателство.

“Витазон” ООД се представлява в Съвета на директорите от Албена Василева Брашнарова (родена 1965 г.). Албена Брашнарова е магистър по “Икономика и управление на селското стопанство” от УНСС – гр. София. Има и следдипломна квалификация по “Защита на интелектуалната собственост – патентно дело” от Технически университет – гр. София. Работила е в счетоводна къща  “Счетобаланс” ООД (1992-1995 г.) и е била главен счетоводител на ФК “Централ” (1995-1997 г.). Към настоящия момент е главен счетоводител на ИП “Бета Корп” АД.
· “Профилекс” ЕООД

    “Профилекс” ЕООД, със седалище и адрес на управление: гр. Стара Загора, ул. “Цар Иван Асен II” № 201, рег. по ф.д. № 340/2004г., рег. I, том 2, стр. 66,  парт. 33 по описа на Старозагорски окръжен съд, БУЛСТАТ 123660600, Дан. № 1244775833 – е член на Съвета на директорите на “ ПЯРК” АДСИЦ и негов учредител.

“Профилекс” ЕООД е учредено през 2004г. и е с предмет на дейност: покупка на стоки и други вещи с цел да ги препродаде в първоначален, преработен или обработен вид, производство на стоки с цел продажба, внос и износ, производство, бартер, реекспорт, обмен и други външнотърговски сделки с информационна, комуникационна техника и технологии, офис автоматизация и оборудване, прибори и резервни части, комисионни, спедиционни /без поща/ и превозни сделки, транспорт, лизинг, складови сделки, търговско представителство и посредничество, организиране на счетоводно отчитане и съставяне на годишни, междинни и други финансови отчети по реда на Закона за счетоводството и другите действащи закони, финансова и счетоводна дейност, както и всички останали незабранени от закона дейности изискващи воденето им по търговски начин в страната и чужбина. При дейности с разрешителен режим – след издаването на съответното разрешение.

“Профилекс” ЕООД се представлява в Съвета на директорите от Соня Димитрова Лупова (родена 1963 г.). Соня Лупова е магистър по специалността “Социално – икономическо планиране” от ВИИ “Карл Маркс” гр. София. Има и допълнителна квалификация като Брокер на ценни книжа, сертификат № 184-Б/27.08.1998г. на ДКЦК. Работила е като счетоводител на ДСО “Търговия на едро” гр. Пазарджик (1986-1988 г.). Била е аналитичен специалист “Финансово планиране” в ДФ “Тракия – промишлени стоки” – гр. Пловдив (1988-1994 г.). От 1994 до 1998 г. е Главен данъчен инспектор в ТДУ – гр. Пловдив, ДС Пловдив - Запад. Соня Лупова е работила и като брокер на ценни книжа в ИП “Бета Корп” АД – клон Пловдив (1998 – 2004 г.). От юни 2004 г. е брокер на ценни книжа в ИП “Загора Финакорп” АД – гр. Стара Загора.

· “Загора Инвест” ООД

“Загора Инвест” ООД, със седалище и адрес на управление: гр. Стара Загора, ул. “Христо Ботев” № 117, вх. Б, ап. 2, рег. по ф.д. № 1399/2002г., рег. I, том 7, стр. 102,  парт. 51 по описа на Старозагорски окръжен съд, БУЛСТАТ 123632914, Дан. № 1244759749 – е член на Съвета на директорите на “ ПАРК” АДСИЦ и негов учредител.


“Загора Инвест” ООД е учредено през 2002 г. и е с предмет на дейност: търговско представителство и посредничество, покупка на стоки с цел продажба в първоначален, преработен или обработен вид, производство но стоки с цел продажба, комисионна, спедиционна /без поща/, транспортна дейност в страната и чужбина със собствен и под наем транспорт, хотелиерство, ресторантьорство, както и всички останали дейности и услуги в страната и чужбина, незабранени от ТЗ.

“Загора Инвест” ООД се представлява в Съвета на директорите от Силвия Любенова Василева (родена 1963 г.). Силвия Василева е завършила специалността “Счетоводство и контрол” във ВИИ “Карл Маркс” – гр. София. Работила е последователно в завод “Наталия” – гр. Стара Загора, “Агробизнесбанк” – клон Стара Загора, “Брибанка” – клон Стара Загора и в ИП “Загора Финакорп” АД – гр. Стара Загора. Г-жа Василева е член на Съвета на директорите на “БГ САТ” АД, гр. София.
Прокурист на Дружеството е Михаил Михайлов Заимов

Михаил Михайлов Заимов (роден 1965 г.). Михаил Заимов има висше образование “Обща история на изкуството” от Парижки университет Сорбона (1991 г.). От 1992 г. до 1997 г. е Управител на БАК – компания, представител на Coopers & Lybrand (сега Pricewaterhouse Coopers) за България. Бил е продуцент “Външни продукции”  към Българска Национална Телевизия. В периода 1994-1996 г., г-н Заимов е работил към главна редакция “Лик” на БНТ и има реализирани над 40 предавания. Към настоящия момент е ангажиран с дейността на ГД “Колокита”, като ръководител проекти, свързани с развитието на инфраструктурната система – прокарване на магистрален водопровод и изграждане на ел. мрежа около гр. Созопол (местността “Колокита”, с площ 1300 дка). Управител е  на “Българска агрокомпания – БАК” ЕООД, гр. София и е член на Съвета на директорите на “Онборд сървиз” АД, гр. София
Към момента на изготвяне на Проспекта, всички акции с право на глас се притежават от учредителите на Дружеството. Акционери с над 5 % са:

“РХЛ” АД.................................................................................................................... 30.00%, със седалище и адрес на управление: гр. Пловдив, ул. “Тракия” № 26; 

 ”Бета Корп”АД........................................................................................................... 12.10%, със седалище и адрес на управление: гр.София, бул. “Витоша” № 64;


“Витазон” ООД........................................................................................................... 10.00%,  със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Хан Крум” № 36, ет. 2;

“Загора Инвест” ООД................................................................................................. 20.00%,  със седалище и адрес на управление: гр. Стара Загора, ул. “Христо Ботев” № 117;

“Контракт Ко” ЕООД.................................................................................................  5.9%, със седалище и адрес на управление: гр. Стара Загора, ул. “Хаджи Димитър Асенов” № 94;

Георги Илиев Илиев................................................................................................... 8.5%, адрес: гр. София, ж.к. “Илинден”, бл. 132, вх. Д, ап. 85;

От учредяването на "ПАРК" АДСИЦ до момента дружеството не е сключвало със “свързани лица” по смисъла на § 1, т. 12 от ЗППЦК сделки от съществено значение за емитента или за свързаното лице или сделки, които са необичайни по вид и условия и към момента не са налице предложения за сключване на такива сделки.
Към настоящия момент дружеството не е отпуснало заеми, нито е поемало гаранции от какъвто и да е вид към “свързани лица”.

Финансови отчети

Дружеството е учредено през м. април 2005 г. Към датата на Регистрационни документ не е налице годишен финансов отчет и отчет за управлението по чл. 33 от Закона за счетоводството.

Междинен финансов отчет на дружеството към  30 април 2005 г. /неодитиран/ е приложен към Регистрационния документ.

След датата на изготвяне на финансовия отчет не са настъпили съществени промени във финансовото и търговското състояние на Дружеството.
Информация за първичното публично предлагане (подписка)

Предлагани ценни книжа ...........................150 000 броя обикновени акции за записване от новата емисия по първоначалното увеличение на капитала на Дружеството. Номинална и емисионна стойност 1 лев. Всяка обикновена акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите, право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерни с номиналната стойност на акцията.

Борсова търговия ........................................
След приключване на подписката, вписване на увеличения капитал в търговския регистър и регистрация на новата емисия акции в Централния депозитар, обикновените акции на Дружеството ще се предлагат за търговия (вторично публично предлагане) на Българска Фондова Борса.

Условия на подписката ...........................Срещу всяка една акция от новата емисия се издава едно право. Правото е ценна книга, която се упражнява чрез записване на акции. Срещу едно право може да бъде записана една акция от новата емисия на Дружеството. 


 Всички лица, които желаят да запишат акции от       новата емисия на Дружеството, следва първо да закупят права на борсата чрез инвестиционен посредник. Едно лице може да запише най-малко 1 нова акция по емисионна стойност от 1 (един) лев и най-много такъв брой нови акции, който е равен на броя на притежаваните от него права. 

Записването на акции се счита за извършено с внасяне на емисионната стойност на записваните акции в набирателната сметка, открита в “СИБАНК” АД до изтичане на крайния срок за записване на акции (вж. по-долу).

Срок на подписката ...................................Борсовата продажба на права и записването на акции започва на първия работен ден, следващ изтичането на 7 дни от датата на обнародване на съобщението за публичното предлагане в "Държавен вестник" и публикацията му в един централен ежедневник.


Борсовата продажба на права приключва в работния ден, следващ изтичането на 14 дни от началния срок (вж. горния параграф).


Записването на акции от притежателите на права съгласно чл. 13, ал. 7 от ЗДСИЦ и чл. 112б, ал. 5 от ЗППЦК приключва в първият работен ден, следващ изтичането на 15 (петнадесет) работни дни от деня, в който изтича срока за прехвърляне на правата (вж. горния параграф).

Адресати на публичното предложение..... Всички инвеститори имат възможност при равни условия да участват в увеличението на капитала на Дружеството, като закупят права в срока за тяхното прехвърляне/търговия, и да упражнят правата, като срещу 1 придобито право запишат 1 нова акция по емисионна стойност от 1 лев.

Не са налице основания за привилегировано предлагане на акциите на определени групи инвеститори (в това число настоящи акционери, членове на Съвета на директорите на емитента, настоящи или бивши служители на емитента или на негови дъщерни дружества).

 Доколкото емитентът „ПАРК” АДСИЦ има такава информация, членове на Съвета на директорите на Дружеството не възнамеряват да придобият от предлаганите акции от увеличението на капитала. „ПАРК” АДСИЦ не разполага с информация дали някое лице възнамерява да придобие повече от 5 на сто от предлаганите акции.
Разходи по публичното предлагане ........В таблицата по-долу са представени по статии основните разходи, пряко свързани с публичното предлагане на акциите. Всички разходи са за сметка на Дружеството.

























    лева

Такса на КФН за издаване на потвърждение на проспекта ............................................. 600.00

Обнародване и публикуване на съобщение за публичното предлагане (прогноза)  ...1 000.00

Възнаграждение на инвестиционния посредник ............................................................3 250.00

Вписване в търговския регистър на увеличаването на капитала и обнародване ..........   80.00

Депозиране на правата в Централния депозитар  ............................................................. 150.00

Депозиране на акциите в Централния депозитар  .......................................................... ..150.00
Издаване на удостоверение от ЦД АД за регистрация на свободен пазар 

на БФБ-София АД .................................................................................................................  50.00

Общо разходи ....................................................................................................................5 280.00
Допълнителна информация


Акционерен капитал. Долупосочените данни се отнасят за първата (учредителната) емисия акции от капитала на дружеството и са актуални към датата на Проспекта.

Размер на акционерния (основния) капитал .........................

500 000 лв.

Номинална стойност на акция ...............................................

           1 лв.

Емитирани и изцяло изплатени акции ..................................

500 000 бр.
Акциите на Дружеството се притежават от неговите учредители и към момента не са приети за борсова търговия.
Учредяване на Дружеството. Информация за Устава. Дружеството е учредено на Учредително събрание, проведено на 23 март 2005 . На учредителното събрание е приет Устава, записан е капиталът на дружеството, избран е Съвет на директорите и е взето решение за първоначалното увеличение на капитала, акциите от което са предмет на първично публично предлагане (подписка).

Съгласно приетия Устав, дружеството издава само безналични свободно прехвърляеми акции. Безналичните акции се водят в регистъра на Централния депозитар по сметки на акционерите. Издаването и разпореждането (прехвърлянето) с безналичните акции се извършва с регистрация в Централния депозитар. 

Дружеството издава обикновени акции. След задължителното първоначално увеличаване на капитала Дружеството може да издаде привилегировани акции, които могат да дават различни права: допълнителен или гарантиран дивидент, привилегия за обратно изкупуване. Привилегированите акции може да са без право на глас. 

За избор и освобождаване на членовете на Съвета на директорите Уставът изисква мнозинство 3/4 от представените на общото събрание акции.

Решение за увеличаване на капитала се приема от Общото събрание. На основание чл. 196, ал. 1 и чл. 204, ал. 3 от Търговския закон и съгласно чл. 43 и чл. 44 от Устава на дружеството, Съветът на директорите е овластен в срок до 5 години от вписване на дружеството в търговския регистър на съда да приема решения за увеличаване на капитала до 90 000 000 лева чрез издаване на нови акции, както и за издаване на облигации (вкл. конвертируеми) при общ размер на облигационния заем до 90 000 000 лева. 

Дружеството е учредено за срок от 5 години считано от датата на първоначална регистрация в търговския регистър. Общото събрание на акционерите може да вземе решение за продължаване на срока по изр. 1 или за неговото отпадане. Дружеството се прекратява по решение на общото събрание и при общи основания по Търговския закон. За прекратяването на Дружеството се изисква разрешение от Комисията по финансов надзор, а лицата, избрани за ликвидатори или синдици се одобряват от Комисията.

Източници на допълнителна информация

Инвеститорите могат да получат допълнителна информация за Дружеството и публично предлаганите ценни книжа, включително да се запознаят с Регистрационния документ и Проспекта на дружеството в неговата цялост, от:

· “ПАРК” АДСИЦ, гр. София, район Средец, ул. „Граф Игнатиев” No 26, ет. 2, тел/факс: + 359 (2) 986 11 19, лице за контакти: Мария Иванджикова, от 10:00 до 17:00 ч.

·  ИП “Бета Корп” АД, гр. София, ул. "Хан Крум" № 8, ет. 4, ап. 7, тел: + 359 (2) 986 55 66, лице за контакти: Николай Маринов, от 10:00 до 17:00 ч.

В периода на първичното публично предлагане на ценните книжа, горепосочените документи могат да бъдат получени от банката, участваща в първичното публично предлагане (вж. стр. 4 от Документа за предлаганите ценни книжа).

Горепосочените документи могат да бъдат получени и от “Българска фондова борса – София” АД, след приемането на ценните книжа на дружеството за борсова търговия. 

Изготвил Резюмето на проспекта:

___________________

Мария Илиева Иванджикова

___________________

Долуподписаното лице, в качеството му на  представляващ дружеството, с подписа си, положен на .............. 2005 г., декларира, че Резюмето на проспекта отговаря на изискванията на закона.



 


  ____________________


“Маржин” ЕООД,

Изпълнителен директор,

чрез Мария Иванджикова

Долуподписаното лице, в качеството му на представляващ инвестиционният посредник  “Бета Корп” АД, с подписа си, положен на .................. 2005 г., декларира, че Резюмето на проспекта отговаря на изискванията на закона.

_________________

/Атанас Бойчев/
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