П Р О С П Е К Т 
“ИНТЕРЛОДЖИК ИМОТИ” АД
РЕЗЮМЕ  НА  ПРОСПЕКТА

Част І от Проспекта за публично предлагане на ценни книжа 

Първично публично предлагане
20 000  Обикновени акции
Инвестирането в предлаганите обикновени акции е свързано с определени рискове. Вж. “Рискови фактори” на стр. 6 и сл. от Регистрационния документ (част II от Проспекта), както и “Рискови фактори” на стр. 7 и сл. от Документа за предлаганите ценни книжа (част III от Проспекта).










За 1 акция
     Общо
Минимална емисионна стойност .........................................……….....

40.00 лв.
 800 000 лв.


Номинална стойност ..............................................................................

10.00 лв.
 200 000 лв.

При записване на всички предлагани акции 

по минимална емисионна стойност:

· Възнаграждение на инвестиционния посредник ......................……....
 0,40 лв.     
     8 000 лв.

· Общо разходи по публичното предлагане ........................................... 
 0,55 лв.      
   10 975 лв.

· Минимални нетни приходи за Дружеството .......................................
 39,45 лв.     
 789 025 лв.

_______________

Инвестиционен посредник по емисията
	ФК “Карол” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София 1303, община Възраждане, бул. “Христо Ботев” № 57, вх. 1, ет. 3, тел: +359 (2) 981 13 81




Това Резюме следва да се чете като въведение към Проспекта. Резюмето слага акцент върху определена информация, която се съдържа в останалите части на Проспекта: Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа. В Резюмето може да не се съдържа цялата информация, която е важна за Вас. Преди да вземете решение за инвестиране в Обикновените акции на Дружеството, във Ваш интерес е внимателно да прочетете целия Проспект, а именно Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа, заедно с приложенията към тях, както и документите, към които те препращат, ако са налице такива. 
_________________

Комисията за финансов надзор е потвърдила Проспекта за предлаганите ценни книжа, включващ това Резюме, Регистрационен документ на Дружеството и Документ за предлаганите ценни книжа (акции) с решение №………..... от ………..... 2004г., което не е препоръка за инвестиране в предлаганите акции. Комисията за финансов надзор не носи отговорност за верността и пълнотата на съдържащите се в Проспекта данни.

___________________

Членовете на Съвета на директорите на “Интерлоджик Имоти” AД и инвестиционня посреднк ФК “Карол”АД, отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Документа за предлаганите ценни книжа. Съставителите на годишния финансов отчет на Дружеството отговарят солидарно с лицата по предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството, а регистрираният одитор – за вредите, причинени от одитираните от него финансови отчети.

8 септември 2004г.

Вие трябва да разчитате само на информацията, която се съдържа в Проспекта, т.е. в това Резюме, в Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа. “Интерлоджик Имоти” АД не е оторизирало никое лице да Ви предоставя различна информация. В допълнение, Вие следва да имате предвид, че информацията в Проспекта е актуална към датата на заглавната страница на всеки от документите – съставни части на Проспекта.

Нашето Дружество

“Интерлоджик Имоти” АД, гр. София, (“Дружеството”) е новоучредено акционерно дружество съгласно законодателството на Република България и е вписано в търговския регистър на Софийски градски съд на 10 юни 2004 г. Основната сфера на дейност на Дружеството е проектиране, строителство и обзавеждане на сгради, посредничество и сделки с недвижими имоти. 

Дружеството е част от международната група ИНТЕРЛОДЖИК (INTERLOGIC), която има свои поделения в Гърция, Кипър и България и развива дейност основно в областта на портфейлните инвестиции и финансовите услуги. 

“Интерлоджик Имоти” АД ще придобие статут на публично дружество по смисъла на чл. 110, ал. 1, т. 1 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа (ЗППЦК) в резултат на увеличението на неговия капитал чрез първично публично предлагане, предмет на настоящия Проспект. “Интерлоджик Имоти” АД не е дружество със специална инвестиционна цел за секюритизиране на недвижими имоти по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел.

Членовете на Съвета на директорите на Дружеството са:
•   Георгиос Йоанис Стерянопулос – председател на СД

•   Александрос Христофорос Ангелидис – зам-председател на СД

•   Петър Венков Панталеев – изпълнителен член на СД


Съветът на директорите на Дружеството не е упъномощил прокурист.

Инвестиционен посредник, който ще предлага за записване акциите, предмет на Проспекта, е ФК “Карол” АД . 

Банка, която обслужва Дружеството и където е открита набирателната сметка за внасяне на емисионната стойност по записаните акции, е “Емпорики Банк” АД, гр. София, ул. Лайош Кошут N4.

Одитор: „Интерлоджик Имоти” АД е регистрирано през месец юни 2004 г., все още няма годишни отчети и няма избран одитор. Такъв ще бъде избран на първото Общо събрание на акционерите.

Отговорен за изготвянето на регистрационния документ е: Петър Венков Панталеев – Изпълнителен директор на Дружеството. Относно отговорността за информацията в Проспекта вж. също заглавната страница на Резюмето.

Систематизирана финансова информация

Представената в таблицата по-долу систематизирана финансова информация се основава на данните от междинния финансов отчет към 31 август 2004 г., тъй като Дружеството все още няма годишен финансов отчет. Междинния отчет е приложен към Регистрационния документ.

Таблица 1: Систематизирана финансова информация

	
	31 август 2004 г.

	1. Данни от отчета за приходите и разходите:
	хил.лв.

	а) нетни приходи от продажби;
	0

	б) разходи по икономически елементи;
	1

	в) брутна печалба/загуба;
	-1

	г) суми с корективен характер
	0

	д) печалба/загуба от дейността;
	-1

	е) финансови приходи 
	0

	ж) финансови разходи;
	0

	з) печалба/загуба (преди разходи за данъци);
	-1

	и) нетна печалба/загуба;
	-1

	2. Данни от счетоводния баланс:
	хил. лв.

	а) парични средства;
	50

	б) нетен оборотен капитал;
	49

	в) обща стойност на активите;
	50

	г) обща стойност на пасивите;
	1

	д) обща стойност на собствения капитал;
	49

	3. Данни за акциите:
	лв.

	а) печалба от дейността на акция;
	-0,2

	б) нетна печалба на акция;
	-0,2

	в) номинална стойност на акция
	10

	г) балансова стойност на акция;
	9.8 


Капитализация и задлъжнялост

Таблицата по-долу представя капитализацията и задлъжнялостта на Дружеството към 31 август 2004 г., тъй като Дружеството все още няма годишен финансов отчет








              


31 август 2004
    







    
      


    хил.  лв.


Собствен капитал   .............................................................................................................         49


Основен капитал  ...............................................................................................................          50


Резерви ................................................................................................................................           0

Финансов резултат .............................................................................................................          (1)   

Дългосрочни пасиви ..........................................................................................................           0  
    
Краткосрочни пасиви .........................................................................................................           1  
  

Причини за извършване на публичното предлагане

Основната причина за публичното предлагане на акции на „Интерлоджик Имоти” АД е набирането на средства за финансиране развитието на Дружеството. 

Инвестициите ще бъдат насочени в сектора недвижими имоти, включително за покупката терени с цел изграждането и обзавеждането на жилищни, административни, търговски и индустриални сгради и продажбата им или отдаването им под наем.

Значителни средства ще бъдат отделени и за закупуването на офис сграда с цел използването на част от нея за дейността на Дружеството и отдаване под наем на останалата част.

В допълнение, ние ще инвестираме в необходимия екип и оборудване с цел извършване на посредническа дейност на пазара на недвижими имоти, ще закупим нужното обзавеждане и оборудване на работните помещения с необходимата техника и ще изградим необходимите маркетингови канали, за да достигнем до потенциалните ни клиенти.

Рискови фактори

 Основните рискове, специфични за Дружеството и за отрасъла, в който то ще осъществява дейност, както и за предлаганите акции, са описани в Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа. Между тях са следните рискови фактори:

· ние нямаме бизнес история и опит;

· ние ще извършваме мащабни разходи и инвестиции и не очакваме печалба за тази и следващата финансови години;

· разходите ни и цените на недвижимите имоти и наемите може да се променят в негативна за нас посока;

· ние може да не успеем да се наложим в силно конкурентната среда; 

· ние сме зависими от наличието на кредити и от лихвените нива;

· борсовите цени на нашите акции може да бъдат по-ниски от емисионната им стойност и акционерите да реализират загуби;

· ние не планираме да плащаме парични дивиденти в обозримо бъдеще;

· може да не се създаде ликвиден пазар на нашите акции и акционерите да не успеят да продадат акциите си в желания от тях момент изобщо или на добра цена.

Дейност, планове, перспективи

 „Интерлоджик Имоти” АД е учредено в България през месец юни 2004 година. Дружеството е със седалище и адрес на управление: гр. София, община Оборище, ул. “Попова шапка” № 10А, вх. А, ет. 1, ап. 5, тел: + 359 (2) 846-60-61, електронен адрес (e-mail): interlodgic@einet.bg. 

„Интерлоджик Имоти” АД  все още не е започнало активно осъществяване на основната си дейност - проектиране, строителство и обзавеждане на сгради, посредничество и сделки с недвижими имоти, не е извършило инвестиции и не е реализирало продажби. Непосредствените планове на Дружеството включват закупуване на земя и нейното застрояване, включително до напълно завършен стадий “под ключ”. Строителната дейност на Дружеството ще се осъществява както по възлагане (за чужда сметка), така и за своя сметка – самостоятелно или в консорциум с местни и чуждестранни инвеститори. Намеренията относно предприемаческата дейност на Дружеството за собствена сметка са изграждане и обзавеждане на жилищни, административни, търговски и индустриални сгради, които да бъдат продавани или отдавани под наем. Особено в началния период, Дружеството неминуемо ще ползва подизпълнители проектанти, дизайнери и строителни фирми. Паралелно с това, Дружеството ще развива дейност и на посредническия пазар на недвижими имоти.

Членове на Съвета на директорите

• Георгиос Йоанис Стерянопулос 

Георгиос Йоанис Стерянопулос (роден 1962г.) е председател на Съвета на директорите. Георгиос Стерянопулос е завършил специалността “Социология и Икономика” в Университета в Солун. Учил е същата специалност и в Швеция. Работил е като мениджър в застрахователните компании AGF Cosmos” – член на Allianz Group (1995-1998г.) и Nationale Nederlanden” – член на ING Bank Group (1995-1998г.). Бил е регионален мениджър в застрахователна компания Evropaiki Pistt (1998-2000г). През 1998г. е вицепрезидент на GA Investment Center of Europe AB. В началото на периода 1998-2000г. е вицепрезидент, а по-късно президент на Kronia Inc .– брокерска компания, лицензирана от Гръцката комисия по капиталовите пазари през 1998г. През 2000г. е мениджър продажби на застрахователно дружество Scoplife” – член на Provident Group, Шотландия. Георгиос Стерянопулос заема ръководни длъжности в основните дружества от групата „ИНТЕРЛОДЖИК”: от 2000г. е президент и главен изпълнителен директор на Global Financial Choice Brokerage Firm Inc., и на Interlogic Inc,; главен изпълнителен директор на Carma Investment; член на Съвета на директорите на “Интерлоджик Груп България” ЕАД. Георгиос Стерянопулос участва активно и в две неправителствени организации: той е главен изпълнителен директор на Европейския търговски, финансов и научен съвет на Гърция, Кипър и Балканите (2002г.) и вице-президент на Американския търговско-индустриален и научен съвет на Гърция и Балканите (2003г.). 
• Александрос Христофорос Ангелидис

Александрос Христофорос Ангелидис (роден 1961г.) е заместник-председател на Съвета на директорите. Александрос Ангелидис е завършил Маркетинг в института Елкепа. Бил е търговски представител на Анкер-производител на опаковачни материали (1999г.). Занимавал се е с Маркетингови проучвания в Националната статистическа служба на Гърция (1999-2001г.). Работил е като мениджър продажби на “Папасулиотис” ООД – дружество, занимаващо се с търговия, внос/износ на алкохолни и безалкохолни напитки (2001-2004г.). Извън дейността си в „Интерлоджик Имоти” АД, понастоящем Александрос Ангелидис работи като търговски представител на “Мека” ООД - дружество, чиято дейност е организиране и управление на ресторанти, кафетерии и туристически магазини.

• Петър Венков Панталеев

Петър Венков Панталеев (роден 1967г.) е изпълнителен член на Съвета на директорите. Петър Панталеев е завършил специалността Макроикономика, със специализация – Приложен икономикс в УНСС. Преминал е обучение по Стратегически анализи (1995г.) и Финансова отчетност и финансови анализи (1997г.) към “Уошингън енд Лии юнивърсити”. През 1995г. започва работа като главен счетоводител на “Дейком” АД, през 1997г. работи като главен счетоводител на “Калотина Балкантурист” ЕАД, а от 1999г. е главен счетоводител на “Пандора – С” ООД. Петър Панталеев е едноличен собственик и управител на “Михаела-95” ЕООД (учредено през 1996г.), чиято основна дейност е извършване на счетоводни услуги. Автор е на книгата “Ценните книжа в търговския портфейл”.

Освен горепосочената дейност в областта на счетоводството (извън „Интерлоджик Имоти” АД), Петър Панталеев има участия в дружества и кооперации, които към момента не извършват дейност: той е член на съвета на директорите на “Интерлоджик Груп България” ЕАД, гр. София, (учредено през 2003г.); член на съвета на директорите на “Балкантур Калотина” ЕАД, гр. София; съдружник с 50% от капитала на “Торнадо-А” ООД, гр. София; член-кооператор в кооперация “Бродиджи Берквитис”, гр. Берковица (в ликвидация); член на контролния съвет на кооперация “Капиталинвест Нет”, гр. Пловдив (в ликвидация); член на управителния съвет и кооператор в кооперация “Коопинвест Нет”, гр. Омуртаг (в ликвидация).

Акционери със значително участие

Всички издадени от Дружеството акции дават право на един глас. Данните за акционерите с участие повече от 5% в неговия капитал са представени по-долу.

	Име:
	Брой акции:
	% от капитала и от гласовете в Общото събрание:

	1. Георгиос Йоанис Стерянопулос
	4999
	99,98 %


Финансови отчети

Дружеството е учредено през юни 2004г. и все още не е изготвяло годишен финансов отчет. 

Към Регистрационния документ е приложен междинен финансов отчет към 31 август 2004 г. (неодитиран).

Информация за първичното публично предлагане (подписката)

Предлагани ценни книжа ..............................
20 000 броя обикновени акции за записване от новата емисия от увеличението на капитала на Дружеството. Минимална емисионна стойност 40.00 лева (вж. “Условия на подписката”). Номинална стойност 10 лева. Всяка обикновена акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите, право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерни с номиналната стойност на акцията.

Борсова търговия ...........................................
След приключване на подписката, вписване на увеличения капитал в търговския регистър и регистрация на новата емисия акции в Централния депозитар, всички издадени обикновени акции на Дружеството ще се предлагат за търговия (вторично публично предлагане) на Българска фондова борса (БФБ).

Условия и срок на подписката ......................
При настоящото увеличение на капитала на Дружеството акционерите не разполагат с предимственото право за записване на акции по чл. 194 от Търговския закон.

Всички лица, които желаят, могат да запишат акции от новата емисия на Дружеството чрез инвестиционен посредник, член на БФБ, на състезателен принцип при условията на закрит аукцион на борсата по минимална емисионна цена 40.00, съответно на желаната от инвеститорите по-висока цена или на служебно определената от системата на борсата средна цена. Няма сигурност, че подадената поръчка за записване на акции ще бъде класирана и изпълнена (вж. по-подробно за подписката в Документа за предлаганите ценни книжа).

Подписката започва на първия работен ден след изтичането на 7 дни от обнародване на съобщението за публично предлагане в “Държавен вестник”, със закрит аукцион на БФБ, на който се предлагат за записване (продажба) всичките предлагани 20 000 броя акции на минимална цена (емисионна стойност) от 40.00 лв. На третия работен ден след деня на закрития аукцион, на БФБ се предлагат чрез финален закрит аукцион останалите незаписани акции (ако има такива) срещу минимална цена (емисионна стойност) от 40.00 лв.

Записването на акции се счита за извършено с внасяне от инвеститора на цялата емисионната стойност на записваните акции при инвестиционния посредник, чрез който се записват акциите. Борсовият механизъм на първично публично предлагане осигурява внасянето на емисионната стайност в набирателната сметка на Дружеството,  открита в “Емпорики Банк” АД.

Разходи по публичното предлагане .............
В таблицата по-долу са представени по статии основните разходи, пряко свързани с публичното предлагане на акциите. Всички разходи са за сметка на Дружеството.













лева

Такса на Комисията по финансов надзор за потвърждение на проспекта ..............
1200

Обнародване и публикуване на съобщение за публично предлагане (прогноза) ...
1000

Възнаграждение на инвестиционния посредник (прогноза)......................................      8000

Вписване в търговския регистър на увеличението на капитала и обнародване .....          75

Депозиране на акциите в Централния депозитар .......................................................
  150
Такса на Централния депозитар за осъществяване на записване на БФБ ...............
  500

Удостоверение от Централен депозитар за регистрация на Неофиц.пазар на БФБ
    50

Общо разходи .................................................................................................................    10975

В случай, че се осъществят очакванията ни за записване на всички предлагани акции при средна емисионна стойност, малко по-висока от минималната емисионна стойност, а именно около 47 лева на акция, възнаграждението на инвестиционния посредник ще бъде в размер на 9400 лева (или 1% от общата очаквана емисионна стойност в размер на 940 000 лева). В този случай общият размер на основните разходи във връзка с публичното предлагане ще бъде 12 375 лева. 

В горепосочените разходи не са включени таксите за БФБ и Централния депозитар за сключвани сделки на борсата, съответно за обработка на трансфери от Централния депозитар, тъй като съгласно договора между Дружеството и ФК”Карол”АД, обслужващ увеличението на капитала, тези разходи са за сметка на инвестиционния посредник и са включени в уговореното възнаграждение.

Разводняване на стойността на акциите

Членовете на Съвета на директорите Георгиос Стерянопулос и Александрос Ангелидис са придобили акции от учредителната емисия от капитала на “Интерлоджик Имоти” АД срещу заплащане на емисионна стойност от 10.00 лева на акция.

За сравнение, акциите от настоящата емисия се предлагат на инвеститорите срещу заплащане на минимална емисионна стойност от 40.00 лв.

Допълнителна информация


Акционерен капитал. Информация за акционерния капитал към датата на последния счетоводен баланс от 31 август 2004 г. и към датата на изготвяне на Регистрационния документ.

Размер на акционерния (основния) капитал .........................             50 000 лв.

Номинална стойност на акция ................................................
               10 лв.

Емитирани и изцяло изплатени акции ..................................             5000 броя

Акциите на Дружеството към момента не са приети за борсова търговия.

Учредяване на Дружеството. “Интерлоджик Имоти”АД е новоучредено акционерно дружество съгласно законодателството на Република България и е вписано в търговския регистър на СГС с решение №1/10.06.2004г. по ф.д. № 6304/2004г. Дружеството е  с капитал от 50 000 лева, които са платени изцяло в пари при учредяването.

Информация за Устава на Дружеството. Всички акции издадени от Дружеството са обикновени безналични и свободнопрехвърляеми акции, даващи еднакви права на акционерите: право на един глас в Общото събрание, на дивидент и на ликвидационен дял. Издаването и прехвърлянето на акциите се извършва с регистрация в Централния депозитар.

“Интерлоджик Имоти” АД ще придобие статут на публично дружество съгласно чл. 110, ал. 1, т. 1 от Закона за публично предлагане на ценни книжа (ЗППЦК) в резултат на настоящото увеличение на капитала чрез първично публично предлагане на акции. Дружеството ще стане публично от момента на вписване на увеличаването на капитала в търговския регистър. В резултат на това, по отношение реда за упражняване на правата по акциите ще се прилагат и съответните разпоредби на ЗППЦК. С цел привеждането му в съответствие със специалните разпоредби на ЗППЦК,  ще бъде изменен и Устава на Дружеството, включително в частта по отношение правата по акциите и реда за упражняването им.  

Съгласно Устава на Дружеството, решенията на Общото събрание за избор и освобождаване на членове на Съвета на директорите се вземат с мнозинство от 9/10 от представените на събранието акции, а всички останали решения – с мнозинство 4/5 от представените акции.

На основание чл. 196 от Търговския закон и съгласно действащия Устав на Дружеството, в срок до 5 години от вписване на Дружеството в търговския регистър на съда, Съветът на директорите има право да увеличава капитала на Дружеството до достигане на обща номинална стойност на капитала от  5 000 000 /пет милиона/ лева, чрез издаване на нови акции, обикновени или привилегировани, включително като ограничи или отмени правото на акционерите за предпочтително придобиване на нови акции, както и да увеличава капитала под условие или срещу непарична вноска, съгласно чл. 193 и 195 от ТЗ. 

Решение за увеличаване на капитала от Съвета на директорите, съгласно делегацията в Устава, се приема с единодушие от всичките му членове.
Източници на допълнителна информация

Инвеститорите могат да получат допълнителна информация за Дружеството и публично предлаганите ценни книжа, включително да се запознаят с Регистрационния документ и Проспекта на Дружеството в неговата цялост, от:

· “Интерлоджик Имоти” АД, гр. София, община “Оборище”, ул. “Попова шапка” №10А,

 
вх. А, ет. 1, ап. 5, тел: + 359 (2) 846-60-61, лице за контакти: Петър Панталеев, от   10:00 


до 16:00ч.

· ФК “Карол” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София 1303, община Възраждане, бул. “Христо Ботев” № 57, вх. 1, ет. 3, тел: +359 (2) 981 13 81, лице за контакти: Николай Мартинов, от 10:00 до 16:00ч. 

Изготвил Проспекта:

______________

Петър Венков Панталеев

___________________

Долуподписаните лица, в качеството им на представляващи Дружеството, съответно инвестиционния посредник “Карол” АД, с подписа си, положен на ........... 2004г., декларират, че Проспектът за първично публично предлагане на акции на “Интерлоджик Имоти” АД отговаря на изискванията на закона.

за Дружеството:

 
 



за ФК “Карол” АД:



_________________

 




_________________


/Георгиос Стерянопулос, 

  



/Красимир Драганов,


Председател на СД/

 
Зам.-председател на СД/



_________________

/Петър Панталеев,

Изпълнителен директор/






� Термините “изпълнителен член” и “изпълнителен директор” имат едно и също значение.
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