ПРОСПЕКТ

“Колос – 1” АКЦИОНЕРНО ДРУЖЕСТВО СЪС СПЕЦИАЛНА ИНВЕСТИЦИОННА ЦЕЛ (АДСИЦ)

РЕЗЮМЕ НА ПРОСПЕКТА

Дата 30.09.2004 г.
Настоящото резюме на Проспекта за публично предлагане на ценни книжа съдържа основните характеристики и рисковете, свързани с емитента – “Колос - 1” АДСИЦ и публично предлаганите ценни книжа.
Резюмето следва да се чете като въведение към проспекта.


В интерес на инвеститорите е да се запознаят не само с Резюмето на проспекта, но и с целия Проспект (Регистрационния документ и с Документа за предлаганите ценни книжа на “КОЛОС-1” АДСИЦ), преди да вземат решение да инвестират в акциите на Дружеството, тъй като всяко решение за инвестиране в тези ценни книжа, следва да се основава на разглеждане на Проспекта като цяло.
Комисията за финансов надзор е потвърдила Проспекта за публичното предлагане на акциите на “КОЛОС-1” АДСИЦ, състоящ се от настоящото Резюме, Регистрационен документ и Документ за предлаганите акции с решение № 796-ДСИЦ от 17.11.2004 год. но не носи отговорност за верността на представената в него информация. Потвърждаването на проспекта от Комисията за финансов надзор не означава, че последната одобрява или не одобрява инвестирането в предлаганите акции.


Членовете на Съвета на директорите на “КОЛОС-1” АДСИЦ отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Проспекта за публично предлагане на ценни книжа. Инвестиционният посредник ИП “Авал Ин” АД носи солидарна отговорност с членовете на Съвета на директорите на “Колос-1” АДСИЦ за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Проспекта за публично предлагане на ценни книжа. Съставителите на годишния финансов отчет на дружеството отговарят солидарно с членовете на Съвета на директорите на “Колос-1” АДСИЦ за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на дружеството.


“Колос-1” АДСИЦ е вписано с решение № 1 от 31.10.2003 г. в Регистъра на търговските дружества под № 79603, том 946, стр. 191 по ф.д. 11419 по описа на Софийски градски съд за 2003 г. “Колос-1” АДСИЦ е дружество със специална инвестиционна цел за секюритизиране на недвижими имоти. Дружеството е с едностепенна система на управление и се управлява и представлява от Съвет на директорите.

І. Данни за членовете на управителните и контролните органи, висшия ръководен състав, консултантите и одиторите.

1.Членове на Съвета на директорите са:

1.1.1 ”Ви Веста Холдинг” ЕАД, представлявано от Виктор Ангелов Серов – Председател на Съвета на директорите;

1.1.2 Митьо Петров Виделов – член на Съвета на директорите;

1.1.3 “Перла” АД, представлявано от Николай Димитров Монев – член на Съвета на директорите, Изпълнителен директор.  

2.Банка депозитар на “Колос-1” АДСИЦ е ТБ “Алианц България” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община “Възраждане”, бул. “Мария Луиза” 79.

3.Обслужващо дружество на “Колос-1” АДСИЦ е “Ви Веста Инвест” АД със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Лавеле” 16.

4.Инвестиционен посредник, обслужващ първоначалното увеличение на капитала на “Колос-1” АДСИЦ по чл. 13, ал. 3 от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел е ИП “АВАЛ ИН” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София – 1000, ул. "Княз Борис І" № 71, ет. 4. 

5.Правен консултант на “Колос-1” АДСИЦ е “Георгиев, Тодоров и ко” Акционерно дружество, със седалище: гр. СОФИЯ, ж.к. ОВЧА КУПЕЛ 1, бл.512, вх.Б, ет.1, ап.13, представлявано от Веселин Тодоров Тодоров, адрес за кореспонденция: гр.София, ул. “П.Парчевич” 27
6.Регистриран одитор на “Колос-1” АДСИЦ за 2003 – 2004 г. е проф. Михаил Петров Динев №90003. Дружеството не е имало други одитори в предходния тригодишен период, тъй като е учредено през 2003 г.

7.Лицата, отговорни за изготвянето на Резюмето, са: Николай Димитров Монев, представител на “Перла”АД – член на Съвета на директорите и Изпълнителен директор на “Колос - 1” АДСИЦ и Иванка Христова Стоянова – Изпълнителен директор на ИП “Авал Ин” АД. 

. 
ІІ. Систематизирана финансова информация; капитализация и задлъжнялост, причини за извършване на публичното предлагане и начин на използване на постъпленията от него; рискови фактори.

1. Систематизирана финансова информация

1.1 Приходи от основна дейност.

До момента на внасяне на проспекта в Комисията за финансов надзор, “Колос-1” АДСИЦ не е реализирало приходи от основна дейност.

1.2 Печалба/загуба от основна дейност

         От финансовия отчет на “Колос-1” АДСИЦ към 31.12.2003 г. е видно, че дружеството е реализирало загуба в размер на 9 хил. лв. Последната се дължи на направените разходи по изготвянето на необходимите документи за подаване на проспекта за първично публично предлагане на акции за първоначалното увеличение на капитала на дружеството в КФН. 

1.3 Нетна печалба/загуба за периода на акция

         Нетната загуба на акция за периода реализирана от “Колос-1” АДСИЦ към 31.12.2003 г. е в размер на: 18 лв. на акция.

1.4 Сума на активите

         Сумата на активите по баланса на “Колос-1” АДСИЦ към 31.12.2003 г. възлизат на 491 хил. лв

1.5 Нетни активи

         Сумата на нетните активи на “Колос-1” АДСИЦ към 31.12.2003 г. възлизат на 491 хил. лв.

1.6 Акционерен капитал

         Акционерният капитал на дружеството е в размер на 500 хил. лв.

1.7 Брой акции

         Акционерният капитал на дружеството е разпределен в 500 бр. акции, всяка с номинална стойност 1000 лв.

1.8 Дивидент на акция

         До момента дружеството не е разпределяло дивиденти на своите акционери.

“Колос-1” АДСИЦ е новоучредено дружество, поради което систематизираната финансова информация обхваща финансовите отчети към 31.12.2003 г. и до 30.09.2004 г.
2. Капитализация и задлъжнялост към дата не по - рано от 90 дни преди изготвяне на документа за предлаганите ценни книжа:
          Към 31.12.2003г.“Колос-1” АДСИЦ няма задължения към външни за дружеството лица. Финансовия резултат на дружеството за одитираната отчетна 2003 год. е загуба в размер на 9   хил.лв. 

       Към 30.09.2004 г. “Колос-1” АДСИЦ има следните текущи задължения към външни за дружеството лица:

               “Георгиев, Тодоров и ко” АД                                  -        1 хил. лв.

                „ Ви Веста Гард „ АД -                                                        720 лв.

               ”Ви Веста Холдинг” ЕАД                                        -       11 хил. лв.

               текущи задължения  към бюджета                          -        1 хил.лв.  

    Задълженията са текущи и ще бъдат погасени с реализираните приходи от основна дейност след лицензирането на дружеството.


Финансовият резултат за текущият период е загуба в размер на 55 хил.лв. и се дължи на липсата на лиценз за извършване на дейността
 3. Причини за извършване на публичното предлагане на ценни книжа и планирано използване на набрания капитал:

Публичното предлагане на ценни книжа се извършва по реда на чл. 5, ал. 3 от ЗДСИЦ, както и по решение № 5 от учредителното събрание на акционерите на “Колос-1” АДСИЦ проведено на 29.10.2003 г.

Предвижда се с емисията от първоначалното увеличение на капитала на “Колос-1” АДСИЦ и наличните средства от учредителния капитал да се покрият средствата необходими за закупуването на останалите от 231.68 м2, от общо 2427.96 м2 от правото на строеж върху описания в “Преглед на направените инвестиции” имот.

Според направените предварителни изчисления необходимата за закупуването на остатъчните 231.68 кв. м. от правото на строеж върху имота възлизат на 45 465 лв. / придобиват се на цената, на която са придобити първите 2196.28 кв. м./
Последващо се предвижда актуализация на одобрения със заповед № РД-09-05-111/15.02.95 г. работен проект съгласно който са разработени предпроектни проучвания за имота. 

Съвременен бизнес център кв.280а ,Зона Б- 19 гр.София –граничещ 
- север – ул. “Иван Перчемлиев”

- юг – Владайска река

- изток – ул. “Димитър Петков”

запад – бл.15-16.

В близост до бул.Стамболийски и до метро станция № 5 . 

         В комуникационни отношения Бизнес центъра  осигурява изключителни предимства :

· директна връзка с административния център на столицата;

·  сградата е обезпичена с необходимия брой парко места. Проектиран е и  сутерен -подземен гараж за 46 коли .Предвиден е и гараж за инкасови коли;

·  проектираната сграда е съобразена с изискванията на висок клас офиси и търговска и жилищна  площ.

Бизнес центъра е с разгърната застроена площ 9705 м2 и е проектиран като пет етажна сграда.

В архитектурно – пространствено отношение сградата е решена с формата на неправилен многоъглник.Основният подход към офис сградата е ориентиран към Д.Петков  Околното пространство ще бъде благоустроено.Предвидено е да се изпълнят  луксозни настилки  Обезпечен е безприпятствен достъп за лица с увреждания.

      Сградата има обществени и административни функции,като на партерния етаж е разположен функционално помещение за  банков клон с граждански трезор.Банковия клон е снабден с аварийно електрозахранване.; има ресторант със самостоятелен вход;бар кафе;заседателна зала.Административните офиси са от първи до четвърти етаж с възможности за модулно деление .На всеки етаж са предвидени санитарни 
възли;чайни помещения за размножителна техника;заседателни зали и информационен 
и административен център.На последните два етажа са проектирани жилищни апартаменти административни офиси,галерия а също така и фитнес – център,които съдържа : фитнес зала ,сауна, бар.

Луксозени пътнически асансьори , разположени в въвтрешността на сградата , директно свързани със стълбищната клетка обслужват всички офиси. 

     
Сградата се отличава с много добра термична изолация,с която се осигуряват ниски разходи за отопление и охлаждане на помещенията.В конструктивно отношение сградата е проектирана със стоманенобетонна  безгредова монолитна конструкция със специални топлоизолационни неносещи преградни стени .Остъкляването е  алуминиева дограма,изработена от висококачествени профили с прекъснат топлинен мост и звуко и термо изолационни стъклопакети.Топлоснабдяването на сградата ще се осъществява чрез централна топлопреносна мрежа.Сградата се  климатизира с централна климатична инсталация която осигурява отопляване и охлаждане на всички помещения.

      
Предвидени са и помещения за охраната и за управление на сградата.

Избраните строителни системи са съобразени с изискването за създаване на висок висок стандарт на обитаване дългосрочна експлоатация.    Инвестиционната програма на “Колос-1” АДСИЦ, основните цели, приоритетите, другите източници за набиране на средства, както и етапността на планираните инвестиции са представени в подробности в т. “Инвестиционна програма на Колос-1 АДСИЦ” в Регистрационния документ.

Очакваната нетна сума от приходите от публичното предлагане (след приспадане на разходите по неговото извършване) е: 135 422 лв.

4. Рискови фактори

Основният риск свързан в инвестирането в акции е т.нар. “финансов риск”. Това е риск, присъщ на финансовите инструменти, който се проявява поотделно или съчетано в следните разновидности:

4.1 Риск на паричния поток - риск, произтичащ от колебанията в размера на бъдещите парични потоци, свързани с финансов инструмент. 

4.2 Ценови риск - риск, произтичащ от колебанията в пазарната цена на финансовия инструмент. 

4.3 Ликвиден риск – риск от липса на активна търговия с акциите на “Колос-1” АДСИЦ.
Рисковете, относими към инвестирането в дружества със специална инвестиционна цел са подробно описани в т. Рискови фактори в  Регистрационния документ.

ІІІ. Информация за емитента
1.Историческа справка и развитие на емитента.



“Колос-1” АДСИЦ е учредено в Република България, със седалище и адрес на управление: гр. София, район “Лозенец “ ул. “Витоша ВЕЦ – Симеоново” №999.


Наименованието на дружеството-емитент на предлаганите ценни книжа е “КОЛОС -1” АДСИЦ, като същото може да се изписва съгласно чл. 2, ал. 1 от неговия Устав на латиница като: “COLOS -1” joint stock company for special investment purposes. Наименованието на Дружеството не е претърпявало никакви изменения от момента на 
неговото учредяване и вписване в Търговския регистър до момента на изготвяне на Проспекта за публично предлагане на ценни книжа.


Дружеството е учредено на 29.10.2003 г., когато е проведено учредителното му събрание и е вписано с решение № 1 на Софийски градски съд в Регистъра на търговските дружества на 31.10.2003 г., воден от СГС, като съгласно чл. 4, ал. 4 от Устава на Дружеството съществуването на същото не е ограничено със срок.
2.Преглед на дейността


За периода от възникването на “Колос-1” АДСИЦ като правен субект с вписването му в Регистъра на търговските дружества до датата на изготвяне на настоящия Проспект не са осъществявани преобразуване или консолидация на Дружеството, последното няма дъщерни дружества. Дружеството не е придобивало, нито се е разпореждало с активи на значителна стойност извън обичайния ход на дейността му; не са налице съществени промени в осъществяваната от дружеството дейност, доколкото същото има предмет на дейност, който е изключителен съгласно изискването на чл. 4, ал. 2 във връзка с ал. 1 ЗДСИЦ, и който е уреден в чл. 4, ал. 1 от Устава на Дружеството като набиране на средства чрез издаване на ценни книжа, покупка на недвижими имоти и вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел  предоставянето им за управление, отдаване под наем, аренда и продажбата им. Към датата на изготвяне на Проспекта няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност на  “КОЛОС -1” АДСИЦ.

ІV.Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи

1.Резултати от дейността

“Колос-1” АДСИЦ е новоучредено дружество и от момента на учредяването си до настоящия момент е инвестирало набрания от него капитал единствено за закупуването на 2196.28 м 2 или 56.31% от правото на строеж върху недвижим имот описан в т. “Преглед на направените инвестиции”.

На този етап, дружеството има пълна готовност като бизнес план, част от който са направените инвестиции /виж т. Инвестиционна програма на “Колос-1” АДСИЦ/ в Регистрационния документ.  

Закупеният имот е незавършено строителство, основите са частично засипани.

Значими фактори, които биха имали влияние върху реализираната от дружеството доходност, са свързани с промяна в цените на недвижимото имущество, наемите за ползването на такова и цената на земята. Рисковете от промяна в текущите цени на пазара на недвижимите имоти и влиянието и върху доходността на дружеството са описани в т. “Рискови фактори” в Регистрационния документ.
От учредяването на дружеството до момента не са настъпили значителни изменения в приходите от основна дейност /такива практически не са реализирани/, нито са оказали влияние инфлацията или каквито и да било промени във валутните курсове.

Пряко влияние върху дейността и приходите на дружеството ще окажат приетите изменения в Закона за корпоративно подоходно облагане, касаещи дружествата със специална инвестиционна цел, а именно освобождаването им от задължението за плащане на корпоративен данък. 

2. Ликвидност и капиталови ресурси
Към 31.12.2003 г, след извършените разходи, /виж т. Информация за разходите на “Колос-1” АДСИЦ към 31.12.2003 г. / в Регистрационния документ дружеството разполага с 53 000 лв. като налична сума.

Освен посочените, към настоящия момент дружеството не разполага с други източници на ликвидност.

В случай на необходимост дружеството може да ползва банкови кредити за придобиване и въвеждане в експлоатация на активите за секюритизация.

 Към настоящия момент дружеството не е ползвало банкови заеми под каквато и да било форма .

Към настоящия момент дружеството не е използвало каквито и да било други финансови инструменти като източник на финансиране.

Част от инвестиционната програма и намерения на дружеството е покупката на право за строеж по описания в т. “Преглед на направените инвестиции” обект до 9705 м2 /виж. Инвестиционна програма на “Колос-1” АДСИЦ/ в  Регистрационния документ.

3. Развойнна дейност, патенти, лицензи и др.

“Колос-1”АДСИЦ е новоучредено дружество със специална инвестиционна дейност и не е развивало развойна дейност през последните три години.
4. Информации за основните тенденции

Динамиката в развитието на пазара на недвижими имоти у нас през последните години е впечатляваща и показва огромен потенциал. По последни данни от Националния статистически институт за януари - юни на 2004 г. на територията на България са били издадени общо над 900 разрешения за строеж на нови жилищни сгради. За 2003 година общият брой на жилищните обекти, получили зелена светлина за строителство в страната е достигнал 2452. Броят на индивидуалните апартаменти в тези сгради е 7257, а общата разгърната площ възлиза на 1 055 хил. кв. м. За сравнение със същия период миналата година по данни на НСИ броят на издадените разрешения за строеж на нови жилищни сгради е малко над 2100.
Основни фактори

Факторите оказващи влияние върху пазара на недвижимо имущество са много и комплексни. Като един от най-значимите за активизирането на пазара на недвижимо имущество се сочи подемът на жилищното кредитиране. С навлизането на множеството чуждестранни банки на кредитния пазар у нас, в условията на стеснен пазар, агресивното поведение при кредитирането във всички аспекти на производствената активност, се оказа печелившо. Положително влияние оказа и развитието на вторичния пазар на ипотечни кредити. Близо една трета от банките у нас вече емитираха ипотечни облигации, като “Българо-американска кредитна банка” АД вече е с три емисии, а с по две са “Пощенска банка” АД и “Първа инвестиционна банка” АД.

Към днешна дата повече от 50% от жилищните имоти у нас се купуват с банков кредит. Конкуренцията между банките снижи, първоначално непривлекателните условия по отпусканите жилищни кредити и днес облекчените условия изкушават все повече хора (особено млади) да решат да изплащат на кредит собствено жилище. Алтернативата собствено жилище вече е предпочитана пред възможността плащане на наем. 

Друг фактор свързан с повишената активност на пазара на недвижимо имущество е, че все по-голяма част от българите работещи в чужбина натрупаха достатъчно средства, за да си позволят да закупят луксозно жилище в България. Все по-
ясно се очертава тенденцията българи, които работят в чужбина да търсят и инвестират спестените средства в имоти в родните си градове. 

Силните колебания на валутните пазари е другият фактор, влияещ върху пазара на недвижимо имущество. Промените на курса на долара спрямо еврото накара повечето фирми да се насочат към покупката на имоти като сравнително консервативен вид инвестиция, влагането на средства, в която е нискорисково и осигурява стабилни доходи.

От друга страна наличието на колективни очаквания за влизането на България в Европейския Съюз в много силна степен стимулира инвеститорите, генерирайки сигурност, като по този начин увеличава доверието им в недвижимата собственост в нашата страна. Пример в това отношение са Полша, Чехия и Унгария и това, което се случи при тяхното присъединяване към ЕС две години преди нас. Инвеститорите виждат в техния пример ясна тенденция по отношение динамиката в развитието на пазара на имоти. 

Сред основните тенденции, които се забелязват напоследък на пазара на имоти е влагането на средства от малките градове към по-големите. По голямата част от търсенето е концентрирано към и в столицата и по-големите градове – Варна, Бургас, Пловдив и по Черноморието.

Увеличеното търсене на имоти в столицата и по големите градове през последните няколко години доведе до логично увеличаване на цените на предлаганите имоти, което прерасна в тенденция.

Това се вижда и от въведеният през м. септември 2002 г. от Националното сдружение "Недвижими имоти"
 индекс на недвижимите имоти и инвестиционната активност на българския пазар - REMI. За периода септември 2002 г. – юли 2004 г., REMI е отбелязал увеличение от 38,25 пункта, като очакванията са на нарастването на цените на недвижимите имоти на българския пазар да продължава.


Подробна информация за основните тенденции виж т.Основни тенденции в Регистрационния документ.
V. Основна информация за членовете на Съвета на директорите на емитента, висшия ръководен състав и служителите.

1. Основна информация за членовете Съвета на директорите на емитента.



Съветът на директорите на “Колос-1” АДСИЦ се състои от трима членове. Членове на Съвета на директорите на Дружеството са следните лица:

- Митьо Петров Виделов – член на Съвета на директорите. Същият притежава 34 годишен професионален опит в строителство и архитектура.



 -  “Ви Веста Холдинг” ЕАД – Председател на Съвета на директорите на “КОЛОС – 1” АДСИЦ. Седалището на холдинга е в гр. София, община “Възраждане”, ул. “Лавеле” №16, като същият има следния предмет на дейност: “Придобиване, управление, оценка и продажба на участия в български и чуждестранни дружества, придобиване, управление и продажба на облигации, придобиване, оценка и продажба на патенти, отстъпване на лицензии за използване на патенти на дружества, в които холдинговото дружество участва и други дейности, незабранени от закона”. Дружеството се е специализирало в областта на: контролиране пряко или чрез свързани лица дейността на 19 различни компании, развиващи дейност в областта на финансовите услуги, металургията и машиностроенето, промишленото и гражданското строителство, дърводобива и дървопреработването, производство на мляко и млечни продукти, изграждането и поддържането на технически системи за защита и сигурност, минерални води и други.

 “Ви Веста Холдинг” ЕАД се представлява в Съвета на директорите на “КОЛОС – 1” АДСИЦ от Виктор Ангелов Серов. Виктор Ангелов Серов е с над 25 годишен успешен опит в административното и бизнес управление.

“Перла” АД – Член на Съвета на директорите и Изпълнителен директор на “КОЛОС – 1” АДСИЦ. Седалището на “ПЕРЛА” АД е в гр. Нова Загора, адресът на управление е кв. “Индустриален” и дружеството е вписано с решение № 1402 от 18.06.1996 г. на Сливенски окръжен съд в Регистъра на търговските дружества под партиден № 38, том 2, стр. 75 по ф.д. №772/1996, с предмет на дейност: производство и реализация на пръскачки перла, лозопръскачки, дискови брани, резервни части, сондажна дроб. Дружеството се е специализирало в областта на производството на селскостопанска техника.

“Перла” АД се представлява в Съвета на директорите на “КОЛОС – 1” АДСИЦ от Николай Димитров Монев. Същият е с над 20 годишен опит в областта на машиностроенето.

2. Информация за служителите

Към края на 2003 г. (годината, през която е възникнало Дружеството) броят на служителите, работещи по трудов договор за “КОЛОС – 1” АДСИЦ, са 2 (двама) души – главен счетоводител и технически секретар. Те са разпределени по основни категории и вид дейност, както следва:

Главен счетоводител – категория “Ръководни кадри”


Технически секретар – категория “Помощен персонал” 

  Персонал  към 30.09.2004 год.

В момента към “Колос - 1” АДСИЦ  по допълнителен трудов договор работят :

*Секретар - полувисше образование.

*Директор връзки с инвеститорите

*Гл.счетоводител

Всички членове на персонала имат добра квалификация.

Няма временно заети лица от съществуване на дружеството. 

VІ. Информация за акционери със значително участие. Сделки със свързани лица.

1. Информация за акционери със значително участие


“Ви Веста Холдинг” ЕАД, със седалище в гр. София и адрес на управление: гр. София, община “Възраждане”, ул. “Лавеле” № 16, притежава 372 броя акции с номинална стойност 372 000 (триста седем и две хиляди) лв. и с право на едни глас в Общото събрание на акционерите или 74,4 на сто от броя на гласовете в Общото събрание на акционерите на “Колос – 1” АДСИЦ;


“Перла” АД, със седалище в гр. Нова Загора и адрес на управление: гр. Нова Загора, кв. “Индустриален” притежава 128 броя акции с номинална стойност 128 000 (сто двадесет и осем хиляди) лв. и с право на един глас в Общото събрание на акционерите или 25.6 на сто от броя на гласовете в Общото събрание на акционерите на Дружеството;

2.Сделки със свързани лица
        През 2003 г. и към момента на изготвяне на Регистрационния документ са сключени две сделки между емитента и свързани с него лица по смисъла на т.6.3.2 от Приложение № 2 към чл. 3, ал. 3, т. 1 от Наредба № 2, а именно: 

1.“Колос - 1” АДСИЦ е сключило договор за административно правно обслужване на дейността му с “Ви Веста холдинг” ЕАД, което притежава пряко 74,4% от капитала на „Колос - 1” АДСИЦ.

2. “Колос - 1” АДСИЦ е сключило договор за обслужване на дейността му, свързана с управлението на недвижими имоти с “Ви Веста Инвест” АД. Двете дружества са пряко контролирани от “Ви Веста холдинг” ЕАД.
През 2004 год.” Колос - 1” АДСИЦ ще закупи право на строеж от “Ви Веста Холдинг” ЕАД, което притежава пряко 74,4% от капитала на „Колос - 1” АДСИЦ.

VІІ. Финансова информация
Счетоводен баланс

“ К О Л О С  1 “ АДСИЦ

Вид на отчета: неконсолидиран

Отчетен период: към 31.12.2003 г.
	АКТИВИ
	СОБСТВЕН КАПИТАЛ, МАЛЦИНСТВЕНО УЧАСТИЕ И ПАСИВИ

	Раздели, групи, статии
	Сума ( хил.лв)
	Раздели, групи, статии
	Сума (хил. лв)

	
	Текущ период
	Предходен период
	
	Текущ период
	Предходен период

	А
	1
	2
	а
	1
	2

	А. НЕТЕКУЩИ АКТИВИ
	 
	 
	А. СОБСТВЕН КАПИТАЛ
	 
	 

	I. Имоти, машини, съоръжения и оборудване
	 
	 
	I. Основен капитал
	 
	 

	1. Земи (терени )
	 
	 
	1. Записан и внесен капитал т.ч.
	500
	 

	2. Сгради и конструкции
	 
	 
	Обикновени акции
	500
	

	3. Машини и оборудване 
	 
	 
	Привилигировани акции
	
	

	4. Съоръжения
	 
	 
	Изкупени собствени акции
	
	

	5. Транспортни средства 
	 
	 
	2. Невнесен капитал
	 
	 

	6. Стопански инветнар
	 
	 
	3. Изкупени собствени акции
	 
	 

	7. Разходи за придобиване и ликвидация на дълготрайни материални активи 
	 
	 
	4.Изкупени собствени привилигировани акции
	
	

	8. Други
	 
	 
	Невнесен капитал
	
	

	Общо за група I:
	0
	0
	Общо за група І
	500
	0

	II.Инвестиционни имоти
	 
	 
	II. Резерви
	
	

	ІІІ. Биологични активи
	
	 
	1. Премийни резерви при  емиситиране на ценни книжа
	
	

	ІV. Нематериални активи
	 
	 
	2. Резерв от последващи оценки на активите и пасивите
	
	

	1. Пръва върху собственост
	 
	 
	3. Целеви резерви в т.ч.
	 
	 

	2. Програмни продукти
	 
	 
	общи резерви
	 
	 

	3.Продукти от развойна дейност
	
	
	специализирани резерви
	 
	 

	4. Други
	 
	 
	други резерви
	 
	 

	Общо за група ІV.
	0 
	0 
	Общо за група II
	0
	0

	
	
	 
	III. Финансов резултат
	
	

	V. Търговска репутация
	
	 
	1. Натрупана печалба  (загуба) в т.ч.
	
	

	1. Положителна репутация
	
	 
	неразпределена печалба
	
	

	2. Отрицателна репутация
	
	 
	непокрита загуба
	
	

	Общо за група V:
	0
	0 
	Еднократен ефект от промяна в счетоводната политика
	 
	 

	VІ. Финансови активи
	
	
	2. Текуща печалба (загуба)
	-9
	 

	1. Инвестиции в:
	
	
	Общо за група III
	-9
	0

	В дъщерни предприятия
	
	
	    ОБЩО  ЗА РАЗДЕЛ "А"
	491
	0

	в смесени предприятия
	
	 
	
	
	

	в асоциирани предприятия
	
	 
	Б. МАЛЦИНСТВЕНО УЧАСТИЕ
	
	

	в други предприятия
	
	 
	
	
	

	2. Държани до настъпване на падеж
	
	
	В. НЕТЕКУЩИ ПАСИВИ
	 
	 

	Държанти ценни книжа
	
	 
	І. Търговски и други задължения
	 
	 

	Облигации в т.ч.
	
	 
	1. Заължения към свързани предприятия
	 
	 

	Общински облигации
	
	
	2. Задължения по получени заеми от банки и небанкови финансови институции
	 
	 

	Други инвестиции, държани до настъпване на падеж
	 
	 
	3. Задължения по ЗУНК
	 
	 

	3. Други
	 
	 
	4. Задължения по получени търговски заеми
	 
	 

	Общо за група VІ.
	 0
	0 
	5. Задължения по облигационни заеми
	
	

	VІІ. Търговсти и други вземания
	 
	 
	6. Други
	 
	 

	1. Вземания от свързани предприятия
	
	
	Общо за група І.
	 0
	0 

	2. Вземания по търговски заеми
	
	
	
	 
	 

	3. Вземания по финансов лизинг
	
	
	ІІ. Други нетекущи пасиви
	
	

	4.. Други
	
	
	ІІІ. Приходи за бъдещи периоди
	
	

	Общо група VІІ.
	0
	0
	ІV. Пасиви по отсрочени данъци
	
	

	
	
	
	V.Финансирания
	
	

	VІІІ. Разходи да бъдещи периоди
	 438
	 
	ОБЩО ЗА РАЗДЕЛ”В”
	0
	0

	ІХ Активи по отсрочени данъци
	
	
	
	
	

	    ОБЩО  ЗА РАЗДЕЛ "А"
	438
	0
	В. ТЕКУЩИ  ПАСИВИ
	 
	 

	
	
	
	
	
	

	Б. ТЕКУЩИ АКТИВИ
	 
	 
	І. Търговски и други задължения
	 
	 

	I. Материални запаси
	 
	 
	1. Задължения по получени заеми от банки и небанкови финансови институции
	 
	 

	1. Материали
	 
	 
	2. Текуща част от нетекущите задължения
	 
	 

	2. Продукция
	 
	 
	3. Текущи задължения в т.ч.
	 
	 

	3. Стоки
	 
	 
	Задължения към свързани предприятия
	 
	 

	4. Незавършено производство
	 
	 
	Задължения по получени търговски заеми
	
	

	5. Биологични активи
	 
	 
	Задължения към доставчици и клиенти
	
	

	6. Други
	 
	 
	Получени аванси
	
	

	Общо за група I:
	 0
	0 
	Задължения към персонала
	
	

	
	
	 
	Задължения към осигурителни предприятия
	
	

	II.Търговски и други  вземания
	 
	 
	Данъчни задължения
	
	

	1. Вземания от свързани предприятия
	 
	 
	4. Други
	
	

	2. Вземания от клиенти и доставчици
	 
	 
	5. Провизии
	 
	 

	3. Предоставени аванси
	 
	 
	Общо за група I:
	 0
	0 

	4.  Вземания по предоставени търговски заеми
	 
	 
	
	 
	 

	5. Съдебни и присъдени вземания
	 
	 
	
	 
	 

	6. Данъци за възстановяване
	
	
	
	
	

	7. Други 
	 
	 
	
	 
	 

	Общо за група II:
	0
	0
	
	 
	 

	III. Финансови активи
	 
	 
	
	 
	 

	1. Финансови активи , държани за търгуване в т.ч.
	 
	 
	ІІ. Други текущи пасиви
	 
	 

	Дългови ценни книжа
	 
	 
	ІІІ. Приходи за бъдещи периоди
	 
	 

	деривативи
	 
	 
	ІV.Финансирания
	 
	 

	други
	 
	 
	
	 
	 

	2. Финансови активи, обявени за продажба
	 
	 
	    ОБЩО  ЗА РАЗДЕЛ "Г"
	 0
	0 

	3. Други
	
	
	
	
	

	Общо за група III:
	0
	0
	 
	 
	 

	IV. Парични средства
	 
	 
	 
	 
	 

	1. Парични средства в брой
	53
	 
	 
	 
	 

	2. Парични средства в безсрочни депозити
	 
	 
	 
	 
	 

	3. Блокирани парични средства
	 
	 
	 
	 
	 

	4. Парични еквиваленти
	 
	 
	 
	 
	 

	    Общо за група  IV:
	53
	0
	 
	 
	 

	V. Разходи за бъдещи периоди
	 
	 
	 
	 
	 

	    ОБЩО  ЗА РАЗДЕЛ "Б"
	53
	0
	 
	 
	 

	ОБЩО АКТИВИ (А+Б)
	491
	0
	СОБСТВЕН КАПИТАЛ, МАЛЦИНСТВЕНО УЧАСТИЕ И ПАСИВИ   (А + Б + В + Г) 
	491
	0


Дата: 24.02.2004 г.

Съставил: Цв. Костадинова

Ръководител: В. Серов

“ К О Л О С 1 “ АДСИЦ

Вид на отчета: неконсолидиран

Отчетен период 31.12.2003г.

	О Т Ч Е Т    З А    Д О Х О Д И Т Е  

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Сума (х.лв.)
	
	
	
	
	Сума (х.лв.)

	РАЗХОДИ
	Текущ
	Предходен
	ПРИХОДИ
	Текущ
	Предходен

	
	
	
	период
	период
	
	
	
	
	период
	период

	а
	1
	2
	
	А
	1
	2

	А.РАЗХОДИ ЗА ДЕЙНОСТТА
	
	
	
	А.ПРИХОДИ ОТ ОБИЧАЙНА  ДЕЙНОСТ
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	І.Разходи по икономически
	
	
	
	І.Нетни приходи от продажби
	
	

	елементи
	
	
	
	
	1.Продукция
	
	
	

	1.Разходи за материали
	
	
	
	2.Стоки
	
	
	
	

	2.Разходи за външни услуги
	6
	
	
	3.Услуги
	
	
	
	

	3.Разходи за амортизация
	
	
	
	4.Други
	
	
	
	

	4.Разходи за възнаграждения
	3
	
	
	
	
	
	
	

	5.Разходи за осигуровки
	
	
	
	Общо за група І :
	
	0
	0

	6.Други разходи
	
	
	
	
	ІІ.Приходи от финансирания
	
	

	7. Балансова стойност на про-
	
	
	
	В т.ч. от правителството
	
	

	дадени активи (без продукция)
	
	
	
	
	
	

	8. Изменение на запасите и незавършено производство
	
	
	
	
	
	

	9. Други, в т.ч.
	
	
	
	
	
	

	Обезценка на активи
	
	
	
	
	
	

	провизии
	
	
	
	
	
	

	Общо  за  група  І :
	
	9
	0
	
	ІІІ.Финансови приходи
	
	
	

	
	
	
	
	1.Приходи от лихви
	
	

	ІІ. Финансови разходи
	
	
	
	2.Приходи от дивиденти 
	
	

	1.Разходи за лихви
	
	
	
	
	3.Положителна разлика от операции с фин.активи и инструменти
	
	

	2.Отрицателни разлики от
	
	
	
	4.Положителна разлика от валутни курсове
	
	

	операции с фин.активи
	
	
	
	
	5.Други
	
	
	

	3.Отрицателни разлики от
	
	
	
	Общо за група ІІІ :
	0
	0
	0

	валутни курсове
	
	
	
	
	
	
	

	4.Други разходи
	
	
	
	
	
	
	

	Общо  за  група  ІІ :
	0
	0
	
	
	
	
	
	

	Б.ОБЩО  РАЗХОДИ ЗА ДЕЙНОСТТА
	9
	0
	
	Б.ОБЩО ПРИХОДИ  ОТ ДЕЙНОСТТА
	0
	0

	В.ПЕЧАЛБА ОТ ДЕЙНОСТТА
	
	
	
	В.ЗАГУБА ОТ ДЕЙНОСТТА
	9
	

	ІІІ. Дял от печалбата на асоциирани и съвместни предприятия
	
	
	
	ІV. Дял от загубата на асоциирани и съвместни предприятия, осчетоводени по метода на собствения капитал
	
	

	ІV.Извънредни разходи
	
	
	
	V.Извънредни приходи
	
	0
	0

	Г.ОБЩО РАЗХОДИ/Б + ІV/
	9
	0
	
	Г.ОБЩО ПРИХОДИ /Б+ІV+ V/
	0
	0

	Д.СЧЕТОВОДНА ПЕЧАЛБА
	0
	0
	
	Д.СЧЕТОВОДНА ЗАГУБА
	9
	0

	V.Разходи за данъци
	
	
	0
	
	
	
	
	
	

	 1. Разходи за текущи корпоративни данъци върху печалбата
	
	
	
	
	
	
	

	2. Разход/(икономия) на отсрочени корпоративни данъци върху печалбата
	
	
	
	
	
	
	

	3. други
	
	
	
	
	
	
	

	Е. Печалба след облагане с данъци 
	
	
	Е.ЗАГУБА СЛЕД ОБЛЛАГАНЕ С ДАНЪЦИ
	9
	0

	В т.ч. за малцинствено участие
	
	
	В т.ч. за малцинствено участие
	
	

	Ж. НЕТНА ПЕЧАЛБА ЗА ПЕРИОДА
	0
	0
	
	Ж. НЕТНА ЗАГУБА ЗА ПЕРИОДА
	9
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	В С И Ч К О :
	
	9
	0
	
	В С И Ч К О :  
	
	9
	0


Дата: 24.02.2004 г.

Съставил: Цв. Костадинова

Ръководител: В. Серов

Подробна финансова информация може да се намери в т.7.1 на Регистрационния документ.

VІІІ. Информация за ценните книжа предмет на публично предлагане.

Предлаганите ценни книжа са 150 броя обикновени, безналични акции, с право на глас, с номинална стойност и емисионна стойност 1000 лв., като размерът на увеличението е до 650 000 (шестстотин и петдесет хиляди) лв. Всяка акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите, на дивидент и на ликвидационна квота, съразмерни с номиналната стойност на акцията.

ІX. Информация за публичното предлагане

1. Данни за публичното предлагане, условия и срок

Общото количество предлагани за продажба акции чрез първично публично предлагане е 150 (сто и петдесет) броя обикновени, безналични акции с право на глас от емисията за първоначално увеличаване на капитала. Емисионната стойност на акциите е равна на номиналната им стойност, а именно 1 000 (хиляда) лв. На инвеститорите се предлага цялата емисия акции.  

При първоначалното увеличаване на капитала на “Колос-1” АДСИЦ се издават права по смисъла на §1, т. 3 ЗППЦК. Срещу всяка акция от увеличението се издава едно право или общо 150 права. Цялата емисия права се поема от ИП “Авал Ин” АД и се предлага за публично търгуване на “Българска фондова борса-София” АД. При първоначалното увеличение на капитала не се прилагат разпоредбите на чл. 112, ал. 1 ЗППЦК и чл. 194 ТЗ. Това означава, че съществуващите акционери нямат право на предпочитание за придобиване на акции, съразмерно на техния дял в капитала преди увеличението.

Началният срок на подписката е 7 (седем) дни от по-късната от двете дати – датата на обнародване във в. “Държавен вестник” и датата на публикуването на съобщението за публичното предлагане на акциите във в. “Сега”, като крайният срок за записване на акции е 40 (четиридесет) дни, считано от началния срок на подписката. 

Емисията права започва да се продава от началния срок на подписката, т.е. след изтичането на  7 (седем) дни от по-късната от двете дати – датата на обнародване във в. “Държавен вестник” и датата на публикуването на съобщението за публичното предлагане на акциите във в. “Сега”. 

Крайният срок за записване на акциите е 40 (четиридесет) дни от началната дата на подписката и продажбата на правата.

2.План за разпределение на акциите

Подписката не е насочена към определени групи потенциални инвеститори. Всички инвеститори могат да участват при равни условия в увеличението на капитала на “КОЛОС-1” АДСИЦ, като закупят права в срока на тяхното прехвърляне или 
търговия и да упражнят закупените права. Срещу едно придобито право инвеститорите могат за закупят една нова акция по емисионна стойност 1000 лева.

При провеждане на подписката не се предвижда привилегировано предлагане на акции на определени групи инвеститори. 


3. Регулирани пазари


Акциите на “Колос-1” АДСИЦ ще се регистрират за търговия на”Българска фондова борса- София” АД, Неофициален пазара, гр. София бул. “Македония” №1 ет.12


4.Притежатели на ценни книжа - продавачи при публичното предлагане.

Акциите се предлагат за записване от самото дружество – емитент “КОЛОС-1” АДСИЦ и няма други притежатели на ценни книжа, които да предлагат акциите си за продажба.

5. Разходи по публичното предлагане

Такси към КФН:

Годишна такса за издаване на разрешение за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел – 3600 лв.

Такса за потвърждаване на проспект – 600 лв

Годишна такса за осъществяване на общ финансов надзор – 1080 лв.

Такси към ЦД:

Удостоверение на дружеството издадено от ЦД за регистрация  - 50 лв.

Поддържане на регистрация в ЦД – 300 лв.

Такси към “БФБ-София” АД:

Осъществяване на първично предлагане на книжа чрез “БФБ-София” АД на емисия регистрирана в ЦД – 150 лв.

Такса за регистрация на правата на БФБ – 100 лв.

Поддържане на регистрацията на емисията на “БФБ София” АД – 500 лв.

Други такси:

Такса за издаване на ISIN код на емисията от БНБ – 48 лв.

Такса аз публикуване на съобщение в ДВ – 150 лв.

Възнаграждение на инвестиционен последник “Авал Ин” АД – 8 000лв.

6. Разводняване /намаляване/ стойността на акциите

При публичната подписка няма разводняване на стойността на акциите, доколкото акциите от новата емисия се предлагат по емисионна стойност от 1000 лв., която е равна на номиналната стойност на акциите. Учредителите са записали съответното количество акции и са внесли същата емисионна стойност за акция при учредяването на дружество.

X. Допълнителна информация

1.Данни за акционерния капитал:

Размер на основния капитал:





500 000 лв.;

Брой акции:








500 броя;

Номинална стойност на акция:





1000 лв.; 


Вноските в капитала са изцяло парични съгласно изискването на чл. 6, ал. 3 от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел (ЗДСИЦ).


“КОЛОС – 1” АДСИЦ не притежава собствени акции и няма дъщерни дружества.


Учредителното събрание на “КОЛОС – 1” АДСИЦ е взело съгласно чл. 5, ал. 3 ЗДСИЦ решение за първоначално увеличаване на капитала със същия клас акции, като записаните на учредителното събрание от момента, в който на Дружеството бъде издаден лиценз по чл. 11 ЗДСИЦ, като размерът на увеличението е до 650 000 (шестстотин и петдесет хиляди) лв., чрез издаване на 150 броя обикновени, безналични акции, с право на глас. 


Предвид изискванията на чл. 13, ал. 3 ЗДСИЦ при първоначалното увеличение на капитала не се прилагат разпоредбите на чл. 112, ал. 1 ЗППЦК и чл. 194 от Търговския закон, като няма категории лица, които да имат преференциални права за участие в увеличаването на капитала.

2.Информация за устава на “КОЛОС – 1” АДСИЦ и учредителния акт.


Съгласно чл. 20, ал. 1 от Устава акциите, издавани от Дружеството, са обикновени, безналични с право на глас. Същите съгласно разпоредбите на ЗППЦК представляват прехвърлими права, регистрирани по сметки в Централния депозитар, които могат да бъдат предлагани публично. Разпореждането (прехвърлянето на собствеността) с безналичните акции се извършва посредством регистрация в Централния депозитар, който води книгата на акционерите на Дружеството.


“КОЛОС – 1” АДСИЦ не може да издава привилегировани акции, даващи право на повече от един глас или на допълнителен ликвидационен дял.


Всяка акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите, на дивидент и на ликвидационна квота.


Общото събрание на Дружеството се провежда по неговото седалище.  Редовното общото събрание на акционерите се провежда до края на първото полугодие след приключване на отчетната година. 


Общото събрание се свиква от Съвета на директорите. То може да се свика и по искане на акционери, които повече от три месеца притежават акции, представляващи поне 5% от капитала на Дружеството. Ако в срок от един месец искането на акционерите не бъде удовлетворено и/или събранието не бъде проведено в 3-месечен срок от заявяването на искането, надлежният съд свиква общото събрание на акционерите или овластява акционерите, поискали свикването или техен представител да свика събранието. 


Съгласно чл. 35, ал. 2 във връзка с чл. 27, т. 4 от Устава се изисква мнозинство от 2/3 от представените на събранието акции с право на глас за избора и освобождаването на членовете на Съвета на директорите, за определянето правилата за възнаграждението на  членовете на Съвета на директорите и за определяне на тяхното възнаграждение, докато в чл. 230, ал. 1 във връзка с ал. 2 ТЗ се предвижда обикновено мнозинство от представените акции за избора и освобождаването на членовете на 
Съвета на директорите.


Съветът на директорите на Дружеството е изрично овластен по силата на чл. 19, ал. 1 от Устава да приема решение за увеличаване на капитала на дружеството чрез издаване на нови акции, до размер от 3 000 000 (три милиона) лв. за срок от 3 години от датата на вписването на Дружеството в Търговския регистър. 

Резюме на Проспекта, Регистрационен документ и Документ за предлаганите ценни книжа могат да получени от инвеститорите от следните дружества на следните адреси:

· “КОЛОС -1” АДСИЦ, Гр.София, район “Лозенец “ ул. “Витоша ВЕЦ – Симеоново” №999, тел. 962-19-61, всеки работен ден от 10ч. – 15ч., лице за контакт Николина Борисова Тошкова, представител на емитента, 

· ИП “АВАЛ ИН” АД, гр. София, пл. “Славейков” 1А, ет. 2, тел. 987-72-73, лице за контакти: Румен Панайотов, от 09 до 16 часа всеки работен ден.


Горепосочените документи могат да бъдат получени и от “Българска фондова борса – София” АД след приемането на ценните книжа на “Колос-1” АДСИЦ за търговия на регулиран пазар на ценни книжа.

ИЗГОТВИЛИ РЕЗЮМЕТО:

...........................

Николай Димитров Монев, Представляващ “Перла ”АД – член на Съвета на директорите и Изпълнителен директор  на “КОЛОС -1” АДСИЦ

............................

Иванка Христова Стоянова – Изпълнителен директор на ИП “Авал Ин” АД 


Долуподписаното лице, в качеството си на представляващ “Колос-1” АДСИЦ декларирам, че Резюмето на Проспекта отговаря на изискванията на закона:

Дата: .................

.......................................................
“Перла ”АД





член на Съвета на директорите и Изпълнителен Директор 




чрез Николай Димитров Монев






PAGE  
18

