“КОЛОС – 1” АКЦИОНЕРНО ДРУЖЕСТВО СЪС

СПЕЦИАЛНА ИНВЕСТИЦИОННА ЦЕЛ (АДСИЦ)
ДОКУМЕНТ ЗА ПРЕДЛАГАНИ ЦЕННИ КНИЖА

Публично предлагане на 150 броя обикновени, безналични акции с право на глас

	1. Стойност за една ценна книга и общо за емисията
	За една акция
	Общо за емисията

	1.1. Емисионна стойност
	1000 лв.
	150 000 лв.

	1.2. Номинална стойност
	1000 лв.
	150 000 лв.

	2.Възнаграждение на инвестиционния посредник, участващ в публичното предлагане
	8 000 лв.

	3.Общо разходи по публичното предлагане (вкл. сумата по т. 2)
	14 578 лв.



	4. Нетни приходи от публичното предлагане
	135 422 лв.


Инвестиционен посредник, който ще извърши публичното предлагане е “Авал Ин” АД , със седалище и адрес на управление гр. София, ул. “Княз Борис І” №71 и адрес за кореспонденция гр. София, пл. “Славейков” №1А, ет.2.

Началният срок на подписката е 7 (седем) дни от по-късната от двете дати – датата на обнародване във в. “Държавен вестник” и датата на публикуването на съобщението за публичното предлагане на акциите във в. “Сега”, като крайният срок за записване на акции е 40 (четиридесет) дни, считано от началния срок на подписката. 

Проспектът съдържа цялата информация за “КОЛОС-1” АДСИЦ, необходима за вземане на инвестиционно решение, включително основните рискове, свързани с “Колос-1” АДСИЦ и неговата дейност, като в интерес на инвеститорите е да се запознаят с документа за предлаганите ценни книжа, както и с регистрационния документ, преди да вземат инвестиционно решение.
Комисията за финансов надзор е потвърдила документа за предлаганите ценни книжа, но това не означава, че комисията одобрява или не одобрява инвестирането в предлаганите ценни книжа, нито че носи отговорност за верността на представената в документа информация.
Членовете на Съвета на директорите на “Колос-1” АДСИЦ и инвестиционният посредник “Авал Ин” АД отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в документа за предлаганите ценни книжа. Съставителите на годишния финансов отчет на “Колос-1” АДСИЦ отговарят солидарно с членовете на Съвета на директорите на дружеството със специална инвестиционна цел за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на дружеството.
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ІІ.Проспектът за публично предлагане на ценни книжа на “КОЛОС - 1” АДСИЦ се състои от три отделни документа съгласно чл. 3, ал. 3, изр. 2 от Наредба №2 от 17.09.2003 г. за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа (Наредба №2), а именно – Регистрационен документ, Документ за предлаганите ценни книжа и Резюме на проспекта. Тези документи могат да бъдат получени от инвеститорите на магнитен и на хартиен носител на следните адреси:

1. Гр.София, район “Лозенец “ ул. “Витоша ВЕЦ – Симеоново” №999, тел. 962-19-61, всеки работен ден от 10ч. – 15ч., лице за контакт Николина Борисова Тошкова, представител на емитента;

2. Гр.София, пл. Славейков №1А, ет.2, тел. 987-72-73, всеки работен ден от 10ч. – 15ч., лице за контакт Румен Панайотов, представител на ИП “Авал Ин” АД.

3. Гр.София, пл. Македония №1, ет.12, “Българска фондова борса – София” АД след приемането на ценните книжа на “КОЛОС - 1” АДСИЦ за търговия на регулиран пазар на ценни книжа.

ІІІ. Дружество “Колос-І” АДСИЦ, гр.София уведомява всички инвеститори, че инвестирането в ценни книжа е свързано с рискове, упоменати в стр.5 на Документа за предлаганите ценни книжа, където са представени рисковите фактори, специфични за предлаганите акции.
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1. Данни за членовете на управителния орган, прокуристите, консултантите и одиторите на емитента. Отговорност за изготвяне на документа за предлаганите ценни книжа 

1.1 Име и функции на членовете на Съвета на директорите:

1.1.1 ”Ви Веста холдинг” ЕАД, представлявано от Виктор Ангелов Серов – Председател на Съвета на директорите;

1.1.2 Митьо Петров Виделов – член на Съвета на директорите;

1.1.3 “Перла” АД, представлявано от Николай Димитров Монев – член на Съвета на директорите, Изпълнителен директор.
1.2 Име, съответно наименование, седалище и адрес на управление на основните банки, инвестиционни посредници и правни консултанти, с които емитентът има трайни отношения:

1.2.1 Банка депозитар на “КОЛОС - 1” АДСИЦ е ТБ “Алианц България” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община “Възраждане”, бул. “Мария Луиза” 79.

1.2.2 Инвестиционен посредник, обслужващ първоначалното увеличение на капитала на “КОЛОС - 1” АДСИЦ по чл. 13, ал. 3 от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел е “Авал Ин” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община “Триадица”, ул. “Княз Борис І” №71, адрес за кореспонденция гр.София, пл. “Славейков” 1А, ет. 2.

1.2.3 Правен консултант на “Колос - 1” АДСИЦ и консултант на емисията е “Георгиев, Тодоров и ко” АД, със седалище: гр. София, ж.к. Овча Купел 1, бл.512, вх.Б, ет.1, ап.13, адрес за кореспонденция: гр.София, ул. П.Парчевич 27.

1.3 Име, съответно наименование, седалище и адрес на управление на одиторите на емитента за предходнтие три години:

1.3.1 Регистриран одитор на “Колос-1” АДСИЦ за 2003 - 2004 г. е проф. Михаил Петров Динев №90003. Дружеството не е имало други одитори в предходния тригодишен период, тъй като е учредено през 2003 г.

1.4 Имената на лицата, отговорни за изготвянето на документа за предлаганите ценни книжа или на отделни част от него, както и декларация от същите, че при изготвянето му са положили необходимата грижа и информацията, съдържаща се в него, доколкото им е известно, не е невярна, подвеждаща или непълна:
1.4.1 Николай Димитров Монев – представляващ члена на Съвета на директорите“Перла” АД и Изпълнителен директор на “Колос-1” АДСИЦ;

1.4.2 Иванка Христова Стоянова – Изпълнителен директор на “Авал Ин” АД.

Горните лица с подписите си в края на документа декларират, че при изготвянето му са положили необходимата грижа и информацията, съдържаща се в него, доколкото им е известно, не е невярна, подвеждаща или непълна.

2. Основна информация 

2.1 Капитализация и задлъжнялост към дата не по-рано от 90 дни преди изготвяне на документа за предлаганите ценни книжа:
          Към 31.12.2003г.“Колос-1” АДСИЦ няма задължения към външни за дружеството лица. Финансовия резултат на дружеството за одитираната отчетна 2003 год. е загуба в размер на 9   хил.лв. 
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       Към 30.09.2004 г. “Колос-1” АДСИЦ има следните текущи задължения към външни за дружеството лица:

               “Георгиев, Тодоров и ко” АД                                  -        1 хил. лв.

                „ Ви Веста Гард „ АД -                                                        720 лв.

               ”Ви Веста Холдинг” ЕАД                                        -       11 хил. лв.

               текущи задължения  към бюджета                          -        1 хил.лв.  
    Задълженията са текущи и ще бъдат погасени с реализираните приходи от основна дейност след лицензирането на дружеството.


Финансовият резултат за текущият период е загуба в размер на 55 хил.лв.
2.2 Причини за извършване на публичното предлагане на ценни книжа и планирано използване на набрания капитал:

Публичното предлагане на ценни книжа се извършва по реда на чл. 5, ал. 3 от ЗДСИЦ, както и по решение № 5 от учредителното събрание на акционерите на “Колос-1” АДСИЦ проведено на 29.10.2003 г.

Предвижда се с емисията от първоначалното увеличение на капитала на “Колос-1” АДСИЦ и наличните средства от учредителния капитал да се покрият средствата необходими за закупуването на останалите от 231.68 м2, от общо 2427.96 м2 от правото на строеж върху описания в “Преглед на направените инвестиции” имот.

Според направените предварителни изчисления необходимата за закупуването на остатъчните 231.68 кв. м. от правото на строеж върху имота възлиза на 45 465 лв. / придобиват се на цената, на която са придобити първите 2196.28 кв. м./
Последващо се предвижда актуализация на одобрения със заповед № РД-09-05-111/15.02.95 г.  работен проект съгласно който са разработени предпроектни проучвания за имота.    

         Съвременен бизнес център кв.280а ,Зона Б- 19 гр.София –граничещ 
- север – ул. “Иван Перчемлиев”

- юг – Владайска река

- изток – ул. “Димитър Петков”

запад – бл.15-16.

 В близост до бул.Стамболийски и до метро станция № 5 . 

           В комуникационни отношения Бизнес центъра  осигурява изключителни предимства :

· директна връзка с административния център на столицата;

· сградата е обезпичена с необходимия брой парко места. Проектиран е и  сутерен -подземен гараж за 46 коли .Предвиден е и гараж за инкасови коли;

·  проектираната сграда е съобразена с изискванията на висок клас офиси и търговска и жилищна  площ.

Бизнес центъра е с разгърната застроена площ 9705 м2 и е проектиран като пет етажна сграда.

В архитектурно – пространствено отношение сградата е решена с формата на неправилен многоъглник.Основният подход към офис сградата е ориентиран към  ул. «Д.Петков « Околното пространство ще бъде благоустроено.Предвидено е да се изпълнят  луксозни настилки и озеленяване. Обезпечен е безприпятствен достъп за лица с увреждания.

       Сградата има обществени и административни функции,като на партерния етаж е разположено функционално помещение за  банков клон с граждански трезор.Банковия клон е снабден с аварийно електрозахранване.; предвиден е ресторант със самостоятелен вход;бар кафе;заседателна зала.Административните офиси са от първи до четвърти етаж с възможности за модулно деление .На всеки етаж са предвидени санитарни възли;чайни помещения за размножителна техника;заседателни зали и информационен и административен център.На последните два етажа са проектирани жилищни апартаменти 
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административни офиси,галерия а също така и фитнес – център,които съдържа : фитнес зала ,сауна, бар.

       Луксозни пътнически асансьори , разположени във вътрешността на сградата , директно свързани със стълбищната клетка обслужват всички офиси. 

     Сградата се отличава с много добра термична изолация,с която се осигуряват ниски разходи за отопление и охлаждане на помещенията.В конструктивно отношение сградата е проектирана със стоманенобетонна  безгредова монолитна конструкция със специални топлоизолационни неносещи преградни стени .Остъкляването е  алуминиева дограма,изработена от висококачествени профили с прекъснат топлинен мост и звуко и термо изолационни стъклопакети.Топлоснабдяването на сградата ще се осъществява чрез централна топлопреносна мрежа.Сградата се  климатизира с централна климатична инсталация която осигурява отопляване и охлаждане на всички помещения.                                     Предвидени са и помещения за охраната и за управление на сградата.Избраните строителни системи са съобразени с изискването за създаване на висок стандарт на обитавани дългосрочна експлоатация.    

Инвестиционната програма на “Колос-1” АДСИЦ, основните цели, приоритетите, другите източници за набиране на средства, както и етапността на планираните инвестиции са представени в подробности в т. “Инвестиционна програма на Колос-1 АДСИЦ” в Регистрационния документ.

Очакваната нетна сума от приходите от публичното предлагане (след приспадане на разходите по неговото извършване) е: 135 422 лв.
2.3 Рискови фактори

Основният риск свързан в инвестирането в акции е т.нар. “финансов риск”. Това е риск, присъщ на финансовите инструменти, който се проявява поотделно или съчетано в следните разновидности:

2.3.1 Риск на паричния поток - риск, произтичащ от колебанията в размера на бъдещите парични потоци, свързани с финансов инструмент. 

2.3.2 Ценови риск - риск, произтичащ от колебанията в пазарната цена на финансовия инструмент. 

2.3.3 Ликвиден риск – риск от липса на активна търговия с акциите на “Колос-1” АДСИЦ.
Рисковете, относими към инвестирането в дружества със специална инвестиционна цел са подробно описани в т. Рискови фактори в  Регистрационния документ.

3. Конфликти на интереси


ИП “Авал Ин” АД, със седалище и адрес на управление гр. София, ул. “Княз Борис І” №71 и адрес за кореспонденция гр. София, пл. “Славейков” №1А, ет.2 обслужва първоначалното увеличаване на капитала на “Колос – 1” АДСИЦ, като цялата емисия права се поема от инвестиционния посредник и се предлага за публично търгуване на регулиран пазар на ценни книжа – “Българска фондова борса-София” АД. Възнаграждението на ИП “Авал Ин” АД не зависи от успеха на емисията, доколкото е уговорено във фиксиран размер (вж. таблицата на заглавната страница на Документа за предлаганите ценни книжа). Не съществува конфликт на интереси между “Колос-1” АДСИЦ и ИП “Авал Ин” АД.
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4. Информация за ценните книжа – предмет на публичното предлагане 


Увеличаването на капитала на “Колос-1” АДСИЦ се извършва чрез публично предлагане на 150 обикновени, безналични акции с право на глас с номинална и емисионна стойност 1000 (хиляда) лв. за всяка акция.  


Съгласно чл. 20, ал. 1 от Устава акциите, издавани от Дружеството, са обикновени, безналични с право на глас. Същите съгласно разпоредбите на ЗППЦК представляват прехвърлими права, регистрирани по сметки в Централния депозитар, които могат да бъдат предлагани публично. Акциите се обозначават и като дялови ценни книжа. Разпореждането (прехвърлянето на собствеността) с безналичните акции се извършва посредством регистрация в Централния депозитар, който води книгата на акционерите на Дружеството.


“Колос-1” АДСИЦ не може да издава привилегировани акции, даващи право на повече от един глас или на допълнителен ликвидационен дял.


Обикновените, безналични акции с право на глас от учредителната емисия и емисията от първоначалното увеличение на капитала образуват един клас от акции. Съгласно чл. 181, ал. 3 ТЗ не се допуска ограничаване на правата на отделните акционери от един клас.


Всяка акция дава следните права:

· право на един глас в Общото събрание на акционерите;

· право на дивидент;
· право на ликвидационна квота.


Правото на глас в Общото събрание възниква с пълното изплащане на емисионната стойност на всяка акция и след вписване на дружеството, съответно на увеличението на неговия капитал в търговския регистър. Освен това, съгласно чл. 115а, ал. 1 ЗППЦК правото на глас се упражнява от лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар като акционери 14 дни преди датата на общото събрание. Правото на глас се упражнява лично или чрез пълномощник, който трябва да бъде упълномощен с изрично нотариално заверено пълномощно с минималното съдържание по чл. 116, ал. 1 ЗППЦК


Дружеството разпределя като дивидент съгласно чл. 53, ал. 5 от Устава и съгласно чл. 10, ал. 1 ЗДСИЦ не по-малко от 90 на сто от печалбата за съответната финансова година. Съгласно чл. 53, ал. 6 Устава дивидентите трябва да бъдат изплатени в срок от 12 месеца от края на съответната финансова година.  


Съгласно чл. 115б, ал. 1 ЗППЦК правото да получат дивидент имат лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар като акционери на 14-ия ден след деня на общото събрание, на което е приет годишният финансов отчет и е взето решение за разпределение на печалбата.


Получаването на дивидент се удостоверява срещу подпис на акционера и/или негов изрично упълномощен представител. 



Акциите дават право и на ликвидационен дял (ликвидационна квота), съразмерен с номиналната стойност на акцията. Ликвидационният дял представлява пропорционална на номиналната стойност на притежаваните акции част от имуществото на “КОЛОС-1” оставащо след осребряване на всички активи  дружеството и изплащане на всички негови задължения в процедура по ликвидация, която започва след прекратяване на дружеството. Прекратяването е възможно само след разрешение, издадено от Комисията за финансов надзор.


Правата по акциите на “Колос-1” АДСИЦ не са ограничени от права, предоставяни от друг клас ценни книжа, доколкото към датата на Проспекта дружеството не е издавало друг клас ценни книжа. Съгласно чл. 20, ал. 4 от Устава на дружеството, последното не може да издава привилегировани акции, даващи право на повече от един глас или на 
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допълнителен ликвидационен дял, поради което правото на глас и правото на ликвидационен дял по акциите, предмет на публичното предлагане и от учредителната емисия, не могат да бъдат ограничавани. Издаването на привилегировани акции с право на по-голям размер на дивидента или дял от печалбата, може доведе до намаляване размера на дивидента, получаван от притежателите на акции от увеличаването на капитала чрез настоящата подписка и учредителната емисия.


“Колос-1” АДСИЦ е получило разрешение за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти с Решение №796-ДСИЦ от 17.11. 2004 г. на Комисията за финансов надзор и извършва публичното предлагане на акциите въз основа на потвърден от Комисията за финансов надзор с  Решение №796-ДСИЦ от 17.11.2004 г. Проспект.


Прехвърлянето на акциите на “Колос-1” АДСИЦ се извършва свободно по волята на прехвърлителя, без да е необходимо предварително да бъдат предлагани на други акционери или на дружеството за изкупуване. Разпореждането с акциите има действие от регистрацията на сделката в “Централен депозитар”АД, като разпореждането се удостоверява с акт за регистрация. По искане на акционера, “Централен депозитар”АД е длъжен да му издаде удостоверителен документ (депозитарна разписка) за притежаваните акции.


Търговията с акциите може да се извършва само на регулиран пазар на ценни книжа - “Българска фондова борса-София” АД. За целта е необходимо да се сключи договор в писмена форма с лицензиран от Комисията за финансов надзор инвестиционен посредник, който срещу комисиона извършва продажба или покупка на акциите, въз основа на подадена поръчка. Сключването на договор с инвестиционен посредник чрез представител е възможно, но само с нотариално заверено пълномощно.


   Физическите лица могат пряко да договарят помежду си прехвърлянето на акциите, но следва да се обърнат към инвестиционен посредник, извършващ дейност на регистрационен агент, който подава на борсата и в “Централен депозитар”АД необходимите данни и документи за регистрация на сделката. За регистриране на такава сделка инвестиционният посредник събира такса по определена от него тарифа, която се излага на видно място в офиса на посредника. По подобен начин се процедира в случаите на прехвърляне на акциите при дарение и наследяване.


Основните нормативни актове от съществено значение за инвеститорите във връзка с настоящата емисия акции са Законът за дружествата със специална инвестиционна цел, Законът за публичното предлагане на ценни книжа, Търговският закон, Наредба №2 от 17.09.2003 г. на КФН за проспектите при публичното предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа, Законът за облагане доходите на физическите лица, Законът за корпоративното подоходно облагане.


Акциите на “Колос-1” АДСИЦ представляват дялови ценни книжа (към тази категория се отнасят още привилегированите акции и ценните книжа, даващи право да се придобиват акции, като опции и варанти) и спрямо тях намират приложение разпоредбите на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, Закона за публичното предлагане на ценни книжа, Търговския закон (ТЗ), Наредба №2 от 17.09.2003 г. на Комисията за финансов надзор за проспектите при публичното предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа, Закона за облагане доходите на физическите лица, Закона за корпоративното подоходно облагане, както и Наредба № 1 от 15.09.2003 г. на Комисията за финансов надзор за изискванията към дейността на инвестиционните посредници. За разкриване на значително участие се прилага Наредбата за разкриване на дялово участие в публично и инвестиционно дружество. Сделките със собствени акции се регламентират в ЗППЦК и ТЗ. Задължителните търгови предложения са уредени в ЗППЦК, Наредбата за търговото 
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предлагане за закупуване и замяна на акции и Наредбата за изискванията към съдържанието на обосновката на цената на акциите на публично дружество, включително към прилагането на оценъчни методи, в случаите на преобразуване, договор за съвместно предприятие и търгово предлагане. Условията за отписване на дадено дружество от регистъра на комисията за публичните дружества и други емитенти на ценни книжа по чл. 30, ал. 1, т. 3 от ЗКФН са регламентирани в Наредбата за условията и реда за вписване и отписване на публични дружества, други емитенти на ценни книжа и емисии ценни книжа в регистъра на Държавната комисия по ценните книжа.

Не са отправяни търгови предложения от трети страни относно акциите на “Колос-1” АДСИЦ за 2003 г. и 2004 г..

5. Данни за публичното предлагане на акциите, условия и срок 

5.1Данни за публичното предлагане:

Общото количество предлагани за продажба акции чрез първично публично предлагане е 150 (сто и петдесет) броя обикновени, безналични акции с право на глас от емисията за първоначално увеличаване на капитала. Емисионната стойност на акциите е равна на номиналната им стойност, а именно 1 000 (хиляда) лв. На инвеститорите се предлага цялата емисия акции.  

При първоначалното увеличаване на капитала на “Колос-1” АДСИЦ се издават права по смисъла на §1, т. 3 ЗППЦК. Срещу всяка акция от увеличението се издава едно право или общо 150 права. Цялата емисия права се поема от ИП “Авал Ин” АД и се предлага за публично търгуване на “Българска фондова борса-София” АД. При първоначалното увеличение на капитала не се прилагат разпоредбите на чл. 112, ал. 1 ЗППЦК и чл. 194 ТЗ. Това означава, че съществуващите акционери нямат право на предпочитание за придобиване на акции, съразмерно на техния дял в капитала преди увеличението.

5.2 Условия и срок на публичното предлагане

Началният срок на подписката е 7 (седем) дни от по-късната от двете дати – датата на обнародване във в. “Държавен вестник” и датата на публикуването на съобщението за публичното предлагане на акциите във в. “Сега”, като крайният срок за записване на акции е 40 (четиридесет) дни, считано от началния срок на подписката. 

Емисията права започва да се продава от началния срок на подписката, т.е. след изтичането на  7 (седем) дни от по-късната от двете дати – датата на обнародване във в. “Държавен вестник” и датата на публикуването на съобщението за публичното предлагане на акциите във в. “Сега”

Крайният срок за прехвърляне на правата е два работни дни преди изтичането на 14 (четиринадесет) работни дни от началото на продажбата на правата, както е посочено в горния абзац. 

Прехвърлянето на правата се извършва на “Българска фондова борса-София” АД. Правата са прехвърляеми ценни книжа и търговията с тях се извършва по правилата за търговия на регулиран пазар на ценни книжа с участието на инвестиционен посредник, който приема поръчки за покупка или продажба на права.

Сумите, получени от продажба на права, постъпват по специална сметка, открита от “Централен депозитар” АД и не могат да се ползват до вписването на увеличаването на капитала.
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Инвеститорите, проявили интерес към предлаганите акции, могат да се обърнат към инвестиционния посредник “Авал Ин” АД на адрес: гр.София, пл. Славейков №1А, ет.2, тел. 987-72-73, всеки работен ден от 10ч. – 15ч., лице за контакт Румен Панайотов, представител на ИП “Авал Ин” АД.

Начален и краен срок на подписката

Началната дата за записване на акции съвпада с началната дата на продажбата на права.

Крайният срок за записване на акциите е 40 (четиридесет) дни от началната дата на подписката и продажбата на правата.

Удължаване и намаляване на срока на подписката

“Колос-1” АДСИЦ няма нито да увеличава, нито да намалява сроковете, посочени по-горе като начална и крайна дати на подписката. 

Броят на предлаганите акции не може да се увеличава или намалява.

Минималният брой акции, който може да се придобие от един инвеститор е 1 (една) акция, а максималният брой зависи от броя права, които лицето е закупило.

Лицата, които са придобили права, могат да запишат срещу тях съответен брой акции, като за едно право може да се запише една акция.

Условия и ред за записване на акции

Записването на акции се извършва чрез подаване на писмени заявления (заявки). Притежателите на правата подават заявките до ИП “Авал Ин” АД, съответно до инвестиционните посредници, при които имат разкрити сметки за придобитите от тях права. 

При подаване на заявка до инвестиционния посредник от негов клиент за записване на акции на “Колос-1” АДСИЦ срещу права инвестиционният посредник незабавно подава нареждане до “Централен депозитар” АД и уведомява за постъпилата заявка ИП “Авал Ин” АД, който обслужва емисията. При получаването на уведомлението,  ИП “Авал Ин” АД незабавно подава насрещно нареждане от името на “Колос-1” АДСИЦ до “Централен депозитар” АД съгласно процедурите на последния. При подаване на заявка за записване на акции срещу права до ИП “Авал Ин” АД от негов клиент, ИП “Авал Ин” АД подава нареждане от името на клиента и нареждане от името на “Колос-1” АДСИЦ до “Централен депозитар” АД съгласно процедурите на последния.

Заявките се подават в рамките на работното време на ИП “Авал Ин” АД (от 09.00 до 17.00 ч.) и на съответните инвестиционни посредници.

Заявките за записване на акции трябва да съдържат най-малко следните реквизити:

1. Имената (наименованието) и уникалния клиентски номер на клиента и на неговия пълномощник, а ако такива номера не са присвоени – съответните идентификационни данни по чл. 44 от Наредбата за изискванията към дейността на инвестиционните посредници;

2. Емитент, ISIN код на емисията акции, и брой на акциите, за които се отнася заявката;

3. Дата, час и място на подаване на заявката;

4. Подпис на лицето, което подава заявката
Юридическите лица прилагат към заявката оригинал или нотариално заверено копие удостоверение за актуална съдебна регистрация, копие от картата по БУЛСТАТ и данъчната регистрация.
Физическите лица подават заявки лично, като представят личната си карта и прилагат копие от нея към заявката. Юридическите лица подават заявките чрез законния си представител или упълномощен с изрично нотариално пълномощно представител. 

Заявката е неотменяема и не може да бъде оттеглена след подаването й.
            В случай, че потенциалните инвеститори ползват услугите на друг инвестиционен
 посредник, различен от ИП”Авал Ин” АД, то техните разходи свързани със закупуването на акции и получаването на депозитарни разписки са за тяхна сметка.
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Условия, ред и срок за плащане на записаните акции и за получаване на удостоверителните документи за направените вноски.

Заплащането на записаните акции се извършва по специална набирателна сметка на името на “Колос-1” АДСИЦ в ТБ “АЛИАНЦ БЪЛГАРИЯ” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община “Възраждане”, бул. “Мария Луиза” 79. Идентификационните данни на набирателната сметка ще бъдат допълнително указани в съобщението за публичното предлагане.

Платежното нареждане трябва да посочва името или наименованието на лицето, записващо акции, неговият ЕГН или БУЛСТАТ, брой записвани акции, общия размер на вноската и се предават на ИП “Авал Ин” АД до крайния срок на подписката.

Удостоверителен документ за вноската е платежното нареждане или вносната бележка и се получава при превеждането на стойността на акциите по набирателната сметка на ТБ “АЛИАНЦ БЪЛГАРИЯ” АД или внасянето й в брой.

Паричните средства по набирателната сметка не могат да се използват преди приключването на подписката, вписването на увеличаването на капитала в търговския регистър и регистрацията на емисията в “Централен депозитар” АД.

Ред, който се прилага, ако всички ценни книжа от емисията бъдат записани преди крайния срок на публичното предлагане, съответно ред, който се прилага, ако до крайния срок на публичното предлагане не бъдат записани всички ценни книжа от емисията; ред за удовлетворяване на заявките при конкуренция между тях.

Ако всички акции бъдат записани преди крайния срок на подписката, “Колос-1” АДСИЦ уведомява Комисията за финансов надзор в срок от 3 работни дни и предприема действия за вписване увеличението на капитала в търговския регистър, като след това регистрира емисията акции в “Централен депозитар” АД и “Българска фондова борса – София” АД.
Доколкото записването на акции става срещу вече закупени права, удовлетворяването на заявките става по реда на упражняване на правата, без да възниква конкуренция на заявките.
Ако до крайния срок на публичното предлагане не бъдат записани всички ценни книжа от емисията съгласно разпоредбите на чл. 13 ал. 8 ЗДСИЦ първоначалното увеличение на капитала се извършва до размера на записаните акции.

Условия, ред и дата за публично обявяване на резултатите от подписката, съответно от продажбата на ценните книжа

“Колос-1” АДСИЦ е длъжно да уведоми заместник-председателя, ръководещ управление “Надзор на инвестиционната дейност” в срок 3 работни дни от приключването на подписката за нейното провеждане и резултатите от нея, включително за затруднения, спорове и други подобни при търгуването на правата и записване на акциите. Уведомлението не може да съдържа неверни или непълни съществени данни.

“Колос-1” АДСИЦ също така е длъжно да уведоми заместник-председателя, ръководещ управление “Надзор на инвестиционната дейност” относно резултата от първичното публично предлагане в 7-дневен срок от неговото приключване, включително да му предостави следната информация:

1. датата на приключване на публичното предлагане;

2. общия брой записани акции;

3. сумата, получена от записаните акции; 

4. размера на комисионните възнаграждения и други разходи по публичното предлагане, включително таксите, платени на комисията.

Към горното уведомление се прилагат следните документи:

1. удостоверение от “Централен депозитар” АД за регистриране на емисията акции;
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2. документ от ТБ “АЛИАНЦ БЪЛГАРИЯ” АД, в която е открита набирателната сметка за емисията, удостоверяващ извършените вноски по записаните акции;
3. други документи, съдържащи данни, необходими за вписване в публичния регистър, воден от комисията.

Условия, ред и срок за получаване на записаните акции (за прехвърляне на акциите по сметки в “Централен депозитар” АД на лицата, които са ги записали, и за получаване на удостоверителните документи за ценните книжа)

След вписване на увеличението на капитала на “Колос-1” АДСИЦ в търговския регистър при Софийски градски съд дружеството регистрира емисията акции в “Централен депозитар” АД, който издава в 14-дневен срок депозитарни разписки на акционерите за притежаваните от тях акции. Депозитарните разписки се предават на акционерите или на техни пълномощници, упълномощени с изрично нотариално заверено пълномощно на адреса на управление на дружеството, без ограничение в срока. Раздаването на разписките ще стане в 14-дневен срок от издаването на депозитарните разписки. Когато новоиздадените акции се намират по клиентски подсметки при инвестиционен посредник, издаването на депозитарни разписки се извършва от посредника при поискване от акционера по предвидения в Правилника на “Централен депозитар” АД ред.

Ред и срок за връщане на паричните средства за записаните акции, ако публичното предлагане приключи неуспешно, ако увеличението на капитала не бъде вписано в търговския регистър
В случай, че увеличението на капитала не бъде вписано в търговския регистър “Колос-1” АДСИЦ уведомява Комисията за финансов надзор, „Българска фондова борса – София” АД и “Централен депозитар” АД и публикува съобщение в два централни ежедневника /в. Новинар и в. Сега/  в 3-дневен срок от влизане в сила на съдебното решение. 

Внесените парични средства, заедно с начислените от банката лихви, се възстановяват на инвеститорите в 30 дневен срок от уведомлението чрез превод по посочена от тях банкова сметка или в брой. 
При осъществяване на емисията акции на “Колос-1” АДСИЦ не се упражняват права на предпочтително закупуване на акции, доколкото съгласно чл. 13, ал. 3 ЗДСИЦ е изключено прилагането на разпоредбите на чл. 112, ал. 1 ЗППЦК и чл. 194 ТЗ.

5.3 План за разпределение на акциите

Подписката не е насочена към определени групи потенциални инвеститори. Всички инвеститори могат да участват при равни условия в увеличението на капитала на “Колос-1” АДСИЦ, като закупят права в срока на тяхното прехвърляне или търговия и да упражнят закупените права. Срещу едно придобито право инвеститорите могат за закупят една нова акция по емисионна стойност 1000 лева.

При провеждане на подписката не се предвижда привилегировано предлагане на акции на определени групи инвеститори.
Акционерите със значително участие в капитала на “Колос-1” АДСИЦ - “Ви Веста холдинг” ЕАД и “Перла” ЕАД, които са и членове на Съвета на директорите, възнамеряват да придобият от предлаганите ценни книжа. Към датата на изготвянето на Документа за публичното предлагане на ценни книжа няма информация дали някое друго лице възнамерява да придобие повече от 5 на сто от предлаганите ценни книжа.

5.4 Организиране на първичното публично предлагане на акциите

Акциите не са предмет на предлагане извън територията на Република България.

Банката, в която е открита набирателната сметка, по която ще се внася емисионната стойност на акциите, е ТБ “АЛИАНЦ БЪЛГАРИЯ” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община “Възраждане”, бул. “Мария Луиза” 79.
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Депозитарна институция относно предлаганите акции е “Централен депозитар” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Цар Иван Шишман” №31.

Инвестиционен съветник-поемател

ИП “Авал Ин” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община “Триадица”, ул. “Княз Борис І” №71, адрес за кореспонденция гр.София, пл. “Славейков” 1А, ет. 2 е поемател по смисъла на чл. 13, ал. 3 ЗДСИЦ на цялата емисия от 150 (сто и петдесет) акции от увеличението на капитала. ИП “Авал Ин” АД предлага емисията права за търгуване на “Българска фондова борса – София” АД.

ИП “Авал Ин” АД се е задължил да извършва всички действия във връзка с обслужване увеличението на капитала, включително като предложи, от името и за сметка на “Колос-1” АДСИЦ, на лицата, които са закупили права на борсата, да запишат акциите от първоначалното увеличение на капитала на дружеството, срещу заплащане на емисионната стойност на записаните акции, както и да извърши необходимите действия за регистрация на емисията акции в “Централен депозитар” АД.

ИП “Авал Ин” АД действа като агент, задължен да положи “най-големи усилия” за продажба на поетите права, без да се задължава да упражни непродадените права като запише съответстващия им брой акции.


ИП “Авал Ин” АД ще извършва горните процедури самостоятелно без споразумение с други инвестиционни посредници.

5.5 Цена:

Цената, на която ще се предлагат акциите на “Колос-1” АДСИЦ е равна на тяхната номинална стойност, а именно: 1000 лв. за една акция на “КОЛОС-1” АДСИЦ.

Всеки инвеститор, записал и закупил ценни книжа заплаща на ИП”Авал ИН” АД еднократна такса за обработка в размер на 20 лв.

Емитентът не фиксира определени критерии при определяне на цената на една акции. В случая емисионната е равна на номиналната стойност.

5.6 Приемане на акциите за търговия на борсата
В 7-дневен срок от вписване на увеличението на капитала в търговския регистър на съда, Дружеството ще подаде уведомление за вписване в регистъра, воден от Комисията за финансов надзор, на емисията акции с цел търговия на “Българска фондова борса – София” АД. След получаване на решението на КФН за вписване в регистъра, “Колос-1” АДСИЦ ще подаде заявление за търговия на емисията акции на неофициалния пазар на борсата.


Няма инвестиционни посредници, които да са поели задължение да осигурят ликвидност на Борсата чрез котировки “купува” и “продава” на акциите на “Колос-1” АДСИЦ.

5.7 Притежатели на ценни книжа – продавачи при публичното предлагане

Акциите се предлагат за записване от самото дружество – емитент “Колос-1” АДСИЦ и няма други притежатели на ценни книжа, които да предлагат акциите си за продажба. При публичното предлагане на акциите на “Колос-1” АДСИЦ се издават права, които се поемат от инвестиционния посредник и се предлагат за борсова търговия, като по силата на чл. 13, ал. 3 ЗДСИЦ учредителите не се ползват с предпочтителни права за придобиване на акции, съответстващи на техния дял в капитала преди увеличението.
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5.8 Разходи по публичното предлагане 

Такси към Комисията за финансов надзор 
Годишна такса за издаване на разрешение за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел – 3600 лв.

Такса за потвърждаване на проспект – 600 лв

Годишна такса за осъществяване на общ финансов надзор – 1080 лв.

Такси към ЦД:

Удостоверение на дружеството издадено от ЦД за регистрация  - 50 лв.

Поддържане на регистрация в ЦД – 300 лв.

Такси към “БФБ-София” АД:

Осъществяване на първично предлагане на книжа чрез “БФБ-София” АД на емисия регистрирана в ЦД – 150 лв.

Такса за регистрация на правата на БФБ – 100 лв.

Поддържане на регистрацията на емисията на “БФБ София” АД – 500 лв.

Други такси:

Такса за издаване на ISIN код на емисията от БНБ – 48 лв.

Такса аз публикуване на съобщение в ДВ – 150 лв.

Възнаграждение на инвестиционен посредник за подготовката и представянето на проспекта пред Комисията за финансов надзор 
Възнаграждение на инвестиционен последник “Авал Ин” АД – 8000лв.

Дял на възнаграждението в проценти към общата стойност на предлаганите ценни книжа – 5,33%.

Стойност на възнаграждението за една ценна книга –53,33 лв.

Всички разходи свързани с публичното предлагане на ценни книжа от първоначалното увеличение на капитала на “Колос-1” АДСИЦ, различни от индивидуалните такси платими от лицата записали акции от увеличението на капитала на дуржеството, ще бъдат извършени със собствени средства на “Колос-1” АДСИЦ. 

Приходите от публичното предлагане на ценни книжа няма да бъдат използвани пряко или непряко за придобиване на активи извън обичайната дейност на “Колос-1” АДСИЦ, нито за финансиране на придобивания на други дружества, нито за погасяване на задължения.

5.9 Разводняване на стойността на акциите

При публичната подписка няма разводняване на стойността на акциите, доколкото акциите от новата емисия се предлагат по емисионна стойност от 1000 лв., която е равна на номиналната стойност на акциите. Учредителите са записали съответното количество акции и са внесли същата емисионна стойност за акция при учредяването на дружество.

6. Допълнителна информация
6.1 “Колос-1” АДСИЦ е вписано с решение №1 от 31.10.2003 г. в Регистъра на търговските дружества под № 79603, том 946, стр. 191 по ф.д. 11419 по описа на Софийски градски съд за 2003 г. Кодът на Дружеството по БУЛСТАТ е 131158049, а данъчният му номер е НДР1222135253.
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  Дружеството е с предмет на дейност: ”Набиране на средства чрез издаване на ценни книжа, покупка на недвижими имоти и вещни права върху недвижими имоти, извършване

на строежи и подобрения, с цел  предоставянето им за управление, отдаване под наем, аренда и продажбата им”.

Основните инвестиционни цели на “Колос-1” АДСИЦ са:

· придобиване на вещни права (право на собственост и право на строеж) върху недвижими имоти, които се материализират в ценни книжа, предлагани публично;

· осигуряване на висока рентабилност на вложените средства при гарантиране сигурността на инвестициите;

· защита интересите на акционерите чрез осигуряване на постоянно нарастващ дивидент не по-малък от лихвения процент по банковите депозити;

· привличане на широк кръг индивидуални инвеститори и активна намеса в решаването на жилищния проблем в столицата и другите големи градове в страната;

· навлизане на пазара на земеделска земя в страната и заемане на водещо място в неговото развитие чрез окрупняване на земеделските имоти и последващата им продажба (отдаване под аренда) на утвърдени земеделски производители.

Описание на българското валутно законодателство

Сделките и плащанията между местни и чуждестранни лица, презграничните преводи и плащания, вносът и износът на български левове и чуждестранна валута в наличност се  регламентират  във Валутния закон и подзаконовите нормативни актове по прилагането му.

При внос и износ в наличност над 8000 лв. или тяхната равностойност в чуждестранна валута, местните и чуждестранните физически лица декларират сумата пред митническите органи. При износ на суми в наличност в размер над 25 000 лв. или тяхната равностойност в чуждестранна валута, местните и чуждестранните лица декларират пред митническите органи размера и произхода на паричните средства, като представят удостоверение от съответното данъчно подразделение, че нямат просрочени данъчни задължения.

Преводи и плащания към чужбина по банков път се извършват след деклариране на основанието за превода пред съответната банка. При преводи или плащания на валута, равностойността на която надхвърля 25 000 лева, пред банката се представят сведения и документи, определени в Наредба №28 за информацията, събирана от банките при извършването на презгранични преводи и плащания. Чуждестранно лице, което иска да преведе в чужбина валута, чиято равностойност надхвърля 25 000 лева, и представляваща доход от чуждестранна инвестиция в страната или от прекратяване на такава инвестиция, представя пред банката документи, удостоверяващи извършването на инвестицията, съответно прекратяването й, и заплащането на дължимите данъци.

Чуждестранните лица могат да внасят неограничено количество валута по банков път и в наличност. При внос на валута в наличност с левова равностойност над 8000 лева, сумата се декларира пред митническите органи. Чуждестранните лица могат да изнасят парични средства, представляващи доход от акциите им в “Колос-1” АДСИЦ. При износ в наличност над 8000 лева сумата се декларира пред митническите органи. При износ в наличност на суми над 25 000 лева, лицата декларират пред митническите органи размера и произхода на паричните средства, като представят удостоверение от съответното данъчно подразделение, че нямат просрочени данъчни задължения. Ако по банков път се превежда в чужбина валутната равностойност на получени дивиденти, основанието за превода е решението общото събрание на акционерите за разпределението на дивиденти. То се декларира пред банката, а ако сумата във валута надхвърля левовата равностойност на 25 000 лева, пред банката се представят определени сведения и документи.
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 Ако по банков път се превежда в чужбина валутната равностойност на продажната цена на акции, на банката се представят договор и/или поръчка за продажба с инвестиционен посредник и потвърждение за сключена сделка. В случаите, когато се дължат данъци, пред банката се представя и удостоверение за заплащането им.

6.3Информация за данъците, дължими от притежателите на акциите

Доходът от акции може да бъде под формата на положителна разлика между продажната цена и цената на придобиване (капиталова печалба) или под формата на дивиденти.

Капиталова печалба

Съгласно Закона за корпоративното подоходно облагане (ЗКПО) и Закона за облагане доходите на физическите лица (ЗОДФЛ), не се облагат получените от местни и чуждестранни юридически и физически лица доходи от сделки с акции на публични дружества, извършени на регулиран (официален и неофициален) пазар на ценни книжа в страната, включително сключени при условията и по реда на търгово предлагане по смисъла ЗППЦК, с изключение на блокови и други сделки, които само се регистрират на регулирания пазар. Следователно, капиталовата печалба от сделки с акции на “Колос-1” АДСИЦ, сключени на “Българска фондова борса – София” АД, с изключение на блоковите сделки, не се облага с данък.

Дивиденти

Съгласно ЗКПО финансовият резултат на местните юридически лица и местните неперсонифицирани дружества се намалява с дивидентите, получени при разпределяне на печалбата на местни лица. Доходите от дивиденти, получени от физически лица и юридически лица, които не са търговци, както и от чуждестранни лица, са облагаеми. При тях дивидентите се облагат с данък, който се удържа при източника и е окончателен. Размерът на данъка при източника е 15 на сто и се начислява върху брутния размер на дивидентите. 


Следва да се има предвид, че когато между Република България и съответната чужда държава, чието местно лице е получателят на дохода, има сключена спогодба за избягване на двойното данъчно облагане, нейните разпоредби имат приоритет пред българското вътрешно законодателство. Ако спогодбата предвижда, че дивидентите, получени от чуждестранно лице подлежат на облагане в съответната чужда държава, чуждестранното лице може да се възползва от нейните разпоредби като докаже пред платеца на дохода основанието за прилагане на спогодбата до изтичане на срока за внасяне на удържания данък при източника. Представят се следните доказателства: удостоверение от съответната чужда данъчна администрация, че лицето е местно на държавата, за която се претендира прилагане на съответната спогодба; декларация от получателя на дохода, че е действителен притежател на доходите и че не притежава място на стопанска дейност на територията на България, с което съответният доход е действително свързан. Ако получателят на дохода не представи доказателства за наличието на основание за прилагане на спогодбата в законоустановения срок, платецът на дохода е длъжен да удържи и внесе дължимият данък. Няма пречка впоследствие, след доказване на основанията за прилагане на спогодбата, внесеният данък да бъде възстановен по реда на чл. 112 от Данъчния процесуален кодекс.

6.4 В Документа за публично предлагане на ценните книжа няма изявления и доклади на експерти.
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Инвеститорите могат да се запознаят с Документа за предлагани ценни книжа /като съставна част от Проспекта за публично предлагане на ценните книжа/ и с другите документи, към които Документът за предлаганите ценни книжа препраща на следните адреси:

1. Гр.София, район “Лозенец “ ул. “Витоша ВЕЦ – Симеоново” №999, тел. 962-19-61, всеки работен ден от 10ч. – 15ч., лице за контакт Николина Борисова Тошкова, представител на емитента;

2. Гр.София, пл. Славейков №1А, ет.2, тел. 987-72-73, всеки работен ден от 10ч. – 15ч., лице за контакт Румен Панайотов, представител на ИП “Авал Ин” АД.

3. Гр.София, пл. Македония №1, ет.12, “Българска фондова борса – София” АД след приемането на ценните книжа на “КОЛОС -1” АДСИЦ за търговия на регулиран пазар на ценни книжа.

След публикуването на Документа за предлагани ценни книжа не са настъпили промени в него.

Изготвили Документа за предлагани ценни книжа:

...........................




................................

Николай Димитров Монев, представител на 

  Иванка Христова Стоянова –

“Перла ” АД в Съвета на директорите   и                         Изпълнителен директор на ИП                                                                                                                                           
Изп.Директор на “Колос - 1” АДСИЦ        

„ Авал Ин„    
 АД

Долуподписаното лице, в качеството си на представляващ “Колос-1” АДСИЦ декларирам, че Документа за предлагани ценна книжа отговаря на изискванията на закона:

..............................

Дата: ................. 
Николай Димитров Монев, представител на Перла ” АД в Съвета на директорите и                                                                                                                                                          Изп.Директор на “Колос - 1” АДСИЦ 


