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„БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ

Документ за предлаганите акции

ДОКУМЕНТ ЗА ПРЕДЛАГАНИТЕ АКЦИИ

НА АКЦИОНЕРНО ДРУЖЕСТВО СЪС СПЕЦИАЛНА ИНВЕСТИЦИОННА ЦЕЛ

СЕКЮРИТИЗАЦИЯ НА НЕДВИЖИМИ ИМОТИ
	Емитент
	„БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ

	Вид предлагани акции
	Безналични, обикновени, с право на 1 глас, поименни, свободно прехвърляеми

	Брой предлагани акции
	15 600 000 (петнадесет милиона и шестстотин хиляди) броя

	Емисионна стойност
	1,50 (един лев и петдесет стотинки)

	Номинална стойност
	1 (един) лев

	Възнаграждения на инвестиционните посредници, участващи в публичното предлагане
	до 3 000 000 пласирани акции – 1% от общата емисионна стойност на пласираните акции
над 3 000 000 пласирани акции – 45 000 лв. плюс 1,5% от емисионната стойност на пласираните акции над 3 000 000

	Общо разходи по публичното    предлагане
	327 698 лева

	Нетни приходи от публичното  предлагане
	23 072 302 лева


Инвестиционните посредници, участващи в публичното предлагане на акции на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ, са ИП „БенчМарк Финанс” АД със седалище и адрес на управление: гр. София, район „Лозенец”, ул. „Вискяр планина” №19 и ИП „Първа финансова брокерска къща” ООД, със седалище и адрес на управление: гр. София, район „Средец”, ул. „Любен Каравелов” № 4.
Срок на публичното предлагане: 36 (тридесет и шест) дни, считано от първия работен ден, следващ изтичането на 7 (седем) дни от датата на обнародване на съобщението за начало на подписката съгласно чл. 93, ал. 1. от ЗППЦК.

Документът за предлаганите акции съдържа цялата информация за „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ, която е необходима за вземане на инвестиционно решение, включително основните рискове, свързани с Дружеството и неговата дейност. В интерес на инвеститорите е да се запознаят с документа за предлаганите ценни книжа и с регистрационния документ, преди да вземат решение да инвестират.

Комисията за финансов надзор е потвърдила този документ за предлаганите акции, но това не значи, че одобрява или не одобрява инвестирането в предлаганите ценни книжа, нито че носи отговорност за верността на представената в него информация.

Членовете на Съвета на директорите на емитента, подписалите проспекта изпълнителен директор на ИП „БенчМарк Финанс” АД, както и управителят на ИП „Първа финансова брокерска къща” ООД, носят солидарна отговорност за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в документа за предлаганите акции, съответно за част от информацията в него. Съставителите на финансовите отчети на емитента отговарят солидарно с лицата по изречение първо за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на емитента, а регистрираният одитор - за вредите, причинени от одитираните от него финансови отчети.
СЪДЪРЖАНИЕ НА ДОКУМЕНТА ЗА ПРЕДЛАГАНИТЕ АКЦИИ
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Приложение 1

Приложение 2

Инвеститорите, проявили интерес към предлаганите акции, могат да получат безплатно копие на документа за предлаганите акции, както и допълнителна информация, лично или на посочен от тях електронен адрес всеки работен ден между 8:30 и 17:30 ч. на:

1. Адреса на управление на емитента – „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ:

1407 София

ул. „Вискяр планина” №19, ет. 2 (входът е откъм бул. „Черни връх” №32А)

лице за контакти: Радост Иванова

тел.     (02) 962 54 05

факс: (02) 962 53 88

e-mail: reit@benchmark.bg

fund_estates@benchmark.bg

2. Адреса на управление на упълномощените инвестиционни посредници:

ИП „БенчМарк Финанс” АД

гр. София

ул. „Вискяр планина” №19, ет. 2 (входът е откъм бул. „Черни връх” №32А)

лице за контакти: Петко Вълков
тел.   (02) 962 53 96
факс: (02) 962 53 88

e-mail: finance@benchmark.bg

ИП „Първа Финансова брокерска Къща” ООД

гр. София

Район „Средец”, ул. „Любен Каравелов” №4

лице за контакти: Светозар Абрашев

тел. (02) 987 72 96

факс: (02) 986 34 05

e-mail: ffbh@ffbh.bg
„БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ предупреждава потенциалните инвеститори, че инвестирането в ценни книжа е свързано с определени рискове. Специфичните за ценните книжа на Дружеството рискови фактори са описани подробно в раздел II (Основна информация), точка 3 (Рискови фактори), стр. 13 – 20 от Регистрационния документ.

I. Данни за членовете на Съвета на директорите, консултантите и одиторите на Дружеството. Отговорност за изготвяне на документа за предлаганите акции

1. Данни за членовете на Съвета на директорите и одиторите на Дружеството

„БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ се управлява и представлява от Съвет на директорите, който се състои от четирима члена:

1.1. Огнян Йорданов Йорданов (роден 1967 г.) – председател на Съвета на директорите и независим член;

1.2. Веселин Димитров Генчев (роден 1969 г.) – изпълнителен директор и член на Съвета на директорите; 

1.3. Георги Митков Василев (роден 1967 г.) – член на Съвета на директорите; 

1.4. Ивайло Григоров Асенов (роден 1970 г.) – независим член на Съвета на директорите.

Към датата на съставяне на настоящия проспект Съветът на директорите на Дружеството не е упълномощавал прокурист или друг търговски пълномощник.
На проведеното извънредно общо събрание на 07.02.2005 година за одитор на годишния финансов отчет на Дружеството за 2004 година е избрана госпожа Нели Димитрова Шопова – Георгиева – регистриран одитор, притежаваща диплом № 264 от 1994 година.

2. Данни за основните банки, инвестиционни посредници и правни консултанти. Данни за правните консултанти по тази емисия

	Банки

	„Райфайзенбанк (България) „ ЕАД
	София, район „Средец”,

ул. „Гогол” № 18 – 20

	

	Инвестиционни посредници

	ИП „БенчМарк Финанс” АД
	гр. София, район „Лозенец”, ул. „Вискяр планина” № 19

	

	ИП „Първа Финансова брокерска Къща” ООД
	гр. София, район „Средец”, ул. „Любен Каравелов” № 4


	

	Правни консултанти

	Адвокатско дружество 

„Точева и Мандажиева”
	1407 София, район „Лозенец”
ул. „Вискяр планина” № 19

	

	Правни консултанти по тази емисия

	адвокат Жулиета Мандажиева 

Енчо Динев – юрист
Димитър Калдамуков – правен сътрудник
	1407 София, район „Лозенец”
ул. „Вискяр планина” № 19


3. Лица, отговорни за изготвянето на документа

Изготвянето на документа за предлаганите акции е възложено на обслужващото дружество „БенчМарк Груп” АД и адвокатско дружество „Точева и Мандажиева”. Следните служители на обслужващото дружество и на „БенчМарк Фонд Имоти”, както и специалисти от адвокатското дружество са отговорни за изготвянето на документа за предлаганите акции:

Жулиета Николаева Мандажиева, адвокат – за юридическата част;
Енчо Иванов Динев – за юридическата част;
Димитър Антонов Калдамуков – за юридическата част;
Румен Владимиров Стоилов, старши експерт „Инвестиционно банкиране” – за икономическата част;
Радост Веселинова Иванова, директор за връзки с инвеститорите – за допълнителна информация, свързана с горните части на този документ.
С подписите си на последната страница на този документ, посочените по-горе лица декларират, че:

(1) при изготвянето на съответната част от настоящия документ са положили необходимата грижа; и че

(2) доколкото им е известно, данните, включени в изготвената от тях част на този документ, не са неверни, подвеждащи или непълни. 

4. Декларация от предложителя на ценните книжа

С подписите си на последната страница на настоящия документ председателят на съвета на директорите на Инвестиционен посредник „БенчМарк Финанс” АД и управителят на Инвестиционен посредник „Първа финансова брокерска къща” ООД декларират, че инвестиционните посредници са солидарно отговорни с лицата, посочени в предходната точка, за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в този документ. 

ІІ. Основна информация

1. Капитализация и задлъжнялост

Дружеството е регистрирано с капитал 500 000 (петстотин хиляди) лева. Към момента на изготвяне на настоящия документ акционерният капитал на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ е 7 800 000 (седем милиона и осемстотин хиляди) лева – внесен основен капитал и натрупана загуба за периода до 30.09.2005 г. в размер на 270 (двеста и седемдесет) хил. лв. и непокрита загуба от минали периоди в размер на 10 хил. лв.
2. Причини за извършване на публичното предлагане на акции и планирано използване на набрания капитал

„БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ извършва увеличение на капитала във връзка със сключване на окончателен договор с физическите лица Емил Николаев Господинов и Венцислав Николаев Господинов. На 25 юли 2005 г. „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ сключи предварителен договор с гореупоменатите лица с цел бъдещо придобиване на следния имот: УПИ III – 419,712 (три за имоти с планоснимачни номера четиристотин и деветнадесет и седемстотин и дванадесет) от квартал 1 (едно) по плана на гр. София, местността „бул. Цариградско шосе – Караулката”, целият с площ от 6,391 (шест хиляди триста деветдесет и един) кв.м., при съседи по скица: улица, УПИ VIII-716, 723 (осми за имоти планоснимачни номера седемстотин и шестнадесет и седемстотин двадесет и три), УПИ XIX (деветнадесет) за КНТПВО – Национална постоянна действаща изложба „Постижения на науката, техническия прогрес и народното стопанство” и УПИ IV-711 (четвърти за имот планоснимачен номер седемстотин и единадесет), съсобствен при равни дялове на Продавачите, съгласно Нотариален акт за дарение на недвижим имот No 195, том I, рег. No 1186, дело 173/ 05.04.2005 г. на Нотариус с рег. No 210 при НК. Предвижда се сумата, набрана от увеличението на капитала чрез първично публично предлагане на акции да се използва за застрояване на закупения терен като инвестиционният план на дружеството предвижда да бъде построен търговски център с модерна офис сграда, чийто помещения впоследствие ще бъдат отдавани под наем или продадени. Стойността на проекта се оценява в границите между 8 – 10 (осем – десет) млн. евро. Общият размер на застроената площ ще бъде 29 500 (двадесет и девет хиляди и петстотин) кв.м. Сградата ще има 2 (два) етажа с РЗП 7500 (седем хиляди и петстотин) кв.м. и две подземни нива (подземен паркинг) с РЗП 7500 (седем хиляди и петстотин) кв.м. РЗП на офис пространството ще бъде в размер на 14 500 (четиринадесет хиляди и петстотин) кв.м., което прави обща разгърната надземна площ в размер на 22 000 (двадесет и две хиляди) кв.м.
Очакваната нетна сума на приходите от публичното предлагане (след приспадане на разходите по неговото извършване) е 23 072 302 лева.

Приходите от публичното предлагане на ценни книжа няма да се използват:

· пряко или непряко за придобиване на активи извън обичайната дейност на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ;

· за финансиране на придобивания на други дружества;

· за погасяване на задължения;

· за придобиване на активи от дъщерни предприятия на емитента; към датата на потвърждаване на този документ „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ няма дъщерни предприятия.

3. Рискови фактори

Инвестирането в ценни книжа на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ е свързано с поемането на различни по вид и степен на влияние рискове. Посочените рискови фактори трябва да бъдат внимателно разгледани и оценени при вземането на решение за инвестиране от страна на потенциалните инвеститори.

3.1. Рискови фактори, характерни за акциите, предмет на публичното предлагане

Рискът при инвестирането в ценни книжа се свързва с несигурността и невъзможността за точно предвиждане на бъдещи ефекти и влияние върху очакваната възвращаемост от направената инвестиция. Управлението на различните рискове – тяхното определяне, измерване степента на влияние, предприемане на мерки и техники за ограничаване и поемане на остатъчни компоненти, представлява основна управленска функция за защита интересите на инвеститорите.

Дружеството не гарантира, че ще бъде в състояние да изпълни инвестиционните си цели за осигуряване на редовно разпределяне на годишни дивиденти и за увеличение на нетната стойност на активите, разпределена на една акция. „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ не може да предвиди дали акциите, регистрирани на „Българска фондова борса – София” АД, ще се търгуват над или под нетната стойност на активите, разпределена на една акция. Този риск се различава от риска за цялостно намаление или повишение на нетната стойност на активите на една акция като резултат от инвестиционната дейност на Дружеството.

Пазарната цена на акциите на Дружеството ще зависи както от нетната стойност на активите, така и от други фактори – търсене и предлагане, резултати от инвестиционната дейност, качеството на корпоративния мениджмънт, сравнение с доходността и представянето на други дружества със специална инвестиционна цел, икономическо състояние на страната, правни норми и други фактори.

а) Липса на гаранция за изплащане на годишни дивиденти

Въпреки че „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ възнамерява да разпределя годишно минимум 90% от финансовия резултат под формата на дивиденти, няма гаранция, че Дружеството ще успее да реализира печалба. Финансовият резултат зависи от множество фактори – умението и професионализмът на обслужващото дружество да управлява инвестиционни проекти, наличие на оборотен капитал, равнище на пазарните лихвени проценти, икономическо развитие на страната и региона и др.

б) Ценови риск 

Ценовият риск за акционерите на Дружеството произтича от промени на цените на притежаваните от него акции, в резултат на които акционерите биха реализирали загуба от препродажба на притежаваните от тях ценни книжа. Промяната на цената на акциите зависи от въздействието на различни по вид и степен на влияние фактори – нетна стойност на активите на Дружеството, постигнати финансови резултати, репутация, търсене и предлагане на публичните пазари, икономическо състояние и перспективи за развитие на страната и др.

Дружеството не гарантира, че цената на предлаганите от него ценни книжа ще се запазва и ще повишава своята стойност. То няма да осъществява обратно изкупуване на ценните си книжа с цел запазване на текущи пазарни цени.

в) Ликвиден риск

Ликвидният риск произтича от несигурността за наличието на развито пазарно търсене на ценните книжа на Дружеството за определен период от време, което е свързано с трудности по тяхното продаване или закупуване с оглед на предотвратяване на евентуални загуби или реализиране на капиталови печалби. Този риск ще бъде ограничен предвид факта, че акциите на Дружеството се търгуват свободно на „Българска фондова борса – София” АД.

г) Инфлационен риск

Инфлационният риск представлява вероятност от повишаване на общото равнище на цените в икономиката, в следствие на което намалява покупателната способност на местната валута – лева. Инфлационните процеси водят да намаление на реалната доходност, която получават инвеститорите.

Инвестирането в ценни книжа се смята за основен инструмент за застраховане срещу инфлационен риск, тъй като нарастването на общото равнище на цените води и до нарастване на пазарната стойност на притежаваните от Дружеството реални активи, а от там – до повишаване на нетната стойност на активите, разпределена на една акция.

д) Промени в данъчното облагане на приходите от дивиденти и капиталовите печалби

Рискът се състои във въвеждане на неблагоприятни промени в данъчното облагане, свързани с печалбата и дивидентите, които разпределя Дружеството, в качеството му на субект по Закона за дружествата със специална инвестиционна цел.

Дружеството не може да предостави гаранции, че благоприятното данъчно третиране на акционерите ще се запази и в бъдеще. От друга страна, предприетата от правителството политика на хармонизиране на българското законодателство с европейското налага извода, че ще бъде запазен този модел, който е характерен и за дружествата със специална и инвестиционна цел за инвестиции в недвижими имоти в страните от ЕС.

3.2. Рискови фактори, включени в Регистрационния документ

Специфичните рискове, свързани с основната дейност на Дружеството, както и общите рискове, които могат да имат отражение върху дейността му, са подробно описани на страници 13 – 20 от Регистрационния документ, Раздел ІІ (Основна информация), точка 3 (Рискови фактори).

ІІІ. Конфликт на интереси

Никой от посочените в този документ експерти или консултанти не притежава значителен брой акции на емитента или на негови дъщерни дружества, няма значителен пряк или непряк икономически интерес в емитента и възнаграждението му не зависи от успеха на публичното предлагане, за което е изготвен този документ.

ІV. ИНФОРМАЦИЯ ЗА акциите, ПРЕДМЕТ НА ПУБЛИЧНО ПРЕДЛАГАНЕ

1. Вид и клас на ценните книжа

Акциите, предмет на публичното предлагане, са обикновени, поименни, безналични, с номинална стойност 1 (един) лев, с право на 1 (един) глас в Общото събрание на акционерите на Дружеството, дават еднакви права на притежателите си и са от един клас. Книгата на акционерите се води от „Централен депозитар” АД. Акциите няма да бъдат предмет на международно предлагане.

2. Валута на емисията

Акциите, предмет на публично предлагане, се издават в български лева.

3. Права по акциите и ред за упражняването им

Всяка обикновена поименна акция съгласно Устава на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ, Търговския закон и другите приложими нормативни актове дава следните основни права:

· право на един глас в Общото събрание на акционерите. Всяка акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ. Правото на глас в Общото събрание се упражнява от акционери, вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД най-малко 14 дни преди датата на Общото събрание;

· право на дивидент при разпределяне на печалбата. Правото на дивидент възниква като конкретно право, след като Общото събрание на акционерите вземе решение за разпределяне на дивиденти, съразмерно на притежаваните акции, ако Дружеството е реализирало печалба от дейността си, определена по реда, описан по-долу, при условие, че са спазени конкретни изисквания на ТЗ; 

· Ако според проверения и приет съгласно законовите изисквания финансов отчет за съответната година чистата стойност на имуществото (разликата между стойността на правата и задълженията на Дружеството съгласно баланса му), намалена с дивидентите и лихвите, подлежащи на изплащане (ако има такива), е не по-малка от сумата на капитала на Дружеството и фонд „Резервен”;

· Разпределението на печалбата се извършва до нейния размер за съответната година, намалена с непокритите загуби от предходни години и отчисленията за фонд „Резервен”. Печалбата за разпределение е финансовият резултат (счетоводна печалба/ загуба) на Дружеството, коригиран както следва:

1. увеличен/ намален с разходите/ приходите от последващи оценки на недвижими имоти;

2. увеличен/ намален със загубите/ печалбите от сделки по прехвърляне на собствеността върху недвижими имоти;

3. увеличен/ намален в годината на прехвърляне на собствеността върху недвижими имоти с положителната/ отрицателната разлика между:

а) продажната цена на недвижимия имот, и

б) сумата от историческата цена на недвижимия имот и последващите разходи, довели до увеличение на балансовата му сума;

4. увеличен/ намален със загубите/ печалбите от продажби, отчетени в годината на сключване на договори за финансов лизинг;

5. увеличен/ намален в годината на изтичане на срока на договора за финансов лизинг с положителната/ отрицателната разлика между:

а) прихода от продажбата на недвижимия имот, вписан в началото на срока на договора за финансов лизинг, и

б) сумата от историческата цена на недвижимия имот и последващите разходи, довели до увеличение на балансовата му сума.

· По закон Дружеството задължително разпределя като дивидент не по-малко от 90 на сто от печалбата за финансовата година. Съгласно своя Устав Дружеството е длъжно да осигури изплащането на акционерите на гласувания на Общото събрание дивидент в срок до 6 (шест) месеца, считано от края на финансовата година, за която се разпределя дължимият дивидент. Право да получат дивидент имат лицата, вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД като акционери на 14-тия ден след деня на Общото събрание, на което е приет годишният финансов отчет и решението за разпределение на печалбата;

· право на ликвидационен дял в случай на прекратяване на Дружеството. Всяка акция от „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ дава право на ликвидационен дял, съразмерен на ликвидационния дял на акцията. Правото на ликвидационен дял на акционерите е неотменимо и не може да бъде ограничавано. Правото на ликвидационен дял възниква след прекратяване на Дружеството, удовлетворяването (или обезпечаването) на кредиторите на Дружеството и изтичане на 6-месечен срок от обнародване на поканата, отправена от ликвидаторите до кредиторите на Дружеството, да предявят вземанията си. С правото на ликвидационен дял разполагат само лицата, вписани в регистрите на „Централен депозитар” АД като акционери към момента на прекратяване на Дружеството. „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ се прекратява при изтичане на предвидения в Устава срок или с решение на Общото събрание на акционерите, прието само на основание, предвидено в Устава и в проспекта за издаване на ценни книжа, както и в случаите, предвидени в закон. За прекратяване на Дружеството се издава разрешение от КФН, която одобрява и лицата, определени за ликвидатори. КФН отказва издаване на разрешение за прекратяване, ако не са защитени интересите на инвеститорите. Съгласно действащото законодателство, правото на ликвидационен дял се погасява в петгодишен срок от прекратяването на Дружеството.

Всяка акция дава и допълнителни права, както следва:

· право на всеки акционер при увеличение на капитала да придобие акции, които съответстват на неговия дял в капитала преди увеличението;

· право на всеки акционер да участва в управлението, да избира и да бъде избиран в органите на управление;

· право на информация, в това число и правото на предварително запознаване с писмените материали по обявения дневен ред на Общото събрание на акционерите и свободното им получаване при поискване; право да се запознае със съдържанието на протокола от проведеното Общо събрание и да получи копие от него; както и право да задава въпроси на членовете на управителните и контролни органи на Дружеството относно икономическото и финансовото състояние и търговската му дейност, освен за обстоятелства, които представляват вътрешна информация, независимо дали тези въпроси са свързани с дневния ред на Общото събрание;

· права на миноритарните акционери: 
(а) Акционери, притежаващи заедно или поотделно най-малко 5 на сто от капитала на Дружеството могат: 
1. при бездействие на Съвета на директорите, което застрашава интересите на Дружеството, да предявят пред съда исковете на Дружеството срещу трети лица;

2. да предявят иск пред Софийски градски съд за обезщетение на вреди, причинени на Дружеството от действия или бездействия на членовете на Съвета на директорите и на прокуристите на Дружеството (ако има такава); 
3. да искат от общото събрание или от Софийски градски съд назначаването на контрольори, които да проверят цялата счетоводна документация на Дружеството и да изготвят доклад за констатациите си; 
4. да искат от Софийски градски съд свикване на общо събрание или овластяване на техен представител да свика общо събрание по определен от тях дневен ред. Съдът се произнася незабавно по исканията на акционерите.

Уставът на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ не предвижда други особени правила и привилегии по акциите, предмет на публичното предлагане, както и не предвижда ограничения и други условия за прехвърлянето на тези акции.

(б) Акционери, притежаващи не по-малко от 10 на сто от капитала на Дружеството, могат да предявят иск за търсене на отговорност от членове на Съвета на директорите за вреди, причинени на Дружеството.

4. Решения, разрешения и одобрения, въз основа на които акциите ще бъдат издадени

Решението за това увеличение на капитала е взето от Съвета на директорите на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ на основание чл. 40, ал. 3, т. 12 от Устава. Решението предвижда увеличение на капитала чрез издаване на 7 800 000 (седем милиона и осемстотин хиляди) права, съответстващи на броя акции от капитала на Дружеството отпреди увеличението. Срещу всяко издадено право могат да бъдат записани 2 (две) нови акции от увеличението на капитала на Дружеството. Решението на съвета на директорите предвижда увеличаване на капитала на Дружеството от 7 800 000 (седем милиона и осемстотин хиляди) лева на 23 400 000 (двадесет и три милиона и четиристотин хиляди) лева чрез издаване на 15 600 000 (петнадесет милиона и шестстотин хиляди) броя обикновени, поименни безналични акции с номинална стойност 1 (един) лев и емисионна стойност 1.50 (един лев и петдесет стотинки) лева всяка и право на 1 (един) глас в общото събрание на акционерите на Дружеството – акции от същия клас като тези, записани на учредителното събрание на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ. 

5. Ред за прехвърляне на акциите 

Уставът на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ не предвижда ограничения и други условия за прехвърлянето на акциите. След успешното приключване на подписката и публичното предлагане, акциите ще бъдат заявени за приемане за търговия на „Българска фондова борса – София” АД („БФБ – София” АД). Покупки и продажби на акциите на Дружеството се извършват само на пода на „БФБ – София” АД чрез инвестиционен посредник. Прехвърлянето на акциите има действие от момента на регистрацията му от „Централен депозитар” АД. Вторичната търговия се извършва по реда и при условията на ЗППЦК, подзаконовите нормативни актове по прилагането му, правилника на „БФБ – София” АД и правилата на „Централен депозитар” АД. 

Физическо или юридическо лице, което иска да закупи или да продаде акции от настоящата емисия, следва да сключи договор с инвестиционен посредник, включително търговска банка, която има разрешение за извършване на сделки с ценни книжа, и да даде на посредника поръчка за покупка, съответно за продажба на акции. Инвестиционният посредник изпълнява поръчката, ако това е възможно, като обявява съответно цена „продава” или цена „купува” и количество акции на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ. „БФБ – София” АД и страните по сделката (инвестиционните посредници, чрез които е сключена покупко-продажбата), уведомяват „Централен депозитар” АД за сключената сделка и извършват необходимите действия за регистриране на сделката в „Централен депозитар” АД. „Централен депозитар” АД извършва вписване на прехвърлителната сделка в книгата на безналични акции едновременно със заверяване на сметката за безналични акции на приобретателя с придобитите акции, съответно задължаване на сметката за безналични акции на прехвърлителя с прехвърлените акции. „Централен депозитар” АД регистрира сделката в 2–дневен срок от сключването й (Ден Т+2), ако са налице необходимите акции и парични средства и не съществуват други пречки за това, и актуализира книгата за безналични акции на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ, която се води от него. „Централен депозитар” АД издава непрехвърлим документ за регистрация в полза на купувача на акциите (депозитарна разписка), който служи за установяване правата по тях. Документът за регистрация се предава на новия притежател на акциите от инвестиционния посредник, с който е сключил договор. 

Съгласно Наредба №1 от 15.09.2003 г. за изискванията към дейността на инвестиционните посредници („Наредба №1”), последните нямат право да извършват продажби на акции, върху които има учреден залог, наложен запор или са блокирани в „Централен депозитар” АД. Поради това акционери, които притежават акции, върху които има учреден залог или наложен запор, няма да могат да ги продават, докато не бъде заличен залога или запора. Съгласно Правилника на „БФБ – София” АД сделки с ценни книжа се извършват само, ако те не са блокирани в „Централен депозитар” АД, за прехвърлянето им не са предвидени ограничения или условия; върху тях не е учреден залог или запор; не е открито производство по несъстоятелност или ликвидация за емитента на ценните книжа, емитентът не е в производство по преобразуване, т.е. акциите трябва да отговарят на изискванията на ЗППЦК относно публичното предлагане на ценни книжа и търговията с тях на регулиран пазар.

6. Конкретни нормативни актове във връзка с емисията, които имат съществено значение за инвеститорите 

Дружествата със специална инвестиционна цел, както и отношенията, свързани със секюритизацията на недвижими имоти и увеличение на капитала на тези дружества чрез публично предлагане на акции, се уреждат от ЗДСИЦ и наредбите по прилагането му, които КФН ще приеме. За неуредените в горепосочените нормативни актове въпроси се прилагат съответно разпоредбите на ЗППЦК и ТЗ, освен онези от тях, които са изрично изключени от ЗДСИЦ. 

Основните нормативни актове, приложими спрямо емисията акции и подписката са: 

· Закон за дружествата със специална инвестиционна цел (обнародван в „Държавен вестник” бр. 46 от 20.05.2003 г.) и наредбите по прилагането му, които КФН ще приеме с всички последващи изменения и допълнения;

· Закон за публичното предлагане на ценни книжа (обнародван в „Държавен вестник” бр. 114 от 30.12.1999 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Търговски закон (обнародван в „Държавен вестник” бр. 48 от 18.06.1991 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Закон за Комисията за финансов надзор (обнародван в „Държавен вестник” бр. 8 от 28.01.2003 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Наредба № 2 от 17.09.2003 г. за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти (обнародвана в „Държавен вестник” бр. 90 от 10.10.2003 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Наредба № 13 от 22.12.2003 г. за търгово предлагане за закупуване и замяна на акции (обнародвана в „Държавен вестник” бр. 4 от 16.01.2004 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Наредба № 15 от 05.05.2004 г. за воденето и съхраняването на регистрите от Комисията за финансов надзор и за подлежащите на вписване обстоятелства (в сила от 01.10.2004 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Наредба за разкриване на дялово участие в публично и инвестиционно дружество (обнародвана в „Държавен вестник” бр. 98 от 01.12.2000 г.) с всички последващи изменения и допълнения;

· Наредба № 11 от 3.12.2003 г. за разрешенията за извършване на дейност като фондова борса, организатор на неофициален пазар на ценни книжа, инвестиционен посредник, инвестиционно дружество, управляващо дружество и дружество със специална инвестиционна цел (обнародвана в „Държавен вестник” бр. 109 от 16.12.2003 г.) с всички последващи изменения и допълнения;
· Наредба № 22 от 29.07.2005 г. за условията и реда за вписване и отписване на публични дружества, други емитенти на ценни книжа и емисии ценни книжа в регистъра на Комисията за финансов надзор.
Към датата на изготвяне на този документи не са отправяни търгови предложения за придобиване на акции от капитала на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ.

V. Данни за публичното предлагане, условия и срок

1. Данни за публичното предлагане

1.1. Общ брой на предлаганите ценни книжа за записване и продажба при условията на първично публично предлагане 

15 600 000 (петнадесет милиона и шестстотин хиляди) броя обикновени, безналични, поименни акции с право на един глас в Общото събрание на Дружеството и с номинална стойност 1 (един) лев и емисионна стойност 1,50 (един лев и петдесет стотинки) всяка една – акции от същия клас като тези, записани на Учредителното събрание на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ, както и като акциите, записани при предходното увеличение на капитала на Дружеството.

Общия размер на заявения за набиране капитал е 23 400 000 (двадесет и три милиона и четиристотин хиляди) лева.

1.2. Издаване на права по смисъла на пар. 1, т. 3 от ЗППЦК

При увеличението на капитала на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ се издават права. Съгласно пар. 1, т. 3 от ЗППЦК правата са „ценни книжа, даващи право за записване на определен брой акции във връзка с взето решение за увеличение на капитала на публично дружество”. Във връзка с разпоредбите на ЗДСИЦ и на основание решение на Съвета на директорите на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ от 01.11.2005 г. за увеличение на капитала на Дружеството в размер до 23 400 000 (двадесет и три милиона и четиристотин хиляди) лева чрез издаване на 15 600 000 (петнадесет милиона и шестстотин хиляди) броя обикновени, поименни безналични акции с номинална стойност 1 (един) лев и емисионна стойност 1,50 (един лев и петдесет стотинки) всяка. Срещу всяка една акция от съществуващите акции на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ се издава едно право, а срещу всяко право могат да се запишат по 2 (две) акции от новата емисия. Или увеличението на капитала ще се извърши посредством издаване на 7 800 000 (седем милиона и осемстотин хиляди) права, всяко от които дава на акционерите, включени в списъка на акционерите на дружеството, предоставен от Централния депозитар към дата, 7 дни след датата на обнародване на съобщението по чл. 93, ал. 1 от ЗППЦК за публичното предлагане право да запишат по 2 (две) акции от увеличението на капитала.

2. Условия и срок на публичното предлагане

2.1. Условия и срокове на публичното предлагане на емисията права

Срещу всяка една съществуваща акция от капитала на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ се издава едно право по смисъла на пар. 1, т. 3 от ЗППЦК или общо се издават 7 800 000 (седем милиона и осемстотин хиляди) права, като всяко едно право дава право да се запишат по 2 (две) акции от увеличението на капитала с номинална стойност 1 (един) лев и емисионна стойност 1,50 (един лев и петдесет стотинки). Правата се прехвърлят в срока за прехвърляне, определен по-долу в този проспект.

Съотношението между издаваните права и една нова акция е право:акции – 1:2 (едно към две).
Емисията права се предлага за записване от техния емитент, тъй като решението на Съвета на директорите не предвижда да има инвестиционен посредник – поемател за това увеличение на капитала. Емисията права се регистрира и увеличението се обслужва от определените на заседание на съвета на директорите на Дружеството от 28.10.2005 г. инвестиционни посредници, а именно: ИП „БенчМарк Финанс” АД, гр. София, със седалище и адрес на управление: гр. София, район „Лозенец”, ул. „Вискяр планина” № 19 и ИП „Първа Финансова Брокерска Къща” ООД, гр. София, със седалище и адрес на управление гр. София, ул. „Любен Каравелов” № 4. Инвестиционните посредници действат като агенти по пласирането на емисията права и имат ангажимент да полагат „най-добри усилия” за реализацията на ценните книжа. 

В случай, че Комисията за финансов надзор издаде потвърждение на проспекта за това публично предлагане, Съветът на директорите на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ публикува съобщение за публичното предлагане, началния и крайния срок за прехвърлянето на права и за записването на акции, регистрационния номер и датата на издаденото от КФН потвърждение, мястото, времето и начина на запознаване с проспекта, както и други данни, определени с наредба на КФН. Съгласно чл. 93, ал. 1 от ЗППЦК съобщението се обнародва в „Държавен вестник” и се публикува в един централен ежедневник най-малко 7 (седем) дни преди началния срок за прехвърляне на правата и записването на акциите.

· начална дата, от която започва прехвърлянето на правата на регулиран пазар. Началната дата, от която започва прехвърлянето на правата, е първият работен ден след изтичането на седемдневния срок, започващ да тече от настъпването на по-късната от двете дати: датата на обнародването на съобщението за публичното предлагане в „Държавен вестник” или датата на неговото публикуване в един централен ежедневник съгласно чл. 93, ал. 1 от ЗППЦК. В същия ден Централният депозитар открива сметки за права на лицата по изречение първо въз основа на данните от книгата на акционерите. В случай, че откриването на сметки за права на посочените лица стане по-късно през работния ден и прехвърлянето на правата не е възможно да започне през този ден, то началната дата за прехвърлянето и търговията на правата и за записването на акциите е първият следващ работен ден.

· краен срок за прехвърляне на правата. Крайният срок за прехвърляне на правата е 15 (петнадесет) дни от началната дата за прехвърляне на права. В случай, че крайният срок за прехвърляне на правата изтича в неработен ден, то за крайна дата за прехвърляне на правата се счита първият следващ работен ден.

· място, условия и ред за прехвърляне на правата. Прехвърлянето на правата се извършва на „БФБ – София” АД. След обнародването на съобщението за публичното предлагане, „БФБ – София” АД незабавно оповестява последната дата за сключване на сделки с акциите на Дружеството, в резултат на които приобретателят на акциите има право да участва в увеличението на капитала. Правата се предлагат за продажба от своя емитент – „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ чрез ИП „БенчМарк Финанс” АД, гр. София, със седалище и адрес на управление: гр. София, район „Лозенец”, ул. „Вискяр планина” № 19 и ИП „Първа финансова брокерска къща” ООД със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. „Любен Каравелов” №4.
Правата се регистрират за търговия на „БФБ – София” АД. „БФБ – София” АД публикува в своя бюлетин информацията за правата, съгласно приетите от „БФБ – София” АД Правила за регистрация и търговия на права при увеличаване на капитала на публично дружество (Приложение № 7 към Правилника за дейността на „БФБ – София” АД). Съгласно Правилника на „БФБ – София” АД последната дата за търговия на борсата на правата в определения по-горе 15-дневен срок за прехвърляне на правата е 2 (два) работни дни преди крайната дата за прехвърляне на правата.

Сумите, получени от продажбата на правата, постъпват по специална сметка, открита от „Централен депозитар” АД, и не могат да се ползват до вписване на увеличението на капитала в търговския регистър на Софийски градски съд по партидата на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ. В началото на всеки работен ден от подписката „Централен депозитар” АД публично оповестява информация за упражнените до края на предходния работен ден права. 

2.2. Условия и срокове за записването на предлаганите акции от притежателите на права

· начална дата за записване на акции. Началната дата съвпада с датата, от която започва предлагането на правата, а именно: първият работен ден след изтичането на седемдневния срок, започващ да тече от настъпването на по-късната от двете дати: датата на обнародването на съобщението за публичното предлагане в „Държавен вестник” или датата на неговото публикуване в един централен ежедневник съгласно чл. 93, ал. 1 от ЗППЦК;
· краен срок за записване на акции. Крайният срок за записване на акции от притежателите на права е 36 (тридесет и шест) дни от началната дата за прехвърляне на права и записване на акции. В случай, че крайният срок за записване на акции изтича в неработен ден, то за крайна дата за записване на акции се счита първият следващ работен ден;

· място за записване на акции. Записването на акции се извършва в офисите на ИП „БенчМарк Финанс” АД, гр. София и ИП „Първа Финансова Брокерска Къща” ООД, гр. София – лицензирани инвестиционни посредници по смисъла на чл. 54, ал. 1 от ЗППЦК, упълномощени от съвета на директорите на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ да обслужват увеличението на капитала. 

Адрес на ИП „БенчМарк Финанс” АД:

гр. София

район „Лозенец”, ул. „Вискяр планина” № 19.

Телефон: (02) 962 53 96;

Факс:        (02) 962 53 88.

e-mail:      finance@benchmark.bg
лице за контакт: Петко Вълков
Адрес на ИП „Първа Финансова Брокерска Къща” ООД:
Район „Средец”, ул. „Любен Каравелов” № 4

лице за контакти: Светозар Абрашев

тел. (02) 987 72 96

факс: (02) 986 34 05

e-mail: ffbh@ffbh.bg
Записването се извършва всеки работен ден през срока за записване на акции от 8:30 до 17:30 часа.

Не се допуска записване на акции преди началния и след крайния срок за записване на акции.

В началото на всеки работен ден по време на подписката „Централен депозитар” АД публично оповестява информацията за упражнените до края на предходния ден права.

2.3. Възможност за удължаване на сроковете за предлагане на правата и акциите

Сроковете за предлагане на правата и записване на акциите могат да бъдат удължени еднократно по решение на Съвета на директорите на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ и до 60 дни (при което срокът за прехвърляне на правата да бъде общо до 30 дни). Съгласно чл. 84, ал. 2 от ЗППЦК „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ или упълномощеният инвестиционен посредник незабавно обявяват на КФН, по местата на подписката, както и в средствата за масово осведомяване, за удължаването на срока за извършването на подписката.

Предлагането на правата следва да се извърши в срок от 15 (петнадесет) дни от начална дата на предлагане (освен в случаите на удължаването му съгласно предходния параграф, когато срокът може да бъде до 30 (тридесет) дни). Срокът за записване на акции от притежателите на права е 36 (тридесет и шест) дни от началната дата на предлагане, съответно, в случай на удължаване съгласно предходния параграф – до 51 (петдесет и един) дни.

2.4. Броят на предлаганите акции не може да бъде намаляван или увеличаван. 

Не се допуска записването на повече акции от предвидените в решението на Съвета на директорите за увеличение на капитала на Дружеството. Увеличението на капитала на Дружеството се счита за успешно проведено в случай, че бъдат записани и изцяло изплатени не по-малко от 4 000 000 (четири милиона) броя акции от новата емисия.

2.5. Минимален и максимален брой акции, които могат да бъдат записани или закупени от едно лице. 

Всяко лице може да запише най-малко две нови акции и най-много такъв брой, който е равен на придобитите права, умножени по две.

2.6. Условия и ред за записване, съответно покупка на акциите, включително условия за попълване на формуляри и представяне на документи от инвеститорите; условия, ред и срок за оттегляне на заявлението (поръчката) за записване или покупка на акциите. 

Под записване на акции по смисъла на пар. 1, т. 10 от Допълнителните разпоредби на ЗППЦК се разбира безусловно и неотменяемо волеизявление за придобиване на акциите в процеса на тяхното издаване и за заплащане на пълната им емисионна стойност.

Записването на акции се извършва като за целта притежателите на права подават заявки по образец при упълномощените инвестиционни посредници – ИП „БенчМарк Финанс” АД, гр. София и ИП „Първа Финансова Брокерска Къща” ООД, гр. София или при инвестиционните посредници, членове на „Централен депозитар” АД, при които се водят клиентските сметки за притежаваните от тях права. Образец на такава заявка е приложен в Приложение № 1 към настоящия проспект за улеснение. Записването на акции се извършва чрез подаване на писмена заявка по образец, която е съобразена с изискванията на Наредба № 1 от 15.09.2003 г. за изискванията към дейността на инвестиционните посредници и следва да има следното минимално съдържание:

А) Физически лица: 
1. имената и уникалния клиентски номер на лицето и на неговия пълномощник, а ако такива номера не са присвоени – съответно следните данни: трите имена, ЕГН, местожителство и адрес;

2. емитент, ISIN код на емисия и брой на акциите, за които се отнася заявката;

3. дата, час и място на подаване на заявката;

4. обща стойност на поръчката;

5. подпис на лицето, което подава заявката.

Б) Юридически лица: 

1. фирма и уникалния клиентски номер на лицето и на неговия пълномощник, а ако такива номера не са присвоени – съответно следните данни: фирма, идентификационен код БУЛСТАТ, данъчен номер, седалище и адрес на клиента;

2. данните по т. 2 – 5 от 2.6.А по-горе.

В) Чуждестранно физическо/ юридическо лице – аналогични идентификационни данни по 2.6.А или 2.6.Б по-горе, както и данните по т. 2 – 5 от 2.6.А по-горе;

Към писмената заявка се прилагат: (а) оригинал или нотариално заверено копие на удостоверение за актуална съдебна регистрация на заявителите – юридически лица, издадено не по-рано от 1 (един) месец преди датата на подаване на писмената заявка; (б) преведени и легализирани документи за съдебна регистрация на чуждестранни юридически лица; (в) оригинал на нотариално заверено изрично пълномощно в случай на подаване на заявката чрез пълномощник. Юридическите лица подават заявки чрез законните си представители, които се легитимират с документ за самоличност, копие от който се прилага към заявката. В допълнение се прилагат и копия от регистрацията по БУЛСТАТ и данъчна регистрация, заверени от законния представител. Физическите лица подават заявките лично, като се легитимират с документ за самоличност, копие от който се прилага към заявката. Заявката може да се подаде и чрез пълномощник, който се легитимира с нотариално заверено изрично пълномощно и документите, изброени по-горе в съответствие с упълномощителя (юридическо или физическо лице).

Заявките се подават при упълномощените инвестиционни посредници: ИП „БенчМарк Финанс” АД, гр. София всеки работен ден от срока на подписката от 8:30 до 17:30 часа и ИП „Първа Финансова брокерска Къща” ООД, гр. София всеки работен ден от срока на подписката от 8:45 до 17:45 часа. При подаване на заявка до инвестиционен посредник, при които се водят клиентските сметки за притежаваните от клиента права, инвестиционният посредник уведомява за постъпилата заявка ИП „БенчМарк Финанс” АД, гр. София или ИП „Първа Финансова брокерска Къща” ООД, гр. София. Уведомяването се извършва по телефон или чрез друг дистанционен способ за комуникация до 17:30 ч. на всеки работен ден от срока на подписката, съответно до 17:45 ч., като за извършеното уведомяване до края на работния ден се съставя документ, който се заверява от лице от отдела за вътрешен контрол на инвестиционния посредник.

Инвестиционните посредници регистрират заявките в специален дневник по реда на получаването им при спазване на изискванията на Наредба № 1 от 15.09.2003 г. за изискванията към дейността на инвестиционните посредници.

С подписването на заявката инвеститорът поема безусловното и неотменяемо задължение за заплащане на емисионната стойност на записаните акции. Със заплащането на емисионната стойност на записваните акции се приема, че инвеститорът е изпълнил своето задължение за записване на акциите. Под заплащане на емисионната стойност се разбира заверяване на специалната набирателна сметка, открита при банката-депозитар – „Райфайзенбанк (България)” ЕАД с титуляр „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ (по смисъла на чл. 89, ал. 1 от ЗППЦК), която ще бъде оповестена в съобщението по чл. 93 от ЗППЦК, с пълния размер на дължимите парични вноски, съответстващ на 100 (сто) % от емисионната стойност на записаните акции. В случай, че сметката е заверена с по-малка сума, записването се счита извършено до размера на акцията, чиято емисионна стойност е изцяло заплатена и при спазване на съотношението права:акции – 1:2. 

Не се удовлетворяват заявки за записване на акции в случай, че специалната набирателна сметка бъде заверена след изтичане на крайния срок за плащане, определен в т. 2.7. по-долу.

Инвеститорът не може да откаже заявката си за записване на акции, освен по реда и при условията на чл. 85, ал. 3 във връзка с ал. 2 от ЗППЦК.

2.7. Условия, ред и срок за плащане на записаните акции и за получаване на удостоверителните документи за направените вноски

Паричните суми, съответстващи на емисионната стойност на записаните акции, се превеждат по специална набирателна сметка, открита при банката–депозитар – „Райфайзенбанк (България)” ЕАД с титуляр „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ (по смисъла на чл. 89, ал. 1 от ЗППЦК), която ще бъде оповестена в съобщението по чл. 93 от ЗППЦК, с пълния размер на дължимите парични вноски, съответстващ на 100 (сто) % от емисионната стойност на записаните акции. В случай, че сметката е заверена с по-малка сума, записването се счита извършено до размера на акцията, чиято номинална стойност е изцяло заплатена.
Крайният срок за заплащане на акциите е 15:00 часа на датата на изтичане на крайния срок на подписката, т.е. изтичането на 36-тия (тридесет и шестия) ден от началната дата за прехвърляне на права и записване на акции, който ще бъде конкретизиран в съобщението по чл. 93 от ЗППЦК или следваща дата, определена от Съвета на директорите на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ по реда, предвиден за удължаване на сроковете за прехвърляне на права/ записване на акции в този документ за предлаганите акции. „Райфайзенбанк (България)” ЕАД блокира сумите, постъпили по специалната набирателна сметка.

Съгласно чл. 89, ал. 2 от ЗППЦК набраните парични средства по специалната сметка не могат да се използват преди приключване на подписката и вписване на увеличението на капитала в търговския регистър на Софийски градски съд. Удостоверителен документ за направените вноски е платежният документ (платежно нареждане или вносна бележка, в която трябва да бъдат посочени името/ фирмата на лицето, записващо акции, неговият ЕГН/ БУЛСТАТ – за български лица, броят на записаните акции, общият размер на дължимата и извършена вноска), който инвеститорът получава от обслужващата банка, чрез която нарежда плащането или внася дължимата сума, и който се предава на упълномощените инвестиционни посредници до изтичане на крайния срок за записване на акции по т. 2.3. по-горе. В случай, че заявките са подадени при други инвестиционни посредници, те предават на упълномощените инвестиционни посредници оригиналните платежни документи за направените вноски по записаните акции най-късно до изтичане на последния ден от подписката.

2.8. Ред, който се прилага, ако всички акции от емисията бъдат записани преди крайния срок на публичното предлагане; ред който се прилага, ако до крайния срок на публичното предлагане не бъдат записани всички акции от емисията; ред, който се прилага, ако до крайния срок на публичното предлагане бъдат записани повече акции от предлаганите; ред за удовлетворяване на заявките при конкуренция между тях.

· ред, който се прилага, ако всички акции от емисията бъдат записани преди крайния срок на публичното предлагане. Публичното предлагане се счита за успешно приключило, когато, дори да не е изтекъл обявения срок, е записан целият размер на емисията и е внесена пълната емисионна стойност на записаните акции. В случай, че всички акции от тази емисия бъдат записани преди крайния срок на подписката, емитентът обявява прекратяването на подписката и уведомява КФН за успешното приключване на подписката в срок от 3 (три) работни дни съгласно изискванията на чл. 112б, ал. 12 от ЗППЦК и предприема необходимите действия по регистрация на емисията в „Централен депозитар” АД и „БФБ – София” АД. Заявките за записване на акции се въвеждат по реда на постъпването им в специален дневник, като се отбелязват точния час и дата на постъпване;

· ред, който се прилага, ако до крайния срок на публичното предлагане не бъдат записани всички акции от емисията. В случай, че до крайния срок на публичното предлагане не бъдат записани всички акции от увеличението на капитала, то капиталът на Дружеството ще се увеличи само със стойността на записаните и напълно заплатени акции, стига техният брой да е не по-малък от 4 000 000 (четири милиона) броя. Когато записаните и напълно изплатени акции са по-малко от броя, посочен в предходното изречение, увеличението на капитала на Дружеството се счита за неуспешно;

· ред, който се прилага, ако до крайния срок на публичното предлагане бъдат записани повече акции от предлаганите; ред за удовлетворяване на заявките при конкуренция между тях. Увеличаването на капитала на Дружеството с права по чл. 112 и следващите от ЗППЦК изключва възможността за записване на повече от предложените акции и за конкуренция между заявките.

2.9. Условия, ред и дата за публично обявяване на резултатите от продажбата на акциите

„БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ уведомява КФН, за резултатите от публичното предлагане на тази емисия в срок от 7 (седем) работни дни от приключване на подписката и предоставя на КФН информация относно провеждането и резултатите от подписката, включително за затруднения, спорове и други подобни при търгуването на правата и записване на акциите, както и друга информация и документи, изисквани съгласно Наредба № 2. Ако публичното предлагане е приключило успешно, КФН вписва издадената емисия ценни книжа в регистъра по чл. 30, ал. 1, т. 3 от ЗКФН. „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ уведомява КФН за съдебното решение за увеличението на капитала в 7 (седем)-дневен срок от неговото постановяване.

2.10. Условия, ред и срок за получаване на записаните и закупени ценни книжа (за прехвърляне на ценните книжа по сметки в „Централен депозитар” АД на лицата, които са ги записали или закупили, или за получаване на удостоверителните документи за ценните книжа). 

След вписването на увеличението на капитала в търговския регистър, „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ регистрира емисията акции в „Централен депозитар” АД, след което последният издава депозитарни разписки на акционерите за притежаваните от тях акции. След получаването им от „Централен депозитар” АД, издадените депозитарни разписки могат да бъдат получени безсрочно в офиса на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ, от определено от Съвета на директорите лице, като раздаването ще започне в едноседмичен срок от издаването на депозитарните разписки. Последните ще се предават на титуляра на депозитарната разписка или на инвестиционния посредник, към когото е открита клиентската подсметка на съответния акционер или на лица, упълномощени от титуляра на депозитарната разписка с писмено нотариално заверено пълномощно.

2.11. Ред и срок за връщане на внесените парични средства за записаните, съответно закупени акции, ако публичното предлагане приключи неуспешно

В случай, че увеличението на капитала не приключи успешно (не са изпълнени вписаните в документа за предлаганите акции и регистрационния документ условия) и/ или регистърния съд откаже вписване на увеличението на капитала, „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ в тридневен срок от влизане в сила на съдебното решение за отказ за вписването на увеличението на капитала, уведомява КФН, „БФБ – София” АД и „Централен депозитар” АД и публикува в два централни ежедневника съобщение за това обстоятелство. Внесените суми, заедно с начислените от „Райфайзенбанк (България)” ЕАД лихви, ако има такива, ще бъдат възстановени от банката на инвеститорите, в срок до 1 (един) месец от уведомлението до КФН, по посочени от тях банкови сметки или в брой на адреса на банката, съгласно представен на банката списък на лицата, записали и платили акции.

2.12. Ред за упражняване на правото на предпочтително закупуване на предлаганите ценни книжа (ред за упражняване на правата за записване на ценните книжа по смисъла на § 1, т. 3 ЗППЦК);  ред, който се прилага при неупражняване на това право

Правото на предпочтително закупуване на предлаганите ценни книжа принадлежи на акционерите, придобили акции най-късно 7 (седем) дни след датата на обнародване на съобщението за публичното предлагане. Посочените лица придобиват правата, издадени при увеличението на капитала на Дружеството автоматично, по своите сметки за права, открити от Централния депозитар, въз основа на данните от книгата на акционерите. Лицата могат да упражнят така придобитите права, като запишат акции срещу тях (в пълен размер или частично, но не по-малко от 2 акции), или да продадат правата на борсата, или да не предприемат никакви действия по отношение на така придобитите права. В последния случай неупражнените права се продават на проведения явен аукцион на петия работен ден след приключването на прехвърлянето на правата и постъпленията от тях се разпределят пропорционално между техните притежатели. Притежателите на права могат да запишат акции срещу тях, като подадат заявка за това при упълномощените да обслужват емисията инвестиционни посредници „БенчМарк Финанс” АД и „Първа финансова брокерска къща” ООД или при всеки друг инвестиционен посредник и като заплатят пълната емисионна стойност на записаните акции по набирателната сметка на Дружеството в „Райфайзенбанк (България)” ЕАД, подробностите за която ще бъдат оповестени в съобщението за публичното предлагане. Емисионната стойност на записаните акции следва да бъде преведена по набирателната сметка на Дружеството не по-късно от 15 часа на последния ден от срока за записване на акциите.

3. План за разпределение на акциите

· При настоящето увеличение на капитала на Дружеството се прилага предимственото право на акционерите, придобили акции най-късно 7 (седем) дни след датата на обнародване на съобщението за публичното предлагане, да запишат акции от увеличението на капитала, пропорционално на техния дял отпреди увеличението. Правото на акционерите по предходното изречение не може да бъде ограничено или да отпадне по решение на орган на Дружеството. При увеличаване на капитала на Дружеството чрез издаване на нови акции задължително се издават права по смисъла на §1, т. 3 от ЗППЦК. Срещу всяка съществуваща акция се издава едно право. Едно придобито право дава възможност да бъдат придобити толкова нови акции от увеличението на капитала, колкото е определил органът, приел решението за увеличението на капитала, в случая – 2 (две) акции от увеличението на капитала;

· не са налице други основания за привилегировано предлагане на акциите на определени групи инвеститори (в това число настоящи акционери, членове на Съвета на директорите на емитента, настоящи или бивши служители на емитента или на негови дъщерни дружества), освен законоустановеното предимствено право на акционерите, описано в предходния параграф;

· доколкото емитентът „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ има такава информация, членове на Съвета на директорите на Дружеството не възнамеряват да придобият от предлаганите акции от увеличението на капитала. „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ не разполага с информация дали някое лице възнамерява да придобие повече от 5 на сто от предлаганите акции.

4. Организиране на първичното публично предлагане

4.1. Наименование, седалище и адрес на управление на всички разплащателни или депозитарни институции, които участват в предлагането

A) „Централен депозитар” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София 1000, ул. „Три уши” №10, етаж 4
Б) „Райфайзенбанк (България)” ЕАД, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. „Гогол” №18-20

4.2. Наименование, седалище и адрес на управление на лицата, поемащи или гарантиращи емисията ценни книжа

Няма лица, които да поемат или да гарантират тази емисия ценни книжа.

4.3. Описание на плана за разпространение и условията на договора с инвестиционния посредник; посочване на инвестиционния посредник, който ще участва в предлагането, и на количеството, което ще предлага

ИП „БенчМарк Финанс” АД гр. София и ИП „Първа Финансова брокерска Къща” ООД, гр. София са упълномощените инвестиционни посредници, който обслужват увеличението на капитала и действат като агенти по пласирането с ангажимент за полагане на „най-добри усилия” по реализацията на цялата емисия от 7 800 000 (седем милиона и осемстотин хиляди) права. 

Съгласно договорите, сключени с „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ, ИП „БенчМарк Финанс” АД и ИП „Първа финансова брокерска къща” ООД се задължават, както следва:

· да положат „най-добри усилия” по реализацията на цялата емисия от 7 800 000 (седем милиона и осемстотин хиляди) права;
· да извършат, организират и проведат публичното предлагане на цялата емисия права на неофициален пазар на „БФБ – София” АД на трети лица – инвеститори срещу заплащане на определена от него цена;

· да организират и осъществят процедурата по записването на акции от инвеститорите, придобили права, като: 

· приемат и организират подаването на заявки за записване на акции, в едно с всички приложения към тях, включително като осигуряват възможност за дистанционно подаване на заявки и следят за спазването на условията, предвидени в проспекта, относно формата и съдържанието на необходимите документи за записване на акции;

· водят дневник на постъпилите заявки за записване на акции;

· следят за заплащането на пълната емисионна стойност на записваните акции от страна на притежателите на права.

· да подпишат заедно с Дружеството регистрационния документ, документа за предлаганите акции и резюмето за публичното предлагане на акциите от увеличението на капитала на Дружеството и да декларират обстоятелства, които се изискват по закон.

Възнаграждение
За изпълнението на задълженията си по обслужване и пласиране на емисията ценни книжа ИП „БенчМарк Финанс” АД и ИП „Първа финансова брокерска къща” ООД, гр. София получават от „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ следното възнаграждение:
· 1% (един процент) от емисионната стойност на записаните и изцяло изплатени акции, в случай че всеки един от горепосочените посредници успее да пласира не повече от 3 000 000 (три милиона) акции;

· В случай че всеки един от инвестиционните посредници успее да пласира повече от 3 000 000 (три милиона) акции, то той ще получи като възнаграждение 1% (един процент) от емисионната стойност на 3 000 000 (три милиона) записани и изцяло изплатени акции и 1,5% (процент и половина) от емисионната стойност на всички други записани и изцяло изплатени акции, които всеки един от инвестиционните посредници е успял да запише над 3 000 000 (три милиона).
Прекратяване на договора

Договорът може да бъде прекратен или изменен само по взаимно съгласие на страните, изразено писмено.

Отговорност при неизпълнение

Не са предвидени специфични последици при неизпълнение на договорите с инвестиционните посредници и в случай на такова следва да се прилагат разпоредбите на Търговския закон и Закона за задълженията и договорите.

4.4. Описание на съществените особености на първичното публично предлагане заедно с количеството ценни книжа, с чието пласиране се ангажира инвестиционните посредници по силата на договор с Дружеството

Съгласно законовите разпоредби на първия работен ден след изтичането на седемдневния срок от обнародване на съобщението за публичното предлагане Централният депозитар разпределя издадените права по сметките на съществуващите акционери в „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ. Цената на правата в срока за тяхното прехвърляне се определя от пазарния принцип на базата на цените „купува” и „продава”. При записването на акциите ИП „БенчМарк Финанс” АД, гр. София и ИП „Първа финансова брокерска къща” ООД, гр. София не действат като поематели на настоящата емисия ценни книжа и се задължават да положат „най-големи усилия” за борсова продажба на поетите права и записване и плащане на пълната емисионна стойност на записаните акции.
5. Цена

5.1. Цена, на която ще се предлагат акциите

Емисионната стойност, по която се предлагат акциите, е в размер на 1,50 (един лев и петдесет стотинки).

5.2. Разходи, които се поемат от инвеститора, който записва и заплаща акции

Инвеститорите поемат за своя сметка разходите за такси и комисиони на инвестиционния посредник, разплащателните институции, „Българска фондова борса – София” АД, „Централен депозитар” АД, свързани със записване и закупуване на права и на акции от емисията ценни книжа на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ.

5.3. Критерии, използвани при определяне на цената, на която се предлагат акциите

Емисионната стойност е определена на база метода на дисконтираните парични потоци поради възможността чрез него най-точно да се оценят перспективите на компанията и очакванията за бъдещите резултати от функционирането на Дружеството. Посредством метода на дисконтираните парични потоци Дружеството се оценява като действащ бизнес, т.е. оценява се способността на комбинацията от различните ресурси да генерира приходи от дейността, съответно печалба за инвеститорите. Този метод е наложен като основен метод при оценка на действащи компании и проекти.

Стойността на акциите по метода на дисконтираните парични потоци е определена на база направената реалистична прогноза за бъдещата дейност на Дружеството през прогнозния период.

5.4. Информация за движението във времето на цената на предлаганите ценни книжа:

а) Най-високи и най-ниски годишни пазарни цени за последните 5 години:
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Информация за движението във времето на цената на предлаганите дялови ценни книжа 


Източник: Българска Фондова Борса – София АД
б) Най-висока и най-ниска пазарна цена по тримесечия за последните 2 финансови години и всеки следващ период:
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Информация за движението във времето на цената на предлаганите дялови ценни книжа 


Източник: Българска Фондова Борса – София АД

в) Най-висока и най-ниска пазарна цена за всеки един от последните 6 месеца:


Източник: Българска Фондова Борса – София АД

6. Приемане за търговия на регулиран пазар

· след приключване на първичното публично предлагане на акциите и вписване на увеличението на капитала в Търговския регистър, KФН вписва издадената емисия акции в регистъра по чл. 30, ал. 1, т. 3 от ЗКФН, след което упълномощеният инвестиционен посредник ще подаде заявление за регистриране на емисията акции за търговия на „БФБ – София” АД; 

· няма друга публична или частна подписка за ценни книжа от същия или от друг клас, която да се организира едновременно с издаването на акциите, които се предлагат с настоящия документ за предлаганите акции и за които ще се иска приемане на „БФБ – София” АД;

· „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ не е ангажирал инвестиционни посредници, които да поемат задължение да осигуряват ликвидност на емисията чрез котировки „купува” и „продава”.

7. Притежатели на ценни книжа – продавачи при публичното предлагане

Притежатели на правата от тази емисия са всички акционери, включени в списъка, предоставен от Централния депозитар към дата, 7 дни след датата на обнародване на съобщението за публичното предлагане.

8. Разходи по публичното предлагане

8.1. Информация за общата стойност на комисионите, договорени с инвестиционните посредници, които ще предлагат емисията акции

За изпълнението на задълженията си по пласиране на емисията ценни книжа всеки един от инвестиционните посредници получава от „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ възнаграждение, както следва: 

· при набиране на капитал в размер до 3 (три) милиона акции – възнаграждението е в размер на 1% (един процент) от общата емисионна стойност на пласираните акции;

· при набиране на капитал в размер над 3 (три) милиона акции - възнаграждението е в размер на 45 000 (четиридесет и пет хиляди) лева плюс 1,5% (един процент и половина) за горницата над 3 (три) милиона акции.

Печалбата, ако има такава, от продажбата на правата на неофициален пазар на ценни книжа е за акционерите – техни притежатели.

8.2. Разходи по публичното предлагане

В следващата таблица са посочени по статии основните разходи във връзка с публичното предлагане на ценни книжа. Посочени са тези разходи, които се очаква да възникнат във връзка с увеличението на капитала.

	Разходи за външни услуги, в т.ч.:

	Възнаграждение на инвестиционните посредници (прогнозна стойност при условие, че бъде записан целия размер на емисията)
	306 000 лв.

	Публикация на съобщение за увеличение на капитала в един централен ежедневник (прогнозна стойност)
	800 лв.

	Обнародване на съобщение за увеличение на капитала в Държавен вестник (прогнозна стойност)
	120 лв.

	Разходи за такси и комисиони, в т.ч.:

	Такса за издаване на регистрационен (ISIN) код на емисията от Централен депозитар
	48 лв.

	Такса за издаване на удостоверение от „Централен депозитар” АД за регистрация на Неофициален пазар на „Българска фондова борса – София” АД
	50 лв.

	Такса за регистриране на емисия права на Неофициален пазар на „Българска фондова борса – София” АД (прогнозна стойност)
	100 лв.

	Такса за регистриране на емисия права в „Централен депозитар” АД
	6 400 лв.

	Такса за регистриране на емисията акции в „Централен депозитар” АД
	9 180 лв.

	Такса за потвърждение на документа от КФН
	5 000 лв.

	Общ размер на разходите по публичното предлагане: 
	327 698 лв.


8.3. Разводняване (намаляване) стойността на акциите

Съгласно параграф 1, т. 8 от Допълнителните разпоредби на Наредба № 2 от 17.09.2003 година за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа, „Разводняване на капитала (на стойността на акции) е намаляването на печалбата на обикновена акция и на балансовата й стойност в резултат на конвертиране в акции на издадени облигации и варанти или упражняване на издадени опции, както и в резултат на емитиране на обикновени акции на цена, по-ниска от балансовата стойност на акция”.

Балансовата стойност на една акция, определена на база изготвения счетоводен баланс към 30.09.2005 г., е 1,02 лв. Емисионната стойност на една обикновена акция е 1,50 лв., което означава, че при успешно пласиране на емисията акции няма да има разводняване на капитала (на стойността на акции) в резултат на емитиране на обикновените акции, предмет на настоящата емисия.
Промяната на балансовата стойност на акциите в резултат на публичното предлагане на ценни книжа, в случай, че бъде записан пълния размер на емисията, е съответно:

· Емисионна стойност на една акция – 1,50 лв.;

· Балансова стойност на активите на една акция съгласно приложения счетоводен баланс към 30.09.2005 г. (преди увеличението на капитала) – 1,02 лв.;

· Балансова стойност на една акция след успешното пласиране на емисията (ако се изключи влиянието на други фактори и се вземе предвид единствено ефекта от успешното пласиране на емисията) – 1,34 лв.
Към датата на изготвяне на настоящия документ „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ няма издадени конвертируеми облигации и варанти или опции върху капитала на Дружеството и не предвижда издаване на такива.
VІ. Допълнителна информация

1. Съдебна регистрация на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ, предмет на дейност и цели

„БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ е вписано в регистъра на търговските дружества при Софийски градски съд по ф.д. 8493/ 2004 г., парт. номер 85879, том 1063, рег. 1, стр. 101, БУЛСТАТ 131281685, данъчен номер 2220158872.

Предметът на дейност на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ, определен на Учредителното събрание на дружеството от 29.06.2004 г. (по т. 1, б. „г” от дневния ред), и посочен в чл. 5 от Устава, е набиране на средства чрез издаване на ценни книжа и последващо инвестиране на набраните средства в недвижими имоти и вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи, подобрения и обзавеждане в последните, с цел предоставянето им за управление, отдаването им под наем, лизинг или аренда и/ или последващата им продажба. Дружеството не може да извършва други сделки, извън посочените в предходното изречение и свързаните с тяхното осъществяване, освен ако са позволени от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел.

Инвестиционни цели

Съгласно чл. 7 от Устава на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ, приет на Учредителното събрание на дружеството от 29.06.2004 г. (по т. 2 от дневния ред) и изменен с решение на Общото събрание на акционерите, проведено на 07.02.2005 г., неговите инвестиционни цели са:

· да представи възможност на своите акционери да инвестират в диверсифициран портфейл от недвижими имоти, като действа на принципа на разпределение на риска за акционерите си;

· да осигури на своите акционери запазване и нарастване на стойността на инвестициите им чрез реализиране на стабилен доход при балансирано разпределение на риска.

Инвестиционната стратегия на Дружеството се основава на принципа на получаване на текущи (оперативни) доходи от експлоатация на недвижими имоти под формата на наемни вноски с оглед формирането на стабилен „портфейл на оперативния доход” при балансирано разпределяне на риска за акционерите и кредиторите, включително и от промяна на законово фиксирания валутен курс на националната валута – лева – към еврото. За изпълнение на тази стратегия Дружеството прилага модела на активно управление на портфейла от недвижими имоти, ипотечни облигации и свободни средства.

Финансови цели

Финансовите цели за първите две години от дейността на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ са свързани с предвижданите увеличения на капитала в периода 2004–2006 г. Целта на увеличенията ще бъде набиране на средства за осъществяване на инвестиционните цели и структуриране на балансиран портфейл от недвижими имоти. Посредством управление и реализация на структурирания инвестиционен портфейл Дружеството предвижда да постигне увеличение на приходите си.

2. Описание на законодателството в Република България, което може да засегне вноса или износа на капитал

Съгласно действащият към момента Закон за насърчаване на инвестициите („ЗНИ” - обнародван в „Държавен вестник”, бр. 97 от 24.10.1997 г., заглавието изменено бр. 37 от 04.05.2004 г.), вложението в акции на търговски дружества в страната представлява чуждестранна инвестиция (пар. 1, т. 6, буква „а” от Допълнителните разпоредби на закона). Валутният закон („ВЗ” - обнародван в „Държавен вестник”, бр. 83 от 21.09.1999 г.) и подзаконовите актове по прилагането му уреждат плащанията и сделките между местни и чуждестранни лица (каквито възникват във връзка с направената инвестиция), както и износа и вноса на левове и чуждестранна валута в наличност. Съгласно действащия валутен режим „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ може свободно да извършва преводи и плащания към чужбина след деклариране на основанието за превода пред търговската банка, чрез която се извършва презграничното плащане. В случай на извършване на превод или плащане по банков път на валута към чужбина, равностойността на която надхвърля 25 000 (двадесет и пет хиляди) лева, пред търговската банка се представят сведения и документи, определени с Наредба № 28 на БНБ за информацията, събирана от банките при извършване на презгранични преводи и плащания (обнародвана в „Държавен вестник”, бр. 111 от 21.12.1999 г.). Търговските банки, БНБ, „Централен депозитар” АД и инвестиционните посредници са задължени да водят регистри за всяка сделка и плащане между местно и чуждестранно лице и за всеки презграничен превод и плащане на стойност над 5000 (пет хиляди) лева. За тази цел, лицата, които извършват плащане или превод към чужбина, попълват и представят статистическа форма по образец, утвърден от БНБ. 

3. Информация за данъците, дължими от притежателите на акции на Дружеството

Съгласно чл. 62б от Закона за корпоративното подоходно облагане („ЗКПО”), лицензираните дружества със специална инвестиционна цел по ЗДСИЦ не се облагат с корпоративен данък. Обект на данъчно облагане са само доходите на притежателите на ценни книжа, издавани от Дружеството. 

Приложимите закони за данъчното третиране на тези доходи, обект на облагане, са ЗКПО и Закона за облагане доходите на физическите лица („ЗОДФЛ”). 

3.1. Данъци, дължими от притежатели на акции – физически лица

· съгласно чл. 34, ал. 1 от ЗКПО, доходите, реализирани от дивиденти от акциите на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ и ликвидационните дялове на Дружеството, получени от местни физически лица, са облагаеми и се облагат с данък, който се удържа при източника и е окончателен. Размерът на този данък е 7% (седем на сто) и се начислява върху брутния размер на дивидентите, като се удържа от платеца на дохода към момента на начисляването. Удържаният данък се внася в бюджета от платеца на дохода в срок до края на месеца, следващ месеца на начисляването; 

· тъй като „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ е публично дружество, по силата на чл. 12, ал. 1, т. 15 от ЗОДФЛ, доходите на физически лица от капиталова печалба (продажба на акции на Дружеството), реализирани на регулирания български пазар на ценни книжа, не подлежат на облагане.

3.2. Данъци, дължими от притежатели на акции – юридически лица

· доходите от дивиденти, разпределени от дружества със специална инвестиционна цел в полза на техни акционери – местни юридически лица и местни неперсонифицирани дружества, се включват във финансовия резултат на тези акционери (съответно и в облагаемата основа) и се облагат по реда на ЗКПО – чл. 23, ал. 2, т. 5 и чл. 23, ал. 3, т. 7, изречение второ от ЗКПО;

· съгласно чл. 23, ал. 3, т. 3 печалбата на местните юридически лица и местните неперсонифицирани дружества от сделки с акции и търгуеми права на акции на Дружеството, извършени на регулиран български пазар на ценни книжа, е необлагаема. По силата на чл. 23, ал. 2, т. 17 от ЗКПО загубата от сделки с акции и търгуеми права на акции на Дружеството, реализирана на регулиран български пазар на ценни книжа не се признава за целите на данъчното облагане и финансовият резултат на Дружеството се преобразува с нея. 

3.3. Данъци, дължими от притежатели на акции – чуждестранни лица

Доходите от:

· дивиденти от акциите на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ и ликвидационни дялове, начислени в полза на чуждестранни физически и юридически лица, които нямат място на стопанска дейност или определена база в България, се облагат с данък при източника в размер на 7% (седем на сто), освен в случаите, когато в спогодба за избягване на двойно данъчно облагане („СИДДО”) между Република България и страната на данъчна регистрация на лицето-получател на дохода или в друг международен акт, се съдържат различни разпоредби (списък с държавите, с които Република България е сключила СИДДО е приложен в Приложение 2 към настоящия проспект). Когато в СИДДО между Република България и страната на данъчна регистрация на лицето-получател на дохода или в друг международен акт, влязъл в сила, ратифициран от Република България и обнародван в „Държавен вестник”, се съдържат разпоредби, различни от разпоредбите на ЗКПО и ЗОДФЛ, се прилагат разпоредбите на съответната спогодба или договор. Процедурата по прилагане на данъчните облекчения за чуждестранни лица, предвидени във влезлите в сила СИДДО на доходите на чуждестранни лица е уредена в раздел VIII на Данъчно-процесуалния кодекс („ДПК”). Съгласно разпоредбите на ДПК чуждестранното лице трябва да удостовери пред данъчната администрация, че са налице основания за прилагането на СИДДО, а именно: (1). че е местно лице на другата държава по смисъла на съответната СИДДО; (2). че е притежател на дохода от източник в Република България; (3). че не притежава място на стопанска дейност или определена база на територията на Република България, с които съответният доход е действително свързан; и (4). че са изпълнени особените изисквания за прилагане на СИДДО или отделни нейни разпоредби по отношение на определени в самата СИДДО лица, когато такива особени изисквания се съдържат в съответната СИДДО. Посочените по предходното изречение обстоятелства се удостоверяват и доказват с официални документи, включително извлечения от публични регистри. Когато това не е възможно, са допустими и други писмени доказателства. Тези обстоятелства не могат да се удостоверяват с декларации. 

· Доходи от дивиденти, изплащани в полза на чуждестранни лица – местни на държава – членка на Европейския съюз

Съгласно последните изменения на ЗКПО, в сила от 01.01.2005 година и в частност ал. 8, 9 и 10 на чл. 34, не подлежат на облагане с данък при източника дивиденти и ликвидационни дялове, начислени от Дружеството в полза на чуждестранно лице, местно на държава - членка на Европейския съюз, при условие че чуждестранното лице:

1. съгласно данъчното законодателство на страната - членка на Европейския съюз, се смята за местно лице на тази страна за данъчни цели и по силата на спогодба за избягване на двойното данъчно облагане с трета държава не се смята за местно лице на държава извън общността;

2. се облага с корпоративен данък или подобен на корпоративния данък върху печалбата съгласно местното законодателство на съответната държава, без да има право на избор или освобождаване от облагане с този данък;

3. е действителен притежател на дохода и притежава най-малко 20 на сто от акциите на Дружеството;

4. към момента на начисляване на дивидентите или ликвидационните дялове е притежавало акциите по т. 3 непрекъснато за период не по-малък от една година.

Данъците по т. 3.3. по-горе се удържат и внасят от „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ при изплащането им. В случай на неизпълнение на това задължение, „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ и чуждестранното лице отговарят солидарно за изплащането на данъка.  

· Съгласно чл.34, ал. 5 от ЗКПО не се облагат с данък при източника доходите от сделки с акции на „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ (което е публично дружество) и търгуеми права на акции на публични дружества, извършени на регулиран български пазар на ценни книжа. Това означава, че доходите от капиталова печалба, реализирани от продажба на акциите на Дружеството, са необлагаеми за чуждестранните физически и юридически лица.

4. Място и начин за запознаване на инвеститорите с регистрационния документ, документа за предлаганите акции и другите документи, към които последните препращат

Регистрационният документ, документът за предлаганите акции, резюмето и останалите документи, към които последните препращат, ще бъдат отпечатани в достатъчен брой екземпляри и ще се разпространяват безплатно в офиса на емитента и на упълномощените инвестиционни посредници, както и на регулирания пазар, на който ще се търгуват правата за предлаганите акции – „БФБ–София” АД:

а) Офис на емитента – „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ

1407 София

ул. „Вискяр планина” №19, ет. 2 (входът е от бул. „Черни връх” №32А)

лице за контакт: Радост Иванова

телефон: (02) 962 54 05

факс: (02) 962 53 88

e-mail: reit@benchmark.bg
fund_estates@benchmark.bg
б) Офис на инвестиционния посредник – ИП „БенчМарк Финанс” АД

гр. София

район „Лозенец”, ул. „Вискяр планина” №19

лице за контакти: Петко Вълков
телефон: (02) 962 53 96
факс: (02) 962 53 88

e-mail: finance@benchmark.bg

    Офис на инвестиционния посредник – ИП „Първа финансова брокерска къща” ООД

гр. София

Район „Средец”, ул. „Любен Каравелов” №4

лице за контакти: Светозар Абрашев

тел. (02) 987 72 96

факс: (02) 986 34 05

e-mail: ffbh@ffbh.bg
в) „Българска фондова борса – София” АД

гр. София
ул. „Три уши”  №10
телефон: (02) 937 09 34
факс: (02) 937 09 46
e-mail: bse@bse-sofia.bg

Допълнителна информация за „БенчМарк Фонд Имоти” АДСИЦ може да се получи в офиса на Дружеството в гр.София, ул. „Вискяр планина” №19, ет.2 (входът е от бул. „Черни връх” №32А), всеки работен ден от 8:30–17:30ч. или на посочените по-горе телефони на емитента.

Изготвили Документа за предлаганите акции:

__________________




____________________


Адвокат Жулиета Мандажиева


Енчо Динев – Юрист
____________________




_____________________
Румен Стоилов





Димитър Калдамуков
Старши експерт „Инвестиционно банкиране”
Правен сътрудник



____________________


Радост Иванова

Директор за връзки с инвеститорите
Долуподписаните лица, в качеството си на представляващи Дружеството, съответно инвестиционен посредник „БенчМарк Финанс” АД и инвестиционен посредник „Първа финансова брокерска къща” ООД, с подписите си, положени на 02.11.2005 г., декларират, че Документът за предлаганите акции отговаря на изискванията на закона.

За Дружеството:

____________________

Веселин Генчев

Изпълнителен директор
За ИП „БенчМарк Финанс” АД:
_____________________
Христо Карамфилов
Изпълнителен директор

За ИП „Първа финансова брокерска къща” ООД:

_____________________

Тодор Брешков
Управител
02 ноември 2005 г.
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