Резюме на Проспекта

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ

ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ
АДСИЦ

Резюме на Проспект за първично публично предлагане на ценни книжа

1 430000 обикновени поименни безналични акции с право на глас
	
	за една акция
	общо за цялата емисия

	Номинална стойност
	1.0000 лв.
	1 430 000 лв.

	Емисионна стойност
	1.1000 лв.
	1 573 000 лв.

	Възнаграждение на инвестиционния посредник
	0.0035 лв.
	5 000 лв.

	Общо разходи по публичното предлагане
	0.0080 лв.
	11 377  лв.

	Нетни приходи от публичното предлагане за Дружеството
	1.0920 лв.
	1 561 623 лв.


инвестиционен посредник, обслужващ публичното предлагане: ИП „Загора Финакорп” АД, седалище и адрес: град Стара Загора, ул. „Христо Ботев” № 117, вх. Б
Това резюме следва да се чете като въведение към Проспекта за първично публично предлагане на акциите на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ. Резюмето представя в синтезиран вид информацията, разгледана детайлно в Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа, които са неразделна част от Проспекта. Резюмето може да не съдържа цялата информация, необходима за вземане на инвестиционно решение. Всяко решение за инвестиране в ценните книжа следва да се основава на разглеждане на Проспекта като цяло от страна на инвеститора. Препоръчва се на всеки, който проявява интерес към предлаганите акции, да се запознае внимателно с целия Проспект, включително с това Резюме, Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа, заедно с приложенията към тях, преди да вземе решение за инвестиране. За всеки инвеститор може да възникне задължение за заплащане на разноските за превод на Проспекта при образуване на съдебно производство, в случай на предявен от негова страна иск относно съдържанието на Проспекта. Лицата, които са изготвили резюмето носят отговорност за вреди само ако съдържащата се в него информация е заблуждаваща, невярна или противоречи на другите части от Проспекта.
Комисията за финансов надзор е потвърдила Проспекта за първично публично предлагане на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ, включващ това Резюме, Регистрационен документ и Документ за предлаганите ценни книжа, с Решение № [номер] от [дата]. Потвърждението не означава, че КФН препоръчва или не препоръчва инвестирането в предлаганите акции. Комисията за финансов надзор не носи отговорност за верността и пълнотата на съдържащата се в този Проспект информация.

Членовете на Съвета на Директорите на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ, както и подписалият документа за предлаганите ценни книжа инвестиционен посредник „Загора Финакорп” АД, отговарят солидарно за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Документа за предлаганите ценни книжа. Съставителите на годишните финансови отчети на Дружеството отговарят солидарно с лицата по предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството, а регистрираният одитор – за вредите, причинени от одитираните от него финансови отчети.

ДАТА: 10 април 2008 г. 
Съдържание:
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„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ информира потенциалните инвеститори, че инвестирането в ценни книжа е свързано с определени рискове. Рисковите фактори, свързани с дейността на Дружеството са подробно представени на страница 9 и следващите от Регистрационния документ. Рисковите фактори, свързани с инвестирането в акции, са разгледани в Документа за предлаганите ценни книжа (стр. 8 и следващите).
1. Управителни органи на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ. Основни партньори

1.1 Съвет на Директорите

Съгласно член 8, ал. 1 от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел и член 32, ал. 1 от Устава на Дружеството „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ има едностепенна система на управление. Дружеството се управлява от Съвет на директорите в състав от пет физически лица, а именно:
Росица Василева Гаргова 
Председател на Съвета на директорите
Тенчо Христов Лилянов 
Заместник-председател на Съвета на директорите

Делян Александров Добрев 
Изпълнителен директор

Величко Христов Минев
независим член по смисъла на 116а, ал. 2 от ЗППЦК

Веселин Емилов Христов 
независим член по смисъла на 116а, ал. 2 от ЗППЦК
 „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ се представлява от Изпълнителния директор Делян Добрев.

Към датата на съставяне на този регистрационен документ Съветът на директорите на Дружеството не е упълномощавал прокурист или друг търговски пълномощник.

1.2 Основни партньори – банка-депозитар, инвестиционен посредник, правни консултанти

Банката-депозитар на Дружеството е „Обединена Българска Банка” АД със седалище гр. София и адрес на управление ул. „Света София” № 5. За допълнителна информация вж. стр. 71 и сл. от Регистрационния документ.
Първичното публично предлагане на акциите на Дружеството се обслужва от инвестиционен посредник „Загора Финакорп” АД, със седалище гр. Стара Загора, ул. „Христо Ботев” № 117, вх. Б

Правният консултант при увеличението на капитала на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ е адвокатско дружество „Токушев и Съдружници”.
1.3 Одитори на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ
На извънредно Общо събрание на акционерите, проведено на 05.03.2007 г., и на редовното Общо събрание на Дружеството, проведено на 29 юни 2007 г., за одитор, който да провери и завери годишните финансови отчети на Дружеството за 2006 г. и за 2007 г., е избрана Маргарита Георгиева Димитрова, регистриран одитор с диплом № 032. Представените към Регистрационния документ годишни финансови отчети на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АД за 2006 г. и 2007 г. са одитирани от Маргарита Димитрова.

Няма напуснали, отстранени или одитори, които не са били преизбрани.

1.4 Отговорност за изготвянето на проспекта

Отговорни за изготвянето на този документ са членовете на Съвета на директорите на “ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ (за информация относно членовете на Съвета на директорите на емитента вж. стр. 55-57 от регистрационния документ). 

Инвестиционен посредник „Загора Финакорп” АД е солидарно отговорен с посочените лица за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в проспекта.

Правният консултант на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ Адвокатско дружество „Токушев и съдружници” е отговорен за правната информация, представена в този документ.

Съставителят на финансовите отчети на Дружеството “Перфект М” ЕООД (за информация вж. стр. 78-79 от регистрационния документ) отговаря солидарно с посочените по-горе лица за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството, а регистрираният одитор Маргарита Димитрова (стр. 7 от регистрационния документ) – за вредите, причинени от одитираните от него финансови отчети.

С подписите си на последната страница от този документ членовете на Съвета на директорите на Дружеството декларират, че при изготвянето на документа за  предлаганите ценни книжа са положили необходимата грижа за съответствието на този документ с изискванията на закона и че, доколкото им е известно, информацията, съдържаща се в документа за предлаганите ценни книжа, не е невярна, подвеждаща или непълна и отговаря на фактите.

С подписа си на последната страница на този документ изпълнителните директори на инвестиционен посредник „Загора Финакорп” АД Генчо Генчев и Даниел Гаргов декларират, че инвестиционният посредник е солидарно отговорен с лицата, посочени по-горе, за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в този документ за предлаганите ценни книжа.

С подписа си на последната страница на този документ управляващият съдружник в Адвокатско дружество „Токушев и съдружници” Виктор Токушев декларира, че при изготвянето на правната част от документа адвокатското дружество е положило необходимата грижа за съответствието на този документ с изискванията на закона и че, доколкото му е известно, информацията, съдържаща се в тази част от документа за предлаганите ценни книжа, не е невярна, подвеждаща или непълна и отговаря на фактите.

Неразделна част от проспекта са приложените към същия декларации от съставителя на финансовите отчети и от одитора на Дружеството, с които тези лица декларират, че изготвените и одитирани финансови отчети не съдържат неверни, заблуждаващи или непълни данни.
1.5 Декларация на инвестиционния посредник
С подписа си на последната страница на този документ изпълнителните директори на инвестиционен посредник „Загора Финакорп” АД Генчо Генчев и Даниел Гаргов декларират, че инвестиционният посредник е солидарно отговорен с лицата, посочени по-горе, за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в този документ за предлаганите ценни книжа.

2. Систематизирана финансова информация

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ е дружество, осъществяващо дейност по секюритизация на недвижими имоти. 

Представената систематизирана финансова информация за „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ, посочена по-долу, се основава на неговите одитирани годишни финансови отчети към 31.12.2006 г. и 31.12.2007 г. Финансовите отчети на дружеството са изготвени в съответствие с Международните стандарти за финансови отчети.

Таблица 1. Систематизирана финансова информация. (в хиляди лева).

	
	Към 31.12.2006 г.
	Към 31.12.2007

	Приходи от дейността
	8
	9

	Печалба/загуба от основна дейност (Загуба)
	(25)
	(6)

	Нетна печалба/загуба от дейността (Загуба)
	(25)
	(6)

	Нетна печалба/загуба на една акция (Загуба) 
	(0,04)
	(0,009)

	Сума на активите 
	696
	960

	Нетни активи 
	525
	684

	Сума на пасивите
	171
	276

	Собствен капитал
	525
	684

	Брой акции 
	715 000
	715 000

	Дивидент на акция 
	0.00
	0.00


Към 31.12.2006 г. е реализирана загуба от 25 000 лв. и собственият капитал е 525 000 лв. Към 31.12.2007 г. акционерният капитал е в размер на 715 000 лева, а финансовият резултат е загуба в размер на 6 000 лв. и дружеството има собствения капитал 684 000 лв. Стойността на активите на дружеството през 2007 г. нараства, вследствие на придобиването през 2006 г. на производствена сграда в гр. Хасково и извършените подобрения по нея през 2007 г.

2.1 Капитализация и задлъжнялост

В следващата таблица са представени показатели за ликвидност, рентабилност, финансова автономност и задлъжнялост на Дружеството на база одитирани финансови отчети за  2006 г. и 2007 г.

Таблица 2. Капитализация и задлъжнялост на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ 
	Показатели
	2006 г.
	2007 г.

	Собствен капитал, хил. лв
	525
	684

	Приходи от продажби, хил. лв
	-
	-

	Печалба/загуба, хил. лв

	(25)
	(6)

	Привлечен капитал, хил. лв
	171
	276

	Краткотрайни активи, хил. лв
	355
	951

	Краткотрайни пасиви, хил. лв
	171
	276

	Обща ликвидност
	2,07
	3,44

	Бърза ликвидност
	2,07
	0,93

	Рентабилност на собствения капитал
	(0,04)
	(0,008)

	Рентабилност на привлечения капитал
	(0,14)
	(0,02)

	Рентабилност на активите
	(0,03)
	(0,007)

	Коефициент на финансова автономност
	3,07
	2,48

	Коефициент на задлъжнялост
	0,40
	0,32

	Нетен оборотен капитал, хил. лв.
	184
	675


2.2 Причини за извършване на публичното предлагане

Това увеличение на капитала на Дружеството чрез публично предлагане на акции се извършва съгласно решението на Съвета на директорите на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ от 31.03.2008 г. Чрез увеличението на капитала Дружеството цели да набере финансов ресурс за осъществяване на инвестиционната си дейност.

Дружеството очаква нетна сума на приходите от публичното предлагане на акции в размер на 1 561 623 лева. Тези приходи ще бъдат използвани основно за първоначалните инвестиции, свързани с изграждането на Ваканционен комплекс „Корал”, Созопол. Общият размер на планираната инвестиция се очаква да бъде в размер на 5 640 000 лева. Останалата част от необходимите средства ще бъдат осигурени с банков кредит и от вноски от купувачи по предварителни договори. Проектът е описан подробно в Регистрационния документ на Дружеството (вж. т. 5.3, т. 8.1 и т. 10.5).

Набраните от издадената емисия средства няма да се използват за:

· пряко или непряко придобиване на активи, извън обичайната дейност на Дружеството;

· за финансиране придобивания на други дружества;

· за погасяване или намаляване на задължения или обратно изкупуване на дълг.

2.3 Рискови фактори

Инвестирането в издадените от „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ акции е свързано с редица рискове, които могат да окажат влияние върху тяхната стойност и доходност. Потенциалните инвеститори трябва внимателно да се запознаят с рисковете, заедно с останалата информация, представена в Регистрационния документ и в Документа за предлаганите акции, преди да вземат решение за придобиване на предлаганите с този Проспект акции. Рисковите фактори са разгледани по групи в зависимост от значимостта им за инвеститорите в Глава „Рискови фактори” (Регистрационен документ, стр. 9 и сл., и Документ за предлаганите ценни книжа, стр. 8 и сл.)
Рискове, свързани с инвестирането в недвижими имоти (секторни рискове):

· Общи секторни рискове;

· Неблагоприятни изменения на пазарните цени

· Пропуснати ползи или загуби или в резултат от ниската ликвидност на инвестициите в недвижими имоти;

· Повишена конкуренция на пазара на недвижими имоти;

· Рискове при придобиване на нови имоти
· Рискове при отдаването под наем/лизинг/аренда;
· Непокрити от застраховки загуби;
Рискове, специфични за „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ (оперативни рискове):

· Оперативен риск;

· Зависимост от ключови служители – членове на Съвета на директорите;

· Зависимост от обслужващи дружества

Рискове, свързани с инвестирането в акции:

· Риск от промяна в цените на акциите след придобиването им;

· Риск от големи колебания в цените на акциите;

· Ликвиден риск;

· Риск от разводняване на капитала.

Общи (системни) рискове:

· Регулаторен и данъчен риск;

· Цена на привлечения капитал за финансиране на инвестициите;

· Риск от забавяне на икономическия растеж;

· Валутен риск;

· Инфлационен риск;

· Политически риск

3. Информация за Дружеството

3.1 Историческа справка и развитие на емитента

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ е акционерно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизиране на недвижими имоти по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. Под „секюритизиране на недвижими имоти” следва да се разбира, че Дружеството придобива недвижими имоти със средствата, които е набрало от своите инвеститори чрез издаване на ценни книжа.

Наименованието на Дружеството е „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ (което се изписва на латиница “Forukom Real Estate Fund” ADSIC). Наименованието на дружеството не е изменяно от учредяването му до момента

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ е учредено в Р. България, ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ е вписано в Регистъра на търговските дружества при Хасковски окръжен съд с Решение № 1038/30.05.2006 г. по ф.д. № 478/2006 г., парт. № 890, том 40, стр. 48. Дружеството има  единен идентификационен код 126722797. Дружеството е получило лиценз за осъществяване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел с решение на Комисията за финансов надзор № 861 - ДСИЦ от 27.09.2006 г.

Дружеството има седалище и адрес на управление в гр. Хасково, ул. „Добруджа” 10, вх. Б, ет. 2, офис 22; тел.: 038 660661, а телефонът за връзка е: (+35938) 66 06 61.

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ е учредено на Учредително събрание, проведено на 26 април 2006 г. Дружеството не е ограничено със срок или с друго предварително определено прекратително условие.

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ не е било преобразувано, не е било обект на консолидация, няма дъщерни дружества, не е осъществявало прехвърляне или залог на предприятието, не е придобивало и не се е разпореждало с активи на значителна стойност извън обичайния ход на дейността му, не е извършвало промени в предмета си на дейност и няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност; няма отправени търгови предложения. Към момента дружеството е закупило и извършва довършителни работи по Производствена сграда в Хасково, Северна индустриална зона. 
3.2 Преглед на дейността на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ
Съгласно чл. 5 от Устава предметът на дейност на Дружеството е инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в покупка на недвижими имоти и ограничени вещни права върху тях, развитие на собствени недвижими имоти чрез извършване на строежи и подобрения, продажба на недвижими имоти, отдаване под наем, лизинг, аренда или за управление на собствени недвижими имоти и всяка друга дейност, пряко свързана със секюритизацията на недвижими имоти и позволена от закона.

С нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот, сключен на 2 октомври 2006 г., Дружеството закупи урегулиран поземлен имот с площ 3 554 кв.м., находящ се в гр. Хасково – Северна индустриална зона, ведно с построената в имота производствена сграда (в състояние незавършено строителство - груб строеж със степен на завършеност 37 %) за общата сума от 374 600 лева (47 000 лева за земята и 273 000 лева за сградата, както и ДДС в размер на 54 600 лева). За допълнителна информация относно проекта, извършените инвестиции, начина на финансирането му, спетента на завършеност и продадени обособени части от сградата вж. т. 5.3 и т. 10. 2 .
През м. декември 2007 г. Дружеството е сключило предварителен договор за учредяване на право на строеж на Ваканционен комплекс „Корал”, състоящ се от 6 отделни сгради за сезонно ползване с обща застроена площ 1 768,88 кв.м. и разгъната застроена площ от 7205 кв.м., който ще бъде изграден в УПИ І – 10447, 10409, 10499, м. Ачмалъци, землището на Созопол, с площ от 6232 кв.м. За допълнителна информация относно проекта и начина на финансирането му вж. т. 5.3.3., т. 8.1.2, т. 10. 2 и т. 10.5. от регистрационния документ.
4. Резултати от дейността. Финансово състояние

4.1 Резултати от дейността

До момента на изготвяне на Регистрационния документ, Дружеството е реализирало първоначалната част от стратегията си за развитие – придобиване на атрактивен недвижим имот и сключване на предварителен договор за учредяване на право на строеж в полза на Дружеството за изграждане на ваканционен комплекс на Южното Черноморие, които да осигурят потенциал за доходност на акционерите. Подробна информация вж. в т. 5.3 и 8.1 по-горе.

Няма значими фактори, включително необичайни и редки събития или нови разработки, които да са оказали или оказват съществено влияние върху приходите от дейността на дружеството.

През разглеждания период няма съществени изменения в приходите от основна дейност. Дружеството има реализирани приходи основно от лихви.  

За 2006 г. и 2007 г. реализираният финансов резултат от дружеството е загуба в размер  съответно от 25 хил. лв. и 6 хил. лв. 

4.2 Ликвидност и капиталови ресурси

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ разполага с парични средства в размер на 56 хил. лева, (съгласно баланса към 31.12.2007 г.). Основният капитал на дружеството е в размер на 715 хил. лева. Първоначалното задължително увеличение на капитала е вписано по партидата на Дружеството в Окръжен съд – Хасково, Фирмено отделение, с решение от 7 февруари 2007 г. 

Към 31 декември 2007 г., съгласно баланса на дружеството, „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ притежава текущи активи (951 хил. лв.) и нетекущи активи (9 хил. лв.) на обща стойност 960 хил. лева. 

Към датата на изготвяне на този регистрационен документ „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ не е ползвало никакви краткосрочни и дългосрочни заеми и няма ангажименти за извършване на капиталови разходи.
В следващата таблица са представени показатели за ликвидност, рентабилност, финансова автономност и задлъжнялост на Дружеството на база одитирани финансови отчети за  2006 г. и 2007 г.

От данните в таблицата за задлъжнялостта е видно, че през разглежданите периоди дружеството може да покрие задълженията си с наличния капитал. Един лев от текущите задължения през 2007 г. се покрива с 3,44 лева налични текущи активи, което е с 1,37 лв. или 66,19 % повече от 2006 г.

Дружеството има положителен нетен оборотен капитал в размер на 184 хил. лв. през 2006 г. и 675 хил. лв. през 2007 г., вследствие на превишаването на краткотрайните активи над краткосрочните задължения.

Дружеството няма информация относно ограничения върху използването на капиталови ресурси, които значително биха могли да засегнат пряко или косвено неговата дейност.

Използваните източници на финансиране за периода 2006-2007 г. са основния капитал и първоначалното задължително увеличение на капитала, като през 2007 г. са използвани и получените авансови плащания от клиенти по сключен предварителен договор за продажба на части от придобития недвижим имот.

4.3 Основни тенденции

По-долу са представени констатации и изводи за състоянието и основните тенденции в развитието на пазара на недвижими имоти, така както ги вижда Дружеството. Съдържащата се в този раздел информация се основава на очакванията и предположенията ни към датата на изготвяне на Регистрационния документ. Възможно е бъдещото развитие на пазара на недвижими имоти или финансовото състояние на Дружеството да се различава значително от това, което ние очакваме и предвиждаме. Дружеството не може да гарантира реализирането на тези прогнози и постигането на желаните от него резултати.
При представянето на основните тенденции на пазара на недвижими имоти в този регистрационен документ е използвана информация от следните източници:

Агенция за Икономически Анализи и Прогнози - www.aeaf.minfin.bg;

Национално сдружение недвижими имоти - http://nsni.bg/bg/estates.php;

Национален статистически институт – www.nsi.bg;

Портал за недвижими имоти - www.imoti.net;

Българска Народна Банка – www.bnb.bg;

Колиърс Интернешънъл България - www.colliers.com/Markets/Bulgaria;

и други цитирани по-долу в текста; (подробна информация за тенденциите на пазара на недвижими имоти вж. т. 12 от Регистрационния документ).
4.3.1 Макроикономическа рамка

Дейността на Дружеството е в пряка зависимост от общата макроикономическа среда в България.

Извършваните законодателни промени в посока либерализация на средата за бизнес (съгласно доклада на Световната банка, Международната финансова корпорация и ПрайсУотърхаус и Купърс, Р. България е поставена на първо място сред 178 страни в класацията по успешни данъчни реформи през 2006-2007 година) и нарастването на чуждестранните инвестиции както за сметка на различните еврофондове, така и от страна на частния бизнес, може да се очаква, че растежът на икономиката ще продължи най-малко със същите темпове при запазване на макроикономическата стабилност. 
През периода 2007-2008г. ще се запази положителното икономическо развитие на България, което се наблюдава през последните няколко години. Прогнозният среден ръст на брутния вътрешен продукт (БВП) през периода е около 5.5% годишно. Факторите, които обуславят високия растеж на икономиката, са както високите инвестиции и нарастването на износа, така и постоянният ръст в туристическия сектор. 

Очаква се инвестициите да растат с по-бързи темпове от растежа на БВП и делът им към 2008 г. да достигне до 25.1% от БВП. Това нарастване ще бъде финансирано главно посредством вътрешните спестявания, които ще достигнат близо 18.5% от БВП през 2008 г. Присъединяването на България към ЕС в началото на 2007г. вече се отразява положително на динамиката на инвестициите, като през следващите две години се очаква ръстът им да достигне до 14% годишно. Високият ръст на дела на инвестициите в БВП, въпреки нарастването на спестяванията, задържа дефицита по текущата сметка на високи нива. 

Предвижданият ръст от над 10% за периода 2007-2008 г. на приходите от туризъм и частните текущи трансфери ще компенсира част от очертаващия се голям търговски дефицит. През разглеждания период ще постъпят и значителни средства от структурните фондове на ЕС. 

Високите темпове на икономически растеж през периода са основа за нарастване на заетите с 1-1.5% годишно и респективно за намаляване на безработицата. Към 2008 г. очакванията са средногодишната безработица да намалее до 10%. По отношение на средната работна заплата, прогнозите са за нарастване в номинално изражение с около 7.5% годишно. През 2008г. ръстът на производителността на труда ще изпреварва този на реалната работна заплата, което ще се отрази благоприятно върху конкурентоспособността на българската икономика. 

4.3.2 Пазар на недвижими имоти

България остава един от най-динамично развиващите се пазари на недвижими имоти в Европа. За периода 2002 – април 2006 индексът REMI отчита ръст в цените на имотите от близо над 100 %, което показва динамичното развитие на пазара, и обещава България да остане сред привлекателните за западните инвеститори направления. 

Според различни оценки, между 60 и 80% от покупките на жилищни имоти се извършват с помощта на банкови заеми. Въпреки увеличаването на задължителните минимални резерви от БНБ от 8% на 12% и в тази връзка увеличението на лихвите по ипотечните кредити от някои банки, пазара на ипотечното кредитиране през 2007 г. продължава динамичното си развитие. Много от банките премахват таксата за предсрочно погасяване на кредита и разнообразят вариантите, като предлагат на клиентите си повече възможности и гъвкавост при избора на най-подходящия за него продукт. Също така се подобряват и условията за кредитиране чуждестранни граждани, като се очаква финансирането на покупки на недвижими имоти от чужденци да се увеличава.
4.3.3 Жилищни имоти

Жилищните имоти се радват на най-голям интерес и съответно на най-значителен ръст в сравнение с останалите сектори от пазара на недвижими имоти. Факторите за това са няколко. На първо място трябва да се поставят нарасналите доходи на населението и засиленият интерес от страна на чуждестранни инвеститори. Не по-малко значение има и значителният ръст на ипотечното кредитиране за последните няколко години. Всичко това доведе до няколкократно повишаване на цените на недвижимите имоти за последните 2-3 години, особено в по-големите градове и в туристическите центрове. През последната година се наблюдава тенденция за поскъпване на жилищата в областните градове. Средната цена на жилищата в Стара Загора е нараснала с 25% повече от третото тримесечие на 2006 г, за периода увеличение на цената се наблюдава и във Велико Търново – 22%, Русе – 48%, Благоевград – 28%, Плевен – 34%. 

Новото строителство продължава да е основното предлагане на пазара, като в резултат на нарастване на предлагането времето за продажба на жилище се удължи, а процентът на продажби „на зелено” намаля. Очакванията през следващата година пазарът да се развива по подобие на 2007 г., предлагането да продължи да изпреварва търсенето, постепенно да се стабилизира и все повече да се сегментира.

4.3.4 Ваканционни и вилни селища по Черноморието

Високият инвеститорски интерес към притежаване на имот тип „втори дом” с цел почивка или с цел евентуална бъдеща печалба към тях доведе до динамично развитие в изграждането на ваканционни селища и застрояването на нови територии с обекти от този тип. Предпочитаните райони за изграждането на подобен род селища са предимно морските курорти – Златни пясъци, Слънчев бряг, Свети Влас, Равда, Созопол, Приморско. Според агенциите за недвижими имоти към момента интерес към имотите в планинските курорти проявяват предимно инвеститори от Великобритания и Ирландия, докато към тези по Черноморието – предимно инвеститори от Русия от държавите нови членки на ЕС. В голяма част от този тип селища се предлага и възможността при желание на собствениците имотите да могат да се отдават под наем.
Доходността от наеми при ваканционните имоти варира между 5% - 7%. За миналата година от целия обем продадени имоти на пазара, включително и земя, около 30% са ваканционни. Британците са били най-активни в покупките на ваканционни имоти у нас като в момента те правят около 60% от инвестициите. Наред с тях се увеличава и броят на други чуждестранни инвеститори от Германия, Русия и Австрия. 

Наблюдаващата тенденция към все по-голямото презастрояване и липсата на подходящи терени на бреговата ивица, предполага по-голямата част от предприемачи да се насочат към терените, намиращи се на няколко километра от бреговата линия и със запазена природа. Влияние върху развитието на ваканционното строителство ще има плановете за ограничаване на строителството в част от териториите на страната включени в „Натура 2000”.

Въпреки голямото предлагане на ваканционни имоти, интересът на чуждитестранните инвеститори се запазва с оглед ниските цени, сигурността заради присъединяването на Р. България към ЕС и бързо развиващата се туристическа индустрия. Позитивно влияние върху развитието на туристическия сектор и ваканционните имоти е възможността страната да се превърне в голф дестинация, предвид изграждащите се игрища. 

4.3.5 Зимни курорти

През годината се запази тенденцията предлагането в зимните курорти на надвишава търсенето. В резултат на строителния бум броят на леглата в Банско, Пампорово и Боровец се е увеличил с над 10 хил. и вече надминава 50 хил., което е 25% ръст само за година. Същевременно по данни на основните туроператори броят на чуждите туристи, които се очаква да дойдат на ски в България, в най-добрия случай ще достигне миналогодишния. Причините за задържането са споменът за безснежната зима 2006/2007 и презастрояването. С най-бързи темпове строителството се развива в Банско където тази зима ще има 13-14 хил. легла, спрямо около 9 хил. за 2006 г. 

Въпреки забавянето в сегмента на зимните курорти след края на сезона се очаква и стартиране на проекта „Супер Боровец”, като близостта на Боровец до столицата остава най-голямото му предимство пред другите зимни курорти.

4.3.6 Офис площи

През 2007 г. се наблюдава значително нарастване на заетостта на офисите от клас А и слабо нарастване на предлагането. Към октомври заетостта на офис площите от клас А е 75%, а за клас В и С в, зависимост от местоположението им, е 83% и 88%. Причината е в нарасналото търсене, от една страна, на първокласни офис площи от страна на български и чужди компании, а от друга – в ограниченото предлагане на изградени вече офис сгради. 

Общите офис-площи в София са се повишили с 10% през първото полугодие на 2007-а, според изследване на Colliers International Bulgariа. Размерът на офиси клас А и клас Б се е повишил до 606 500 кв. м., според изследването. Близо 330 000 кв. м. от клас А и клас Б са в процес на изграждане към настоящия момент. Свободните за отдаване под наеми офиси, като процент от общите такива са се запазили непроменени при ниво от 5.1%, като повишението им в покрайнините на града е било компенсирано от спада в централните части.
Годишната доходност от инвестициите в офис площи в София в момента остава висока, сравнено с тази в столиците на другите държави от Централна и Източна Европа. През 2006 г. по данни на Colliers тя е била в границите 9.5-13%, докато в градове като Прага и Будапеща годишната доходност се изчислява на 7-7.5 %, а в Букурещ – около 9,5%. Равнището на наемите също нараства, макар и по-бавно от продажните цени, макар и да остава все още по-ниско от средните за региона.

4.3.7 Търговски площи

Пазарът на търговски площи в момента се развива под влияние на нарастващото строителство на молове. С трите изградени мола в София (Mall of Sofia, City Center Sofia, Sky City) общата отдаваема площ достига до 105 500 кв. м. Тези успешни проекти доведоха до стартиране на редица нови и през последната година започна строителство на такива обекти в Бургас, Варна, Плевен, Пловдив и други по-малки градове. Търговските площи остават най-динамичния сегмент от пазара на недвижими имота, като доходността от тях е между 7- 7,5%. 

По отношение на търговските площи за продажба на луксозни бутикови и модни стоки по-голямата част от търговията е концентрирана в центъра на големите градове и по основните транспортни артерии. Продажба на подобни помещения е по-скоро рядкост, като собствениците им предпочитат да ги отдават под наем. Сериозно влияние върху наемните цени и цените на продажба на тези обекти оказват и изградените или изгражданите молове. Предпочитаните търговски улични локации в София продължават да поддържат най-високи наеми от € 20 - € 125 на кв.м. на месец срещу едва € 30 - € 55 на кв.м. на месец в търговските центрове и моловете, както посочва докладът на Colliers. Цените зависят от местоположението на обекта, транспортно-комуникационната връзка, височината и квадратурата на обекта и др. Близки до тези в столицата са цените във Варна и Пловдив. 

4.3.8 Индустриални имоти

Постепенно логистичните и индустриални площи се превръщат в активен и атрактивен сегмент на пазара на недвижими имоти и все повече влизат в полезрението на инвеститорите. Пазарното проучване на Colliers International за втората половина на 2007 г. включва няколко проекта с площи за отдаване под наем в строеж или в крайна фаза на планиране. Тези проекти ще променят с течение на времето съществуващата в момента диспропорция между индустриални площи, които се ползват от собствениците им и площи, които се изграждат според спецификациите на наемателите. Към края на юни 2007 г. индустриалните площи за отдаване под наем в района на София са 160,000 кв.м или 13% от общите налични площи. Наемите на висококачествени, съвременни индустриални площи остават стабилни в границите между € 3.8 и € 5.5 на кв. м. на месец.

В момента в столицата има 1,2 милиона квадратни метра индустриални площи, в Пловдив - 450 хил. кв. м, а във Варна - 300 хил. кв. м. Проекти за изграждане на още стотици хиляди квадрата са в процес на реализация. Този обем включва складови площи, производствени съоръжения и флекс сгради (с офисни части или други видове пространства). По-голямата част от тези площи са направени по поръчка за конкретните нужди и изисквания на собственика. Липсата на спекулативни проекти, предлагащи готови за наем пространства е причината почти да липсват свободни площи в сегмента. Такива има главно сред по-старите индустриални обекти, които се нуждаят от значително реновиране или цялостно обновяване. Нивата на наемите за новопостроени сгради са се стабилизирали между 3,8 и 5,5 евро на кв. м на месец (между 45,6 и 66 евро/кв. м годишно), в зависимост от локацията и инфраструктурата на разположение. Наемите за първокласни логистични площи започват от 3,8 евро/кв. м във Видин и стигат до 5,5 евро/кв. м в столицата и във Варна, а в Пловдив и Бургас средният наем е 5 евро/кв. м., в складовете от по-нисък клас са между 1,5 и 3,5 евро/кв. м. 

Икономическият ръст у нас през последните години и увеличеният обем преки чуждестранни инвестиции е довел до засилено търсене на модерни индустриални площи. Компании от логистичния сектор, търговци, дистрибутори и производители се очаква да разширят дейностите си в България и всички те ще се нуждаят от модерни съоръжения, тъй като съществуващите не са в състояние да посрещнат нуждите им. Прогнозата на Colliers International е, че целият инвентар от индустриални площи ще продължи да расте с бързи темпове, успоредно с увеличаващото се търсене. Това се отнася, както за строежите по поръчка, така и в още по-голяма степен за спекулативните проекти. Търсенето на качествени обекти ще се засили и поради изискванията на ЕС за складиране на определени стоки. В столицата интересът на инвеститорите ще се концентрират главно в две посоки на изток покрай околовръстното шосе и между автомагистралите "Тракия" и "Хемус", а на запад покрай Европейски транспортен коридор №10.

В момента, въпреки големия си потенциал, тези сегменти са изостанали като развитие в сравнение с пазара на жилища, офиси и търговски помещения. Предимствата на инвестициите в подобен вид имоти са сравнително бързата възвращаемост, по-ниската цена на земята в сравнение с тази, използвана за жилищни и търговски нужди, ниска себестойност на строителството, дългосрочни договори за наем и гарантирана заетост на площите. Според агенциите за недвижими имоти нормата на печалба при индустриалните площи варира между 10% на сто. С развитието на сектора и увеличаването на предлагането на качествени индустриални площи се очаква доходността да спадне под 10%.

4.3.9 Земеделска земя

Тенденцията за повишаване на цените на земеделската земя се запази и през 2007 г., като ръстът достигна 30-40 % поради влизането на страната в Европейския съюз и повишеното търсене на имоти. Цените на наемите на земеделски земи в България в парични изражения са около 60 на сто от тези в ЕС, но едва ли до 3-4 години те ще се изравнят. Към момента обаче се счита за малко вероятно цената им да се повиши рязко и бързо да се доближи до стойностите в ЕС, тъй като при настоящите законови и икономически условия експлоатирането на земеделска земя е недостатъчно ефективно, а често пъти е дори нерентабилно, поради сравнително малкия размер на земеделските площи и факта, че възможностите да се комасират достатъчно големи площи, удовлетворяващи изискванията на съвременното земеделие, са ограничени. С постепенното увеличаване на ефективността на земеделското производство може да се очаква постепенно нарастване и на цените на земеделските земи в страната.

Следва да се вземат под внимание и субсидиите в рамките на 15-20 лв/дка, които ще получават земеделските стопани през първата година от членството ни в ЕС. Съветът за европейска интеграция вече е определил схемите на плащане и минималните площи, които трябва да бъдат обработвани. Всяка следваща година парите ще нарастват, защото ще се увеличава процентът от общата сума на преките плащания, която получават страните членки. За първата година страната ни ще получи едва 25% от общата сума, до 2010 г. тя ще нараства с 5% годишно, и едва през 2016 г. ще получаваме 100% от директните плащания. Сумирани, всички тези фактори обуславят и плавния ръст на цената на земеделската земя. 

5. Основна информация за Съвета на директорите. Служители
Росица Василева Гаргова – Председател на съвета на директорите

Росица Василева Гаргова е завършила висшето си образование в УНСС през 1995 г., от където има магистърска степен по „Стопанско управление и администрация”. В периода от 1996 г. до 2005 г. заема последователно длъжностите специалист, валутен счетоводител и заместник главен счетоводител в „Централна кооперативна банка” АД, клон Хасково. От 05.2005 г. работи в ИП „Загора Финакорп” АД, клон Хасково, като от 02.2006 г. до 02.2007 г. е Управител на клона.
Тенчо Христов Лилянов – Заместник – председател на Съвета на директорите
Тенчо Христов Лилянов има бакалавърска степен по икономика в Общоикономическия факултет на УНСС От 1998 г. до момента е член на Съвета на директорите на ИП „Загора Финакорп” АД. Управлява дружества с предмет на дейност инвестиции в акции и дялове на предприятия (Каролина Делта Инвестмънт България” ЕООД) и дружества с предмет на дейност инвестиции в недвижими имоти и активи (Арпезос бус” ООД и „Финакорп” ООД).
Делян Александров Добрев – Изпълнителен директор
Делян Александров Добрев има бакалавърска степен по „Икономика”, Wesleyan University, Мидълтаун, Кънектикът, САЩ,  2002 г., специализация по „Счетоводство и   Финанси” в Лондонски университет по икономика и политически науки, 2000 г. В периода 2002 – 2004 г. е работил като Директор на Дирекция „Административен контрол, регионално развитие и държавна собственост” в Областна администрация Хасково, след 2004 г.  е ръководил проекти и програми на ЕС и е извършвал консултатски услуги по проект на Световната банка.
Величко Христов Минев – член на Съвета на директорите

Величко Христов Минев притежава магистърска степен от Военна Академия „Г. С. Раковски”, 1993 г. В периода 1976 до 1996 г. е работил в Министерство на отбраната, където е бил ръководител на различни инвестиционни проекти и проекти, свързани с обучение в областта на отбраната. В периода 1999 до 2000 г. е бил управител на „Воинтех” ЕООД, гр. Хасково. От 2000 г. е управител на „Арпезос Бус” ООД, гр. Кърджали
Веселин Емилов Христов – член на Съвета на директорите

Веселин Емилов Христов притежава магистърска степен по „Стопанско управление и администрация”, УНСС, 2000 г. В периода от 2001 г. до 2003 г. заема последователно длъжността заместник управител на „Прима ТР” ООД – Офис 1 Суперстор, клон Хасково и „Панда” ООД, гр. София, Офис 1 Суперстор клон Хасково. От 2003 г. управлява активи и недвижими имоти на „Агрозооинвест” ООД, гр. Хасково.
Към момента на изготвянето на този документ и съгласно изискванията на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел във „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ по трудов договор е назначен Директорът за връзки с инвеститорите.  Директор за връзка с инвеститорите е Катя Георгиева Маркова - Вълчанова, с адрес за кореспонденция:  град Хасково, 6300, ул. „Добруджа” 10, вх. Б, ет. 2, офис 22; тел.: 038 661 187. Катя Вълчанова е избрана за директор за връзки с инвеститорите на заседание на Съвета на директорите, проведено на 01.02.2008 г. На 17.09.2007 г. към Съвета на директорите е назначен на трудов договор Колю Банев Проданов на длъжност „главен технически сътрудник”.
6. Акционери със значително участие и сделки със свързани лица

6.1 Информация за лицата, притежаващи над 5 на сто от акциите на Дружеството
Към момента на изготвяне на този Проспект следните лица притежават повече от 5 (пет) на сто от капитала на Дружеството:
· “Форуком” АД, БУЛСТАТ 126669654 – 175 000 броя поименни безналични акции с право на глас, представляващи 24, 48 на сто от гласовете в ОСА; 

· ФК „Форуком и компания” ООД, БУЛСТАТ 836034051 – 100 000 броя поименни безналични акции с право на глас, представляващи 13, 98 на сто от гласовете в ОСА.

· „Аква – 3” ООД, БУЛСТАТ 836147896 - 110 000 броя поименни безналични акции с право на глас, представляващи 15, 38 на сто от гласовете в ОСА. 

· „Венера стил” ООД, БУЛСТАТ 126151277 – 50 000 броя поименни безналични акции с право на глас, представляващи 6, 99 на сто от гласовете в ОСА. 

· ИП „Загора Финакорп” АД, БУЛСТАТ 123122384 - 49 750 броя поименни безналични акции с право на глас, представляващи 6, 96 на сто от гласовете в ОСА. 

· Величко Христов Минев – 46 713 броя поименни безналични акции с право на глас, представляващи 6, 53 на сто от гласовете в ОСА.

Към момента на изготвяне на този Регистрационен документ няма лица, които пряко или непряко притежават най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ или го контролират. Следва да се има предвид, че акционерите „Форуком” АД и „Форуком и компания” ООД са контролирани съответно от Тенчо Лилянов и Надежда Лилянова, които са съпрузи.

6.2 Сделки със свързани лица

От учредяването на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ до момента Дружеството не е сключвало сделки, които са необичайни по вид и условия и към момента не са налице предложения за сключване на такива сделки. 

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ не е отпускало заеми и не е поемало гаранции за или в полза на свързани лица.

7. Финансова информация

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ е регистрирано на 31 май 2006 г. Одитираните финансови отчети на дружеството за 2006 г. и 2007 г. са приложени към Регистрационния документ.

8. Информация за предлаганите акции

Подробна информация за акциите предмет на това публично предлагане се съдържа в Документа за предлаганите ценни книжа, т. 5.
Брой и клас предлагани акции

1 430 000 (един милион четиристотин и тридесет хиляди) обикновени поименни безналични акции с право на глас;

Номинална /емисионна стойност

Номиналната стойност на предлаганите акции е  1 (един) лев за всяка една акция, а емисионната – 1,10 (един лев и десет стотинки) за всяка една акция;

Права по предлаганите акции

Всяка една обикновена поименна акция на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ дава на своя притежател право да участва в разпределението на печалбата (право на дивидент, съразмерен с номиналната стойност на акцията), право на един глас в общото събрание на акционерите, право на ликвидационен дял, съразмерно на номиналната стойност на акцията, както и право да участва в увеличението на капитала, право на информация и други права.  Подробна информация за правата по акциите, вкл. за колективните права на акционерите, се съдържа в Документа за предлаганите ценни книжа, 5.4.
9. Информация за публичното предлагане

Условия на подписката

Срещу всяка съществуваща акция се издава едно „право”. „Правото” е ценна книга, която се упражнява чрез записване на акции. Срещу едно право може да бъде записани две акции от новата емисия на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ.

Всички лица, които желаят да запишат акции от увеличението на капитала на Дружеството, следва първо да закупят съответния брой права на борсата чрез лицензиран инвестиционен посредник. 

Едно лице може да запише най-малко 1 (една) акция по емисионната стойност от 1,10 (един лев и десет стотинки) лев. и най-много такъв брой акции, равен на броя на притежаваните от него права, умножен по две.
Записването на акции се счита за извършено с внасяне на емисионната стойност на записваните акции по набирателната сметка на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ, открита в „Обединена Българска Банка” АД до изтичане на крайния срок за записване на акциите (виж по-долу).

Срок на подписката

Борсовата продажба на права и записването на акции започва на първия работен ден, следващ изтичането на 7 (седмия) ден от дата на обнародването в „Държавен вестник” и публикуването във вестник „Дневник” на съобщението за публичното предлагане на акциите. 

Крайният срок за прехвърляне на правата е първият работен ден, следващ изтичането на 14 (четиринадесет) дни от началото на продажбата на правата, така както е определено по-горе. Съгласно правилника на "Българска фондова борса - София" АД (БФБ) последната дата за търговия с права на борсата е два работни дни преди изтичането на срока по предходното изречение.
Предлаганите акции могат да бъдат записвани от началната дата за търговията с права – вж. по-горе.
план за разпределяне на ценните


книжа 

Досегашните акционери имат право за предпочтително придобиване на нови акции от увеличението на капитала, съразмерно на притежаваните от тях дялове: всички акционери, придобили акции най-късно 7 дни след датата на обнародване на съобщението за публичното предлагане по чл. 92а, ал. 1 ЗППЦК, имат право да участват в увеличението на капитала, като на следващия работен ден Централният депозитар открива сметки за права на тези лица, като срещу всяка притежавана акция съответното лице придобива едно право. 

Не се предвиждат други условия или основания за привилегировано предлагане на акциите от настоящата емисия на определени групи инвеститори, в това число членове на Съвета на директорите, служители или дъщерни дружества на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ.

борсова търговия

След приключване на първичното публично предлагане акциите на Дружеството ще бъдат регистрирани за търговия на неофициален пазар на БФБ. От този момент, вторичната търговия (покупко-продажби) с акции на Дружеството се извършва на БФБ чрез лицензиран инвестиционен посредник.
Разходи по публичното предлагане

В таблицата по-долу са представени основните разходи, пряко свързани с увеличението на капитала и публичното предлагане на акциите от това увеличение.

Таблица 6. Разходи по публичното предлагане.
	
	в лева

	 1. Такса към КФН за потвърждаване на проспект
	1973

	2. Обнародване на съобщението за публичното предлагане в Държавен вестник (прогноза)
	190

	3. Публикуване на съобщението за публичното предлагане (прогноза)
	400

	4. Възнаграждение на инвестиционния посредник 
	5 000

	5. Вписване в Търговския регистър на увеличението на капитала 
	60

	6. Такса за получаване на ISIN код на емисията права от Централен депозитар
	56

	7. Такса за депозиране на правата в Централен депозитар
	1 251

	8. Такса за депозиране на акциите в Централен депозитар
	1 887

	9. Издаване на удостоверение от ЦД за регистрация на неофициален пазар на БФБ
	60

	10. Регистрация на акциите за търговия на неофициален пазар на БФБ
	500

	ОБЩО РАЗХОДИ
	11377


Разводняване на стойността на акциите. Размерът на участието на акционерите в капитала на Дружеството (балансовата стойност на акциите, съответно печалбата от тях) може да намалее в резултат на бъдещо увеличаване на капитала на същото, като броят на издадените акции се увеличава с по-бързи темпове от размера на активите на Дружеството (при конвертиране на облигации в акции, както и при емитиране на акции с по-ниска емисионна стойност от балансовата стойност на акциите). Дружеството не предвижда към настоящия момент издаването на конвертируеми облигации. 

В резултат на първичното публично предлагане на акции от увеличението на капитала на дружеството не се очаква разводняване на капитала (стойността на акцията), тъй като не е налице конвертиране в акции на издадени облигации или варанти, както и не е налице емитиране на обикновени акции на цена, по-ниска от балансовата стойност на акция.

10. Очаквана дата на емисията ценни книжа:

	Очаквана дата на обнародване на съобщението за публичното предлагане в „Държавен вестник”, публикуването му в централен ежедневник и публикуване на проспекта:

	на или около 28.04.2008 г.

	Очаквана начална дата за прехвърляне на

права и за записване на акции:
	на или около 09.05.2008 г.

	Очаквана крайна дата за прехвърляне на права:
	на или около 23.05.2008 г.

	Очаквана крайна дата за прехвърляне на права:
	на или около 29.05.2008 г.

	Очаквана крайна дата за записване на акции и за заплащане на записаните акции:
	на или около 12.06.2008 г.

	Очаквана дата на вписване на увеличението на капитала в търговския регистър: 
	на или около 22.06.2008 г.

	Очаквана дата на регистриране на емисията 

акции от увеличението на капитала и на записаните от инвеститорите акции от увеличението по техни сметки в „Централен депозитар” АД:
	на или около 06.07.2008 г.

	Очаквана дата на вписване на емисията акции във водения от КФН регистър на публичните дружества:
	на или около 19.07.2008 г.

	Начало на търговията с акциите от емисията на регулиран пазар на „Българска фондова борса – София” АД:
	на или около 03.08.2008 г.


11. Допълнителна информация

11.1 Данни за акционерния капитал на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ
Посочените по-долу данни се отнасят за първата емисия акции на Дружеството, записана на учредителното му събрание и емисията, записана от първоначалното увеличение на капитала, вписана в Търговския регистър на 07.02.2007 г. Данните са актуални към датата на настоящия Проспект.

Акционерен (основен) капитал

715 000 (седемстотин и петнадесет хиляди) лева;

Номинална стойност на 1 акция

1 (един) лев;

Брой емитирани акции

715 000 (седемстотин и петнадесет хиляди) обикновени акции

Всички акции, емитирани от Дружеството при неговото учредяване и при първоначалното задължително увеличение на капитала са изцяло изплатени с парични средства, съгласно изискванията на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. 

11.2 Информация за Устава  на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ
Предметът на дейност на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ съгласно чл. 5 от устава на Дружеството е: инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в покупка на недвижими имоти и ограничени вещни права върху недвижими имоти; развитие на собствени недвижими имоти чрез извършване на строежи и подобрения; продажба на недвижими имоти; отдаване под наем, лизинг, аренда или за управление на собствени недвижими имоти и всяка друга дейност, пряко свързана със секюритизацията на недвижими имоти и позволена от закона.
Дружеството може да издава само безналични акции, водени по регистрите на “Централен депозитар” АД. Дружеството може да издава обикновени акции, които образуват един клас и дават еднакви права на техните притежатели. Всяка обикновена акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите, право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната й стойност. След реализирането на първоначалното увеличаване на капитала Дружеството може да издава и привилегировани акции с право на гарантиран или допълнителен дивидент и без право на глас. 

Членовете на Съвета на директорите се избират от Общото събрание на Дружеството с обикновено мнозинство. Първият Съвет на директорите е с мандат от 3 години, а следващите могат да бъдат избирани с мандат до 5 години. Преди изтичането на мандата им директорите могат да бъдат освободени по решение на Общото събрание, взето с мнозинство от 2/3 от представените акции.

Решението за увеличаване на капитала, както и за издаването на облигации, конвертируеми в акции на Дружеството се взема от Общото събрание на Дружеството с мнозинство от 2/3 от представените акции. Уставът на Дружеството е овластил Съвета на директорите да увеличи капитала на Дружеството в срок до 5 години от учредяването му до достигане на размер от 20 (двадесет) милиона лева, както и да издава облигации в същия размер. 

Дружеството се прекратява по решение на Общото събрание, при обявяване в несъстоятелност, при отнемане на лиценза за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел от Комисията за финансов надзор, както и в други случаи, предвидени в закона. 

11.3 Източници на допълнителна информация

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ ще публикува поканата за свикване на Общо събрание на акционерите във вестник “Пари”.

Потенциалните инвеститори могат да получат достъп то този Проспект и приложенията към него, включително Устав, учредителни документи, договори, финансови отчети, както и друга информация включена или посочена в този документ и допълнителна информация за „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ може да бъде получена всеки работен ден от 10:00 до 17:00 часа в:

· офиса на емитента: адрес: гр. Хасково 6300, ул. „Добруджа” 10, вх. Б, ет. 2, офис 22; тел.: 038 660661; лице за контакт: Делян Александров Добрев

· офиса на ИП „Загора Финакорп” АД: адрес: град Хасково, ул. „Преслав” № 14; телефон: (+35938) 628612; факс: (+35938) 661187; лице за контакт: Илиана Петрова Банева
Изготвили това Резюме :

__________________

Росица Гаргова

Председател на съвета на директорите на

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ

__________________

Тенчо Лилянов

Заместник - председател на съвета на директорите на

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ

__________________

Делян Добрев

Изпълнителен директор на

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ

__________________

Величко Минев

Член на съвета на директорите на

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ

__________________

Веселин Христов

Член на съвета на директорите на

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ

С подписите си членовете на съвета на директорите декларират, че са положили необходимата грижа за съответствието на този документ с изискванията на закона
Долуподписаните лица в качеството им на членове на съвета на директорите на „ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ и съответно на представляващи ИП “Загора Финакорп” АД, с подписа си, положен на 10.04.2008 г., декларират, че доколкото им е известно, информацията, съдържаща се в документа за предлаганите ценни книжа, не е невярна, подвеждаща или непълна и отговаря на фактите.

__________________

Росица Гаргова

Председател на съвета на директорите на

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ

__________________

Тенчо Лилянов

Заместник - председател на съвета на директорите на

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ

__________________

Делян Добрев

Изпълнителен директор на

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ

__________________

Величко Минев

Член на съвета на директорите на

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ

__________________

Веселин Христов

Член на съвета на директорите на

„ФОРУКОМ ФОНД ИМОТИ” АДСИЦ

__________________

Генчо Генчев

Изпълнителен директор на

„Загора Финакорп” АД

__________________

Даниел Гаргов

Изпълнителен директор на

„Загора Финакорп” АД

Подписаният Виктор Токушев в качеството му на управляващ съдружник в Адвокатско дружество „Токушев и съдружници” декларира, че при изготвянето на правната част от документа адвокатското дружество е положило необходимата грижа за съответствието на този документ с изискванията на закона и че, доколкото му е известно, информацията, съдържаща се в тази част от документа за предлаганите ценни книжа, не е невярна, подвеждаща или непълна и отговаря на фактите:

__________________

Виктор Токушев

управляващ съдружник в 

Адвокатско дружество „Токушев и съдружници”

Проспект за първично публично предлагане

Страница 30 от 30

