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“А.В. Билдингс” АД

ДОКУМЕНТ  ЗА  ПРЕДЛАГАНИТЕ  ЦЕННИ  КНИЖА
Част ІІ от Проспекта за вторично публично предлагане на акции 

Регистриране за борсова търговия на

1 800 000  Обикновени акции

Борсови покупко-продажби на акциите ще могат да се извършват след регистрирането им за търговия на “Българска фондова борса – София” АД, на датата, определена от Съвета на директорите на Борсата.

Инвестирането в предлаганите обикновени акции е свързано с определени рискове. Вж. “Рискови фактори” на стр. 5 и сл. от Документа за предлаганите ценни книжа, както и “Рискови фактори” на стр. 5 и сл. от Регистрационния документ. 

_______________

Проспектът съдържа цялата информация за “А.В. Билдингс” АД, необходима за вземане на решение за инвестиране в емитираните от Дружеството акции, включително основните рискове, свързани с Дружеството и неговата дейност. В интерес на инвеститорите е да се запознаят внимателно с всички части на Проспекта, включително този Документ за предлаганите ценни книжа и с Регистрационния документ на Дружеството, преди да вземат инвестиционно решение. 

_________________

Комисията за финансов надзор е потвърдила Документа за предлаганите ценни книжа с решение № 340 - ПД от 18.05.2005 г., което не е препоръка за инвестиране в предлаганите акции. Комисията за финансов надзор не носи отговорност за верността и пълнотата на съдържащите се в Документа данни.

___________________

Членовете на Съвета на директорите на “А.В. Билдингс” AД отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Документа за предлаганите ценни книжа. Съставителите на годишния финансов отчет на Дружеството отговарят солидарно с лицата по предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството, а регистрираният одитор – за вредите, причинени от одитираните от него финансови отчети.

26 април 2005 г.
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Проспектът за публично предлагане на обикновените акции на “А.В. Билдингс” АД се състои от 3 документа: (1) Резюме на проспекта; (2) Регистрационен документ; и (3) Документ за предлаганите ценни книжа.

Регистрационният документ съдържа съществената за взимането на инвестиционно решение информация за Дружеството, а Документа/ите за предлаганите ценни книжа – информация за публично предлаганите обикновени акции. 

Инвеститорите могат да получат Документа за предлаганите ценни книжа (обикновени акции), както и Регистрационния документ и Резюмето на проспекта от:

· “А.В. Билдингс” АД, гр. София, р-н Красна поляна, ж.к. Разсадник-Коньовица, бл. 79, ап. 3; тел: 02 987 28 33, лице за контакти: Веселин Симеонов Ралчев, от 10:00 до 16:00ч.
Горепосочените документи могат да бъдат получени и от “Българска фондова борса – София” АД, след регистриране на акциите на Дружеството за борсова търговия. 
____________________

ИЗПОЛЗВАНИ СЪКРАЩЕНИЯ


ЗППЦК – Закон за публичното предлагане на ценни книжа


КФН – Комисия за финансов надзор


БФБ – “Българска фондова борса – София” АД
ЧЛЕНОВЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО. ОСНОВНИ ПАРТНЬОРИ. ОТГОВОРНОСТ ЗА ИЗГОТВЯНЕ НА ДОКУМЕНТА ЗА ПРЕДЛАГАНИТЕ ЦЕННИ КНИЖА

“А.В. Билдингс” АД, гр. София, (“Дружеството”) е акционерно дружество, учредено и съществуващо съгласно законодателството на Република България. Основната сфера на дейност на Дружеството е в областта на проектирането и строителството, търговията с недвижими имоти и строителни материали. 

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

• Александър Иванов Попов – Председател на Съвета на директорите;

•  Веселин Симеонов Ралчев – Изпълнителен директор;

•  Зоя Иванова Грунева.


Съветът на директорите на Дружеството не е упълномощавал прокурист.

Банка на Дружеството е “Корпоративна търговска банка” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Граф Игнатиев” № 10.

Правен консултант на Дружеството по тази емисия е “Димитров, Чомпалов и Тодорова” ООД, със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Триадица, ул. “Бузлуджа” № 74А.


Дружеството няма трайни отношения с правни консултанти.

Одитор на Дружеството за 2003 г. е Стефан Дечев Дамянов, рег. № 0040, а за 2004 г. одитор е регистрирано специализирано одиторско предприятие “Одит 77” ООД, рег. № 067, със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Красно село, ул. “Лерин” № 53, отговорен за одита: Стефан Дечев Дамянов.

Отговорен за изготвянето на регистрационния документ е: Веселин Симеонов Ралчев, Изпълнителен директор на Дружеството. 

С подписа си на последната страница от регистрационния документ Веселин Ралчев декларира, че:

 (1) при изготвянето на този документ е положил необходимата грижа за неговото съответствие с изискванията на закона; 

(2) доколкото му е известно, информацията в този документ не е невярна, подвеждаща или непълна и коректно представя съществените за инвеститорите обстоятелства относно Дружеството.

ОСНОВНА ИНФОРМАЦИЯ

КАПИТАЛИЗАЦИЯ  И  ЗАДЛЪЖНЯЛОСТ

Таблицата по-долу представя капитализацията и задлъжнялостта на Дружеството към 31 декември 2003 и 2004 г. и към  31 март 2005 г.

	




	31.12.2003г. (лв.)
	31.12.2004г. (лв.)
	31.03.2005г. (лв. )

	Собствен капитал 

	1 000 120
	1 003 793
	1 213 094

	Основен капитал  
	1 000 000
	1 000 000
	1 200 000

	Резерви
	0
	120
	3 792

	Финансов резултат
	120
	3 673
	9 302

	Дългосрочни пасиви 
	0
	0
	0

	Краткосрочни пасиви

	37
	899
	4 340

	Коефициент на финансова автономност
	27 030.27
	1 116.57
	279.51

	Коефициент на задлъжнялост
	0.00004
	0.0009
	0.0035


Причини за извършване на публичното предлагане на ценните книжа

Съветът на директорите на “А.В Билдингс” АД желае Дружеството да стане публично с цел нарастване на неговата популярност сред потенциалните клиенти и в обществото като цяло. Ние считаме, че публичния статут на Дружеството ще спомогне за укрепване на неговата конкурентна позиция и имидж, и може да бъде важен елемент от планираната маркетингова кампания за налагане на името “А.В Билдингс” в съзнанието на широкия кръг потенциални потребители на предлаганите от Дружеството стоки и услуги.  

На второ място, публичният статут на Дружеството, в частност регистрацията на неговите акции на БФБ, ще създаде условия за по-ликвиден пазар и формиране на пазарна борсова цена на неговите акции. 

         РИСКОВИ ФАКТОРИ

Инвестирането в акциите, предмет на вторично публично предлагане на акциите на Дружеството – с цел регистрацията им за борсова търговия, е свързано с висока степен на риск. Потенциалните инвеститори трябва внимателно да прочетат и осмислят представената по-долу информация относно рисковите фактори, характерни за предлаганите акции, заедно с информацията за рисковите фактори, съдържаща се в Регистрационния документ, както и цялата информация в Проспекта, преди да вземат решение да придобият акции, емитирани от Дружеството. 

Пазарната (борсовата) цена на акциите на Дружеството ще варира и може да се понижи под цената, на която те са придобити от инвеститорите

Пазарната стойност на всяка една ценна книга може да нараства или да намалява, понякога много бързо и непредвидимо. Тези “колебания на цените”, могат да доведат до това дадена ценна книга да струва в даден момент по-малко, отколкото в предходен момент. Тази динамика на цените е особено характерна за пазара на обикновени акции, чиито борсови цени могат да бъдат предмет на резки колебания в отговор на публично оповестената информация за финансовите резултати на Дружеството, промени в законодателството или други съществени събития. 

Не е сигурно че ще се създаде ликвиден борсов пазар за нашите акции (ликвиден риск)

Ликвидният риск произтича от липсата на активна търговия с акциите на Дружеството. Поради това, акционерите на Дружеството могат да не успеят да продадат в желания момент всички или част от акциите си, или да са принудени да ги продадат на значително по-ниска цена, отколкото е тяхната справедлива стойност или последна борсова цена. 

Следва да се има предвид, че Дружеството не е много популярно сред инвеститорите, което означава, че едва ли в непосредствено бъдеще с акциите му ще има активна търговия. Има опасност сделки с акциите на Дружеството да не се случват ежедневно, а обемите да са изключително ниски, което поражда опасност от борсови манипулации от страна на отделни инвеститори.  

Инфлационен риск

Акционерите на Дружеството са подложени на  инфлационен риск, а именно риск от намаление на реалната стойност на акциите, вследствие повишение на общото ценово равнище в страната.  През последните години, в условията на валутен борд и рестриктивна фискална политика, инфлацията в страната бе поддържана на сравнително ниско равнище, като нашите очаквания са инфлацията да остане ниска и през следващите години.

Валутен риск

Акциите на Дружеството са деноминирани в български лева. Поради това за инвеститори, използващи друга валута като референтна валута, съществува риск от промяна на съотношението на българския лев спрямо тази валута. 

КОНФЛИКТ НА ИНТЕРЕСИ

 
Никой от посочените в настоящия документ експерти и консултанти не притежава значителен брой акции от “А.В Билдингс” АД, няма значителен пряк или непряк икономически интерес в Дружеството и възнаграждението му не зависи от успеха на публичното предлагане. “А.В Билдингс” АД няма дъщерни дружества.
ИНФОРМАЦИЯ ЗА ПРЕДЛАГАНИТЕ АКЦИИ

В допълнение на представената по-долу информация Вие следва да прочетете и общата информация “Права и ограничения на класовете акции на Дружеството” в Регистрационния документ, раздел “Допълнителна информация - Информация за Устава на Дружеството”.

Вид и клас на предлаганите акции

Всички издадени от Дружеството 1 800 000 броя обикновени безналични акции ще бъдат регистрирани за търговия на БФБ и ще могат да бъдат предмет на вторично публично предлагане на борсата. 

Всички издадени от Дружеството акции са с номинална стойност от 1 (един) лев всяка и са от един клас: дават еднакви права на акционерите, а именно право на глас, и право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната стойност.

Права по предлаганите акции и ред за упражняването им

Всяка обикновена акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите, и право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната стойност на акцията. Към момента редът за упражняване на правата по акциите се определя от разпоредбите на Търговския закон.

“А.В. Билдингс” АД ще придобие статут на публично дружество съгласно чл. 110, ал. 1, т. 2 от ЗППЦК поради вписване в регистъра на КФН на емисията акции на Дружеството с цел търговия на регулираните пазари на ценни книжа (на БФБ). Съгласно чл. 110, ал. 4 от ЗППЦК, Дружеството ще стане публично от решението на КФН за регистриране на емисията акции с цел търговия на регулираните пазари на ценни книжа. В резултат на това, по отношение реда за упражняване на правата по акциите ще се прилагат и съответните разпоредби на ЗППЦК. 

Представената по-долу информация е съобразена с разпоредбите на ЗППЦК, които ще са приложими по отношение на инвеститорите и акционерите на “А.В. Билдингс” АД след придобиване на статут на публично дружество съгласно горния параграф. 

Право на глас. Правото на глас в Общото събрание на акционерите ще се упражнява от лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар като акционери 14 дни преди датата на Общото събрание. (Купувачът на акции, вписан в регистъра на Централния депозитар на 13-тия ден преди Общото събрание, няма да може да гласува; правото на глас по тези акции може да бъде упражнено от предишния им притежател). Централният депозитар предоставя на Дружеството списък на акционерите към горепосочената дата (14 дни преди Общото събрание). Присъствието на лицето в този списък е достатъчно условие то да участва в общото събрание и да упражни правото си на глас, след надлежната му легитимация (лична карта за физическите лица; удостоверение за актуално съдебно състояние на акционер юридическо лице и съответно легитимиране на неговия представител). Притежателите на правото на глас участвуват в Общото събрание лично или чрез представител, упълномощен с изрично нотариално заверено пълномощно по чл. 116, ал. 1 ЗППЦК. 

Право на дивидент. Всяка акция дава право на дивидент, съразмерно с номиналната й стойност. Дивидент се разпределя при спазване на изискванията и ограниченията по чл. 247а от Търговския закон. Право да получат дивидент имат лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар като акционери на 14-тия ден след датата на Общото събрание, на което е приет годишния финансов отчет и е прието решение за разпределяне на печалбата. Централният депозитар предоставя на Дружеството списък на акционерите към горепосочената дата. Присъствието на лицето в този списък е достатъчно условие то да получи дивидент, след надлежната му легитимация (вж. по-горе). 

Съгласно чл. 115б, ал. 5 от ЗППЦК, Дружеството е длъжно да осигури изплащането на дивидентите на акционерите в 3-месечен срок от провеждането на Общото събрание. Лицата, имащи право на дивидент, могат да упражнят това право до изтичане на общия 5-годишен давностен срок, след което правото се погасява и неполучените дивиденти остават в Дружеството. Разходите по изплащане на дивидента са за сметка на Дружеството.

Право на ликвидационен дял. Всяка обикновена акция дава право на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната й стойност. Това право е условно - то възниква и може да бъде упражнено само в случай, че (и доколкото) при ликвидацията на Дружеството след удовлетворяването на претенциите на всички кредитори е останало имущество за разпределяне между акционерите и до размера на това имущество.

Решения и потвърждения, свързани с издаването на акциите

Първоначалната емисия на Дружеството от 10 000 акции с номинална стойност от 100 лева всяка е издадена при учредяването на Дружеството по решение на Учредителното събрание от 01.09.2003 г. и вписването му в търговския регистър на СГС с Решение № 1/16.09.2003 г. по ф.д. № 9608/2003 г. 

По решение на Общото събрание на акционерите от 10 март 2005 г. номиналната стойност на акциите е намалена от 100 лева на 1 лев /без намаляване на капитала/, в резултат на което капиталът на Дружеството в общ размер от 1 000 000 лева се разделя на 1 000 000 броя акции с номинална стойност от 1 лев всяка. 
По решение на Общото събрание на акционерите от 10.03.2005 г., вписано със с Решение № 2 / 05.04.2005 г. по ф.д. № 9608/2003 г. на СГС, капиталът на “А.В. Билдингс” АД е увеличен на 1 800 000 лева. 

Актуалният размер на капитала на Дружеството е 1 800 000 лева, разпределен на 1 800 000 броя обикновени безналични акции с право на глас, с номинална стойност от 1 (един) лев всяка.

На 26.04.2005 г. Съветът на директорите на Дружеството е приел решение за вписване в регистъра на КФН на емисията акции на Дружеството с цел търговия на регулираните пазари на ценни книжа, както и за регистрация на емисията акции за търговия на БФБ. 

Проспектът за публично предлагане на ценни книжа, част от който е настоящия Документ за предлаганите ценни книжа, е потвърден от Комисията за финансов надзор с Решение № 340 - ПД от 18.05.2005 г.

Ред за прехвърляне на акциите

Издадените от Дружеството акции се прехвърлят свободно, без ограничения и условия, при спазване на нормативните разпоредби (вж. по-долу). Прехвърлянето на акциите се счита за извършено от момента на регистрация на сделката в Централния депозитар.

След като Дружеството придобие статут на публично, вторичната търговия (покупко-продажби) с акции на Дружеството ще се извършва само на БФБ чрез лицензиран инвестиционен посредник. За да закупят или продадат акции на борсата, инвеститорите следва да подадат поръчки “купува” или “продава” на инвестиционния посредник, на който са клиенти. След сключване на борсовата сделка инвестиционният посредник извършва необходимите действия за регистрация на сделката в Централния депозитар и извършване на нейния сетълмент (изпълнението на сключената сделка), с което акциите се прехвърлят от сметката на продавача в сметката на купувача. 

Изключение от горното правило, че търговия с акции на Дружеството се извършва само на БФБ, е налице относно покупко-продажбите на акции между физически лица. Последните имат право да сключват такива сделки и пряко помежду си. За да се осъществи обаче прехвърлянето на акциите в Централния депозитар, физическите лица - страни по сделката, следва да представят данни и документи на лицензиран инвестиционен посредник, извършващ дейност като регистрационен агент. Инвестиционният посредник регистрира (обявява) сделката на БФБ и извършва необходимите действия за регистрация на сделката в Централния депозитар и нейния сетълмент. По аналогичен ред, чрез инвестиционен посредник-регистрационен агент, се извършва и прехвърлянето на акции в случаите на дарение и наследяване. 

Сключването на сделки с акциите на Дружеството (както и с акциите на всяко публично дружество) е строго и детайлно регулирано от разпоредбите на Закона за публичното предлагане на ценни книжа и наредбите по прилагането му, Правилника на БФБ и правилата на Централния депозитар. Повече информация относно прехвърляне на акциите можете да получите от лицата за контакт, посочени в края на настоящия Документ за предлаганите ценни книжа, както и от всеки инвестиционен посредник.

Основни нормативни актове от съществено значение за инвеститорите

Важни въпроси за инвеститорите във връзка с публичното предлагане на акциите на Дружеството се уреждат в следните нормативни актове: Закон за публичното предлагане на ценни книжа; Търговски закон; Наредба № 2 от 17.09.2003 г. на КФН за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа; Закон за корпоративното подоходно облагане; Закон за облагане доходите на физическите лица; Валутен закон.

Основните нормативни актове, приложими по отношение на акциите на Дружеството са ЗППЦК и Търговския закон. Търговският закон съдържа общи разпоредби по отношение на акционерните дружества, а ЗППЦК – специални разпоредби по отношение на публичните дружества.

Разпоредбите на Раздел І от глава единадесета на ЗППЦК и на Наредбата за разкриване на дялово участие в публично и инвестиционно дружество уреждат изискванията за разкриване на значително участие в Дружеството.

Сделките на Дружеството със собствени акции са уредени в чл. 111, ал. 2 и 5 от ЗППЦК и в Търговския закон. 

Задължителните търгови предлагания са уредени в чл. 149, чл. 150 – 157а от ЗППЦК, в Наредбата за изискванията към съдържанието на обосновката на цената на акциите на публично дружество, включително към прилагането на оценъчни методи, в случаите на преобразуване, договор за съвместно предприятие и търгово предлагане, както и в Наредба № 13/22.12.2003 г. за търгово предлагане за закупуване и замяна на акции.

Дружеството не е било обект на търгови предложения. 

Условията за отписване на дружества от регистъра за публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа по чл. 30, ал. 1, т. 3 от Закона за КФН, са уредени в чл. 119 от ЗППЦК и в Наредбата за условията и реда за вписване и отписване на публични дружества, други емитенти на ценни книжа и емисии ценни книжа в регистъра на Държавната комисия по ценните книжа.

ДАННИ ЗА ПУБЛИЧНОТО ПРЕДЛАГАНЕ НА АКЦИИТЕ

ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ

Регистриране на акциите на Дружеството за борсова търговия (вторично публично предлагане)

Всички издадени към датата на настоящия документ от Дружеството акции, а именно 1 800 000 броя обикновени безналични акции с номинална стойност от 1 (един) лев всяка, ще бъдат регистрирани за търговия на Неофициалния пазар на БФБ. 

В 7-дневния законов срок от потвърждението на настоящия проспект и вписване на емисията акции в регистъра на КФН, “А.В. Билдингс” АД ще подаде заявление до БФБ за приемане на всички издадени от него акции за борсова търговия. Последната може да започне на определената от Съвета на директорите на БФБ дата, след регистрация на емисията акции на Дружеството.

Регистрацията на акциите за борсова търговия създава възможността за акционерите на “А.В. Билдингс” АД да предложат за продажба на борсата, чрез инвестиционен посредник, притежавани от тях акции. Също така, акционерите и инвеститорите ще могат да закупят на борсата, чрез инвестиционен посредник, акции на Дружеството, които се предлагат за продажба (вж. също “Информация за предлаганите акции – Ред за прехвърляне на акциите”). 

Инвеститорите и акционерите, проявили интерес да закупят и продадат акции на “А.В. Билдингс” АД, могат да се обърнат към избран от тях лицензиран инвестиционен посредник – член на БФБ.

Брой предлагани акции. Срок на публичното предлагане (борсовата търговия)

Никой от акционерите на “А.В. Билдингс” АД не е поел ангажимент или е обявил намеренията си да продаде или предложи за продажба на борсата определен брой акции на Дружеството в определен момент.

Конкретния брой акции, които ще бъдат предложени за борсова продажба, както и момента на предлагане на акции за продажба, ще зависят от желанието на притежателите на акциите. Дружеството не може да посочи кога и какъв брой негови акции ще бъдат предложени за продажба на борсата от настоящите акционери. В допълнение, Дружеството не може да гарантира, че ще има достатъчно инвеститорско търсене на неговите акции и че те ще имат активен и ликвиден борсов пазар. 

Съгласно действащите закони, докато “А.В. Билдингс” АД е публично дружество, неговите акции ще бъдат регистрирани за търговия на борсата. Това не означава, че непрекъснато ще бъдат предлагани акции за борсова продажба; напротив, вероятно е да има повече или по-малко дълги периоди от време, в които на борсата няма да има предложения за продажба на акции на Дружеството. 

Адресати на публичното предложение

Всички акционери и инвеститори имат възможност при условията на равнопоставеност да участват (чрез инвестиционен посредник) в борсовата търговия с акциите на Дружеството, като предлагат притежавани от тях акции за продажба, съответно подават поръчки за покупка на акции на Дружеството. Няма сигурност, че всички подадени поръчки за покупка и продажба на акции ще бъдат удовлетворени. 

Цена на акциите при борсовата търговия

Дружеството ще предложи на Съвета на директорите на БФБ началната цена на една акция, при въвеждането на акциите за борсова търговия, да бъде 1.50 (един лев и петдесет ст.). Тази цена е определена от Съвета на директорите на “А. В. БИЛДИНГС” АД при отчитане на следните фактори: 

• бизнес потенциала на Дружеството и неговите перспективи за генериране на паричен поток, приходи и печалба;

• притежаваните от Дружеството недвижими имоти, които след завършването си ще имат значително по-висока стойност;

• Дружеството няма значителна бизнес история и опит;

• ограничения брой акционери на компанията;

• след въвеждането на акциите на “А. В. БИЛДИНГС” АД на борсата, те веднага ще могат да намерят равновесната си цена, която отговаря на очакванията на продавачите и купувачите.

Акционерите и инвеститорите сами определят по каква цена желаят да продадат или да закупят акции на Дружеството. Инвестиционните посредници, които приемат поръчките за покупка и продажба на акциите, информират акционерите и инвеститорите относно видовете поръчки, които могат да подадат, ценовите нива на активните поръчки и сключените сделки, както и за разходите по сделката (такси и комисионни).

Информация за предложенията за покупка и продажба на акциите и за сключените сделки с акции на “А.В. Билдингс” АД


Акционерите и инвеститорите могат да получат информация за цените и обема на сключените борсови сделки с акции на “А.В. Билдингс” АД, за цените и обема на търсене и предлагане на акциите и друга инвестиционна информация от лицензираните инвестиционни посредници. Такъв вид информация може да бъде получена и от Бюлетина на БФБ от Интернет страницата на борсата www.bse-sofia.bg, от специализирания сайт за финансово-инвестиционна информация www.investorbg.com, от финансовата преса и други подобни източници.

ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

Съдебна регистрация и предмет на дейност на Дружеството

Дружеството е вписано в търговския регистър по фирмено дело № 9608/2003 г. на Софийски градски съд, партиден номер 78762, том 934, рег. І, стр. 20. 

Регистрираният предмет на дейност на Дружеството е: проектиране и строителство; придобиване на земи и парцели за строителство; финансиране изграждането на жилищни, административни и стопански сгради, отдаването им под наем и продажбата им изцяло или на обособени части от тях; търговия със строителни материали. Предметът на дейност е уреден в чл. 5 от Устава на Дружеството. 
Уставът и другите учредителни документи не съдържат конкретни цели, различни от вписания предмет на дейност.
Валутно законодателство на Република България

Правният режим на сделките и плащанията между местни и чуждестранни лица, презграничните преводи и плащания, вноса и износа на български левове и чуждестранна валута в наличност се съдържа във Валутния закон и подзаконовите нормативни актове по прилагането му.

При внос и износ на суми в наличност в размер над 8000 лева или тяхната равностойност в чуждестранна валута, местните и чуждестранните физически лица декларират сумата пред митническите органи. При износ на суми в наличност в размер над 25 000 лева или тяхната равностойност в чуждестранна валута, местните и чуждестранните лица декларират пред митническите органи размера и произхода на паричните средства, като представят удостоверение от съответното данъчно подразделение, че нямат просрочени данъчни задължения. 

Преводи и плащания към чужбина по банков път се извършват след деклариране на основанието за превода пред съответната банка. При преводи или плащания на валута, равностойността на която надхвърля 25 000 лева, пред банката се представят сведения и документи, определени в Наредба № 28 за информацията, събирана от банките при извършването на презгранични преводи и плащания. Чуждестранно лице, което иска да преведе в чужбина валута, чиято равностойност надхвърля 25 000 лева, и представляваща доход от чуждестранна инвестиция в страната или от прекратяване на такава инвестиция, представя пред банката документи, удостоверяващи извършването на инвестицията, съответно прекратяването й и заплащането на дължимите данъци. 

Чуждестранни лица могат да внасят неограничено количество валута по банков път и в наличност. При внос на валута в наличност с левова равностойност над 8000 лева, сумата се декларира пред митническите органи. Чуждестранните лица могат да изнасят парични средства, представляващи доход от акциите им в Дружеството. При износ в наличност над 8000 лева сумата се декларира пред митническите органи. При износ в наличност на суми над 25 000 лева, пред митническите органи се декларира размера и произхода на средствата, и се представя удостоверение за липса на просрочени данъчни задължения. Ако по банков път се превежда в чужбина валутната равностойност на получени дивиденти, основанието за превода е решението за разпределянето им. То се  декларира пред банката, а ако сумата във валута надхвърля левовата равностойност на 25 000 лева, пред банката се представят определени сведения и документи. Ако по банков път се превежда в чужбина валутната равностойност на продажната цена на акции, на банката се представят договор и/или поръчка за продажба с/до инвестиционен посредник и потвърждение за сключена сделка. В случаите, когато се дължат данъци, пред банката се представя и удостоверение за заплащането им.

Информация за данъците, дължими от притежателите на ценните книжа

Доходът от акции може да бъде под формата на положителна разлика между продажната цена и цената на придобиване (капиталова печалба) или под формата на дивиденти, или ликвидационни дялове – при прекратяване на Дружеството.


Капиталова печалба

Съгласно разпоредбите на Закона за корпоративното подоходно облагане (ЗКПО) и на Закона за облагане доходите на физическите лица (ЗОДФЛ), не се облагат получените от местни и чуждестранни юридически и физически лица доходи от сделки с акции на публични дружества, извършени на регулиран /официален и неофициален/ български пазар на ценни книжа, включително сключени при условията и по реда на търгово предлагане по смисъла на  ЗППЦК, с изключение на блокови и други сделки, които само се регистрират на регулирания пазар. Следователно, капиталовата печалба от сделки с акции на Дружеството, сключени на БФБ (освен блоковите сделки) не се облага с корпоративен/подоходен данък. По силата на чл.23, ал.2, т.17 от ЗКПО загубата от сделки с акции и търгуеми права на акции на Дружеството, реализирана на регулиран български пазар на ценни книжа не се признава за целите на данъчното облагане и финансовият резултат се преобразува с нея. 

Дивиденти и ликвидационни дялове
Съгласно чл. 34, ал. 1 от ЗКПО, дивиденти и ликвидационни дялове, получени от местни физически лица, се облагат с данък, който се удържа при източника и е окончателен. Размерът на данъка е 7% (седем на сто) и се начислява върху брутния размер на дивидентите, като се удържа от платеца на дохода към момента на начисляването. Удържаният данък се внася в бюджета от платеца на дохода в срок до края на месеца, следващ месеца на начисляването.


Доходите от дивиденти при разпределянето на печалба на "А.В. Билдингс" АДСИЦ, получени от акционери – местни юридически лица и местни неперсонифицирани дружества, се облагат по реда на ЗКПО, без значение: а) какъв е размерът на участието на съответния акционер в Дружеството и б) независимо от избрания метод за отчитане на инвестицията – в случаите на участие, надхвърлящо 25 (двадесет и пет) на сто (когато инвестицията се отчита по метода на собствения капитал, финансовият резултат на Дружеството се преобразува за данъчни цели, като дивидентът се включва в облагаемата основа) – чл.23, ал.2, т.5 и чл.23, ал. 3, т.7, изречение второ от ЗКПО.

Дивиденти от акциите на "А.В. Билдингс” АД и ликвидационни дялове, начислени в полза на чуждестранни физически и юридически лица, които нямат място на стопанска дейност или определена база в България, се облагат с данък при източника в размер на 7% (седем на сто), освен в случаите, когато в спогодба за избягване на двойно данъчно облагане („СИДДО”) между Република България и страната на данъчна регистрация на лицето-получател на дохода или в друг международен акт, се съдържат различни разпоредби. Когато в СИДДО между Република България и страната на данъчна регистрация на лицето-получател на дохода, се съдържат разпоредби, различни от разпоредбите на ЗКПО и ЗОДФЛ, се прилагат разпоредбите на съответната спогодба или договор. Процедурата по прилагане на данъчните облекчения за чуждестранни лица, предвидени във влезлите в сила СИДДО на доходите на чуждестранни лица е уредена в раздел VIII на глава десета от Данъчния процесуален кодекс („ДПК”). Лицето следва да удостовери пред данъчните органи, че: а) е местно лице на другата държава по смисъла на съответната СИДДО (чрез удостоверение от съответната чуждестранна данъчна администрация); б) е притежател на дохода от източник в Република България (чрез декларация); в) не притежава място на стопанска дейност или определена база на територията на Република България, с които доходът от дивиденти е действително свързан (чрез декларация); и г) са изпълнени особените изисквания за прилагане на СИДДО или отделни нейни разпоредби по отношение на определени в самата СИДДО лица, когато такива особени изисквания се съдържат в съответната СИДДО (чрез официални документи, а ако това не е възможно – чрез други писмени доказателства). Представят се и документи, удостоверяващи вида, размера и основанието за получаване на дохода. В случай на доходи от дивиденти по безналични обикновени акции, издадени от публично дружество, се прилагат решението на Общото събрание за разпределяне на печалбата, копие от депозитарна разписка, извлечение/удостоверение от “Централен депозитар” АД от книгата на акционерите на дружеството и/или други аналогични документи, удостоверяващи броя притежавани акции и дела им в капитала, както и размера на дължимия дивидент. 

Удържаният данък се внася в бюджета от платеца на дохода. В случай на неизпълнение на това задължение, Дружеството и получателят на дохода отговарят солидарно за плащането на данъка. 
ИЗТОЧНИЦИ НА ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

Инвеститорите могат да получат допълнителна информация за Дружеството и публично предлаганите ценни книжа от:

· “А.В. Билдингс” АД, гр. София, ж.к. Разсадник-Коньовица, бл. 79, ап. 3; тел: 02 987 28 33, лице за контакти: Веселин Симеонов Ралчев, от 10:00 до 16:00ч.
Долуподписаното лице, в качеството си на лице, изготвило Документа за предлаганите ценни книжа, и на лице, представляващо Дружеството, с подписа си, положен на 26 април 2005 г., декларира, че Документът за предлаганите ценни книжа отговаря на изискванията на закона.

_________________

Веселин Ралчев,

Изпълнителен директор на “А.В. Билдингс” АД
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