П Р О С П Е К Т 




“А. В. Билдингс” АД
РЕЗЮМЕ  НА  ПРОСПЕКТА

Част ІІІ от Проспекта за вторично публично предлагане на акции 

Регистриране за борсова търговия на
1 800 000  Обикновени акции

Борсови покупко-продажби на акциите ще могат да се извършват след регистрирането им за търговия на “Българска фондова борса – София” АД, на датата, определена от Съвета на директорите на Борсата.

Инвестирането в предлаганите обикновени акции е свързано с определени рискове. Вж. “Рискови фактори” на стр. 5 и сл. от Документа за предлаганите ценни книжа (част IІ от Проспекта), както и “Рискови фактори” на стр. 5 и сл. от Регистрационния документ (част I от Проспекта). 
_______________

Това Резюме следва да се чете като въведение към Проспекта. Резюмето поставя акцент върху определена информация, която се съдържа в останалите части на Проспекта: Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа. В Резюмето може да не се съдържа цялата информация, която е важна за Вас. Преди да вземете решение за инвестиране в Обикновените акции на Дружеството, във Ваш интерес е внимателно да прочетете целия Проспект, а именно Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа, заедно с приложенията към тях, както и документите, към които те препращат, ако са налице такива. 
_________________

Комисията за финансов надзор е потвърдила Проспекта за предлаганите ценни книжа, включващ това Резюме, Регистрационен документ на Дружеството и Документ за предлаганите ценни книжа (акции) с решение № 340 - ПД от 18.05.2005г., което не е препоръка за инвестиране в предлаганите акции. Комисията за финансов надзор не носи отговорност за верността и пълнотата на съдържащите се в Проспекта данни.

___________________

Членовете на Съвета на директорите на “А.В. Билдингс” AД отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Документа за предлаганите ценни книжа. Съставителите на годишния финансов отчет на Дружеството отговарят солидарно с лицата по предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството, а регистрираният одитор – за вредите, причинени от одитираните от него финансови отчети.

26 април 2005 г.


Вие трябва да разчитате само на информацията, която се съдържа в Проспекта, т.е. в това Резюме, в Регистрационния документ и Документа за предлаганите ценни книжа. “А.В. Билдингс” АД не е оторизирало никое лице да Ви предоставя различна информация. В допълнение, Вие следва да имате предвид, че информацията в Проспекта е актуална към датата на заглавната страница на всеки от документите – съставни части на Проспекта.

НАШЕТО ДРУЖЕСТВО

“А.В. Билдингс” АД, гр. София, (“Дружеството”) е акционерно дружество, учредено и съществуващо съгласно законодателството на Република България. Основната сфера на дейност на Дружеството е в областта на проектирането и строителството, търговията с недвижими имоти и строителни материали. 

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

• Александър Иванов Попов – Председател на Съвета на директорите;

•  Веселин Симеонов Ралчев – Изпълнителен директор;

•  Зоя Иванова Грунева.


Съветът на директорите на Дружеството не е упълномощавал прокурист.

Банка на Дружеството е “Корпоративна търговска банка” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Граф Игнатиев” № 10.
Инвестиционен посредник, с който Дружеството има трайни отношения е “Дилингова Финансова Компания” АД, със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Триадица, ул. “Цар Асен” № 7, ет. 2.
Правен консултант на Дружеството по тази емисия е “Димитров, Чомпалов и Тодорова” ООД, със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Триадица, ул. “Бузлуджа” № 74А.

Дружеството няма трайни отношения с правни консултанти.

Одитор на Дружеството за 2003 г. е Стефан Дечев Дамянов, рег. № 0040, а за 2004 г. одитор е регистрирано специализирано одиторско предприятие “Одит 77” ООД, рег. № 067, със седалище и адрес на управление: гр. София, р-н Красно село, ул. “Лерин” № 53, отговорен за одита: Стефан Дечев Дамянов.

Отговорен за изготвянето на резюмето е: Веселин Симеонов Ралчев, Изпълнителен директор на Дружеството. 

СИСТЕМАТИЗИРАНА ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

Представената в таблицата по-долу систематизирана финансова информация се основава на данните от годишните финансови отчети към 31 декември 2003 и 2004г. и междинния финансов отчет към 31 март 2005 г. Финансовите отчети са приложени към Регистрационния документ.

Систематизирана финансова информация

	
	31 декември 2003 г.
	31 декември 2004 г.
	31 март 2005 г.

	1. Данни от отчета за приходите и разходите:
	лв.
	лв.
	лв.

	а) нетни приходи от продажби;
	2 000
	1 200
	0

	б) разходи по икономически елементи;
	6 376
	560 530
	268 291

	в) брутна печалба/загуба;
	- 4 376
	- 559 330
	- 268 291

	г) суми с корективен характер
	0
	-533 326
	- 262 287

	д) печалба/загуба от дейността;
	- 4 376
	-26 004
	-6 004

	е) финансови приходи 
	4 611
	30 922
	15 393

	ж) финансови разходи;
	79
	335
	87

	з) печалба/загуба (преди разходи за данъци);
	156
	4 563
	9 302

	и) нетна печалба/загуба;
	120
	3 673
	9 302

	2. Данни от счетоводния баланс:
	лв.
	.лв.
	лв.

	а) парични средства;
	952 156
	140 912
	327 850

	б) нетен оборотен капитал;
	952 119
	207 503
	1 168 094

	в) обща стойност на активите;
	1 000 157
	1 004 692
	1 217 434

	г) обща стойност на пасивите;
	37
	899
	4 340

	д) обща стойност на собствения капитал;
	1 000 120
	1 003 793
	1 213 094

	3. Данни за акциите:
	
	
	

	а) печалба от дейността на акция;
	-0.004 лв.
	-0.03 лв.
	-0.005 лв.

	б) нетна печалба на акция;
	0.0001 лв.
	0.004 лв.
	0.008 лв.

	в) номинална стойност на акция
	1 лв.
	1 лв.
	1 лв.

	г) балансова стойност на акция;
	1.00012 лв.
	1.004 лв.
	1.01 лв.



Инвеститорите следва да вземат под внимание факта, че предходните финансови резултати на Дружеството не са непременно показателни за бъдещите му финансови резултати, както и че резултатите за междинни периоди не са непременно показателни за годишните финансови резултати.

КАПИТАЛИЗАЦИЯ  И  ЗАДЛЪЖНЯЛОСТ

Таблицата по-долу представя капитализацията и задлъжнялостта на Дружеството към 31 декември 2003 и 2004 г. и към  31 март 2005 г.

	




	31.12.2003г. (лв.)
	31.12.2004г. (лв.)
	31.03.2005г. (лв. )

	Собствен капитал 

	1 000 120
	1 003 793
	1 213 094

	Основен капитал  
	1 000 000
	1 000 000
	1 200 000

	Резерви
	0
	120
	3 792

	Финансов резултат
	120
	3 673
	9 302

	Дългосрочни пасиви 
	0
	0
	0

	Краткосрочни пасиви

	37
	899
	4 340

	Коефициент на финансова автономност
	27 030.27
	1 116.57
	279.51

	Коефициент на задлъжнялост
	0.00004
	0.0009
	0.0035


ПРИЧИНИ ЗА ИЗВЪРШВАНЕ НА ПУБЛИЧНОТО ПРЕДЛАГАНЕ

Съветът на директорите на “А.В Билдингс” АД желае Дружеството да стане публично с цел нарастване на неговата популярност сред потенциалните клиенти и в обществото като цяло. Ние считаме, че публичния статут на Дружеството ще спомогне за укрепване на неговата конкурентна позиция и имидж, и може да бъде важен елемент от планираната маркетингова кампания за налагане на името “А.В Билдингс” в съзнанието на широкия кръг потенциални потребители на предлаганите от Дружеството стоки и услуги.  

На второ място, публичният статут на Дружеството, в частност регистрацията на неговите акции на БФБ, ще създаде условия за по-ликвиден пазар и формиране на пазарна борсова цена на неговите акции. 

РИСКОВИ ФАКТОРИ

Инвестициите в акции на Дружеството ще бъдат подложени на различни рискове – рискове, специфични за самото Дружество, рискове, типични за сектора, в който то ще действа (недвижимите имоти)
, както и общи рискове, на които са подложени всички стопански субекти в страната. Приходите, печалбата и стойността на акциите на Дружеството могат да бъдат неблагоприятно засегнати от множество рискови фактори: конюнктура в сектора недвижими имоти; способностите на Дружеството да развива успешно бизнес в силно конкурентна среда; икономическия климат в страната и други, като най-важните са посочени по-долу.

· Дружеството може да не успее да продаде построените имоти в достатъчно кратък срок

· Разходите на „А. В. БИЛДИНГС” АД и цените на недвижимите имоти може да се променят в негативна за Дружеството посока

· Избраните контрагенти при строителство или ремонт могат да не изпълнят договорните си задължения

· Дружеството може да не успее да започне веднага активна стопанска дейност и може да реализира загуби в близките години

· Дружеството може да не успее да се наложи в силно конкурентната среда.

· Дружеството ще е зависимо от наличието на кредити и от лихвените нива

· Дружеството няма дълга бизнес история и не е познато на пазара на недвижими имоти

· Евентуално нарастване на инфлацията може да обезцени активите на Дружеството

· Риск от забавяне на икономическия растеж и неблагоприятни изменения в бизнессредата вследствие на политически промени
· Валутен риск
· Други системни рискове, като евентуални бедствия, аварии или терористични актове

Горепосочените рискови фактори са подробно разгледани в Регистрационния документ, стр. 5 и сл.
Основните рискови фактори, характерни за акциите – предмет на вторичното публично предлагане са:
· Пазарната (борсовата) цена на акциите на Дружеството ще варира и може да се понижи под цената, на която те са придобити от инвеститорите

· Не е сигурно че ще се създаде ликвиден борсов пазар за нашите акции (ликвиден риск)

· Инфлационен риск

· Валутен риск
Горепосочените рискови фактори, характерни за акциите – предмет на публичното предлагане, са подробно разгледани в Документа за предлаганите ценни книжа, стр. 5 и сл.
НАШЕТО РАЗВИТИЕ

Наименованието на Дружеството е “А.В. Билдингс” АД (с еквивалент на английски език “A.V. Buildings” JSC). Дружеството е учредено в България със седалище гр. София, р-н Красна поляна и адрес на управление: жк Разсадник-Коньовица, бл. 79, ап. 3, тел: 02 987 28 33.

Дружеството е вписано в регистъра на Софийски градски съд с решение №. 1 от 16 септември 2003 г. парт. № 78762, том 934, рег. 1, страница 20, по фирмено дело № 9608/2003 година. 

Дружеството е учредено и вписано в търговския регистър като акционерно дружество с капитал 1 000 000 лева, разделен на 10 000 броя обикновени акции с номинална стойност от 100 лева всяка. 

През март 2005 г. номиналната стойност на издадените акции е намалена от 100 лева на 1 лев (без намаляване на капитала), в резултат на което капиталът се разпределя на 1 000 000 броя обикновени акции с номинална стойност от 1 лев всяка.

По решение на Общото събрание на акционерите от 10.03.2005 г., вписано със съдебно решение № 2 от 05.04.2005 г. по ф.д. № 9608/2003 г. на СГС, капиталът на Дружеството е увеличен до 1 800 000 лева. 

РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА, ФИНАНСОВО СЪСТОЯНИЕ И ПЕРСПЕКТИВИ
Резултати от дейността


Финансовият резултат на дружеството се формира предимно на базата на приходите от финансова дейност, тъй като Дружеството все още няма значими приходи от обичайната си дейност. Печалбата на „А. В. БИЛДИНГС” АД е 119 лв. за 2003г., 3 673 лв. за 2004г. и 9 032 (без данъци) за първите три месеца на 2005г.

 В таблицата по-долу са представени приходите, разходите и финансовия резултат на „А. В. БИЛДИНГС” АД за периода 2003 –март 2005г.  

Приходи, разходи и финансов резултат на „А. В. БИЛДИНГС” АД за периода 2003 – март 2005г.
	НАИМЕНОВАНИЕ НА ПРИХОДИТЕ
	Сума (лв.)

	
	2003
	2004
	03.2005

	I. Нетни приходи от продажби на:
	
	
	

	1. Продукция
	0
	0
	0

	2. Стоки
	0
	0
	0

	3. Услуги
	2 000
	1 200
	0

	4.  други 
	0
	0
	0

	Общо за група I:
	2 000
	1 200
	0

	II. Приходи от финансирания 
	0
	0
	0

	III. Финансови   приходи
	
	
	

	1. Приходи от лихви
	4 611
	30 922
	427

	2. Приходи от участия
	0
	0
	0

	3. Положителни разлики от операции с финансови активи и инструменти
	0
	0
	14 966

	4. Положителни разлики от промяна на валутни курсове
	0
	0
	0

	5.Други приходи от финансови операции
	0
	0
	0

	Общо за група III:
	4 611
	30 922
	15 393

	Г. Общо приходи (Б +   IV)
	6 611
	32 122
	15 393

	А. РАЗХОДИ ЗА ОБИЧАЙНАТА ДЕЙНОСТ
	
	
	

	I. Разходи по икономически елементи
	
	
	

	1. Разходи за материали
	0
	67 256
	22 351

	2. Разходи за външни услуги
	2 981
	489 149
	243 684

	3. Разходи за амортизации
	0
	0
	0

	4. Разходи за възнаграждения
	0
	2 415
	1 105

	5. Разходи за осигуровки
	0
	681
	315

	6. Други разходи:
	3 396
	1 029
	836

	Общо за група I:
	6 377
	560 530
	268 291

	II. Суми с корективен характер
	
	
	

	1.Балансова стойност на продадени активи (без продукция)
	0
	0
	0

	2.Разходи за придобиване и ликвидация на дълготрайни активи по стопански начин
	0
	0
	0

	3. Изменение на запасите от продукция и незавършено производство
	0
	-533 326
	-262 287

	Общо за група II:
	0
	-533 326
	-262 287

	III. Финансови   разходи
	
	
	

	1. Разходи за лихви
	0
	0
	0

	2. Отрицателни разлики от операции с финансови активи и инструменти
	0
	0
	0

	 3. Отрицателни разлики от промяна на валутни курсове
	0
	158
	0

	4. Други разходи по финансови операции
	78
	197
	87

	Общо за група III:
	78
	355
	87

	Общо разходи за дейността
	6 455
	27 559
	6 091

	Д. Счетоводна печалба
	156
	4 563
	9 302

	V. Разходи за данъци
	37
	890
	0

	Е. Печалба  ( Д - V )
	119
	3 673
	9 302


Ликвидност


Показателят за ликвидност отразява способността на Дружеството непрекъснато да посреща своите плащания към доставчици, работен персонал, данъчни задължения, да извършва своите текущи плащания към кредиторите. Чрез него се оценяват възможностите на Дружеството да погасява краткосрочните си задължения, т.е. тези със срок за погасяване до една година.

Ликвидността може да бъде няколко вида. Общата ликвидност се изразява чрез отношението на наличните краткотрайни активи (краткотрайни материални активи, краткосрочни вземания, краткосрочни инвестиции и парични средства) на Дружеството към неговите краткосрочни задължения. Бързата ликвидност се изразява чрез отношението на краткосрочните вземания, краткосрочните инвестиции и парични средства на Дружеството, от една страна, спрямо неговите краткосрочни задължения. Незабавната ликвидност се измерва чрез отношението на краткосрочните инвестиции и парични средства на Дружеството към неговите краткосрочни задължения. Абсолютната ликвидност се изразява чрез отношението на наличните парични средства на Дружеството към неговите краткосрочни задължения.

В таблицата по-долу са представени стойностите на отделните показатели за ликвидност на Дружеството към 31 март 2005г:
Показатели за ликвидност на „А. В. БИЛДИНГС” АД   АД към 31 март

	Вид показател за ликвидност :
	31 март 2005г.

	а/ обща ликвидност
	270.15

	б/ бърза ликвидност
	86.83

	в/ незабавна ликвидност
	75.72

	г/ абсолютна ликвидност
	75.54


Горепосочените данни разкриват изключително добро състояние на ликвидността на “А. В. БИЛДИНГС” АД към момента. Доколкото обаче до момента Дружеството няма никакви значими задължения и една немалка част от активите му са под формата на парични средства, то горните показатели в никакъв случай не са представителни за бъдещата му дейност.

Пазар на недвижими имоти
През последните две години жилищните имоти се радват на изключително голям интерес и съответно на значителен ръст на цените и сделките с тях. Факторите за това са няколко. На първо място това е реалното нарастване на доходите и значителния ръст на ипотечното кредитиране за същия период. На второ място, но не по-маловажно по значение е убеждението, че настоящия момент е изгоден за инвестиции в недвижима собственост, тъй като очакванията са цените да продължат да се повишават, особено след като България стане член на Евросъюза през 2007г. Вследствие на горепосочените фактори през 2003г. се наблюдава рязко нарастване на цените на жилищните имоти, особено в по-големите градове, където са преобладаващия брой от сделките, и в туристическите дестинации. Тази тенденция, макар и леко забавена, се запазва и през 2004г.

Прогнозите на агенциите за недвижими имоти са, че поскъпването ще продължи, макар и с по-бавни темпове и най-вече в София и по Черноморието. Сред основните фактори, които ще влияят върху цените на жилищата са предлагането на достъпни ипотечни кредити за покупка на недвижима собственост, лихвените равнища по кредитите и съотношението на разходите за покупка на имот пред алтернативата за наемането му. Ако обаче макроикономическата ситуация се влоши или банковите регулации бъдат затегнати и ипотечните кредити станат по-недостъпни или по-скъпи, може да се очаква стагнация на пазара на жилищни площи и значително забавяне на ръста на цените в сектора.

Допреди година-две пазарът на офис площи в България не се различаваше съществено от пазара на жилищни имоти поради лесното преобразуване на жилищни помещения в офиси. През последните години обаче в София и по-големите градове започна изграждането на съвременни офис-сгради, отговарящи на високите стандарти за качество. Наблюдава се и тенденцията все по-голяма част от новите офиси да се изнасят в крайградското пространство, където има достатъчно площ за изграждането на съвременни бизнес зони. Изградените модерни офисни площи се отдават предимно под наем и по-рядко се продават, тъй като клиентите предпочитат поддръжката и допълнителните услуги да се извършват от наемодателя.

След първоначалните високи цени на наемите в първокласните офисни сгради, свръхпредлагането и конкуренцията доведоха до известно спадане на наемните цени за подобен тип имоти. Според проучване на международната агенция за недвижими имоти Colliers в настоящия момент проектите за строителство на офис сгради изпреварват нарастването на търсенето на такива, което предполага, че в краткосрочен период тенденцията за спад в цените на наемите на офиси ще се запази. Най-вероятно заемането на свободните площи ще отнеме около 2 години, твърди проучването. Допълнителни инвестиции в сектора и нарастване на наемите могат да се очакват след 2007 г. и то предимно в крайградските зони. Тогава би могло да се очаква значително нарастване на наемите, които в дългосрочен план могат да достигнат до нива от около 25 евро/ м2

През последните години и България се присъедини към световната тенденция за преместване на продажбите от малки квартални магазини към модерни хипермаркети и търговски центрове. Поради недостига на съвременни търговски площи, може да се очаква, че този сектор ще регистрира висок растеж и през следващите няколко години. С най-бързи темпове се развиват веригите хипермаркети като Метро, Билла, Хит, Кауфланд, Фантастико и Европа, веригите за потребителска техника Технополис, Техномаркет и Технолукс и веригите за домашни ремонти Практикер и Мосю Бриколаж. Тези вериги обаче (особено чуждите) обикновено закупуват терени, които са общинска собственост на преференциални цени и рядко излизат на пазара на недвижими имоти.

По отношение на търговските площи за продажба на луксозни бутикови и модни стоки, по-голямата част от търговията е концентрирана в центъра на големите градове. Свободни площи почти няма, тъй като строителството е на практика невъзможно, а съществуващите площи обикновено са реституирани, като собствениците им рядко са склонни да продават.

На практика почти няма предлагане на нови и съвременни индустриални площи. Повечето фирми ползват останали отпреди 1989 г. площи, които в повечето случаи имат нужда от рехабилитация. Повечето ново строителство е за собствени нужди. 

В столицата и най-големите градове има изключително голямо търсене на първокласни складови площи. На практика в момента почти всички подобни площи са отдадени под наем, а наемите са все още ниски в сравнение със страните от Централна Европа.

Очаква се с растежа на българската икономика, търсенето на модерни складови площи да нараства и цените им да растат с по-бързи темпове от тези в останалите сектори. 

Пазар на проектантски, строителни и дизайнерски услуги


Съгласно нормативната уредба в България, пълният набор от проектантски услуги могат да се извършват единствено от лица, които имат магистърска степен и квалификация „архитект” „строителен инженер” и „инженер”, най-малко 18 месеца стаж и са приети за членове на камарите на архитектите или инженерите в инвестиционното проектиране. Лицата, които имат нужното образование и квалификация, но не членуват в някоя от двете камари, могат да извършват само ограничени проектантски услуги. Въпреки горните изисквания за професионален ценз, на пазара на проектантски услуги има достатъчен брой участници (проектантски бюра и самостоятелни проектанти), които се конкурират помежду си и всеки инвеститор може да избира проектант на базата на предлагания проект, реномето и опита на проектанта, както и на база на цената на предлаганите от него услуги. Към настоящия момент цените на проектантските услуги са значително по-ниски от тези в страните в Европейския съюз и може да се очаква плавното им повишение след приемането на България в съюза.


Пазарът на строителни услуги е напълно либерален и изключително конкурентен. Строителната дейност не подлежи на никаква форма на лицензиране и практически всеки предприемач може да влезе в бранша. По-малките компании, които не притежават значителен капитал, работна ръка и техника работят предимно като подизпълнители на големите или са специализирани в изграждането на еднофамилни къщи (особено в по-малките населени места, където това е основния тип строителство) и ремонтни дейности. Средните по размер компании са специализирани предимно в жилищното строителство, а най-големите в бранша предлагат всички строителни услуги на европейско ниво и се конкурират помежду си при поръчките за изграждане на големи административни, индустриални и жилищни комплекси, включително и в чужбина. Стойността на строителството се движи в изключително широки граници и зависи от вида и обема на извършваната работа, качеството на използваните материали и не на последно място, реномето и надеждността на строителната компания. През последните няколко години цените на строителните услуги плавно се повишават, макар все още да не са достигнали равнищата в страните от Европейския съюз. Основните фактори, които все още позволяват на строителните предприемачи да поддържат по-ниски цени са значително по-ниските възнаграждения на персонала и по-ниските цени на част от използваните материали. В дългосрочен период с изравняването на цените с европейските и нарастването на възнагражденията, може да се очаква, че влиянието на тези фактори постепенно ще намалява и цените на строителните услуги ще продължат да се повишават.


Както и при строителните услуги, пазарът на дизайнерски услуги (услуги свързани с вътрешното обзавеждане и оформяне на пространството) се развива без правителствени регулации и е силно конкурентен. За влизане в бранша не е необходимо притежаването на значителен капитал или оборудване, а само подходящо образование и умения. Повечето компании в бранша са малки и средни, тъй като не размерът, а реномето и уменията на дизайнера са от решаващо значение за развитието на компанията. Следва да се има предвид, че голяма част от строителните предприемачи и инвеститорите не използват услугите на дизайнер, тъй като това повишава себестойността на строителството. Огромната част от новопостроената жилищна площ се продава на крайния клиент на ниво преди довършителни работи и обзавеждане, като окончателното довършване се извършва от самия клиент, който изключително рядко ползва услугите на професионален дизайнер. Цените на дизайнерските услуги се движат в изключително широки граници и подлежат на договаряне между двете страни. Тъй като търсенето на подобен род услуги е изключително в най-горния ценови сегмент на пазара на недвижими имоти, предлагането също е предимно на високи ценови нива, като участниците в бранша разчитат не толкова на оборота, а на по-висок марж на печалбата. В краткосрочен и средносрочен период едва ли в сектора ще настъпят значими промени, като очакванията са търсенето и цените на тези услуги постепенно, но бавно да нарастват.

Планове на Дружеството от съществено значение
До края на месец юни 2005 г. Дружеството ще завърши изграждането на първата част от жилищния комплекс „АЛФА Р” в гр. София, до Американския колеж, с обща РЗП около 3 000 кв.м., който се състои от блок “А”, включващ пет мезонета и шест апартамента и блок “Б” с пет мезонета и пет апартамент и две еднофамилни къщи с по около 300 кв.м РЗП. Мезонетите са с площ от 90 до 200 кв.м, а апартаментите от 80 до 175 кв.м. Прогнозната строителна стойност без цената на терена е 1 850 000 лева.

Строителството на втората част от комплекса – блок „Г”с РЗП 1450 кв.м. започна през месец април и ще приключи през месец ноември. Блок „Г” се състои от шест мезонета и шест апартамента и е разположен на новозакупеното съседно място с площ около 2000 кв.м. Сградите са с 3 плюс мансарден етаж. Прогнозната строителна стойност на блок ”Г” и прилежащите площи е около 800 000 лева.

Предвижда се продажбите на имотите в блок “А” и блок “Б” да започнат през м. май, на еднофамилните къщи през м. юни и да приключат до м. септември.Имотите от блок “Г” ще се предлагат през късната есен на тази година.

С приходите от продажбите се предвижда:

1. Закупуване на малък терен в края на 2005г. на стойност до 200 000 лева в широкия център на София, върху който през 2006г. ще се изгради жилищна сграда с около 15 апартамента за около 1 700 000 лева с цел продажба. 

2. Закупуване на терен в един от големите балнеоложки центрове (Вършец, Хисаря, Велинград, Павел Баня)  през 2006г. с цел до средата на 2007г. да бъде изграден малък балнеохотел с около 30 места на обща стойност до 2 400 000 лева, който ще бъде експлоатиран от Дружеството с цел стабилни текущи приходи. 

ЧЛЕНОВЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ


Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

• Александър Иванов Попов е Председател на Съвета на директорите на “А.В. Билдингс” АД.  Александър Попов има висше техническо и висше икономическо образование – завършил е “Висш лесотехнически университет”- София (1979 г.) и ВИИ “Карл Маркс”, специалност “Международни икономически отношения” (1985 г.). От 1991 г. до датата на настоящия документ Александър Попов е управител на “ЕЙ.ПИ.ЕЙ” ООД, гр. София и съдружник в “А.Т.Г.” ООД, гр. София. Понастоящем е и Председател на съвета на директорите на “Котонс Индъстри България” АД, гр. Ямбол. До 1991 г. Александър Попов е бил служител в “Торгинжинеринг”, ”Техноекспорт” и ”Биоинвест”. 

• Веселин Симеонов Ралчев е Изпълнителен директор на “А.В. Билдингс” АД. Веселин Ралчев има висше икономическо образование и е завършил ВИИ “Карл Маркс”. Понастоящем Веселин Ралчев е Председател на Съвета на директорите на инвестиционен посредник “Дилингова финансова компания” АД, гр. София, Председател на Надзорния съвет на “Ветпром” АД, гр. Радомир и член на Надзорния съвет на “Рубин” АД, гр. Плевен. Веселин Ралчев е бил член на Комисията по ценните книжа и фондовите борси (1996-септ.1997г.); Изпълнителен директор на “Дилингова финансова компания” АД (1993-1995); главен данъчен инспектор към СДУ (1991-1993); началник Управление към Национална комисия по цените при Министерски съвет (1990-1991); ръководител направление при Министерство на икономиката и планирането (1988-1990); Главен специалист, помощник на председателя на Комитет по цените при Министерски съвет (1986–1988) и специалист в Министерство на финансите (1982–1986).

• Зоя Иванова Грунева е член на Съвета на директорите на “А.В. Билдингс” АД. Зоя Грунева има висше икономическо образование, завършила е ВИИ “Карл Маркс, специалност “Управление и планиране” (1977г.). Зоя Грунева не е била член на управителен или контролен орган, прокурист или съдружник в други дружества през последните 5 години.

СЛУЖИТЕЛИ

От момента на учредяването си през 2003 г. до датата на изготвяне на този документ Дружеството има само един служител по трудов договор – Валентин Николов Василев, който е специалист по инвестиционната дейност на “А.В. Билдингс” АД. Валентин Василев е строителен инженер по промишлено и гражданско строителство, завършил е ВИАС, гр. София през 1978 г. Валентин Василев е Доктор на техническите науки с тема на дисертацията “Оптимизационно проектиране на монолитни стоманобетонни конструкции” и автор на пакет собствени софтуерни програми за оразмеряване и изчертаване  на монолитни стоманобетонни конструкции. Работил е като проектант в строителен отдел на ДФ “Металургпроект” (1978-1984), в това си качество е работил като проектант  на много обекти на черната и цветна металургия, предимно в ДМЗ “Ленин” и СМК “Кремиковци”. От 1984 г. до 1995 г. е бил главен специалист в строителен отдел на ДФ “Машпроект” АД, гр. София и е изготвял собствени софтуерни програми; по-важни обекти: концертна и кинозала в гр. Шумен, стоманена надстройка над сградата на Машпроект в София. От 1996 г. до 1998 г. е работил в “Техноекспортстрой”, като е бил проектант в Триполи, Либия и е работил в съответствие с британския стандарт и е проектирал водни резервоари, административна сграда и жилищен квартал в Триполи, състоящ се от 26 многоетажни сгради. Валентин Василев е работил в “Астрал” ЕООД, гр. София (1999-2000) като проектант и е осъществявал авторски надзор на стоманени, алуминиеви и стъклени конструкции в гр.София. Бил е технически ръководител на изграждането на голяма административна сграда в гр. Хамбург, Германия, като служител на “Техно-04” ЕООД, гр. София (2000-2001). От 2002 г. до 2003 г. Валентин Василев е работил в южнокорейската фирма “Dongah” и е бил проектант, както и осъществявал надзор в съответствие с Британския стандарт при изграждането на водни резервоари, камери за спирателни кранове и опорни блокове в Триполи, Либия. През 2004 г. е бил заместник-резидент инженер (супервайзор) към немския консорциум Fichtner по обект в гр. Перник, финансиран от ИСПА.
АКЦИОНЕРИ СЪС ЗНАЧИТЕЛНО УЧАСТИЕ И СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ ЛИЦА
Акционери със значително участие

	Име (наименование):
	Брой акции:
	Дял от капитала/ гласовете в Общото събрание:

	
	
	

	1. Александър Иванов Попов
	877 500 акции
	48.75 %

	2. Веселин Симеонов Ралчев
	630 000 акции
	35 %

	3. “А.Т.Г” ООД, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Климент Охридски” № 150
	292 500 акции
	16.25 %

	
	
	

	Общо:
	1 800 000 акции
	100 %


По смисъла на § 1, т. 13 от ЗППЦК, едно лице упражнява пряко или непряко контрол върху Дружеството, когато това лице, пряко или непряко: (а) притежава над 50 на сто от гласовете в общото събрание на акционерите; или (б) може да определя повече от половината от членовете на неговия Съвет на директорите; или може по друг начин да упражнява решаващо влияние върху вземането на решения във връзка с дейността на Дружеството. 

“А.В. Билдингс” АД се контролира от Александър Иванов Попов, който притежава (пряко и непряко) общо 1 170 000 акции, представляващи 65% от гласовете в общото събрание на акционерите на Дружеството. Александър Попов притежава пряко 877 500 акции или 48.75% от гласовете в общото събрание на акционерите, и непряко, чрез свързаното лице “А.Т.Г.” ООД, още 292 500 или 16.25% от гласовете. Александър Попов е свързано лице с “А.Т.Г” ООД, тъй като притежава лично 50% от капитала и от гласовете в Общото събрание на “А.Т.Г” ООД, а останалите 50% от капитала и от гласовете в Общото събрание се притежават от съпругата му Радосвета Зафирова Попова, която е и управител на дружеството.

 Сделки между “А.В. Билдингс” АД и свързани с него лица 

За периода от учредяването си през септември 2003 г. до датата на изготвяне на Проспекта “А.В. Билдингс” АД е било страна по сделки само с едно свързано лице по смисъла на б. “г” по-горе, а именно с “Дилингова финансова компания” АД. Веселин Симеонов Ралчев, който е акционер, притежаващ над 5 на сто от капитала и член на Съвета на директорите на “А.В. Билдингс” АД, същевременно контролира “Дилингова финансова компания” АД, тъй като притежава пряко над 50 на сто от капитала на последното. 


“Дилингова финансова компания” АД е лицензиран инвестиционен посредник и всички сделки между “А.В. Билдингс” АД и “Дилингова финансова компания” АД са с предмет посредничество от страна на инвестиционния посредник за сключване на сделки с ценни книжа за сметка и по инициатива на “А.В. Билдингс” АД. 


Практически, посочените сделки не са от съществено значение за дейността на Дружеството, доколкото чрез тях са извършвани инвестиции на временно свободните парични средства на Дружеството. Освен това, тези сделки са стандартни и обичайни по вид и условия, тъй като са извършвани въз основа на общите условия на инвестиционния посредник за сделки с ценни книжа и на Тарифата за стандартното комисионно възнаграждение на инвестиционния посредник по смисъла на чл. 10, ал. 1 и 2 от Наредба № 1/15.09.2003 г. за изискванията към дейността на инвестиционните посредници.

 
В Таблицата по-долу е представена информация относно сделките между “А.В. Билдингс” АД и “Дилингова финансова компания” АД, като под стойност на сделката следва да се разбира възнаграждението /комисионата/ на инвестиционния посредник по сключените сделки с ценни книжа. 

Сделки между “А.В. Билдингс” АД и свързаното с него лице “Дилингова финансова компания” АД за периода от учредяване до датата на настоящия Регистрационен документ:

	Дата на сделка
	Вид сделка
	Стойност в лева

	13.12.2004
	Покупка на акции
	4.02

	13.12.2004
	Покупка на акции
	4.02

	13.12.2004
	Покупка на акции
	4.02

	13.12.2004
	Покупка на акции
	1.37

	14.12.2004
	Покупка на акции
	1.32

	14.12.2004
	Покупка на акции
	6.85

	14.12.2004
	Покупка на акции
	2.13

	14.12.2004
	Покупка на акции
	1.33

	22.12.2004
	Покупка на акции
	

	23.12.2004
	Покупка на акции
	1.05

	23.12.2004
	Покупка на акции
	1.17

	23.12.2004
	Покупка на акции
	0.81

	23.12.2004
	Покупка на акции
	2.47

	23.12.2004
	Покупка на акции
	6.64

	23.12.2004
	Покупка на акции
	12.51

	23.12.2004
	Покупка на акции
	4.06

	23.12.2004
	Покупка на акции
	1.46

	23.12.2004
	Покупка на акции
	0.89

	23.12.2004
	Покупка на акции
	1.09

	27.12.2004
	Покупка на акции
	4.06

	27.12.2004
	Покупка на акции
	0.04

	27.12.2004
	Покупка на акции
	2.43

	27.12.2004
	Покупка на акции
	1.38

	27.12.2004
	Покупка на акции
	0.41

	27.12.2004
	Покупка на акции
	0.61

	27.12.2004
	Покупка на акции
	0.49

	27.12.2004
	Покупка на акции
	1.22

	27.12.2004
	Покупка на акции
	0.41

	27.12.2004
	Покупка на акции
	1.42

	27.12.2004
	Покупка на акции
	0.24

	27.12.2004
	Покупка на акции
	0.61

	27.12.2004
	Покупка на акции
	1.01

	27.12.2004
	Покупка на акции
	25.48

	27.12.2004
	Покупка на акции
	4.05

	27.12.2004
	Покупка на акции
	1.34

	27.12.2004
	Покупка на акции
	1.13

	27.12.2004
	Покупка на акции
	1.17

	27.12.2004
	Покупка на акции
	12.15

	27.12.2004
	Покупка на акции
	1.22

	27.12.2004
	Покупка на акции
	1.17

	27.12.2004
	Покупка на акции
	1.46

	27.12.2004
	Покупка на акции
	1.30

	28.12.2004
	Покупка на акции
	0.12

	28.12.2004
	Покупка на акции
	0.81

	28.12.2004
	Покупка на акции
	1.59

	28.12.2004
	Покупка на акции
	1.02

	28.12.2004
	Покупка на акции
	20.36

	28.12.2004
	Покупка на акции
	1.02

	28.12.2004
	Покупка на акции
	0.41

	28.12.2004
	Покупка на акции
	71.12

	28.12.2004
	Покупка на акции
	0.82

	28.12.2004
	Покупка на акции
	14.10

	29.12.2004
	Покупка на акции
	31.48

	29.12.2004
	Покупка на акции
	35.68

	29.12.2004
	Покупка на акции
	4.85

	29.12.2004
	Покупка на акции
	1.55

	10.01.2005
	Възнаграждение по трансфер на   акции 
	1130

	18.01.2005
	Продажба на акции
	75.25

	28.02.2005
	Покупка на акции
	0

	21.03.2005
	Покупка на акции
	0


ФИНАНСОВИ ОТЧЕТИ

Годишните финансови отчети на дружеството за 2003 и 2004 г. (одитирани), заедно с одиторските доклади, са приложени към Регистрационния документ. Към Регистрационния документ са приложени и отчети за управлението по чл. 33, ал. 1 от Закона за счетоводството за същите години. Към Регистрационния документ е приложен и междинен финансов отчет към 31 март 2005 г. (неодитиран).
Освен увеличаването на основния капитал от 1 000 000 лева на 1 800 000 лева, вписано със съдебно решение № 2/05.04.2005 г. на СГС, след датата на публикуване на последния годишен финансов отчет не са настъпили други съществени промени във финансовото и търговското състояние на Дружеството.

ИНФОРМАЦИЯ ЗА ПУБЛИЧНОТО ПРЕДЛАГАНЕ (БОРСОВАТА ТЪРГОВИЯ)

Всички издадени към датата на настоящия документ от Дружеството акции, а именно 1 800 000 броя обикновени безналични акции с номинална стойност от 1 (един) лев всяка, ще бъдат регистрирани за търговия на Неофициалния пазар на БФБ. В 7-дневния законов срок от потвърждението на настоящия проспект и вписване на емисията акции в регистъра на КФН, “А.В. Билдингс” АД ще подаде заявление до БФБ за приемане на всички издадени от него акции за борсова търговия. Последната може да започне на определената от Съвета на директорите на БФБ дата, след регистрация на емисията акции на Дружеството. Инвеститорите и акционерите, проявили интерес да закупят и продадат акции на “А.В. Билдингс” АД, могат да се обърнат към избран от тях лицензиран инвестиционен посредник – член на БФБ.

Никой от акционерите на “А.В. Билдингс” АД не е поел ангажимент или е обявил намеренията си да продаде или предложи за продажба на борсата определен брой акции на Дружеството в определен момент.

Дружеството ще предложи на Съвета на директорите на БФБ начална цена на една акция, при въвеждането на акциите за борсова търговия, да бъде 1.50 (един и петдесет лева). 


Акционерите и инвеститорите могат да получат информация за цените и обема на сключените борсови сделки с акции на “А.В. Билдингс” АД, за цените и обема на търсене и предлагане на акциите и друга инвестиционна информация от лицензираните инвестиционни посредници. Такъв вид информация може да бъде получена и от Бюлетина на БФБ, от Интернет страницата на борсата www.bse-sofia.bg, от специализирания сайт за финансово-инвестиционна информация www.investorbg.com, от финансовата преса и други подобни източници.

ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ


Акционерен капитал. Освен когато е указано друго, долупосочените данни са актуални към датата на изготвяне на Проспекта (26 април 2005).

Актуален размер на акционерния (основния) капитал .........   1 800 000 лв.

Размер на акционерния капитал към 31 март 2005 ..............    1 000 000 лв.

Номинална стойност на акция ................................................                  1 лв.

Номинална стойност на акция към 31 март 2005 г. .............              100 лв.

Емитирани и изцяло изплатени акции ................................... 1 800 000 броя

Емитирани и изцяло изплатени акции към 31 март 2005 ....      10 000 броя

Акции в обращение ................................................................. 1 800 000 броя

Акции в обращение към 31 март 2005 ..................................      10 000 броя

Акциите на Дружеството към датата на изготвяне на Проспекта не са приети за борсова търговия.

Учредяване на Дружеството. Дружеството е учредено като акционерно дружество по решение на Учредителното събрание от 01.09.2003 г., с капитал от 1 000 000 лева. Учредяването е вписано със съдебно решение № 1 от 16 септември 2003 г. на СГС по ф.д. № 9608/2003 г.

Информация за устава на Дружеството. Всички акции на Дружеството са обикновени, поименни, безналични и дават еднакви права на акционерите, като всяка обикновена акция дава право на един глас в Общото събрание, както и право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната стойност на акцията. Издаването и прехвърлянето на акциите се извършва с регистрация в централния депозитар.

При потвърждаване от КФН на настоящия проспект за вторично публично предлагане (борсова търговия) на акциите на “А.В. Билдингс” АД,  Дружеството ще придобие статут на публично дружество. Съгласно чл. 110, ал. 4 от ЗППЦК, “А.В. Билдингс” АД ще стане публично дружество от датата на решението на КФН за регистриране на емисията акции (за вписването й в регистъра на КФН) с цел търговия на регулирания пазар на ценни книжа (на БФБ). В резултат на това, от този момент по отношение реда за упражняване на правата по акциите ще се прилагат и съответните разпоредби на ЗППЦК. 


Уставът на “А.В. Билдингс” АД не съдържа разпоредби, които затрудняват смяната на лицата, упражняващи контрол върху Дружеството

Решение за увеличаване на капитала се приема от Общото събрание с мнозинство 2/3 от представените акции. 

На основание чл. 196 от Търговския закон и съгласно чл. 51, т. 1 от Устава на Дружеството, Съветът на директорите е овластен в срок до 5 години от вписване на Дружеството в търговския регистър на съда да приема решения за увеличаване на капитала до 10 000 000 лева чрез издаване на нови акции.

ИЗТОЧНИЦИ НА ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

Инвеститорите могат да получат допълнителна информация за Дружеството и публично предлаганите ценни книжа от:

· “А.В. Билдингс” АД, гр. София, ж.к. Разсадник-Коньовица, бл. 79, ап. 3; тел: 02 987 28 33, лице за контакти: Веселин Симеонов Ралчев, от 10:00 до 16:00ч.
Долуподписаното лице, в качеството си на лице, изготвило Резюмето на проспекта, и на лице, представляващо Дружеството, с подписа си, положен на 26 април 2005 г., декларира, че Резюмето на проспекта отговаря на изискванията на закона.

_________________

Веселин Ралчев,

Изпълнителен директор на “А.В. Билдингс” АД






� Под сектор “недвижими имоти” в Проспекта се разбира пазарът на недвижими имоти, на проектантски и строителни услуги и на услуги по вътрешно обзавеждане.
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