ДОГОВОР ЗА ПРОДАЖБА НА
МАШИНИ И СЪОРЪЖЕНИЯ             ПРОЕКТ!


Днес, ........... г. в гр. Горна Оряховица, между:

1. “Захарни заводи” АД, наричан по-долу Продавач, със седалище и адрес на управление: гр. Горна Оряховица, ул.”Свети Княз Борис І “ № 29, регистриран във Великотърновски окръжен съд, по ф.дело № 1200/1996, БУЛСТАТ 104051737, представлявано от инж. Пеню Величков Пенев, действащ в качеството си на Изпълнителен директор,

от една страна и

2. “Захар” ЕАД, наричан по-долу Купувач, със седалище и адрес на управление: гр. Стара Загора, ул. “Св. Княз Борис” № 93, регистрирано в Старозагорски окръжен съд по ф. дело № 365/2006 г., БУЛСТАТ 123724063, представлявано от Пламен Веселинов Копанов, действащ в качеството си на Изпълнителен директор,

от друга страна,

СЕ СКЛЮЧИ ТОЗИ ДОГОВОР ЗА СЛЕДНОТО:

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

Чл.1. ПРОДАВАЧЪТ прехвърля на КУПУВАЧА правото на собственост върху машини и съоръжения към сграда Бойлерна станция ТЕЦ и нововъведени машини и съоръжения по реконструкция на К-3, срещу задължението на Купувача да му заплати определената в този договор цена.

ІІ. ЦЕНА. НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ

Чл. 2. /1/ Купувачът се задължава да заплати цена за гореописаните вещи, в размер на  2408477,10 лева /два милиона четиристотин и осем хиляди четиристотин седемдесет и седем лева и десет стотинки/ , както следва:

· За машини цена в размер на 214 812 лв. /двеста и четиринадесет хиляди осемстотин и дванадесет лева/;

· За съоръжения цена в размер на 449 201,11 лв. /четиристотин четиридесет и девет хиляди двеста и един лева и единадесет стотинки/;

· За новоъведени машини и съоръжения по реконструкция на К-3 цена в размер на 1 744 463, 99 лева / един милион седемстотин четиридесет и четири хиляди четиристотин шестдесет и три лева и деветдесет и девет стотинки/.

/2/ Плащането се извършва по банков път по банковата сметка на Продавача.

ІІІ. ПРЕДАВАНЕ НА СТОКАТА. ПРЕМИНАВАНЕ НА СОБСТВЕНОСТТА И РИСКА

Чл.3. /1/ При предаването на вещите се подписва приемо-предавателен протокол от упълномощени от страните лица.

Чл.4./1/ Собствеността на вещите преминава върху Купувача със сключването на този договор.

/2/ Рискът от случайното погиване или повреждането на вещите преминава върху Купувача от момента на преминаване на собствеността.

ІV.ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ПРОДАВАЧА

Чл.5. Продавачът се задължава да:

1. прехвърли собствеността върху вещите;

2. да пази вещите до прехвърлянето на собствеността върху тях с грижата на добрия търговец;

V. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА КУПУВАЧА

Чл. 6. Купувачът се задължава:

1. да заплати цената по чл.2, при условията и в сроковете, уговорени в този договор;

2. да прегледа вещите при получаването им и ако те имат недостатъци – да уведоми незабавно Продавача. Ако Купувачът не направи това, вещите се смятат за одобрени.

3. в случай на установени от независима организация недостатъци на вещите, Купувачът има право да иска намаление на цената.

VI. НЕИЗПЪЛНЕНИЕ. ПОСЛЕДИЦИ

Чл.7. Ако Купувачът забави плащането на цената, той дължи неустойка в размер законната лихва върху незаплатената сума за всеки просрочен ден.

Чл. 8. Ако Продавачът е в забава за предаване на вещите, той дължи неустойка в размер на законната лихва върху цената за всеки ден забава.

VII.ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

Чл.8. За всеки спор, относно съществуването и действието на сключения договор или във връзка с неговото нарушаване, включително спорове и разногласия относно действителността, тълкуването, прекратяването, изпълнението или неизпълнението му, както и за всички въпроси, неуредени в този договор се прилага българското законодателство като страните уреждат отношенията си чрез споразумение. При непостигане на съгласие, спорът се отнася за решаване пред компетентния съд. 

Този договор се изготви и подписа в два еднообразни екземпляра – по един за всяка една от страните.

Продавач:______________



Купувач:_____________



/П.Пенев/





      /Пл.Копанов/

ПРЕДВАРИТЕЛЕН ДОГОВОР ЗА ПРОДАЖБА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ
ПРОЕКТ!


Днес, ........... г. в гр. Горна Оряховица, между:

3. “Захарни заводи” АД, наричан по-долу Продавач, със седалище и адрес на управление: гр. Горна Оряховица, ул.”Свети Княз Борис І “ № 29, регистриран във Великотърновски окръжен съд, по ф.дело № 1200/1996, БУЛСТАТ 104051737, представлявано от инж. Пеню Величков Пенев, действащ в качеството си на Изпълнителен директор,

от една страна и

4. “Захар” ЕАД, наричан по-долу Купувач, със седалище и адрес на управление: гр. Стара Загора, ул. “Св. Княз Борис” № 93, регистрирано в Старозагорски окръжен съд по ф. дело № 365/2006 г., БУЛСТАТ 123724063, представлявано от Пламен Веселинов Копанов, действащ в качеството си на Изпълнителен директор,

от друга страна,

СЕ СКЛЮЧИ ТОЗИ ПРЕДВАРИТЕЛЕН ДОГОВОР ЗА СЛЕДНОТО:

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

Чл.1. /1/ С този предварителен договор страните се задължават да сключат окончателен договор, с който ПРОДАВАЧЪТ да прехвърли на КУПУВАЧА правото на собственост на следния свой недвижим имот:

Бойлерна станция с мощност 20 MW, със застроена площ от 192 /сто деветдесет и два/ квадратни метра, построена в собствен недвижим имот УПИ XI, кв. 243 /двеста четиридесет и три/ по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица срещу цена от 178 477, 20 лева/ сто седемдесет и осем хиляди четиристотин седемдесет седем лева и двадесет стотинки/.

/2/ Продавачът се задължава да извърши прехвърлянето на собствеността върху сградата с нотариален акт, като се яви в ден и пред нотариус, посочени от Купувача. Купувачът уведомява Продавача поне два дни предварително  за деня, в който ще се извърши нотариалният акт.

ІІ. ПРЕДАВАНЕ НА ВЛАДЕНИЕТО

Чл. 2. /1/ Продавачът се задължава да предаде на Купувача владението върху имота.

/2/ Продавачът гарантира, че с предаването на владението върху имота в посочения срок Купувачът ще може реално да владее и ползва имота и че трети лица няма да имат претенции относно имота.

ІІІ. ЗАПЛАЩАНЕ НА ЦЕНАТА

Чл.3. Уговорената в чл.1, ал.1 цена се заплаща от Купувача по банков път по сметка на Продавача.

ІV.ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ПРОДАВАЧА

Чл.4. Продавачът се задължава:

1.   да прехвърли с нотариален акт правото на собственост върху имота.

2.  да предаде на Купувача владението на имота в срока по чл.1, ал.3 от този договор;

3. да осигури и представи всички документи, необходими за извършването на нотариалния акт и за вписването му;

4. да не прехвърля на други лица имота, включително и да не сключва предварителни договори на собствеността върху имота;

5. да не учредява ограничени вещни права върху имота, ипотеки, тежести, както и каквито и да било други вещни или облигационни права за трети лица

6. да не сключва договори, с които да преотстъпва възмездно или безвъзмездно ползването на имота;

7. да заплати половината от разноските по прехвърлянето на имота, включително и местен данък.

Чл.5. Продавачът гарантира, че:

1. трети лица нямат право на собственост или други права, които могат да противопоставят на Купувача;

2. върху имота няма вписани вещни тежести, включително ипотеки и възбрани;

3. по отношение на имота няма сключени и непрекратени договори за наем, както и за каквото и да било друго ползване;

4. трети лица нямат каквито и да било вещни или облигационни претенции към имота.

V. ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА КУПУВАЧА

Чл. 6. Купувачът се задължава:

1. да заплати цената по чл.1, ал.1 при условията и в сроковете, уговорени в този договор;

2. да заплати половината от разноските по прехвърлянето на имота, включително и местен данък.

VI. НЕИЗПЪЛНЕНИЕ. ПОСЛЕДИЦИ

Чл.7. Ако Продавачът не предаде владението върху имота в срока по чл.2 от този договор, както и ако не се яви пред нотариуса за извършване на нотариалния акт, Купувачът може:

· да се откаже от договора и да иска двойния размер на сумата по чл.3, т. 1 от този договор или 

· да предяви иск за сключване на окончателен договор (по смисъла на чл.19, ал.3 ЗЗД).

Чл.8./1/ В случаите по чл. 188-191 ЗЗД освен предвидените в закона последици Продавачът дължи и неустойка в размер на сумата по чл.1, ал.1 от този договор.

/2/ Разпоредбите на този договор относно гаранциите и отговорността на Продавача запазват действието си и след сключването на нотариалния акт.

Чл.9./1/ Ако Купувачът без основателна причина не сключи окончателния договор (нотариалния акт) в срока по чл. 1, ал.3 от този договор, Продавачът има право да задържи получената сума по чл.3, т.1 от този договор.

/2/ Купувачът може да се откаже от сключването на окончателния договор, ако има данни, че трети лица имат права върху имота или го владеят или имат възможност да предявят в бъдеще претенции към имота.

/3/ Купувачът може да се откаже от сключването на окончателния договор и ако Продавачът не осигури своевременно всички необходими документи за извършване на нотариалния акт и вписването му.

/4/ В случаите по ал.2 и ал.3 Продавачът дължи връщане на получената при подписване на този договор сума по чл.3, т.1. При забава за връщане на тази сума Продавачът дължи неустойка в размер на законната лихва върху сумата за всеки просрочен ден.

VII.ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

Чл.10. Този договор може да бъде изменян и допълван само по взаимно писмено съгласие на страните.

Чл.11.Всички съобщения и уведомления между страните по този договор ще бъдат в писмена форма за действителност.

Чл.12. Нищожността на някоя от клаузите на договора или на допълнително уговорените условия не води до нищожност на друга клауза или на договора като цяло.

Чл.13. За всеки спор относно съществуването и действието на сключения договор или във връзка с неговото нарушаване, включително спорове и разногласия, относно действителността, тълкуването, прекратяването, изпълнението или неизпълнението му, както и за всички въпроси, неуредени в този договор се прилага българското законодателство, като страните уреждат отношенията си чрез споразумение. При непостигане на съгласие спорът се отнася за решаване пред съответния съд.

Този договор се изготви и подписа в два еднообразни екземпляра – по един за всяка една от страните.

Продавач:______________



Купувач:_____________



/П.Пенев/





      /Пл.Копанов/

Договор за наем на недвижим имот       ПРОЕКТ!

Днес, ................. г., в гр. Горна Оряховица между: 

1. “Захарни заводи” АД, със седалище и адрес на управление: гр. Г. Оряховица, ул. “ Св. Княз Борис І” № 29, регистрирано във Великотърновски окръжен съд, по ф.д. № 1200 от 1996 г., БУЛСТАТ 104051737, представлявано от инж. Пеню Величков Пенев, действащ в качеството си на Изпълнителен директор, наричано по долу НАЕМОДАТЕЛ, от една страна, и

2. “Захар” ЕАД, със седалище и адрес на управление: гр. Стара Загора, ул. “Св. Княз Борис I” № 93, регистрирано по ф. д. № 365 от 2006г.  по описа на Старозагорски окръжен съд, БУЛСТАТ 123724063, предстaвлявано от Пламен Веселинов Копанов с  ЕГН 76007171545, в качеството му на Изпълнителен директор, наричан по-долу НАЕМАТЕЛ, от друга страна,

СЕ СКЛЮЧИ НАСТОЯЩИЯТ ДОГОВОР ЗА СЛЕДНОТО:

I. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

Чл.1. /1/ Наемодателят предоставя на Наемателя за временно и възмездно ползване свои собствени недвижими имоти – земя върху, която са застроени  Завод за захар и ТЕЦ, наричани по-долу за краткост “ИМОТИ”, а именно:

а./ Земя, върху която е застроен Завод за захар с обща площ 86 994 /осемдесет и шест хиляди деветстотин деветдесет и четири/ кв.м – собственост на «Захарни заводи» АД, описана в Констативен нотариален акт за собственост на недвижим имот № 2657, том ХІV, рег.№ 17589, дело № 2086/05.12.2005 г. на Нотариус № 296 Красимира Боева, който включва:

· Урегулиран поземлен имот X в квартал 915 по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица с площ 48 875 /четиридесет и осем хиляди осемстотин седемдесет и пет/ кв. м.;

· Урегулиран поземлен имот XIV в квартал 915 по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица с площ 7 059 /седем  хиляди и петдесет и девет/ кв. м.;

· Урегулиран поземлен имот VI в квартал 915 по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица с площ 24 308 /двадесет и четири хиляди триста и осем/ кв. м.;

· Урегулиран поземлен имот V в квартал 915 по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица с площ 4 808 /четири хиляди осемстотин и осем/  кв. м.;

· Урегулиран поземлен имот VIII в квартал 915 по подробния    устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица с площ   1 944 кв. м.;

б./ Земя, върху която е застроена ТЕЦ с обща площ 48 190 /четиридесет и осем хиляди сто и деветдесет/ кв. м – собственост на «Захарни заводи» АД, описана в Констативен нотариален акт за собственост на недвижим имот № 2653, том ХІV, рег. № 17582, дело № 2082/05.12.2005 г. на Нотариус № 296 Красимира Боева, който включва:

· Урегулиран поземлен имот XI в квартал 243 по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица с площ от 27 731 /двадесет и седем хиляди седемстотин тридесет и един/ кв.м.;

· Урегулиран поземлен имот IX в квартал 243 по подробния устройствен             план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица с площ от 6 978 /шест хиляди деветстотин седемдесет и осем/ кв.м.;

· Урегулиран поземлен имот VIII в квартал 243 по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица с площ от 6 978 /шест хиляди деветстотин седемдесет и осем/ кв.м.;

·  Урегулиран поземлен имот VII в квартал 243 по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица с площ от 6 503 /шест хиляди петстотин и три/ кв.м.;

/2/ За ползването на ИМОТИТЕ Наемателят се задължава да заплаща наемна цена в размера и при условията, уговорени в този договор. 

II. НАЕМНА ЦЕНА. РАЗХОДИ ПО ПОЛЗВАНЕТО. СРОК И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ.

Чл.2. /1/ За ползването на ИМОТИТЕ Наемателят дължи наемна цена в размер на       пазарната цена, но не по-малко от 0,7 лева на квадратен метър лева без ДДС за всеки месец или 94 628,80 /деветдесет и четири хиляди шестстотин двадесет и осем лева и осемдесет стотинки/ лева без ДДС за всеки месец.

/2/ Наемната цена се плаща в срок до 5 дни от датата на фактурирането.

III. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ.

Чл. 3. /1/Наемодателят е длъжен да обезпечи несмущаваното ползване на ИМОТИТЕ. 

/2/ За срока на действие на този договор Наемодателят няма право да отдава повторно под наем ИМОТИТЕ или части от тях на трети лица.

Чл. 4. Наемодателят има право:

1.Да получава уговорената наемна цена по начина и в сроковете, указани в договора;

2.На свободен достъп.

IV. ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ.

Чл. 5. /1/ Наемателят е длъжен:

1. Да плаща наемната цена в уговорения размер и по указания ред;

2. Да ползва ИМОТИТЕ съгласно уговореното и с грижата на добрия стопанин;

 /2/ Наемателят няма право да пренаема ИМОТИТЕ или части от тях без съгласието на Наемодателя, както и да учредява право на ползване на трети лица върху ИМОТИТЕ без изричното писмено съгласие на Наемодателя.

Чл. 6. Наемателят няма право да извършва преустройства и подобрения без съгласието на Наемодателя.

Чл. 7.  Дори при съгласие от Наемодателя, Наемателят няма право да извършва преустройства и подобрения, ако те нарушават строителните правила и нормативи, противопожарните изисквания, както и всякакви други изисквания от публичен характер.

V. СРОК НА ДЕЙСТВИЕ НА ДОГОВОРА.ПРЕКРАТЯВАНЕ.

Чл. 8. /1/ Този договор се сключва с нотариална заверка на подписите за срок от 10 години, считано от датата на подписването му. 

/2/ След сключването на договора, Наемателят се задължава да впише настоящият договор в Службата по вписванията – гр. Горна Оряховица.

Чл. 9. Преди изтичането на срока по предходния член действието на договора може да бъде прекратено по взаимно съгласие между страните или с отправено едномесечно писмено предизвестие до другата страна.

Чл. 10. Страните по договора решават споровете по между си чрез взаимно споразумение, а при невъзможност за постигане на съгласие, спорът се отнася към компетентен съд.

Страните договорят местна подсъдност ГОРС и ВТОС.

VI. ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ.

Чл. 11. Страните се задължават да не предоставят на трети лица информация, получена при или по повод сключването или изпълнението на договора.

Чл. 12. За неуредените с този договор въпроси се прилагат правилата на ЗЗД относно наема.

Настоящият договор се съставя в два еднообразни екземпляра по един за всяка от страните.

НАЕМАТЕЛ:                                                                    НАЕМОДАТЕЛ:

 
“ЗАХАР” ЕАД                                                                  “ЗАХАРНИ ЗАВОДИ”АД      

             Изп. директор: .............                                                   Изп. директор: ....................

         /Пл. Копанов/                                                                              /инж.П.Пенев/


ДОГОВОР




проект!

ЗА ФИНАНСОВА  ВЗАИМОПОМОЩ


Днес .....................в гр. Горна Оряховица се сключи настоящият договор между:

”Захарни заводи” АД със седалище и адрес на управление, гр. Горна Оряховица, ул. “Св. Княз Борис I” № 29, БУЛСТАТ 104051737, рег. по ф. дело №1200/1996 г. по описа на Великотърновски окръжен съд, представлявано от инж. Пеню Величков Пенев, в качеството му на Изпълнителен директор, от една страна 
и

“Захар” ЕАД, 6000 Стара Загора, ул. “Свети княз Борис ” № 93, рег. по фирмено дело № 365/2006г. в Старозагорски окръжен съд, БУЛСТАТ 123724063, представлявано от Пламен Веселинов Копанов - Изпълнителен Директор, от друга страна
за следното:

I. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

Чл. 1./1/ Настоящият договор се сключва с цел взаимно финансово подпомагане между страните, като страните по договора уговарят, че за всеки отделен случай на финансиране ще подписват искане за временна финансова помощ - неразделна част от този договор, в което ще посочват коя от договарящите страни ще предостави финансовата помощ, размер на временната финансова помощ, срок на финансирането, лихвен процент и погасителен план. 

/2/ Всяка една временна финансова помощ се предоставя срещу възнаграждение за финансиращата страна в конкретния момент, представляващо размера на осреднения лихвен процент на ползваните от всяка от страните банкови кредити.

II. ОБЩИ УСЛОВИЯ
Чл. 2. Страните се споразумяват:

2.1.Да си предоставят временна финансова помощ, според икономическото си положение като сключват допълнителни споразумения помежду си, с които да уговарят условията по финансирането.

2.2.Размерът на финансовата помощ да бъде до 5 000 000 /пет милиона/ лева.

2.3.Със сключването на този договор страните се споразумяват срещу всяко финансиране, финансираната страна да заплаща възнаграждение, представляващо лихвен процент равен на осреднения лихвен процент на ползваните от всяка от страните банкови кредити.

2.4.Финансиращата страна е длъжна да предостави сумата - предмет на финансирането, в срок от 15 дни от подписването на искането за финансиране и сключването на допълнителното споразумение.

2.5.Финансиращата страна е длъжна да приеме предсрочно погасяване на временната финансова помощ, ако финансираната страна е поискала това.

2.6.Финансираната страна е длъжна да възстанови на финансиращата страна получената като временна финансова помощ парична сума.

2.7.При неизпълнение на задължението за възстановяване на получената като временна финансова помощ сума, съгласно уговорения с всяко отделно искане за временна финансова помощ погасителен план, неизправната страна дължи неустойка в размер на законната лихва върху неизплатената сума, за всеки просрочен ден.

2.8.При неизпълнение на задължението си за заплащането на уговореното с този договор възнаграждение в срок, финансираната страна дължи неустойка в размер на 0,5% върху дължимата сума за всеки просрочен ден.

Чл. 3. Финансиращата страна има право:

3.1.Да получи връщане на предоставената временна финансова помощ.

3.2.Да получи уговореното възнаграждение.

3.3Да извършва проверки, относно спазване клаузите на договора и на  всяко конкретно искане за временна финансова помощ, без да се намесва в оперативната дейност на финансираната страна.

3.4.Да иска предсрочно връщане на временната финансова помощ и дължимото 

до момента възнаграждение, ако финансираната страна е станала неплатежоспособна.

III. ВЪЗНАГРАЖДЕНИЕ

Чл. 4. /1/Финансираната страна дължи  възнаграждение в размер на осреднения лихвен процент на ползваните от всяка от страните банкови креди, Възнаграждението се дължи от деня, в който е предоставена временната финансова помощ на финансираната страна до ефективното й.

/2/ Плащането на възнаграждението ще се извършва по банков път.

IV. ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

Чл. 5.Настоящият договор се сключва за срок до 2009 година.

Чл.6.Страните по настоящия договор ще решават възникнали въпроси по споразумение, а когато това се окаже невъзможно – по реда на ГПК.

Чл. 7. За всички неуредени в настоящия договор въпроси се прилагат разпоредбите на ЗЗД.

Настоящият договор се състави и подписа в два еднообразни екземпляра – по един за всяка от страните.

“Захар” ЕАД:___________


“Захарни заводи”АД:__________________



/Пл.Копанов/





/П.Пенев/








До Изпълнителния директор 








На “Захарни заводи” АД






       

гр. Горна Оряховица

ИСКАНЕ 

От 

“Захар” ЕАД, гр. Стара Загора, ул. “Свети Княз Борис” № 93, ет. 9, представлявано от Пламен Веселинов Копанов

Уважаеми Г-н Изпълнителен директор,

На основание чл. 1, ал.1 от Договор за финансова взаимопомощ, сключен между представляваното от мен дружество и “Захарни заводи” АД, Ви моля да предоставите на “Захар” ЕАД временна финансова помощ в размер на .....................................лева при следните условия:

1. Срок на финансиране:

2. Лихвен процент:

3. Погасителен план:








Подпис:

До Изпълнителния директор 








На “Захар” ЕАД






       

гр. Стара Загора

ИСКАНЕ 

От 

“Захарни заводи” АД, гр. Горна Оряховица, ул. “Свети Княз Борис I” № 29,  представлявано от Пеню Величков Пенев – Изпълнителен директор

Уважаеми Г-н Изпълнителен директор,

На основание чл. 1, ал.1 от Договор за финансова взаимопомощ, сключен между представляваното от мен дружество и “Захарни заводи” АД, Ви моля да предоставите на “Захар” ЕАД временна финансова помощ в размер на .....................................лева при следните условия:

4. Срок на финансиране:

5. Лихвен процент:

6. Погасителен план:








Подпис:




ДОГОВОР


проект!

ЗА ПРЕДОСТАВЯНЕ НА ОБЕЗПЕЧЕНИЕ


Днес .....................в гр. Горна Оряховица се сключи настоящият договор между:

”Захарни заводи” АД със седалище и адрес на управление, гр. Горна Оряховица, ул. “Св. Княз Борис I” № 29, БУЛСТАТ 104051737, рег. по ф. дело №1200/1996 г. по описа на Великотърновски окръжен съд, представлявано от инж. Пеню Величков Пенев, в качеството му на Изпълнителен директор, наричано за кратко в договора Ипотекарен длъжник от една страна 
и

“Захар” ЕАД, 6000 Стара Загора, ул. “Свети княз Борис ” № 93, рег. по фирмено дело № 365/2006г. в Старозагорски окръжен съд, БУЛСТАТ 123724063, представлявано от Пламен Веселинов Копанов - Изпълнителен Директор, наричано за кратко в договора Кредитополучател от друга страна
за следното:

V. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

Чл. 1./1/ Ипотекарният длъжник по силата на настоящия договор се съгласява да предостави в полза на Кредитополучателя по договор за банков кредит, надлежно обезпечен за целите на кредита.

/2/ Ипотекарният длъжник по настоящия договор се задължава да обезпечи задължението на Кредитиполучателя по  Договор за банков кредит № 134/04.07.2007 г.с “Обединена българска банка” АД като сключи договорна ипотека с банката в необходимата за това нотариална форма в полза на Банката. 
/3/ Ипотекарният длъжник се задължава да учреди в полза на “Обединена българска банка” АД ипотека на следния свой собствен недвижим имот: земя, представляваща УПИ X, УПИ XIV, УПИ VI, УПИ V, УПИ VIII, квартал 915 по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица, описана в Констативен нотариален акт № 2657/ 05.12.2005 г. с обща площ от 86 994 квадратни метра.

/4/ Стойността на обезпечението се определя въз основа на извършена пазарна оценка в размер на 1 001 850 / един милион хиляда осемстотин и петдесет/ лева.

VI. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА СТРАНИТЕ
Чл. 2. Ипотекарният длъжник е длъжен да предостави в полза на банката посоченото в чл.1 от този договор обезпечение.

Чл.3. Ипотекарният длъжник е длъжен, чрез своя законен представител да сключи договор за ипотека с Банката и Кредитиполучателя в надлежната законова форма-нотариален акт.

Чл.4. /1/Ипотекарният длъжник се задължава да осигури свързаните с имота документи, необходими за учредяването на ипотеката.

/2/ Ипотекарният длъжник гарантира, че предоставеният като обезпечение имот е негова собственост и върху него няма учредени ипотеки, наложени възбрани и други вещни тежести.

Чл.5. Ипотекарният длъжник и Кредитополучателят ще вземат решението за учредяване на ипотеката чрез управителните си органи по предписания в Търговския закон и Устава на дружествата ред.

Чл.6. Ипотекарният длъжник се задължава да осъществява необходимите действия за съхраняването на недвижимия имот – върху който ще се осъществи ипотеката, с грижата на добрия стопанин.

Чл.7. Ипотекарният длъжник следва да предприема нужните действия за отстраняването на всяко едно незаконно посегателство върху имота.

Чл.8.  Ипотекарният длъжник има право да извършва проверки, относно спазването на условията по Договора за банков кредит, сключен между Банката и Кредитополучателя.

Чл.9. Кредитополучателят се задължава да заплати всички такси, свързани със сключването на договора за ипотека, както и с вписването на последния в имотния регистър.

VII. ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

Чл. 10. Страните по настоящия договор ще решават възникнали въпроси по споразумение, а когато това се окаже невъзможно – по реда на ГПК.

Чл. 11. За всички неуредени в настоящия договор въпроси се прилагат разпоредбите на ЗЗД.

Настоящият договор се състави и подписа в два еднообразни екземпляра – по един за всяка от страните.

“Захар” ЕАД:_____________

“Захарни заводи”АД:_________________



/Пл. Копанов/





/П.Пенев/







ПРОЕКТ!

ДОГОВОР 

ЗА ПРЕДОСТАВЯНЕ НА ОБЕЗПЕЧЕНИЕ


Днес .....................в гр. Горна Оряховица се сключи настоящият договор между:

”Захарни заводи” АД със седалище и адрес на управление, гр. Горна Оряховица, ул. “Св. Княз Борис I” № 29, БУЛСТАТ 104051737, рег. по ф. дело №1200/1996 г. по описа на Великотърновски окръжен съд, представлявано от инж. Пеню Величков Пенев, в качеството му на Изпълнителен директор, наричано за кратко в договора Длъжник от една страна 
и

“Захар” ЕАД, 6000 Стара Загора, ул. “Свети княз Борис ” № 93, рег. по фирмено дело № 365/2006г. в Старозагорски окръжен съд, БУЛСТАТ 123724063, представлявано от Пламен Веселинов Копанов - Изпълнителен Директор, наричано за кратко в договора Ипотекарен длъжник от друга страна
за следното:

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

Чл. 1./1/ Ипотекарният длъжник по настоящия договор се задължава да обезпечи задължението на Длъжника по Договор за облигационен заем с “Българска пощенска банка” АД с размер до 15 000 000 /петнадесет милиона/ лева, като сключи договорна ипотека с банката в необходимата за това нотариална форма, както и учредяване на особен за залог след приключване на преговорите между Длъжника и Банката. 
/2/ Ипотекарният длъжник се задължава да учреди в полза на “Българска пощенска банка” АД ипотека върху следния собствен на дружеството недвижим имот, а именно – Завод за захар, който включва следните сгради и съоръжения, посочени в нотариално заверено Съгласие от “Захарни заводи” АД, вписано от Служба по вписванията  гр. Горна Оряховица под № 255/05.05.2006г.:

1. Сгради, находящи се в Урегулиран поземлен имот Х  в квартал  915 /деветстотин и петнадесет/ по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица:

- ГЛАВЕН КОРПУС - масивна четириетажна сграда, представляваща съвкупност от отделения,с различна етажност, свързани според технологичните изисквания на производствения процес, с обща застроена площ от 8 675 /осем хиляди шестстотин седемдесет и пет/ квадратни метра, състоящ се от: Пресово отделение – три етажа, Цвеклови резачки – четири етажа, Суроварна и рафинерия – три етажа, Бучково отделение – два етажа, с разположени на първи етаж – склад за бучки и битови помещения, и на втори етаж – производство на бучки и битови помещения, Варогасилно и варови пещи – два етажа, разположени в североизточната част на главния корпус, Администрация и лаборатория – три етажа, разположени в централната южна част на главния корпус, на първи етаж – работилница, а на втори и трети – канцеларии на администрацията, Старо котелно – един етаж, намиращо се в северната част, долепено до главния корпус, Трафопост рафинерия – един етаж, разположен в северозападния край на главния корпус, и склад за Сурова захар /шподарна/ - един етаж, с изградени на отделните нива в сградата стоманобетонови обслужващи площадки; 

- МОСТ между главния корпус и захарния склад – масивна, покрита, едноетажна постройка, със застроена площ от 52 /петдесет и два/ квадратни метра

-  ЗАХАРЕН СКЛАД - масивна сграда на един и два етажа, със застроена площ от 8 149 /осем хиляди сто четиридесет и девет/ квадратни метра,  разположени в северната част на сградата: Склад за материали – на два етажа и Помещения за разфасовки на захар, и в южната част на сградата: Складови помещения;

 - РАБОТИЛНИЦА ВАРОВ ОТДЕЛ– масивна двуетажна постройка, със застроена площ от 77 /седемдесет и седем/ квадратни метра; 

-  ТРАФОПОСТ ГЛАВЕН КОРПУС – масивна едноетажна постройка, със застроена площ от 283 /двеста осемдесет и три/ квадратни метра

 -  КУБИНСКО РАЗТОВАРИЩЕ – едноетажна масивна постройка /навес без оградни стени/, със застроена площ от 294 /двеста деветдесет и четири/ квадратни метра 

-  СКЛАД ЗА МАТЕРИАЛИ /РЕЗЕРВНИ ЧАСТИ СО2/ - масивна едноетажна постройка, със застроена площ от 750 /седемстотин и петдесет/ квадратни метра

- КОМПРЕСОРНО СО2 – масивна едноетажна постройка, със застроена площ от 259 /двеста петдесет и девет/ квадратни метра

- СКЛАД ОГНЕОПОРНИ ТУХЛИ СО2 – масивна едноетажна постройка, със застроено площ от 166 /сто шестдесет и шест/ квадратни метра

- ПРИЕМАТЕЛНА ШАХТА ЗА ЦВЕКЛО – 10 000 /десет хиляди/ тонно поле – стоманобетонна яма /басейн/, със застроена площ от 4 000 /четири хиляди/ квадратни метра

- РАБОТИЛНИЦА ВЪНШНИ СЪОРЪЖЕНИЯ –масивна двуетажна постройка, със застроена площ от 133/сто тридесет и три/ квадратни метра

- ГЛАВЕН КАНТАР – БУДКА – масивна едноетажна постройка, със застроена площ от 35 /тридесет и пет/ квадратни метра

- ПРИСЕВНА – масивна четириетажна сграда, находяща се източно от елеваторната кула в УПИ Х 

2. Сгради, находящи се в Урегулиран поземлен имот ХІV в квартал  915 /деветстотин и петнадесет/ по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица:

- СИЛОЗИ ЗА ЗАХАР – масивни – 4 /четири/ броя, свързани със стоманобетонови тунели

- ЕЛЕВАТОРНА КУЛА – масивна сграда, долепена от източната страна на силозите

- КОМПРЕСОРНО – двуетажна масивна сграда с ТРАФОПОСТ – на един етаж, с обща застроена площ на сградите от 2 303 /две хиляди триста и три/ квадратни метра

- ЗАХАРЕН СКЛАД ЗА БУЧКИ – масивна едноетажна постройка /метален навес, ограден от всички страни с тухлени зидове/, със застроена площ от 921 /деветстотин двадесет и един/ квадратни метра 

3. Сгради, находящи се в Урегулиран поземлен имот VІ  в квартал  915 /деветстотин и петнадесет/ по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица:


- ПОМПЕНА СТАНЦИЯ ОБОРОТНИ ВОДИ С ТРАФОПОСТ – масивна едноетажна сграда, със застроена площ от 270 /двеста и седемдесет/ квадратни метра, състояща се от три части: Помпена станция с подземен етаж, Трафопост и Помещение дежурен помпиер


- КАЛОЧЕРПАТЕЛНА СТАНЦИЯ – масивна едноетажна сграда, със застроена площ от 32 /тридесет и два/ квадратни метра


- СУШИЛНЯ ЗА ЦВЕКЛОВИ РЕЗАНКИ – масивна сграда, със застроена площ от 1 785 /хиляда седемстотин осемдесет и пет/ квадратни метра, състояща се от три части: Източна част на четири етажа – битова и административна, с разположени на отделните етажи работилници и администрация, Централна част на три етажа – технологично, и на Западна част на един етаж – технологично помещение


- ТРАФОПОСТ ВЪНШНИ СЪОРЪЖЕНИЯ – масивна сграда, /вграден в сградата на ширитовъчно отделение/, със застроена площ от 78 /седмдесет и осем/ квадратни метра


- ПРИЕМАТЕЛНА ШАХТА ЗА ЦВЕКЛО – 15 000 /петнадесет хиляди/ тонно поле – стоманобетонова яма /басейн/, със застроена площ от 6075 /шест хиляди седемдесет и пет/ квадратни метра

4. Сгради, находящи се в Урегулиран поземлен имот V в квартал  915 /деветстотин и петнадесет/ по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица:


- ОХЛАДИТЕЛНА КУЛА – масивна постройка /цилиндрична кула/, със застроена площ от 660 /шестотин и шестдесет/ кваратни метра


-  НАПОРНА КУЛА – масивна постройка /цилиндрична кула/, със застроена площ от 60 /шестдесет/ квадратни метра


- ПОМПЕНА СТАНЦИЯ БРИЗГАЛЕН БАСЕЙН – масивна постройа, със застроена площ от 34 /тридесет и четири/ квадратни метра

5. Сгради, находящи се в Урегулиран поземлен имот VІІІ в квартал  915 /деветстотин и петнадесет/ по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица:


- ПОРТИЕРНА ИЗТОК – ЧЕСТОВО – масивна едноетажна сграда, със астроена площ от 57 /петдесет и седем/ квадратни метра


- ДВОЕН АВТОКАНТАР – ЧЕСТОВО – със застроена площ  от 230 /двеста и тридесет/ квадратни метра, състоящ се от Метален навес, без оградни стени, Кантарна будка и складовопомещение – масивна едноетажна сграда, построена под навеса, и Стара кантарна будка – масивна едноетажна сграда

/3/ Ипотекарният длъжник се задължава да учреди в полза на “Българска пощенска банка” АД особен залог на дълготрайни материални активи, собственост на «Захар» ЕАД, прилежащи към Завод за захар и описани в списъка на ДМА към счетоводния баланс на дружеството.

/3/ Стойността на обезпечението се определя въз основа на извършена пазарана оценка.

ІІ. ОБЩИ УСЛОВИЯ

Чл. 2. Страните се споразумяват:

· Ипотекарният длъжник да предостави в полза на банката посоченото в чл.1,  от този договор обезпечение.

· Ипотекарният длъжник, чрез своя законен представител да сключи договор за ипотека с Банката и Длъжника в надлежната законова форма-нотариален акт.

· Ипотекарният длъжник да осигури свързаните с имота документи, необходими за учредяването на ипотеката.

· Ипотекарният длъжник, чрез своя представител да даде необходимото съгласие за вписване на Договора за особен залог в Централния регистър на особените залози.

· Ипотекарният длъжник и Длъжникът да вземат решението за учредяване на ипотеката и особения залог чрез управителните си органи по предписания в Търговския закон и Устава на дружествата ред.

· Ипотекарният длъжник да осъществява необходимите действия за съхраняването на недвижимия имот – върху който ще се осъществи ипотеката, и на дълготрайните материални активи с грижата на добрия стопанин.

· Да предприема нужните действия за отстраняването на всяко едно незаконно посегателство върху имота.

· Ипотекарният длъжник има право да извършва проверки, относно спазването на условията по Договора за банков кредит, сключен между Банката и Длъжника.

· Длъжникът се задължава да заплати всички такси, свързани със сключването на договора за особен залог, на договора за ипотека, както и с вписването на последния в имотния регистър.

· Да изпълнява задълженията си по Договора за банков кредит, съгласно условията му.

ІІІ. ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ

Чл.3. Настоящият договор влиза в сила след приключването на преговорите с банката и подписването на Договор за облигационен заем.

Чл. 4. Страните по настоящия договор ще решават възникнали въпроси по споразумение, а когато това се окаже невъзможно – по реда на ГПК.

Чл. 5. За всички неуредени в настоящия договор въпроси се прилагат разпоредбите на ЗЗД.

Настоящият договор се състави и подписа в два еднообразни екземпляра – по един за всяка от страните.

“Захар” ЕАД:___________


“Захарни заводи”АД



/.............../






/................../

Мотивиран доклад на Управителния съвет

Относно: Предложение на Управителния съвет на “Захарни заводи” АД за сключването на договор при условията на чл. 114, ал.1 и ал. 2, във връзка с чл. 114 а от ЗППЦК със “Захар” ЕАД за предоставяне на обезпечение чрез учредяване на договорна ипотека на завод за захар и особен залог на ДМА към завод за захар в полза на Българска пощенска банка АД – евентуален кредитор по облигационен заем в полза на “Захарни заводи” АД

На 13.04.2007 г. на заседание на Надзорния съвет на дружеството бе взето решение за започване на преговори с Българска пощенска банка АД и сключване на договор за издаване на облигационен заем в полза на “Захарни заводи” АД след одобрение на Общото събрание. В тази връзка и след започналите предварителни разговори с банката бяха уточнени някои от предварителните параметри на облигационния заем, а именно – размер до 15 милиона лева и обезпечение движими и недвижими дълготрайни материални активи, принадлежащи към Завод за захар. 

“Захар” ЕАД възниква през 2006 г. чрез апортна вноска на сградите, машините и съоръженията на Завод за захар и ТЕЦ, собственост на “Захарни заводи” АД, но без земята върху която са застроени.


Капиталът на дружеството е 100 % собственост на “Захарни заводи” АД и фактически дейността на двете дружества в много аспекти се пресича и има общи точки.

Във връзка с обезпечаване на заема Управителният съвет взе решение да договори с ръководството на “Захар” ЕАД да сключи договор за предоставяне на обезпечение за облигационния заем, а именно:

І. Ипотека на Завод за захар, посочени в нотариално заверено Съгласие от “Захарни заводи” АД, вписано от Служба по вписванията  гр. Горна Оряховица под № 255/05.05.2006г.:

1. Сгради, находящи се в Урегулиран поземлен имот Х  в квартал  915 /деветстотин и петнадесет/ по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица:

- ГЛАВЕН КОРПУС - масивна четириетажна сграда, представляваща съвкупност от отделения,с различна етажност, свързани според технологичните изисквания на производствения процес, с обща застроена площ от 8 675 /осем хиляди шестстотин седемдесет и пет/ квадратни метра, състоящ се от: Пресово отделение – три етажа, Цвеклови резачки – четири етажа, Суроварна и рафинерия – три етажа, Бучково отделение – два етажа, с разположени на първи етаж – склад за бучки и битови помещения, и на втори етаж – производство на бучки и битови помещения, Варогасилно и варови пещи – два етажа, разположени в североизточната част на главния корпус, Администрация и лаборатория – три етажа, разположени в централната южна част на главния корпус, на първи етаж – работилница, а на втори и трети – канцеларии на администрацията, Старо котелно – един етаж, намиращо се в северната част, долепено до главния корпус, Трафопост рафинерия – един етаж, разположен в северозападния край на главния корпус, и склад за Сурова захар /шподарна/ - един етаж, с изградени на отделните нива в сградата стоманобетонови обслужващи площадки; 

- МОСТ между главния корпус и захарния склад – масивна, покрита, едноетажна постройка, със застроена площ от 52 /петдесет и два/ квадратни метра

- ЗАХАРЕН СКЛАД - масивна сграда на един и два етажа, със застроена площ от 8 149 /осем хиляди сто четиридесет и девет/ квадратни метра,  разположени в северната част на сградата: Склад за материали – на два етажа и Помещения за разфасовки на захар, и в южната част на сградата: Складови помещения;

 - РАБОТИЛНИЦА ВАРОВ ОТДЕЛ– масивна двуетажна постройка, със застроена площ от 77 /седемдесет и седем/ квадратни метра; 

- ТРАФОПОСТ ГЛАВЕН КОРПУС – масивна едноетажна постройка, със застроена площ от 283 /двеста осемдесет и три/ квадратни метра

 -  КУБИНСКО РАЗТОВАРИЩЕ – едноетажна масивна постройка /навес без оградни стени/, със застроена площ от 294 /двеста деветдесет и четири/ квадратни метра 

- СКЛАД ЗА МАТЕРИАЛИ /РЕЗЕРВНИ ЧАСТИ СО2/ - масивна едноетажна постройка, със застроена площ от 750 /седемстотин и петдесет/ квадратни метра

- КОМПРЕСОРНО СО2 – масивна едноетажна постройка, със застроена площ от 259 /двеста петдесет и девет/ квадратни метра

- СКЛАД ОГНЕОПОРНИ ТУХЛИ СО2 – масивна едноетажна постройка, със застроено площ от 166 /сто шестдесет и шест/ квадратни метра

- ПРИЕМАТЕЛНА ШАХТА ЗА ЦВЕКЛО – 10 000 /десет хиляди/ тонно поле – стоманобетонна яма /басейн/, със застроена площ от 4 000 /четири хиляди/ квадратни метра

- РАБОТИЛНИЦА ВЪНШНИ СЪОРЪЖЕНИЯ –масивна двуетажна постройка, със застроена площ от 133/сто тридесет и три/ квадратни метра

- ГЛАВЕН КАНТАР – БУДКА – масивна едноетажна постройка, със застроена площ от 35 /тридесет и пет/ квадратни метра

- ПРИСЕВНА – масивна четириетажна сграда, находяща се източно от елеваторната кула в УПИ Х 

2. Сгради, находящи се в Урегулиран поземлен имот ХІV в квартал  915 /деветстотин и петнадесет/ по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица:

- СИЛОЗИ ЗА ЗАХАР – масивни – 4 /четири/ броя, свързани със стоманобетонови тунели

- ЕЛЕВАТОРНА КУЛА – масивна сграда, долепена от източната страна на силозите

- КОМПРЕСОРНО – двуетажна масивна сграда с ТРАФОПОСТ – на един етаж, с обща застроена площ на сградите от 2 303 /две хиляди триста и три/ квадратни метра

- ЗАХАРЕН СКЛАД ЗА БУЧКИ – масивна едноетажна постройка /метален навес, ограден от всички страни с тухлени зидове/, със застроена площ от 921 /деветстотин двадесет и един/ квадратни метра 

3. Сгради, находящи се в Урегулиран поземлен имот VІ  в квартал  915 /деветстотин и петнадесет/ по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица:


- ПОМПЕНА СТАНЦИЯ ОБОРОТНИ ВОДИ С ТРАФОПОСТ – масивна едноетажна сграда, със застроена площ от 270 /двеста и седемдесет/ квадратни метра, състояща се от три части: Помпена станция с подземен етаж, Трафопост и Помещение дежурен помпиер


- КАЛОЧЕРПАТЕЛНА СТАНЦИЯ – масивна едноетажна сграда, със застроена площ от 32 /тридесет и два/ квадратни метра


- СУШИЛНЯ ЗА ЦВЕКЛОВИ РЕЗАНКИ – масивна сграда, със застроена площ от 1 785 /хиляда седемстотин осемдесет и пет/ квадратни метра, състояща се от три части: Източна част на четири етажа – битова и административна, с разположени на отделните етажи работилници и администрация, Централна част на три етажа – технологично, и на Западна част на един етаж – технологично помещение


- ТРАФОПОСТ ВЪНШНИ СЪОРЪЖЕНИЯ – масивна сграда, /вграден в сградата на ширитовъчно отделение/, със застроена площ от 78 /седмдесет и осем/ квадратни метра


- ПРИЕМАТЕЛНА ШАХТА ЗА ЦВЕКЛО – 15 000 /петнадесет хиляди/ тонно поле – стоманобетонова яма /басейн/, със застроена площ от 6075 /шест хиляди седемдесет и пет/ квадратни метра

4. Сгради, находящи се в Урегулиран поземлен имот V в квартал  915 /деветстотин и петнадесет/ по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица:


- ОХЛАДИТЕЛНА КУЛА – масивна постройка /цилиндрична кула/, със застроена площ от 660 /шестотин и шестдесет/ кваратни метра


-  НАПОРНА КУЛА – масивна постройка /цилиндрична кула/, със застроена площ от 60 /шестдесет/ квадратни метра


- ПОМПЕНА СТАНЦИЯ БРИЗГАЛЕН БАСЕЙН – масивна постройа, със застроена площ от 34 /тридесет и четири/ квадратни метра

5. Сгради, находящи се в Урегулиран поземлен имот VІІІ в квартал  915 /деветстотин и петнадесет/ по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица:


- ПОРТИЕРНА ИЗТОК – ЧЕСТОВО – масивна едноетажна сграда, със астроена площ от 57 /петдесет и седем/ квадратни метра


- ДВОЕН АВТОКАНТАР – ЧЕСТОВО – със застроена площ  от 230 /двеста и тридесет/ квадратни метра, състоящ се от Метален навес, без оградни стени, Кантарна будка и складовопомещение – масивна едноетажна сграда, построена под навеса, и Стара кантарна будка – масивна едноетажна сграда.

ІІ. Особен залог на машини и съоръжения, описани като ДМА в списъка към счетоводния баланс на “Захар” ЕАД.

В тази връзка и във връзка с чл. 114, ал.1 и ал.2 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа, който ограничава извършването на сделки между заинтересувани лица и поставя изискването  определени сделки между такива лица да бъдат предварително одобрени от Общото събрание на акционерите на дружеството, Управителният съвет на “Захарни заводи” АД взе решение да сключи договор за ползване на обезпечение от страна на“Захар” ЕАД в полза на ”Българска пощенска банка” АД. .

Предвижда се Договорът за ползване на обезпечение да бъде  сключен след приключване на преговорите с банката и след вземане на решение от Общото събрание на акционерите на “Захарни заводи” АД за упълномощаване на Управителния съвет и Изпълнителния директор на дружеството да сключи договора и да подпише нотариалния акт за учредяване на договорна ипотека върху недвижим имот.

ПРЕДСЕДАТЕЛ:

/П.Пенев/

ЧЛЕНОВЕ:

/В.Ралева/







/К.Добрев/



ДОКЛАД

От Управителния съвет на “Захарни заводи” АД – гр. Горна Оряховица

Относно: Предложение на Управителния съвет на “Захарни заводи” АД за сключването на договор при условията на чл. 114, ал.1 и ал. 2, във връзка с чл. 114 а от ЗППЦК със “Захар” ЕАД за предоставяне на обезпечение чрез учредяване на договорна ипотека на земя в полза на “Обединена българска банка” АД – кредитор по договор за банков кредит № 134/04.07.2007 г., сключен със “Захар” ЕАД, гр. Стара Загора.


“Захар” ЕАД възниква през 2006 г. чрез апортна вноска на сградите, машините и съоръженията на Завод за захар и ТЕЦ, собственост на “Захарни заводи” АД, но без земята върху която са застроени.


Капиталът на дружеството е 100 % собственост на “Захарни заводи” АД и фактически дейността на двете дружества в много аспекти се пресича и има общи точки.


През 04.07.2007 г. “Захар” ЕАД сключва договор за кредит с “Обединена българска банка” АД, гр. София с цел финансиране на изграждане на обект с висока енергийна ефективност в ТЕЦ. Като обезпечение е предоставена договорна ипотека на сградите на ТЕЦ, както и особен залог на машините и съоръженията. Тъй като банката - кредитор счита, че обектите предоставени като обезпечение се състоят от земя и сгради и са едно цяло поставя изискване, че пълният размер на кредита може да бъде ползван единствено след предоставяне на пълно обезпечение, а именно: ипотека върху сгради ТЕЦ - собственост на “Захар” ЕАД, особен залог на дълготрайни материални активи, собственост на “Захар” ЕАД и ипотека на земя – собственост на “Захарни заводи” АД, представляваща: УПИ XI, УПИ IX, УПИ VIII, УПИ VII, квартал 243 по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на град Горна Оряховица.

В тази връзка и във връзка с чл. 114, ал.1 и ал.2 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа, който ограничава извършването на сделки между заинтересувани лица и поставя изискването  определени сделки между такива лица да бъдат предварително одобрени от Общото събрание на акционерите на дружеството, Управителният съвет на “Захарни заводи” АД взе решение да сключи договор за предоставяне на обезпечение в полза на ”Обединена българска банка” АД – кредитор по договор за банков кредит със “Захар” ЕАД.

И тъй като “Захар” ЕАД е дружество, учредено изцяло с капитал на “Захарни заводи” АД, считаме за целесъобразно и икономически обосновано то да бъде осигурено с необходимите финансови средства и да функционира ефективно, съобразно пазарните условия в конкретния момент.

Предвижда се Договорът за предоставяне на обезпечение да бъде  сключен след приключване на преговорите с банката и след вземане на решение от Общото събрание на акционерите на “Захарни заводи” АД за упълномощаване на Управителния съвет и Изпълнителния директор на дружеството да сключи договора и да подпише нотариалния акт за учредяване на договорна ипотека върху недвижим имот.

ПРЕДСЕДАТЕЛ:

/П.Пенев/

ЧЛЕНОВЕ:

/В.Ралева/







/К.Добрев/



ДОКЛАД

От Управителния съвет на “Захарни заводи” АД – гр. Горна Оряховица

Относно: Предложение на Управителния съвет на “Захарни заводи” АД за сключването на договор за наем на земя между “Захарни заводи” АД, гр. Горна Оряховица и “Захар” ЕАД, гр. Стара Загора при условията на чл. 114, ал.1 и ал. 2, във връзка с чл. 114 а от ЗППЦК.

През 2006 г. чрез апортна вноска, отразена в Съгласие на “Захарни заводи” АД, вписано в Службата по вписванията – гр. Горна Оряховица под № 255 /05.05.2006 г. е създадено еднолично акционерно дружество “Захар” ЕАД, собственик на чиито капитал е “Захарни заводи” АД.

Капиталът на новоучреденото дружество е формиран чрез апорт на непарична вноска на две от производствените единици на “Захарни заводи” АД, а именно Завод за захар и ТЕЦ. В капитала на “Захар” ЕАД са апортирани само сградите, представляващи Завод за захар и ТЕЦ. Земята върху, която са застроени същите остава собственост на “Захарни заводи” АД и представлява: 

1. За завод за захар - УПИ X, УПИ XIV, УПИ VI, УПИ V,УПИ VIII, квартал 915 по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица с обща площ от 86 994 кв.м и е описана в Констативен нотариален акт №2657/ 05.12.2005 г.

2. За ТЕЦ – УПИ IX, УПИ IX, УПИ VIII, УПИ VII, квартал 243 по подробния устройствен план на Източна промишлена зона на гр. Горна Оряховица с обща площ от 48 190 квадратни метра, описана в Констативен нотариален акт №2653/05.12.2005г.


В действителност така описаната земя обслужва именно апортираните в “Захар” ЕАД сгради и няма функционално предназначение за “Захарни заводи” АД.


В тази връзка считаме за най-удачно тя да бъде предоставена под наем на “Захар” ЕАД. По този начин стопанисването на имота ще бъде осъществявано от “Захар” ЕАД, това ще бъде дружеството, което ще има грижата да охранява обекта и да го предпазва от негативни посегателства на трети лица. Следва да отбележим, че разходите по поддръжката на отдадените под наем площи ще преминат върху стопанския субект, който ги ползва, а “Захарни заводи” АД ще получат съответното възнаграждение.


“Захарни заводи” АД са икономически обвързани и заинтересувани от функционирането и съществуването на “Захар”  ЕАД. В тази връзка за “Захарни заводи” АД е целесъобразно това, което е целесъобразно и за “Захар” ЕАД. И тъй като земята, предмет на проектодоговора  за наем не би могла по никакъв начин да обслужва интересите на “Захарни заводи” АД, а напротив, последната е пряко свързана с дейността на “Захар” ЕАД, имайки предвид че върху нея са застроени производствените единици на “Захар” ЕАД, считаме, че най-уместно би било тя да бъде предоставена за ползване на “Захар” ЕАД.


Съгласно клаузите на проектодоговора “Захар” ЕАД като наемател дължи 

възнаграждение за ползването на земята, което гарантира, че “Захарни заводи” АД няма да бъде ощетено от икономическа гледна точка. 

Предвижда се Договорът за наем да бъде сключен за срок от десет години след вземане на решение от Общото събрание на акционерите на “Захарни заводи” АД за упълномощаване на Управителния съвет и Изпълнителния директор на дружеството да сключи договора.

ПРЕДСЕДАТЕЛ:

/П.Пенев/

ЧЛЕНОВЕ:

/В.Ралева/







/К.Добрев/



ДОКЛАД

От Управителния съвет на “Захарни заводи” АД – гр. Горна Оряховица

Относно: Предложение на Управителния съвет на “Захарни заводи” АД за сключването на предварителен договор за покупко-продажба на недвижим имот (бойлерна станция с мощност 20 MW, със застроена площ от 192 кв. м) между “Захарни заводи” АД, гр. Горна Оряховица и “Захар” ЕАД, гр. Стара Загора и за сключването на договор за продажба на машини и съоръжения към Бойлерна станция между “Захарни заводи” АД и “Захар” ЕАД при условията на чл. 114, ал.1 и ал. 2, във връзка с чл. 114 а от ЗППЦК.

“Захарни заводи” АД е създадено като търговско дружество, в чиято структура са обособени няколко производствени единици (заводи), които не са юридически обособени, а функционират като част от цялото предприятие “Захарни заводи” АД. През 2006 г. чрез апортна вноска е създадено самостоятелно дружество “Захар” ЕАД, със седалище в гр. Стара Загора, чиито едноличен собственик е “Захарни заводи” АД. Капиталът на новоучреденото дружество е формиран изцяло от апортната вноска, която по своята същност представлява непарична вноска на две от производствените звена на “Захарни заводи” АД – ТЕЦ и Завод за захар в “Захар” ЕАД. По този начин е формиран капиталът “Захар” ЕАД като негов едноличен собственик е “Захарни заводи” АД. “Захар” ЕАД функционира като самостоятелен и обособен правен субект чрез своите производствени единици ТЕЦ и Завод за захар. По този начин се създава една по-гъвкава структура, осигури се начин двете дружества да реагират много по-бързо и по-адекватно на потребностите на самото производство, на промените в пазарните условия и на структурно - организационните  нужди на всяко модерно предприятие.

Проектирането и изграждането на Бойлерната станция започва преди учредяването на “Захар” ЕАД. Обектът бе планиран да бъде създаден като част от съществуващия ТЕЦ. Цялата екзекутивна документация бе изготвена на името на “Захарни заводи” АД. След учредяването на “Захар” ЕАД и апортирането на ТЕЦ, Бойлерната станция остана в активите на “Захарни заводи” АД, тъй като обектът не бе завършен. След завършването му и изготвянето на цялата строителна документация и въвеждането на обекта в експлоатация и поради неразривната свързаност на обекта с ТЕЦ се налага преминаването му към активите на “Захар” ЕАД чрез сключване на предварителен договор за продажба, а в последствие и на окончателен договор (нотариален акт) срещу съответната цена. За машините и съоръженията, както и за нововъведените машини и съоръжения по реконструкция на К -3 към бойлерна станция се предвижда сключване на отделен договор за продажба на тези вещи, тъй като според българското законодателство формата на този договор е различна от формата на договор за продажба на недвижим имот.

Поради тези особености и във връзка с чл.114, ал.1 и ал.2 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа, който ограничава извършването на сделки между заинтересувани лица и поставя изискването определени сделки между такива лица да бъдат предварително одобрени от Общото събрание на акционерите на дружеството, Управителният съвет на дружеството взе решение да сключи предварителен договор за продажба на недвижим имот, представляващ Бойлерна станция с мощност 20 MW и застроена площ от 192 кв.м, построена в УПИ XI, квартал 243 по подробния устройствен план на гр. Горна Оряховица и Договор за продажба на машини и съоръжения. 

Бойлерната станция има следните технически параметри:

1.Топлинна мощност 20 МW и tвх. = 30о С, tизх. = 90о С.

2. Бойлерната станция ТЕЦ е проектирана и изградена за производство на гореща вода за отопление. Монтирани са два броя пластинчати топлообменници с единична мощност по 10 МWhт/h – общо 20 МWhт. 

Схемата на бойлерната станция е изградена така, че тя да работи с  ТГ №2 тип ПР-6-35/5/1,2 М на параметри на парата t = 165о С max ,  р = 1,2 ata.

3. Към  „Бойлерна станция” ТЕЦ е изградена и РУ – 0,4 кV и Трафостанция №5, които служат за ел. захранване на съоръженията, обслужващи станцията, ел. двигатели на мрежови, кондензни и подпитъчни помпи, ел. задвижки, табло за управление. 

За целта, съгласно разпоредбите на Закона за публичното предлагане на ценни книжа, е необходимо Общото събрание на акционерите на дружеството да вземе решение за упълномощаване на Управителния съвет и Изпълнителния директор на дружеството да сключи предварителен договор за продажба на бойлерната станция, договор за продажба на машини и съоръжения и да подпише нотариалният акт за прехвърлянето на собствеността на недвижимия имот, съгласно условията на предварителния договор.

В проекта на предварителния договор страните се споразумяват продажбата на недвижимия имот да се извърши по цена от 178 477, 20 лева.

В проекта на договора за продажба на машини и съоръжения се предвижда тези вещи да бъдат продадени по цена от 2 408477, 10 лева.

Предвижда се предварителният договор, нотариалният акт и договорът за продажба на машини и съоръжения да бъдат сключени след вземане на решение от Общото събрание на акционерите на “Захарни завод” АД за упълномощаване на Управителния съвет и Изпълнителния директор на дружеството да сключат договорите.

ПРЕДСЕДАТЕЛ:

/П.Пенев/

ЧЛЕНОВЕ:

/В.Ралева/







/К.Добрев/



ДОКЛАД

От Управителния съвет на “Захарни заводи” АД – гр. Горна Оряховица

Относно: Предложение на Управителния съвет на “Захарни заводи” АД за сключването на договор за финансова взаимопомощ между “Захарни заводи” АД, гр. Горна Оряховица и “Захар” ЕАД, гр. Стара Загора при условията на чл. 114, ал.1 и ал. 2, във връзка с чл. 114 а от ЗППЦК.


Дейността на дружествата “Захарни заводи” АД и “Захар” ЕАД след обособяване на последното продължава да се осъществява на базата на обща финансова политика и изградена икономическа стратегия на развитие.


“Захар” ЕАД е 100% собственост на “Захарни заводи” АД и обособяването му е обусловено от създаване на по-гъвкава и ефективна икономическа структура. Поради тази причина следва да се изработи ефективна схема на ползване на финансовите източници на двете дружества. Тази ефективност може да се постигне чрез подписване на договор за финансова взаимопомощ, по силата на който финансовите потоци на двете дружества да могат да бъдат насочвани към едното или другото с цел ефективно използване на свободните парични средства. Този договор ще даде по-голяма свобода и бързина на финансиране на дружествата.

В случаите, когато конкретната икономическа ситуация изисква своевременно осигуряване на парични средства, което да не е съпроводено с условностите на банковите кредити, считаме за уместно такова финансиране да се извършва по възможност чрез заинтересувано лице, каквото е “Захар” ЕАД, както в посока финансиране на това дружество, така и в посока финансиране от това юридическо лице.

Имайки предвид разпоредбата на чл. 114, ал.1 и ал.2 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа, който ограничава извършването на сделки между заинтересувани лица и поставя изискването определени сделки между такива лица да бъдат предварително одобрени от Общото събрание на акционерите на дружеството, Управителният съвет на “Захарни заводи” АД предлага сключване на договор за финансова взаимопомощ със “Захар” ЕАД след одобрението му от Общото събрание на акционерите при едни по-общи условия при съответните рамки, които да бъдат конкретизирани при всяко отделно финансиране към едната или към другата страна. Според проекта на договора за финансова взаимопомощ размерът на временната финансова помощ може да бъде най-много до 5 000 000 /пет милиона/ лева.

Причините за сключването на този договор са:

1. Бързото и адекватно финансиране от страна на заинтересуваните дружества.

2. Предоставянето на възнаграждение за съответната временна финансова помощ.

3. Икономическа ефективност на свързаните лица.

Предвижда се Договорът за финансова взаимопомощ да бъде сключен за срок до 2009 година след вземане на решение от Общото събрание на акционерите на “Захарни заводи” АД за упълномощаване на Управителния съвет и Изпълнителния директор на дружеството да сключи договора.

ПРЕДСЕДАТЕЛ:

/П.Пенев/

ЧЛЕНОВЕ:

/В.Ралева/







/К.Добрев/



