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LLEHTPAAHO YIIPABAEHWE

v QL AG-2098 /2. 1744 DOKJIAX
4 Ha ,MJHBECTBAHK” Al
B KadecTBOTO i Ha J[oBepenuk Ha obmurannoneprte Ha “TEL] BoGos Jon™ EA]]
ISIN xonm ma emucuara: BG2100005128
(bopcos xoj Ha eMucHATa — TC8A)

HacTtosiuustt goxia)y € U3roTseH B ChOTBETCTBHE ¢ M3MCKBaHHSTA HA wi. /00xc oT 3axona 3a
nyOAuYHO Npednazane HA YeHHU KHUJCA B U3NBIHEHHE Ha 3aibbkenusta Ha ,, M{HBECTBAHK” A]]
B KauecTBOTO # Ha JloBepeHHK Ha OOJMrallMOHEpPHTE MO EMHCHATA KOPIIOPATHBHH OGJIHIalluH,
emutupany o1 ,,TEL] — bofoB oa” EAJl ga 05.04.2012 .

JlOKyMeHTHTE, BB3 OCHOBA, Ha KOMTO € M3TOTBEH TO3H JIOKNAJ ¢a KAKTO CHIeABa:

1)  Heopurtupanu, HeoKoHUATENHN (UHAHCOBH OTUETH Ha emuTeHTa K6M 30.09.2021r.;

2)  Oruer 3a H3pa3xofBaHe Ha CpPEICTRBATA, CHCTOAHHE HA YYpeleHOTO obesmeyenue,
[LIAINAHHA IO eMHCHATa H JPYIrH 3aAb/DKeHHA Ha eMmuTeHTa KM 30.09.2021r. ma ,, TELl — Bobos
Hoi” EAJL;

[Ipu u3BHPMERKS Nperiel Ha IPeNOCTABSHATE HH JOKYMEHTH, YCTAHOBHXME CIIEIHOTO!
1 OuxaHcoBH KoePHIHMEHTH

» TEL] — Bobos Jlon” EAJ], B ka4ecTROTO CH HA EMUTEHT HA KOPIOPATHBHH OGIIHTAIMH, € HOej]
AHTOKHMEHT 1a NOANBpPXKA ONpeAeneHH (HHAHCOBH KochHIMEHTH Ha OIpeAeicHH HHBa, IO

IIBJIEOTO H3TINTAIIAHE Ha OGJIPII‘aH.HOHHH}I 34€EM.,

CroliHocTHTe Ha (pHHAHCOBHTe mokazarend KeM 30.09.2021r., chriacHo NpemocTaBEHMTE
(HHAHCOBH OTYETH, Ca KaKTO CIICABA:

O61m0 macuBu
1 Koeduiuent pa nacupx — — 49%,

KbM AKTHBH 06110 aKTUBH

npu uzuckeane om maxkcumym 95% — ycnosuemo e uznvaneno.

Koednunenr na OnepaTtuBHa nevanba + Pazxoaw 3a muxsu
2) MOKPHTHE HA

Pa3xXoauTe 3a JIHXBH

Il

= -4 389%

Pazxoau 3a mixsu

npu uznckeane 3a munumym 120% — ycnosuemo He e uznvaneno.

2 AHa/m3 Ha OHHAHCOBOTO CHCTOHHHE

Benuky Qunancoru nannu kbM 30.09.2021 r. B TO3H HOKJIAK ca OT HEOKOHYATENHH, HEOTHTHPAHH,
HEKOHCONHANPAHU OTHYCTH Ha [PYKEeCTBOTO IIpEJCTaBeHH Ha JloRepeHHKa. JJaHHHTE ¢a B XMIISIM JIeBa.
Hsxo# 0T oCHOBHHTE OKA3aTEIH ca:
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THokaddtelis O raa] .
HeTHHU Hpuxo/M OT Ipoaax6u 107266 - 74565 © -
Pazxoau mo HKOHOMHYECKH ClIeMeHTH -90 353 -80 482
(DUHaHCOBU Pa3X0OIH -37 766 -906
(DPHHAHCOBH TIPUXOIH 2 044 495
IIpuxomu oT neiHOCTTA 109 310 75 060
Pasxonu 3a neitHocrTa -128 119 -81 388
IlewanGa/zaryba ot geHHOCTTA -18 809 -6 328
H3pbHpeHH NpHXOau/pa3xonn 2

Hetna neuanta/ 3aryba -18 807 -6 328
Hoxpaar€in =il » 800 0 s S0 033000
[laprunu cpeactea 1232 4
KpaTkocpoyHu akTHBH 242224 138 978
KparkocpodHn 3arpiKeHus 180 768 52710
Obma cToiHOCT HA AKTHBUTE 389 417 287 350
O6u1a cTOHHOCT Ha DACHBHTE 190 748 64 345
O61ma cToMHOCT Ha coDCTBEHUA KalTHTal 198 669 223 005
EBITDA 25610 2701
EBIT 16 913 -5 917
EBIT margm 15,77% -7,94%
a) 061_ua IIHKBI/IJIHOCT | 1,340 2,637
6) 6pp3a THKBHHOCT 1,156 2,064
B) He3a0aBHA THKBHJIHOCT 0,007 0,000
r) a6comoTHa HHKBHILHOCT 0,007 0,000
a) Koe(bHuHeHT Ha (pHHaHCOBa aBTOHOMHOCT 1,042 3,466
o) Koe(bnnneﬂ'r na sagrexHtoct (Debt to Equity 0.917 0.251
a) Ha anxo,uHTe oT ,E[CPIHOC'IT&

0) Ha cobcTBenus xanuran ROE -0,095 -0,028
B) Ha akTHBHTE ROA -0,048 -0,022

IMopaun ¢akra, ue OCHOBHATA JIEHHOCT HA APYKECTBOTO € NoOUBaHe Ha eNEKTPHYECKa €HEPrHs
upe3 M3NQlI3BaHe Ha BBIVIMIA KaTO OCHOBHA CYPOBHHa, Okoilo 37.36% OT BCHYKM axTHBH ca
aerotpaiinn Marepuanuu. [Ipe Texymure axtueu 85,79% ca ¢opMHpaHH OT THProBCKH H IPYTH
B3eMaHHs, KoiTo Be3mu3aT Ha 207 793 xmi nera. B mpoussoacteenara cu neitnoct TEL] bo6os Hon
EA]] He u3rtor3Ba ABATOTpaifHE MaTepHAIHA aKTHBH 9y a coOCTBEHOCT.

Banamcosoto uuciao xeM 30 centemspu 2021r. Gelnexu pbCT CIpAMO NMPEAXOAHHS HEPHOL —
389 417 xun. nepa. Herekymute axkTeiBu Genexcar cmai ¢ 1 179 xmm. neBa cnpaMo pedepeHTHHA
nepuon 3a 2020 r. ¥ ca Ha cToitHocT 147 193 xmi. nesa. CTOHHOCTTA HA TEKYIIHTE AKTHBH € B pa3Mep
Ha 242 224 xui. nepa.
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CoOCTBEHHAT KalHTaI Ha APYKECTBOTO € Ha cTofiHoCT 198 669 xun. nesa, kato cnaxg ¢ 24 336
crpsaMo pedepenTHus nepuon Ha 2020r.

IIpuxomute ot npomaxbu ca B pasmep Ha 107 266 xui. nema, Kato K IIPE3 OTYCTEH MEPHOJ
GenexxaT 3HAYMTENHO yBenuueHMe ¢ 32 701 xuim. neBa COpsAMO TOOMHA MMO-paHo. Pasxomure 3a
JCcHHOCTTA CBIIO Ce NOBHINABAT ¢ OKoso 12,27%, mocTHraiixu 90 353 xui. iesa.

Pasxomwte 3a JHXBH, 32 TPETOTO TpUMeECeuHe, ce IOHMXasarT W mocTHrar 419 xun. nepa
cnpsamo 883 xui. nepa 3a pedepenTHES nepuon Ha 2020r.

3 PasxogsaHe Ha cpeacTBaTa OT O0JAHIAIHOHHMS 3aeM
Ha6panure cpencrea B pasmep Ha 3 500 000 neBa, OT mbpBa IO pej{ €eMHCHA KOPIOPATUBHH
ob:uranum, usgagesa ot ,, 1ELl — BOBOB JOJI” EAJ] ca u3pa3sxoeHH LENEB0, CHITIACHO [IPHETUS

HpOCHCKT 3a NBPBHTHO 9aCTHO IIpEIIal'aHe, KaKTO ClIcaBa:

o M3IPAXKIAHE HA CEPOOYHCTHA UHCTAJIAIIMS -3 620 868,43 neBa

Hocrapuaux ®axkrypa/naTa Croitocr n1B. | Cyma naawane s, | Jara Ha
niamane
"Koucopuuym
ATOMOEHEPrOpPeMOHT" 447/29.02.2012 1270 059,78 35 000,00 17.04.2012
520 059,78 | 18.04.2012
400 000,00 18.04.2012
105 000,00 | 18.04.2012
65 000,00 19.04.2012
145 000,00} 20.04.2012
"Koncopiuym
ATOMOEHEPropeMOHT" 476/30.03.2012 124 457,34 124 457,34 | 23.04.2012
"Koncopuuym
AToMoeHepropeMoHT" 477/30.03.2012 1 134 452,59 55 000,00 12.04.2012
65 000,00 | 20.04.2012
334 452,991 20.04.2012
61 000,00} 21.04.2012
619 000,00 23.04.2012
"KoHcopumym
AToMoeHepropeMoHT" 481/20.04.2012 502 926,52 734 501,63 | 23.04.2012
168 424,89 | 01.05.2012
"Koxcopumym
AToMoeHepropeMoHT" 1209/27.04.2012 27.04.2012 188 971,80 | 23.04.2012
OBINA CYMA: 3 620 868,43 aB.
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Onucannute (akTypH ca u3jajieHu Ha 6a3a cKIIOUeH MOroBop Mexny ,, T EL] — boGor mon” EAJ]
H Korcopuuym AtomoerepropemnT Ha 01.08.2011 r. 3a usrpaxxiane Ha CepOOUHCTHA HHCTATAITASL
Nel. CroiirocTTa Ha nocodeHWTe (axTypH BKIIOYBAa u3paboTKa, NOCTaBKA M MOHTaX Ha
CHOPBKEHHS 32 METANEH H CTOMAaHOOETOHCH Ira3oXojl, CKIIaJOBU 1IOMEIIeHUs] U KOMaH)[Ha 3a1a 3a
obcnyxBane.

4 CheTosHHE Ha 00e3ledeHHETO HA OCJHrAAOHHATA eMHCHS

B msneianenue Ha [oroeop 3a usnbinenHe Qynrnuata ,JloBepeHuk Ha obnuranwoHepute”
mexay Tb Bukropua EAJ] (upeaumso wmme ,Evnopuxu barxk - bremrapms” EAJN), uaufito
npasonpueMHuk e ,,MHBECTBAHK® AN u ,,TELl — bobor Hon” EAJl or 23.03.2012 r., 3a
obesnedyeHne Ha TOTacsiBAaHETO HA BCHYKH B3¢MaHHUs Ha ODNHrallHOHEPHTE IO OOIHTAMOHHHES 3aeM
4 PasHOCKHTE [0 eMHCHATa, JIpyXecTBoTO € yupemunc B Moia3a Ha OaHkaTa-JOBEPEHHK
(MNOTeKapeH W 3alo:KEH KPEeauTop) IIPH CIa3BaHe HAa YCTAHOBEHHTE B 3aKOHA pel H GopMma mepBa
110 pell HIIOTEKa BBPXY CHEJHUTE HEABMKHMY HMOTH (COOCTBEHOCT Ha eMHTEHTA) W 'bPBH 1O pel
0cofeR 3al0T BbPXY MalllHHHA H ChOPHKEHHs (cOOCTBEHOCT Ha EMHTEHTA), KAKTO CIeBa:

HIIOTEKA BBpxy:

[lounBen nom ,Emepro”, Haxomiil ce B MecTHocTTa , Jlparouo” B 3eMIMHIETO Ha CEJIO
buerpuna, obmuna Jynmauna, cne 3actpoena mwiom ot 384,29 M2, u pasrsHara 3acTpoeHa ol |
724,00 M2, BeIHO C NpHIeXKAlUs TepeH KbM CTPajIuTe B ChOPBIKEHHATa, Nenud ¢ wionr 9 430 M2,
BKIIIOYBAIl TEPEHA 3a MapKUHr OT 568 M2, TepeHa OKOJIO OCHOBHATa NMo4uBHa Oaza 7 882 M2,
sopoxsamane oT 518 M2 m cenTruna sMa oT 462 M2, npeAcTaBISIBaIH CHITIACHO KadacTpaiHH
ckui T[T Ne 04220.0.172 u TTW Ne 04220.0.173, cerimacHo onobpena kajactpanna kapra oT 2004
roauHa. [lounsra 6aza ,,EHepro” ce cpcTom OT ABe OCHOBEH Tena: A-b u B.;

Hnorekara ¢ yupezena Ha 10.04.2012 r. ¢ HoTtapsaneH akT 3a yupensBaHe Ha TOTOBOPHA
HIOTeKa BBPXY HeABHXKHM HMOT Ned47, tom I, per. Ne 878, neno Ned4l ot 2012 r. Ba HOTapuyc
Edtrm KutoB, Hotapuyc ¢ paitoH Ha peficTere Paiiorer cbn rp. Jynmauna, snucan mog Ne397 B
perucTbpa Ha HoTapuansara xamapa.

3AJIOT BBLpXY BBHIKHUMH BelilH, Npe/icTABIABANIH MAIIHHH H CHOPBXKEHHS, KAKTO ¢jleABa:

Typboreneparop Ne 3 ¢ uuBenTaper Ne0006003014. TypboreHepaTopsT € OKOMIIIEKTOBAH ChC

clle/iHUTE 3HAYMMH BB3NH U JCTaMIK:

- ITapua typbuna tan K-200 — 6 cbe 3asogcku Nel317

- l'eneparop Tun TBB — 200 — 2A

- Be3bymuten tun BI'T — 2500 — 500, npeacrasnspam TprudaszeH HHEAYKTOPEH I'¢HEPATOD
- CucTeMa 3a IoJlaBaHe Ha Iiapa KbM TypOHHATa H OTBEK/@HE Ha KOHJCH3aTa

- CHcTeMa 3a cMa3Basge.

Ocobenuar sanor € ydpenedn ¢ Jorosop 3a 3ajor, ciioueH Ha 23.03.2012 r. mexny
JpyxecTBoTo ¥ GaHKkara , n3nbaHasama Gynkimnate JopepeHHk Ha obmrannonepure. Joropopsr
3a 3aJlor e BrEcaH B lleHTpanHHs perucThp Ha ocobenute 3aio3u mox Ne 2012041101487.
JloroeopsT 3a 3ajor e ogHoBes Ha 05.04.2017T.

O0e3neyenueTo IO HACTOAIIATA EMHCHA C& CHCTOH OT HIIOTEKa Ha HEABMAMM HMOT H 3&I0T Ha
MauiiHHe H CBOPLXKCHHA.
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EMHATEHTBFT € I0eN aHraXHMEHT Ja IIoJABpXa CBOTHOIIEHHUE I[IasapHa CTOHHOCT Ha

ofe3neueHHeTo KbM IIABHHIA HA OOaMramMoHHHd 3aeM He mo-Hucko or 1,20:1. KM matata Ha
CHCTABSAHE Ha OTYETA TORA ChOTHOImeHHE.¢ 1,78:1.

KBM jara Ha cneTaBdAHe Ha 0T4eTa, 00LIATA. TA3apHA CTOMHOCT Ha 06C3MECUYEHHETO, CHCTABEHO
OT HEABHKHMH HMOTH, MAIIMHH H ChOPBIKEHUS, 110 HACTOAIIMS OOJIMIAIlHOHEH 3a6M Bh3IH3a Ha 6
234 263,00 siepa. OnenkaTta Ha o0es3NeweHHeTO ¢ W3BBPIICHA Ha npe3 mecen mapt 2021 r. or
cepraduuupana onennTencka ¢upma ,Bpaiit Koncynr” OOJl ¢ per.Ne901300059, simcaua B
nyONnUYHHAS PpEruCTEp Ha He3aBHCHMHTE oneHuTend na KHOB.

5 Ilnmamanpsd no oGMHraliHOHHHA 3aeM
5.1 TI'JaBHUYHH ILUTAITAHAS 0 06 IHraLNOHHAST 3aeM

CpourocTTa (MaTypHTETHT) Ha OOIMTAIHHTE IGPBOHAYANHO € OWIa 5 TONHHY, CYHTAHO OT
Jarara Ha perucrpalus Ha oGIMramoHHus 3aeM B [leHTpaner menozurtap. JIbkHMaTa [IABHHUIIA,
CBIVIACHO YCJIOBMSTA, IIPH KOHTO € H3JIajleHA HACTOAIaTa GMHCHsH, CiejBa Na OBbae IarcHa
CIHOKPAaTHO Ha farata Ha nageka. CeriacHo pemenue Ha OCO, mposeneno mHa 28.03.2017 r.
CPOKBT Ha EMHCHATA Ce YABIDKABA ¢ 24 Mecena, KaTo HOBUST NaeXkK 3a IUIAINANE Ha TIARHULATA e
Grr 05.04.2019 1. CrraacHo pemenne na OCO, nporeneno ua 04.02.2019r. cpoKBT HA eMHCHATA
Ce yABIKaBa ¢ 36 Mecena, KaTo HOBHAT MaJeX 32 IUIAlaHe Ha Tiasnuiara € 05.04.2022r. Iopann
ToBa KbM 30.06.2021r. He ca H3BLPINBAHY IIABHUYHH [UIAIAHHUA.

5.2 JluxpeHH NJIAIAHMA 10 0GJAUTALHOHHMA 3aeM

llepuonbT Ha THXBEHOTO INIANIAHE € G-MeceueH ¢ PMKCHpaHa JaTa Ha JTHXBEHWTE IIAlAHAL.
Coriraceo perenne na OCO, nposegero ma 04.02.2019 I. cpoKBT Ha eMHCHATA CE YIBIKARA ¢ 36
MECEIIa, KaTo 3a HOBHS CPOK Ha OD/IMIalMoHHus 3aeM, GHKCHpaHHs JIMXBEH KYIOH CE ONpeellsd Ha
4%. lpyecTBOTO € H3BBPIIMIIO CIE/HHTE NBDKAMH JIAXBEHH IUIAINAHHMA Mpe3 CHCTEMATA HA
Ilentpanen nenosurap AL kM 31.03.2020r., kakTo creqea:

[Ippso ;maxBeno nnarmane B pasmep Ha 87 740 sreBa, IBiokAMO KM 05.10.2012 1.

Bropo nmxseHo wiamane B pasMep Ha 87 260 steBa, xemKEMo KBM 05.04.2013 T,

Tpero nmuxseHo muamane B pasmep Ha 87 740 aeBa, TbmxEMO KM 05.10.2013 1.

YeTebpTo MMXBEHO Mialane B pasMep Ha 87 260 steBa, ZbmxuMo KbM 05.04.2014 1

Ileto muxBeHo Iamage B pamep Ha 87 740 nepa, yemxuMo kM 05.10.2014 roguma.

Ilecto nmxpeRo mIamane & pasmep Ha 87 260 aeBa, TBmKHMO KbM 05.04.2015 romna

CejmMo THXBEHO MIIalane B pazMep Ha 87 500 sesa, reimkuMo ksM 05.10.2015 roguma

OcMo nuXBeHo 1iamake B pasmep Ha 87 500 nesa, npmxuMo kM 05.04.2016 roauna

HeseTo muxneno niamawe s pasMep Ha 87 740 aepa, romxumo kM 05.10.2016 roauHa

Heceto nuxBeHO Mnamane B pasMep Ha 87 260 aesa, remkaMo KeM 05.04.2017 ronuna e

H3BBPIICHO H3IBUIO KBM 16.08.2017T.

» EnmwmHazeceroTo JNMXBEHO IUfallane B pasMep Ha 70 192 jepa, neimiumo xbM 05.10.2017 e
u3BbpIIeHo KeM 17.01.2018r., ceriacho mpenocraBeHata oT eMHTeHTa MHGOPMAIMA Ha
17.01.2018r;

» J[BaHafieceTOTO NHXBEHO IUIAIAHE B pasMep Ha 69 808 eBa, numxumo xeM 05.04.2018

rofHHa € H3REpHIeHo KbM 05.02.2019r., chrilacHO IpeIOCTaBEHATA OT EMUTCHTA ~

andopmanus Ha 07.02.2019r.;

ey,




TpunanecetoTo JiMxBeHO mnamase B pasmep Ha 70 192 jepa, jemxumo xpM 05.10.2018
TOAMHA € wu3BbpIIeHO KbM 19.02.2019r., chruacHO IpefocTaBeHaTa OT EMHTEHTA
uropmanug Ha 20.02.2019r;

e UerHpHHAZECETO JMXBEHO IUIAIaHE B pasMep Ha 69 808 jesa, pumxumo kpM 05.04.2019
roiuHa ¢ HU3BBpuUeHo kbM 24.07.2019 ., CBIIACHO NpejocTABEHATa OT EMHTEHTA
uadopmanyd Ha 25.07.2019 r.;

s Ilermasecero muxBeHO ITamane B pasmep Ha 70 191 nepa, apmxuaMo keM 05.10.2019r. ¢
uspbpiiero Ha 01.10.2019r., cermacHo mpenocraBeHaTta OT eMHTeHTa WHGOPMAIMS Ha
01.10.2019r.

o lllecTHaneceTo MxBeHO Mnamane B pasMep Ha 70 000 nera, aumxuMo kbpM 05.04.2020r. €
uspbpiieHo Ha 27.05.2020r., cwIyiacHO HpejlocraBeHaTa OT €MHTCHTa HH(OpMAalmA Ha
27.05.2020r.

¢ CeneMHazeceTo NTAXBEHO TIIaUIaie B pasMep Ha 70 0100 jema, gpmxuMo kbM 05.10.2020r.
¢ H3BLpIIcHo Ha 30.11.2020r.

* OceMHazeceTO JUXBCHO INAlaHe B pasmep Ha 69 808 nepa, gpmxumo keM 05.04.2021r. ¢
U3BbpIIieHo Ha 15.04.2021r.

6 ,HHBECTBAHK” A/l B ka4uecTBOTO CH Ha I0BePeHHK Ha obauranuonepute Ha ,, TEI] —
boGor lon” EAJl gexaapupa:

e _MHBECTBAHK” AJ] e usppprinia ananus Ha QHHaHCOBOTO C¢heTogHue Ha ,, TEL] — BoGos
Jor” EAJI

e L MHBECTBAHK” AJl ¢ mony4daBana MW aHaIH3Hpana TpHMeCceUHHTe CIPAaBKH 3a
CBCTOSHUETO Ha 00e3MeUCHHETO Ha OOMUIallHOHHATA EMHACHS.

o _UHBECTBAHK” AJl He ¢ moemarel Ha eMHCHATA OOIHMraned HIH JOBEPEHHK IIO
oOnMUranyu oT APYyr Kiac, H3aagesu ot ,, I Ell — bo6os Jlon” EAJ]

o UWHBECTBAHK” AJl He KOHTpONHpa OPAKO WK Helpsko ,, TEIl — bobor Jon” EAJ]

e _VHBECTBAHK” AJl He e xkoHTpoNHpaHa IpsSKe WM Henpsko oT ,, [Ell — bobos Jox™
EAX

He ¢ namuile KOH(I]JIHKT Ha HHTEpEca Ha DaHKaTa ¥ Ha Jdarara, KOHTO A KOHTPOJIHpPAaT, H
HHTCPOCA Ha 06HHI‘&HI’IOHeprITe.

3A ,,AHBECTBAHK” AJl:

----------------

BeTocaas Murianos
H3mbJHHATEEH JIHPEKTOD




