THBECTBAHK™ AT

LUEHTPAAHO YIMPABAEHWE

HOKI
Wax. Wf’é"‘z&m ﬁﬂﬂe-é’ Ha ,,HHBECTBﬁK” Al

B Ka4ecTBOTO i Ha Hosepenuk Ha ofnmuranunonepute Ha “TELL Botos Jon” EAJL
ISIN xoy Ha emucusTa: BG2100005128
(bopcos ko Ha emucusTa — TC8A)

h]

HacTosimust JOKNAL € H3rOTBeH B CHOTBETCTBHE ¢ M3HCKBAHHATA Ha wi. 100xc oT 3axona 3a
nyBaudHO npediazane HA YeHHU KHUXCA B U3IBIHEHHE HA 3aXb/okeHuaTa Ha ,, MHBECTBAHK” AJl
B Ka4ecTBOTO H Ha JloBEpeHHK Ha OOMMranMOHEpHTe MO EMHCHATA KOPIOPATHBHM ODIHraiuu,
eMuTHpany ot ,, [EILl ~ Bobog Jlon” EAJ] Ha 05.04.2012 .

JOKyMeHTHTE, B3 OCHOBA, Ha KOHTO € H3rOTBEH TO3H JOKIAJ/ Ca KaKTo Clefpa:
1) HeopuTHpaHH, HEOKOHYATENHK GUHAHCOBH OTYETH HA eMuTeHTa KM 30.06.2021r.;
2) Oruer 3a wu3pasxonBaHe Ha CPEACTBAaTa, ChCTONHHE Ha Y4peJEeHOTO oGe3ledeHHe,

INAIAHAA 110 EMHCHITA H JPYTH 3aibDKeHHA Ha emuTeHTa kM 30.06.2021r. na ,,TEI] — Bofos

Hon” EAJT;

Ilpu u3BLpIICHAS NPETIIE] Ha IPEIOCTABEHUTE HH IOKYMEHTH, YCTAHOBHXME CIIEHOTO!
1 OnaaHcoBH KoedHIHEHTH

»TELl — bobos Jlon” EA]J], B Ka4eCTBOTO CH Ha €MHUTEHT Ha KOPIIOPaTHBHH OOIIHTaLlHH, € 10N
AHTWKUMEHT )3 TOANBPKA ONpeleNcHH (MHAHCOBH KOS(DUIMEHTH Ha ONpeNe/icHH HHBA, [0

ITBIIHOTO H3MUIAMIAHE HA OOIHTAITHORHENS 34EM.

CrolinocTure Ha (uHAHCOBHMTe mokazareiu xbM 30.06.2021r., cBIIacHO IIpejlOCTAaBEHHTE
(bHHAHCOBH OTYECTH, Ca KAKTO CJIEHBA:

Koednumenr Ha nacuBy  __ O6wo nacusy _ o
1) = = 30,90%
KBbM AKTHBH OB61110 aKTHBH
npu u3UCKeare om maxcumym 95% — ycnosuemo e usnwvamero.
Koepunuenr na OneparnpHa nedanta + Pazxoiu 3a TMXBH
2) NOKPHTHE HA = = -653%

Pazxomy 3a nuxsu

pa3xoure 3a JHXBH

npu uzuckeane 3a munumym 120% — ycnosuemo ne e usnvaneno.

2  Ananns Ha DHHAHCOBOTO CLCTOSHHE
Bewaxu ¢husaHcoBd navER KbM 30.06.2021 r. B TO3H IOKIAN ¢4 OT HEOKOHYATEIHH, HEOMHTHPAHH,

HEKOHCOHIMPAaHH OTYETH Ha APYXECTBOTO NpecTaBeH: Ha J[oBepennKa. JIaHHHTE ca B XUAAAM JIERa.
Haxo# 0T cCHOBHUTES IOKA3ATEIH Ca:



1 bank

Hernu TIPEXOIH OT IpodaKOH

Pa3xomy 1o HKOHOMHYECKH EIEMEHTH

DHUHAHCOBH pPa3sxolu

PUHAHCOBH MIPHXOJIH

IIprxonu ot mefHoCTTa

Pasxouy 3a fgeitnoctra

ITeuan6a/zary6a ot seiinocrta

H3ppHpennu npuxoan/pasxoqn

HeTHa neqanﬁa/ 3aryba

Hapnq}m cpe,ILCTB

KpaTxkocpoyny aKTUBH 175 347 138 978
KpaTxkocpouysu 3abnKeHus 88 878 52710
O061ma CTOMHOCT 1A aKTHBHTE 320 255 287 350
0Obma cTOKHOCT Ha aCHBHTE 98 898 64 345
O61ma cToOHHOCT Ha COOCTBEHHA KallKMTall 221 357 223 005
EBITDA 3523 -1 575
EBIT -2271 -7 302

EBIT margln

a) 06u1a JII/IKBHI[HOCT

-21 58%

0) 6bp3a MUKBHAHOCT

B) He3abaBHA THKBHIHOCT

r) abconoTHA JTHI(BI/IJIHOCT

a) KoetpnuHeHT Ha (l]PIHaHCOBa ABTOHOMHOCT 2,238 3,466

6) _KoethuHeHT Ha 3autekHANocT (Debt to Equity 0.398 0.251

ratio)

‘PeriTalbuinocr = =
a) Ha OPUXOAHETE OT JICHHOC'I‘TEI -0,023 -0,225

6) na cobcteennsa xanurain ROE -0,007 -0,034

B) Ha akTHBHTE ROA -0,005 -0,027

Ilopanu dakxTta, ye ocHOBHaTa IeHHOCT Ha APYKECTBOTO e NoOUBaNC Ha eIeKTPHYECKa CHePrul
ype3 H3N0JI3BaHE Ha BBLIVIHINA KAaTO OCHOBHA CYPOBHHA, OKOJIO 45.25% oT BCHHKH aKTHBH ca
Ibirorpaifun Martepuanau. Ilpu rexymure axrupu 81,30% ca dopmupanu OT THPIOBCKH H JIPYTH
B3CMAaHHKA, KOWTO BB3IH3aT Ha 142 564 xun. nesa. B mpoussoacTeenara cu aciroct TEI] boGor Hon
EA]I He u3non3Ba ABATOTpaliHE MaTCpHAIHH aKTHBH TyXJia COOCTBEHOCT.

banancoBoto umcnmo kbM 30 roHum 2021r. Oenexxu pBCT cHOpsSMO NPEIXOHHHSA NEpPHOI —
320 255xun. nepa. Herexymmre axTuBH Oenexar cman ¢ 3 464 xmn. jepa copaMo pedepeHTHHA
nepuon 3a 2020 r. u ca Ha croiinocT 144 908 xu. nesa. CTOHHOCTTa HA TEKYIIHTE AKTHBH € B pa3Mep
Ha 175 347 xui. nega.



Co6CTBEHMAT KalIHTAN Ha APYKECTBOTO ¢ Ha cToMHOCT 221 357 XML JieBa, KaTo MMa NIEK Craj| ¢
1 648 cipsmo pedepertHu Nepron Ha 2020r.

llpuxonuTe oT mponaxOu ca B pasmep Ha 70 711 XM, NeBa, K4TO OENeXaT 3HAUHTEIIHO
yBenuyeHne ¢ 36 876 xmu. neBa cIpAMO TojMHA N0-paHO. PasxomuTe 3a ASHHOCTTa CBHINO Cce
HOBHIIABAT ¢ okono 77,41%, nocturaiixu 72 982 xus. nepa.

PasxomuTe 3a JTHXBH, 3a BTOPOTO TpHMecedwe, ce MOHMIKABAT M jocTHrar 219 xun. nepa
crpaMo 663 xu. eBa 3a pedepentaus nepyaoj Ha 2020r.

3 PazxogBase Ha CPeNCTBATA OT OONHIAIIHONHHS 3aeM
HaGpanure cpencrsa B pasmep Ha 3 500 000 seBa, 0T IEpBa 10 Pell EMHCHA KOPIIOPaTHBHE

obnurauny, usnanesa ot ,,TELl — BOBOB JIOJI” EAJl ca u3pa3xOAcHK LENeBO, CHITIACHO IIPHETHA
IIpocnekT 3a TEPBHYHO YaCTHO IPeJUIATane, KAKTO CEpa:

» W3I'PAXKIAHE HA CEPOOUYHMCTHA WHCTAJIAITAA — 3 620 868,43 seBa

Hocrapunx ®axTypa/nata Croiinoct aB. | Cyma nnamane as. | Jara na
njama-ne
"Koncopuaym !
AToMoeHepropemont” 447/29.02.2012 1270 059,78 35000,00| 17.04.2012
520 059,78 | 18.04.2012
400 000,00 | 18.04.2012
105 000,00 18.04.2012
65 000,00] 19.04.2012
145 000,001 20.04.2012
"Konrcopupym
AToMoeHepropeMoHT" 476/30.03.2012 124 457,34 124 457,34 | 23.04.2012
"Koncopumym
ATOMOEHEPropeMoHT" 477/30.03.2012 1134 452,59 55000,00| 12.04.2012
65 000,00 | 20.04,2012
334 452,99 20.04.2012
61 000,00| 21.04.2012
619 000,00| 23.04.2012
"KoHcopumym
ATOMOEHepropeMoHT" 481/20.04.2012 902 926,52 734 501,631 23.04.2012
168 424,89 | 01.05.2012
"Koncoptiym
ATOMOEHepropeMoHT" 1209/27.04.2012 27.04.2012 188 971,80 | 23.04.2012
OBIIA CYMA: 3 620 868,43 ns.




®
Tbank

Onucanute QakTypH ca H3AafeHH Ha Ga3a CKIIOYeH A0roBop Mexay ,, TEIT — Bobos poir™ EAJ]
u Koncopnurym AtomoerepropemMHT Ha 01.08.2011 r. 3a usrpaxjase Ha CEPOOYIHCTHA HHCTAIAIMS
Nel. CroliHocrra Ha mOcOdeHHTe (aKTypH BKIIOYBA H3paboTKa, JOCTABKA H MOHTaX HA
CHODPBIKEHHS 32 METAICH U CTOMaHOOETOHEH Ta30X0], CKIAJOBH IIOMEIIEHHAS ¥ KOMaHIHa 3aja 32
of0cyXBaHe. .

4 CocTosinMe HA 00e3MEYCHHETO HA OOMHUTANAOHHATA eMHCHS

B m3meinenne Ha JoroBop 3a H3nbiHeHHe (QyHKNHSTA ,.JIOBepeHHK Ha oOnMranuoHepuTe”
Mexay Tb Bukropus EAJ (upemumuo mMe ,Emmnopuxu bank - bearapus” EAIL), uniito
npasonpuemunk e ,,HBECTBAHK®” A/l u ,,TEIl — Bbobos [lon” EAJ] ot 23.03.2012 r, 32
obe3neueHre Ha IOTracIBaHeTO Ha BCHYKH B3eMaHHs Ha OOTHTal[HOHEpUTE TI0 O0IMTallHOIHES 3aEM
H pa3sHOCKMTE II0 eMHCHATa, JIpyKecTBOTO e yupeiauno B non3a Ha OaHKara-IOBCPEHHK
(MmoTeKapeH H 3aJI0XKeH KPeJIMTOP) IIPH ClIa3BaHe Ha YCTAHOBEHHTE B 3aKOHA peJi H dopMa 1I-pRa
110 P&l UITOTEKA BhPXY CHETHUTE HEABIKAMU HUMOTH (cOOCTBEHOCT Ha €MHTEHTA) H IIBPBH 110 PEJL
ocoOeH 3aJI0T BEPXY MAIIHHH U CHOpbieHHd {COOCTBEHOCT Ha EMHTEHTA), KAKTO CJIE/Ba:

HITIOTEKA BBpXY:

[Tounpes noMm ,.EHepro”, Haxoasin ce B MECTHOCTTA , Jparovo” B 3eMIMINETO HA CENO
bucrpuna, obmmaa Jymauna, cse 3actpoena mwiom ot 384,29 M2, u pasreHaTa 3acTpoena mioir 1
724,00 M2, BeIHO C IPHICKAIIUSI TepeH KbM CrpajuTe ¥ CLOPEKEHHATA, Ieiard ¢ mnom 9 430 M2,
BKJTIOYBAI TepEHA 32 MapKMHT OT 568 M2, TepeHa OKONO OCHOBHATa IIOYMBHa Oaza 7 882 m2,
BoJoxBaniane oT 518 M2 M cenTHyHA sMa OT 462 M2, OpeACTABIBAINH CBIVIACHO KALACTPAIHH
cxumi TTA Ne 04220.0.172 1 1IA Ne 04220.0.173, cnrimacro ofobpena kagacTpanHa Kaprta ot 2004
royinaa. [lownsHa 6aza ,,Exepro” ce cberou ot B¢ ocHOBHH Tena: A-b ¥ B..;

Wnotekata ¢ yupenena nHa 10.04.2012 r. ¢ Horapuanen axr 3a ydpelsiBaHe Ha JOrOBOpHA
UIIOTEKA BBPXY HeABMOKUM MMOT Ned7, Tom I, per. Ne 878, memo Nedl or 2012 r. Ha HOoTapHyc
EdTam Kutos, HoTapuyce ¢ paiion Ha JeiicTBHe PalioHeH cba rp. Jymwwia, snncan mox Ne397 B
pericThpa Ha HoTapuanzara kamapa.

3AJIO1" BEpXY IBMCKHMH BellH, NPeACTABISBAIIN MAIIHHE A ChOPbLKEHHs, KAKTO cJIeBa:

Typ6orenepatop Ne 3 ¢ uaBenTapen NeQ006003014. TypOoreHepaTopbT € OKOMILIEKTOBAH CBC

CIICJIHMTE 3HAYAMHE BB3JIH U JleTalu:

- [Tapua Typbuna tan K-200 — 6 cbe 3arojckn Nel317

- I'enepatop tun TBB — 200 - 2A

- Be3Oyauren tan BI'T — 2500 - 500, npeacTaBnaBain TpHda3eH HHYKTOPEH TEHEPATOD
- CrcreMa 3a 110j1aBaHe Ha Iapa KbM TYpOWHATA U OTBEKAAHE Ha KOHJICH3aTa

- CucreMa 3a cMazBaie.

Ocobenuar 3amor e yupeneH ¢ JloroBop 3a 3anor, cimoues Ha 23.03.2012 r. mMexay
JpykecTBOTO H OaHKaTa , M3IEIHsBAINA QYHKITHHTE JOBepeHEK Ha obimralnHoHepuTe. JJoroBopsT
3a sajor ¢ BoucaH B LleHTpanuus perucThp Ha ocobenure 3anosm mox Ne 2012041101487.
JlorosopsT 3a 3anor e noanoeen Ha 05.04.2017r.

(Qfe3meyeHHEeTO 110 HACTOAIATa EMHCHA C¢ CBECTOH OT HIIOTEKA Ha HEIBMIKHM HMMOT H 3aJI0T Ha
MalllHHH Y1 CHOPBIKCHHA,




o

EMHTEHTET € NOoeNl aHTaXHMEHT Od IIoAObpXKa CBOTHOIICHHE IIaslapHa CTOHHOCT Ha

00e3NeYeEHETO KbM TIJIaBHHIA Ha OOMHTAIIMOHHKES 3aeM He 1mo-aucko ot 1,20:1. KeM narara Ha
CBCTABAHE HA OTYeTa TORA ChOTHOIIEHHE e 1,78:1.

¥

KoM nata Ha cheTaBfAHE Ha oTdera, oflaTa mazapHa CTORHOCT Ha 00e3meyeHHeTo, ChCTABEHO
OT HEJBHIKUMH HMOTH, MAIMHE H CHOPBXEHUS, 110 HACTOAINHA OOJIHralloHeH 3aeM BB3IN3a Ha 6
234 263,00 nepa. Oucrxara Ha ofesneueHueTO e W3BBpLIeHa Ha npe3 Mecell Mapr 2021 r. oT
cepTHQHELHpana oncHuTencka ¢upma ,Bpaiir Koncynr” OOJ ¢ per.Ne901300059, Bnmcana B
nyONMYERS pETHCTHD Ha HezaBHcuMuTe oneHuTenu Ha KHOB.

5 IlnamaunAst mo oOJHTAITHOHHAS 33€eM .
5.1 TraBHHYHH IJAIDAHUAA 10 OGJTHraNMOHHAN 33eM

CpouHocTTa (MaTypHTETHT) Ha OOJMralMiuTe TEPBOHAYANHO € OWila 5 TONMHH, CUHTAHO OT
[aTaTa Ha PETHCTparHsd Ha o6muraunoHHug 3aeM B L{enTpanen aenosutap. JpmKuMaTa [IaBHANA,
CBIJIACHO YCJIOBHATA, IIPH KOHTO € HM3JaficHa HacTOsINaTa eMMcHsi, ciienBa ga OBbOe IuaTeHa
€HOKpaTHO Ha Jarara Ha nanexa. CeriacHo pemenne Ha OCO, mposexeno uma 28.03.2017 r.
CPOKHT HA EMHCHATA C€ YABIDKABa ¢ 24 Mecella, KaTo HOBHAT MAZAEK 34 IUTALAHE HA IIaBHHLATA €
Ot 05.04.2019 r. Cernacro pemenne Ha OCO, nposeseHo Ha 04.02.2019r. cpoKbT Ha eMucHsTA
ce yALIDKaBa ¢ 36 Mecella, KaTo HOBHAT Iafie)k 34 IUlallaHe Ha riaBHEunaTa e 05.04.2022r, [lopagu
ToBa K6M 30.06.2021r. He ca H3BBLPIIBAHY [JIABHHYHHE IUIAMIANHIL

5.2 JIXBeHM ILJIAIAHHSA [0 00AHTaMOHHAS 3aeM

IleproybT Ha MMXBEHOTO IJAlllaHe ¢ 6-MecedeH ¢ QHKCHPaHAa NaTa Ha JHMXBEHHTE IUIALAHUS.
Coriacro pewenre Ha OCO, mposeneno Ha 04.02.2019 r. cpoXET Ha eMUCHATA ce YIBIDKABA ¢ 36
MECeIla, KaTo 32 HOBHA CPOK Ha OOJHraliuOHHHA 3aeM, (PUKCHDAHUS JHXBEH KYIOH ¢e ONpeneis Ha
4%. JIpyXecTBOTO € M3BBLPUIMIO CICHHUTE NLIKAMHA JMXBEHH ILUIAINAHHA 4pe3 CHCTEMAaTa Ha
Henrpanen menoserap AL keM 31.03.2020r., KaxTo ciesnBa:

ITepBO IHUXBEHO MnalaHe B pasMep Ha 87 740 nepa, ABKEMO KM 05.10.2012 1.

Bropo nuxBeHo wIamane B pasMep Ha 87 260 esa, nsmxaMo kbM 05.04.2013 1,

Tpeto nuxBero nnamare B pasmep Ha 87 740 nesa, bbxuMo kbM 05.10.2013 .

YeTBHPTO MHXBEHO IDIAIaHe B pasmep Ha 87 260 nepa, apmxuMo xbM 05.04.2014 1

[leto nmuxpeno miamane B pasMep Ha 87 740 nepa, TemxuMo kbM 05.10.2014 roguna.

IllecTo nuxBeHo Mitamane B pasmep Ha 87 260 gepa, 16mxUMo K6M 05.04.2015 rojuna

Cenmo NTHXBEHO WIaImaNe B pasMep Ha 87 500 jesa, gpmxmMo koM 05.10.2015 romuna

OcMo yHxBeHO Manane B pasMep Ha 87 500 esa, emxuMo xkbM 05.04.2016 rojuna

HeBeto nuXBeHO IIamane B pasMep Ha 87 740 nesa, xemxuMo kbM 05.10.2016 romuna

HeceTo nuxseno miammate B pasmep Ha 87 260 neBa, TRIDKEMO KbM 05.04.2017 rojuaa e

H3BBPIICHO H3ILI0 XM 16.08.2017r.

» EpuHazeceToTo NHXBEHO IUIAINAHE B pasMep HA 70 192 neBa, mpmxumo keMm 05.10.2017 ¢
u3BbpmeHo kbM 17.01.2018r., ceriacHo mpepmocTaseHara or eMMTeHT2 HHOPMAIHS Ha
17.01.2018r.;

¢ JIBaHajeceToTO JIMXBEHO IUIamane B pasMep Ha 69 808 neBa, memxmo kbM 05.04.2018

rofyHa € u3BbpileHo KM 05.02.2019r., chrilacHO IpefocTaBeHaTa OT CMUTEHTA

nEdopManus Ha 07.02.2019r,;



TpuHameceroTo MMxBeHO InamaHe B pasmep Ha 70 192 xewa, jeixaMo kM 05.10.2018
TOJMHA € u3RbpuicHO KbM 19.02.2019r., chriacHO UpefocTaBeHATa OT €MHTEHTA
wHpopMauug Ha 20.02.2019r.;

YernprHageceTo THXBEHO IIallage B pasMmep Ha 69 808 sepa, nomxumo xeM 05.04.2019
rogdHa e H3BbpuieHo kM 24.07.2019 1., chriacHO OpefocTaBeHaTa OT CMHTEHTA
nHGopManug Ha 25.07.2019 r.;

IletnageceTo muxBeHo Hnamane B pasmep Ha 70 191 aeBa, ppinxkumo keM (35.10.2019r. ¢
u3pbpineHo Ha (01.10.2019r., cermacEo mpenocraBeHaTa OT eMHTCHTa HHGOpMaIus Ha
01.10.2019r.

IllectHageceTo MIXBeHO IUlamaHe B pasMep Ha 70 000 nepa, npmwkimo xkeM 05.04.2020r. e
u3pbpmeno Ha 27.05.2020r., cbriacHO mpemocTaBeHaTa OT eMHTeHTa HHGOpMaIMi Ha
27.05.2020r.

CeneMHaIeceTo IMXBEHO lalase B pasmep Ha 70 000 xeBa, rpmxmamo kM 05.10.2020r.
e u3Bbpiero Ha 30.11.2020r.

OceMHazieceTo NMUXBEHO NIaniade B pasMep Ha 69 808 nesa, rpmxumo keM 05.04.2021r. ¢
u3sLpmeHo Ha 15.04.2021r. :

6 ,HHBECTBAHK” AJl B kauecTBOTO CH HA A0BEPEHHK HA o0auraumonepure Ha ,, TEII —
bobos Moa” EAJl aexmapupa:

SAHBECTBAHK” AJl e u3pbprmuia aHanu3 Ha GHHAHCOBOTO ChCTOAHHEE Ha ,, TEL] — bo6os
Jon” EAJL

S~AHBECTBAHK” AJl e mnomydasajla M aHau3Mpalla TPHMECEYHHTE CIIPaBKH 34
CLCTOSHHETO HA 00e3MedYeHHETO Ha OONMMraHoHHaTa EMHECHS.

SAHBECTEAHK” AJl He e noeMarell Ha eMucusta OOMUTallMM HiIH JOBEPEHUK IIO
OONMUTalMK OT APYT Kiac, u3laieHu ot ,, [EL] — bobor Ton” EALL

SAHBECTEAHK” AJl He KonTpoJupa Ipsaxo Wik genpsxo ,, TEL] — bobos Hon” EAJL
LAHBECTEAHK” AJl He ¢ KOHTpOIMpaHA IPSKO Wi Henpsko oT ,, IELl — bobos [on”
EAX

He e namune xouduUIHKT Ha HHTepeca Ha OaHKaTa H Ha JIMNATA, KOHTO g KOHTPOIMpAT, H
HHTEpeca Ha 0DIMTranuoHepHTe.

3A ,MHBECTBAHK” AJl:

Becena Konena—ﬂmmena\
H3nbiaHuTeIeH JHPEKTOP

------------------------------




