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TOKJIAJ
oS4 6 ~55B)%. 8. AUyy|  wa JIBECTSAHK” AT
B Ka9ecTBOTO # Ha [loBepenux Ha obnuranuonepute Ha “TEL[ Bo6os [lon” EAJ]
[SIN xoa na emucusTa: BG2100005128
(6opcos xon Ha emucuATa — TC8A)

Hacrosmusar foxnaj € u3roTBeH B CHOTBETCTBME ¢ M3HUCKBaHUATa Ha un, 100xc ot 3arona 3a
nyGauuHO npeoaazane Ha YeHHU KHUJCA B U3TRITHEHHE HA 3aibikennaTa Ha , MHBECTBAHK” AJ]
B KayecTBoTO it Ha MloBepeHWK Ha ofiuMranMoHepuTe N0 €MHCHATA KOPHOPAaTUBHH ofnuranus,
emutHpasH o1 ,,TEL] — BoGos lon” EAJ] na 05.04.2012 r.

JloxyMeHTHTE, B3 OCHOBa, Ha KOHTO € H3TOTBEH TO3H JOKIAJ Ca KAKTO Clelpa:
1)  Heonutnpann, HeokoHuyareHY GUHAHCOBH OTYETH Ha eMuTeHTa KbM 31.12.2020r,;
2) Ortuer 3a M3pa3sxoNBaHe H& CPEACTBATA, CLCTOAHME HA YYpEAEHOTO obe3NeuyeHne,
IUTAIAHEA [0 €MHCHATA H APYTH 3aJb/KEHHA Ha eMuTeHTa KbM 31.12.2020r. na ,,TEL] — Bofos
Hon” EAJS;

IIp4 H3BBPHIEHHA NPErNIEA KA NPEAOCTAREHHTE HH JOKYMEHTH, YCTAHOBHXME CNEAHOTO;

1 ®uuancoBH KoepHUHEHTH

» EL] — Bobos lon” EAJ], B Ka4ecTBOTO CH Ha EMHTEHT HAa KOPIIOPATHBHY OG/HranuH, € noen
AHT@KKMEHT Ja MOAABPXKA ONpelencHH (UHAHCOBH KOeQWUKWEHTH HA ONpeNe/eHH HHBa, M0
ITBAHOTO H3MIALIAHE HA OONUIALHOHHES 32EM.

CroitHocTHTe Ha (uHaHCOBMTe noxazarend kbM 31.12.2020r., chroacHo MpedOCTABEHHTE
GbUHAHCOBH OTYETH, Ca KAKTO CC/ARA:

O61o nacusu |
I Koeduusten Ha nacusn — — 24,98% !

KbLM aKTHBH OGO aKTHBRY |

RpU UIUCKEANE OM MAKCUMYM 95% — ycroguemo e uinvineno.

Koedunuent na OnepatusHa newanta + Pasxoau 3a XK
2) NOKPHTHE HA = p = 303,40%
Pa3XoanTe 34 JJHXBH A3XONH 33 THXBHU

npu usucKeane 3a munumym 120% — ycnosuemo e uznwaneno.

2 Anaans ua OHHAHCOBOTO CLCTORNMNE

Benukn ¢unancosd nanun KeM 31.12.2020 r. B To3M JOKAAM C& OT HEOKOHYATEIHY, HEOAHTHPAHH,
HEKOHCONHAMPAHK OTYETH HA APYXKECTBOTO NpeAcTaBeHn Ha Josepennka. JIaHHKTE ca B XHAALH J€Ba.
Haxoit or ocHoBHHTE Nokazareny ca:



Hetnn npuxonu ot npoaaxtu

141341 |

153 059
Pazxonu Mo HKOHOMHYECKH €EMEHTH -157 469 -136 200
(DYHAHCOBH pa3xoiu -1253 -4 336
OHHAHCOBH NIPHXOIH 8§ 142 1 857
Ipuxoau ot neitnocrra 161 201 143 198
Pazxonu 3a aeitHocTTa -158 722 -140 536
[lewanba/zaryba oT nelinocTra 2479 2 662
W3psapennn npuxoan/pazxony 0 0

HHa neyanoa/ 36 -

Ilapaynn cpe.ucm

2479 |

2356

a) obma nchmmocr

KpaTKocpo4Hu aKTHBH 149 609 128 064
KpaTkocpouHu 3aibIDKEHUS 63 499 53 289
Ofma cToifHOCT Ha aKTUBATE 298 282 285 592
O061ma cToRHOCT Ha ACHBHTE 74 523 64 313
O61wa crofiHocT Ha coGCTBEHHA KanmuTAN 223759 221279
EBITDA 7117 16 495
EBIT -4 410 5141
EBIT margm -2,88% 3,64%

ratio)

2,356
6) OLp3a MMKBUAHOCT 1,880 1,869
B) He3a0aBHA NHKBHAHOCT 0,000 0,000
r) a6comoma JIUKBHIHOCT 0,000 0,000
a) Koetbauuem Ha (HHAHCOBA ABTOHOMHOCT 3,003 3,441
6) xoedurenT Ha 3anrsxHAnocT (Debt to Equity 0,295

0,015

a) Ha npuxomrreor ,ueﬁHocrra
6) na cobcrrerus kanutan ROE 0,011 0,012
B) Ha akTBHTe ROA 0,008 0,009

Ilopazmn axTa, ue OCHOBHATA JEHHOCT Ha APYXKECTBOTO € HoOuBaHe Ha €NeKTPHUYECKa CHEpPrud
ype3 H3MON3BAHE HA BBIVIMING KaTo OCHOBHA CYpPOBHHA, okomo 49,84% OT BCHYKM AKTHBH ca
nbaroTpaiinn MatepuanHd. [lpm Texywure axtrem 79,78% ca dopMHpaHE OT THPrOBCKHM M Jpyrd
B3eMaHus, ko#to Bhamu3aT Ha 119 358 xun. aepa. B npoussogcTeenara cu Aeitnoct TEL] bobor Hon

EAJ] He na3nonspa JeITOTPAHEY MATCPHAIHK aKTHBA 4yX(1a COOCTBEHOCT,

banancoBoro uncno kM 31 mexemBpu 2020r, Genexxu pRCT OpeAxoAHus nepuox ~ 298 282
Xul. nepa. Herexkymure aktupu Genexar cnag ¢ 8 855 xun. nepa cnpaMo pedepeHTHHA NMEPUOA HA
2019 r. u ca na croiiHoct 148 673 xun. nepa. CToliHOCTTa Ha TEKYIIIUTE aKTHBH € B pasMep Ha 149

609 xuu. nepa.
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CoBcTBEHUAT KallATAI HA APYXKECTBOTO € Ha CTOMHOCT 223 759 xun, nepa, kato Genexu preT ¢
2 480 xun.nepa, cnpamo pedeperTHra Neprox Ha 2019r.

Ilpuxomure oT mponaxtu ca B pa3Mep Ha 153 059 xun. neea, xato Genexar ysenndenue ¢ 11
718 xun. nema copsAMO rOAMHA MO-paHO. Pa3xoAuTe 3a HelHOCTTA CHINO €€ YBENKYABAT C OKOJNO
15,62%, nocturaiikp 157 469 xui. neea.

Pa3xonuTe 3a TUXBH, 33 YETBHPTOTO TPHMECEUHE, C& NOHMKARAT SHAYMTEIHO U Ca HA CTORHOCT
1 219 xun. nesa cnpamo 4 250 xwi. nesa 3a pedepeHTHA nepron Ha 2019r.

3 PasxoapaHe Ha cpeACTBATA OT OOJHIALHOHHHS 3aeM
Habpaunre cpeacrsa B paimep na 3 500 000 neBa, oT mbpBa MO pel eMUCHA KOPNOPaTHBHH

obnuranun, uinanera ot ,,TEL] ~ BOBOB JION” EAJ] ca H3pa3sXoAeHH LENEBO, ChITIACHO MPHETHS
[IpocnexT 3a MEPBAYHO YaCTHO NpEAaraie, KakTo Clezpa:

s HM3IPAXKIAHE HA CEPOOYHCTHA HHCTAJIAITHA - 3 620 868,43 sieea

JocTapuHK PakTypa/aara Crofinocr aB. | Cyma niamane ae. | Jara na
naawmaine
"KoHcopuuym
ATOMOEHEPrOpeMOHT" 447/29.02.2012 1270 059,78 35000,00( 17.04.2012
520 059,78 | 18.04.2012
400 000,00 | 18.04.2012
105 000,00 | 18.04.2012
65 000,00 19.04.2012
145 000,00 | 20.04.2012
"KoHcopuuym
ATOMOCHEPrOpeMOHT" 476/30.03.2012 124 457,34 124 457,34 | 23.04.2012
"Koncopuuym
ATOMOGHEPropemMOHT" 477/30.03.2012 1 134 452,59 55000,00| 12.04.2012
65 000,00 20.04.2012
334 452,99 20.04.2012
61 000,001 21.04,2012
619 000,00} 23.04.2012
"Koncopimym
ATOMOEHEPropeMoHT" 481/20.04.2012 902 926,52 734 501,63] 23.04.2012
168 424,89 | 01.05.2012
"KoHcopiiyMm
ATOMOEHEPropeMoHT" 1209/27.04.2012 27.04.2012 188 971,80 23.04.2012
OBIIA CYMA: 3 620 868,43 ns.
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OnxcarnTe akTypu ca H3a1eHH Ha 6a3a ClIIOUer AOroBop Mexay ,, TEl] — BoGoe gon” EAJ]
u Koncopmym Atomoenepropemut Ha 01.08.2011 r. 2a u3rpaxaaHe Ha cepOOYNCTHA WHCTANANNA
Nel. CroliHocTra Ha mnocodyeHuMTe (QaxTyps BKMIOMBA H3paGoTKa, JOCTaBKAa B MOHTaX Ha
CHOPBIKEHHS 33 METAllCH ¥ CTOMaHOGETOHEH ra3’oXof, CKIAJOBH NOMEMEHHS U KOMaHXHA 3a/a 3a
obciyKpane.

4 Cincrognue Ha ofesneuenHeTo 1A 00N ANMOHHATS EMHCHS

B uznbnHenue Ha JJOroeop 3a M3nbiHeHHE (QYHKUMATA ,,JJOBEpPEeHHK Ha OONMrauHOHEpUTE”
Mexxny Th Buxtopua EAJl (opeanmunoe uMe ,Emnopmkun Bank - Buarapus” EAJ), uuiito
npasonpuemurk e ,,MHBECTBAHK" A u ,,TELl — Bo6os Hon” EAX or 23.03.2012 r.,, 3a
obesreyeHe Ha [OracABaHETO Ha BCHYKH B3eMaHUA Ha 00IHralMOHepHTe II0 00THIaAllHOHHFS 3aeM
W pa3sHOCKMTE [0 €MHcHATa, J[pyXKecTBOTO e yupe#uno B Tom3a Ha OaHkaTa-JOBEpPeHHK
{(MnoTexapeH H 3I0XKEH KPENUTOP) NPH CNazBaHe HA YCTAaROBEHHTE B 3aKOHA pejl H (opMa mLpsa
10 pe, UNOTEKA BbPXY CISAHUTE HEABHAUMH UMOTH (COOCTBEHOCT HA €MUTEHTA) H TBbPBHU IO PeX
ocobeH 3a10T BEpXY MAlHHHH ¥ ChOPBKEHUA (COOCTBEHOCT Ha eMUTEHTa), KaKTO Clie/(Ba:

HIIOTEKA Bnpxy:

IloyuBer noMm ,Exepro”, Haxopdul ce B MeCTHOCTra , Jlparouo” B 3eMIIMINETO HA CEJIO
brcrprua, obimuua JMynauna, cbe 3acTpoera ol ot 384,29 M2, n pasrbHaTa 3acTpoeHa 1o |
724,00 M2, BelHO ¢ mpUNeXauMs TepeH KBM CrPaguTe U ChOPHIKEHMATA, 1enus ¢ mwiow 9 430 M2,
BKJIFOYBAlll TEpeHa 3a MAapKHHr OoT 568 M2, TepeHa OxONO OCHOBHaTa moudBHa Oaza 7 882 M2,
BofoxBalliaHe oT 518 M2 ¥ centuuHa AMa oT 462 M2, NpeACTaRNABAIIM CHITIACHO KAHACTpAIHM
ckuum ITH Ne 04220.0.172 u ITA Ne 04220.0.173, ceriacko ofobpena xagacrpatHa Kaptra ot 2004
roguna. [lounsHa basa ,,Erepro” ce cherou ot Ape ocHoBHU Tena: A-b u B..;

Unorexara e ydpenaena Ha 10.04.2012 r. ¢ Horapnanen akT 3a yupeaspaHe Ha JOTOBOPHA
HNOTEKA BBPXY HeINBHM»uUM HUMOT Ned7, Tom I, per. Ne 878, neno Ne4l or 2012 r. Ha HoTapHyc
Edtim Kutos, HoTapuyc ¢ palfon na nelictsue Paftonen cwn rp. Jymauna, smucan nog Ne397 s
perucTspa Ha HoTapuanHara Kamapa.

3AJIOI BupXy ABHIKHMMH BeIlH, IPEACTABIABAIH MAIIHHHI H ChOPB/KEHNA, KAKTO CJIeABA:

Typboreneparop Ne 3 ¢ uusentaped Ne0006003014. TypOoreneparopsT € OKOMIINEKTOBAH ChbC

CIEeHATE 3HaYHMM BBH3NH K AeTaiimi:

- Ilapua Typbuna tun K-200 — 6 cbe 3aBoacku Ne1317

- I'eneparop Tun TBB - 200 - 2A

- Bu3byauten Tan BI'T — 2500 — 500, npencrapnasam TpudaseH HHAYKTOPEH MreHepaTop
- CHcTeMa 3a OAABAaHE Ha Mapa KbM TypOHHATa M OTBEXKAAHE Ha KOHACH3aTa

- Cucrema 3a cMa3BaHe.

OcobenusaT zajor ¢ yupenmeH c Jlorosop 3a 3anor, ckmoued Ha 23.03.2012 r. mexny
JdpyxectBoTO M 6aHKaTa , u3nbaHgBama yEknurTe JloBepeHrK Ha obnurannonepute. JloroBopET
33 sagor e BhucaH B LleHTpanuus permcrbp Ha ocobenure 3amo3u nox Ne 2012041101487.
HorosopsT 3a 3at0r e nogrosen Ha 05.04.2017T.

ObezneuenneTo 1o HaCcTOALIATa EMHCHSA C€ CBCTOH OT HIIOTCKA Ha HEIABMXHM HMOT H 3ai0T' Ha
MalIMHH 1 ChOPEACHHA.
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EMUTEHTET € moen aHTaKMMEHT Ja IOALBPIKA CHOTHOINEHHE NajapHa CTOMHOCT Ha
00e3leYeHHeTo KM IVIaBHHIA Ha OONMMranMoHHus 3aeM He no-gucko or 1,20:1. Kem marara Ha
ChCTABAHE Ha OTYETA TOBA CHOTHOLIEHME € 1,79:1.

KM nara na chcTapAHe Ha 0TYeTa, ofIIaTa ma3zapHa CTOMHOCT Ha ofe3NneyeHueTo, ChCTABEHO
OT HEJIBXXMMH HMOTH, MAIIUHU M CHOPBIKEHHS, 110 HACTOSUIMS 00IMralioHeH 3a6M Bh3/M34 Ha 6
259 350,00 nesa. Ouenkara Ha ofie3medeHHETO € M3BBPUICHA HA npe3 mecen mapt 2020 r. ot
ceprudunmpana ouenurencka ¢upma ,bpaitr Koncynr” OOJL ¢ per.Ne901300059, Brmcana B
IyOJIMYHUS PETHCTBD Ha HE3aBUCUMHTE ouennTens Ha KHOB.

5 IlnamaHHg no 00JAMralHOHHHA 1aeM
5.1 ThapHHYHH IJAMAHAS N0 00 THTAMHOHMHHS 38eM

CpoynocTra (MaTypHTeTHT) Ha OONHIAlUMTE IIEPBOHAYANHO € OHiIa 5 TFOIMHHM, CYMTAHO OT
parara Ha perucTpaiys Ha oOnuraunoHRuA 3aeM B LlenTpanen memosurap. JbIKHMATA [NMABHHIA,
CBIJIACHO YCJIOBHATA, NMPH KOMTO € H3AaficHa HAcTOAINATA eMHCHA, cliejiBa Aa Obje ImareHa
CIHOKpaTHO Ha jarata Ha magexa. CwriacHo pemenne Ha OCO, mporeacno na 28.03.2017 r.
CPOKBT Ha eMHCHATA C€ YAbIKaBa ¢ 24 MeceLa, KaTO HOBUAT MAZEK 3a IUIALIAHE HA [TIABHHUIIATA ©
6un 05.04.2019 r. Crraacuo pemrerne Ha OCO, nposeneso Ha 04.02,.2019r, cpoKksT Ha eMUCHSTA
C¢ YOBIDKABa ¢ 36 Mecena, KaTo HOBHMAT NMAACHK 3a IUlallaHe Ha riaBH@nata ¢ 05.04.2022r. Mopaan
ToBa KbM 30.06.2020r. He ca H3RBPIIBAHM TMABHUYHA TUTALIAHHUA.

5.2 JInXBeHH NIAMAHHA 10 00JUIRTHOHHA 32eM

IleproABT HA IHXBEHOTO ILTAINAHE € 6-MeceueH ¢ (PUKCHpaHa JaTa Ha JIAXBEHHTE NIALIAHHIL.
Crwraacho pentenue na OCO, nposeneno Ha 04.02.2019 r. cpokbT Ha eMHUCHSATA Ce YALITKABa C 36
Mecel(a, KaTo 3a HOBUA CPOK Ha OOJIHralldOHHHA 3aeM, (DMKCHPAHMS JIHXBEH KYIIOH Ce ONPENes Ha
4%. NpyXeCTROTO € MIBBLPIIMIO CIENHHTe THIDKHMY NUXBEHH NJALNAHMA Upe3 CHCTEMATa Ha
Lentpanen nemosurap AI kM 30.06.2020r., xakto ciaeasa:

ITepBO MxBeHO Nnamaxe B pasMep Ha 87 740 aena, npmxuMo keM 05.10.2012 1.

BTopo anxBeHo Iiamane B pasMep Ha 87 260 newa, romxumo kM 05.04.2013 1

Tpero nuxBeno miamane B pasmep na 87 740 neea, aemxuMo kb6M 05.10.2013 1.

YerrrpTo MUXBEHO MITaIaHe B pasMep Ha 87 260 xena, apmxuMo keM 05.04.2014 ¢

ITero muxBeHo nianiane B pasMep Ha 87 740 neBa, 1bmxuMo KeM 05.10.2014 romuna.

IIlecTo nuxBeHo Mramane B pazMep Ha 87 260 sepa, AbxuMO kM 05.04.2015 roguna

CenMo nuxeeHo mnamaue B pasmep Ha 87 500 aepa, abipkamo keM 05.10.2015 roguna

Ocmo muxBeHO Iamane B pasMep Ha 87 500 nepa, rpmxuMo keM 05.04.2016 roguna

HeseTo muxBeHo nulallane B pasMep Ha 87 740 aepa, 1xmiumo kM 05.10.2016 roguna

Hecero mUXBEHO IUTalIaHe B pasMep ua 87 260 nepa, npmxumo kuM 05.04.2017 ropuna e

U3BBPINCHO HIIUIO KM 16.08.2017T.

o EnmunageceToTo NuxBeHO IIamaHe B pasmep Ha 70 192 mepa, aumxumo KeM 05.10.2017 e
m3pbpineHo keM 17.01.2018r., cermacHo mpemocTaBeHaTa OT eMHUTEHTA MHpOpMAIMa Ha
17.01.2018r;

» JIBaHaneceToTo NMHXBEHO MIIAMAHe B pasMep Ha 69 808 nesa, Anmwkumo keM 05.04.2018

roxuHa ¢ #3BbpireHo kbm 05.02.2019r., cprnacHo npeocTabeHaTa OT EeMHTEHTA

undopmauns Ha 07.02.2019r.;



TpunaneceroTo NHXBEHO INamaxe B pazMep Ha 70 192 jesa, qemxkumo xeM 05.10.2018
roguHa ¢ u3BppIIcHo KeM 19.02.2019r., cwriacho mnpejocraBeHara OT EMUTEHTA
uadopmanus Ha 20.02.2019r.;

UYeTHpuHaneceTo IMXBEHO INamaHe B pasmep Ha 69 808 aepa, qpmxumMo ksM 05.04.2019
rogupa ¢ u3sbpmieHo xeM 24.07.2019 r., cermacHo mpenocTaBenara 0T EeMHTEHTA
HHbopMaIus Ha 25.07.2019 r.;

ITeTHaneceTo nuxBeHO IIAaWaRe B pasMep Ha 70 191 aera, xpmxumo xeM 05,10.2019r. e
nspppmieHo Ha (1.10.2019r., chriacHo mpefocTaBeHaTa OT €MHTEHTa HMHGBOpMAIus Ha
01.10.2019r.

lecTraneceTo MHXBEHO IUTallaxe B pasMep Ha 70 000 nesa, anmxumo keM 05.04.2020r. e
u3BbpineHo Ha 27.05.2020r., cwriracHO mpemocTaBeHaTa OT eMHTEHTAa HHbOpMAlHs Ha
27.05.2020r.

CeneMuageceTo TUXBEHO MalNaHe B pasmep Ha 70 000 xesa, xpmxnvo xeM 05.10.2020r.
e u3pbpmeno Ha 30.11.2020r,

6 LHHBECTBAHK” AJl B KauecTBOTO CH Ha I0OBEPEHHK Ha obanranuonepuTe Ha ,, TEIL -
bob6os lon” EAJl nexsmapupa:

»YIHBECTBAHK” AJl e u3pbpmnia avanmu3 Ha GUHAHCOBOTO ¢hCTOAHUE B4 ,, TEL] —~ boGos
Hon” EAL.

~AHBECTBAHK” AJl e monyyasana M aHalIH3Mpaja TPHMECEUHUTE CIPABKH 34
CLCTOSHKETO Ha 00e3NeUcHHETO Ha ODTUraijMOHHATA EMHUCHI,

~AHBECTBAHK” AJl me e moemaren Ha eMHCHATA OOAMranMH WM AOBEPEHUK II0
obymranyy oT Apyr knac, usgagenu ot ,,TEI] — BoGos Jlon” EAJL

»wAIHBECTBAHK"” AJl He xouTponupa npsako wm Kenpaxo ,, TEL — Bo6os Jon” EAJL
WIHBECTBAHK” AJl He e KOHTponupaHa npaxo win Henpaxo ot ,,TEL] — Bo6os Hox”
EAH

He e Hanume xoHQUMKT Ha MHTepeca Ha OaHKaTa W Ha JIMNATA, KOUTO A KOHTpOIHpAT, H
HHTepeca Ha 00NIHTalHOHepHTE.

3A ,,MHBECTBAHK” AJl:



