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JTOKJIAT
Ha ,,MHBECTBAHK” ALl
B Ka4ecTBOTO i Ha JloBepeHuk Ha obnurannonepure Ha “TEI] bo6os Jon” EAJ]
ISIN xon Ha emucusita: BG2100005128

(6opcoB kox Ha emucusta — TC8A)

A

HacrosimusaT qoknan € H3roTBeH B CHOTBETCTBUE ¢ U3UCKBaHUATA HA Wwi. [00xc oT 3axona 3a
nyb1u4HO npeonazane Ha YeHHU KHUJICA B M3IIbIIHEHUE Ha 3a1b/bKkenusaTa Ha ,, M HBECTBAHK” AJ]
B Ka4eCTBOTO ¥ Ha J[oBepeHHMK Ha OOJIHMIAl[MOHEPUTE IO €MUCHATA KOPIOPATHBHH OOJIUIalluy,
emutupanu ot ,, TEI] — bo6os Jlon” EAJ] na 05.04.2012 r.

JIOKyMeHTHUTE, BB3 OCHOBA, HA KOUTO € U3TOTBEH TO3M JOKJIAM Ca KAaKTO CIEABA:

1)  HeomuTtupanu, HeoKOHUYaTENHU (PUHAHCOBH OTYETH HA eMuTeHTa KM 30.06.2020r.;

2)  Oruer 3a u3pa3xo/IBaHE HAa CPEIACTBATA, CHCTOSHHE HAa YYPENEHOTO obe3redeHue,
IJIAIIAHKUS 10 EMHCHATAa U APYI'U 3a1b/DKeHUs Ha eMuteHTa KM 30.06.2020r. na ,,TEL] — Bo6os
Hom” EAJL;

ITpu u3BBpILICHUS NpErie] Ha IPeI0OCTAaBEeHUTE HU JOKYMEHTH, YCTAHOBUXME CJIEAHOTO:
1 ®unHaHcoBH KoepHUHEHTH

» TELl — Bo6oB Jlon” EAJl, B KauecTBOTO CH Ha eMHUTEHT Ha KOPIMOPATHBHU OOJIMIALMH, € IO
aHTOXHMEHT Ja TNOIABPXKA OINpeAeNeHH (UHAHCOBH KOCGHUIMECHTH HA OIpEIe/eHH HHUBaA, 10

IIBJIHOTO U3ILIAIAHE Ha OOTUrallHOHHUS 3aEM.

CroiinocTuTe Ha ¢uHaHcOBHTEe mokazatend KbM 30.06.2020r., CHIUIACHO IPENOCTABEHUTE
(UHAHCOBM OTYETH, Ca KaKTO CJIe/IBa:

5 Koepnuuent Ha nacusu — Obmo macrea = 20,10%

KbM aKTHUBH 0061110 aKTUBH

npu uzuckeane om makcumym 95% — ycnoseuemo e uznviHeHo.

Koeduunent na OmnepartuBHa neyanba + Pa3zxoxu 3a nuxeu
2) NOKPHTHE HA = Pas o = -1057%
XOJIH 32 JIUXBH
pa3xoaHTe 32 JUXBH i sa

npu usuckeane 3a munumym 120% — ycnoeuemo He e usnwviHeHo.

2  Axaiau3 Ha OUHAHCOBOTO CHCTOSIHHE
Benuku dunancoBu panau keM 30.06.2020 r. B TO3M TOKINIAN ca OT HEOKOHYATEIHH, HEOAUTHPAHH,

HEKOHCOJIMAUPAHN OTYETH Ha APYKECTBOTO NPECTAaBEHU Ha I[OBepeHI/IKa. ):[aHHI/ITﬁ ca B XHJIAAHU JICBA.
Hsko# oT 0OCHOBHUTE IMOKA3aTEJH Ca:
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Hetnu npuxoau ot npoxaxou 33 835 48 003
Pa3xonn no HKOHOMHYECKH €IEMEHTH -41 137 -61 648
OuHAHCOBY Pa3xoau -677 -687
DuHAHCOBHU IPHUXOIH 308 342
IIpuxonu ot neitHocTTa 34 143 48 345
Pasxonu 3a neitHocTTa -41 814 -62 335
[leuan6a/3aryba ot peiiHocTTa -7 671 -13 990
W3BpHpEaHN IPUXORH/pa3Xxoau 0 0
HetHa nevan6a/ 3ary6a -7 671 -13 990

Iapuynu cpencraa 8 23
KpatkocpouHu akTuBH 114 629 128 064
Kpartkocpo4Hu 3a1bJKeHHS 42 599 53 289
O6111a CTOHHOCT HA aKTHBHUTE 267 230 285 592
O611a cTORHOCT Ha TACUBUTE 53 622 64 313
O6mma cToffHOCT Ha COOCTBEHUS KaITUTal 213 608 221279
EBITDA -1575 -8 182
EBIT -7 302 -13 645
EBT margin -21,58% -28,43%

r) abCOJIIOTHA THKBUHOCT

a) KoeULHUEHT Ha PUHAHCOBA aBTOHOMHOCT

a) o01ma THKBUIHOCT 2,691 2,403
0) Obp3a TUKBUAHOCT 2,061 1,869
B) He3a0aBHA TUKBUIHOCT 0,000 0,000

0,000 0,000

3,984

3.441

0) xoedunuent Ha 3agmpxHsIoCT (Debt to Equity
ratio)

0,216

i

0,251

aj Ha r[pAHx.ozmTe\ oT ﬁéHHOCTT ;0,225 -0,289”
6) Ha cobcTtBenus kanuTag ROE -0,036 -0,063
B) Ha akTtuBUTE ROA -0,029 -0,049

ITopagu ¢axra, ye OCHOBHATA JEWHOCT Ha JPYXKECTBOTO € JJOOUBAHE HA €JIEKTPHYECKA EHEPIHs
Yype3 H3MO0JI3BAHE Ha BbBIVIMIOA KaTO OCHOBHA CYpOBHHA, OKOJO 55,1% OT BCUYKM aKTHBH ca
ABJITOTpaiHH MarTepuanHu. IIpu Texymute aktuBu 76,59% ca (OpMHpaHH OT THPrOBCKH H IPYrd
B3€MaHus, KOATO Bb3nu3ar Ha 87 793 xuu. neBa. B npousBonctBenara cu acitnoct TELL BoGos o
EA/J] He u3n0713Ba ABJITOTpatHU MaTepUaJIHH aKTUBHU YyXKIa COOCTBEHOCT.

banmancoBoro uncno keM 30 o 2020r. Genexu cral copsaMo MpeaxoaHus nepuo — 268 230

xun. neBa. Herexymure akTuBu cbio 6enexar cuafn ¢ 4 922 xuit. jieBa cpsamo pedepeHTHH I
nepuon Ha 2019 r. u ca Ha croiiHocT 152 606 xui. neBa. CTOHHOCTTA Ha TEKYILUTE aKTUBH € B pazMmep
Ha 114 269 xun. nepa.
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CoOCTBEHHSAT KanuTaI HAa IPYKECTBOTO € Ha cToMHOCT 213 608 xuil. neBa, Kato 6eexu craj ¢

7 671 xun.nesa, cnpsiMo pedepeHTHHA iepuo Ha 2019r.
IIpuxonuTe or mpoxaxOu ca B pasmep Ha 33 835 xui. seBa, xaTo GenexaT MOHHKEHHE C
14 168 xun. neBa copsMo rofuHa Mo-paHo. Pasxomure 3a pelinoctra Genexxar crnaf ¢ okono 33,28%,

nocrturaiixky 41 137 xun. nesa.

Pasxoaure 3a IMXBH, 32 BTOPOTO TPHMECEUHUE, Ce MIOHMKABAT HE3HAYMUTEIHO M €A HA CTOHHOCT
663 xun. neBa cripsMo 672 xu. neBa 3a pedepeHTHus nepuog Ha 2019r.

3 Pa3xoaBaHe Ha CPeCTBATA OT OOJTUTALMOHHUS 3a€M

HaGpanute cpeactsa B pasmep Ha 3 500 000 jeBa, OT mbpBa M0 pel EMHCHsS KOPIIOPATHBHH
obsmranmu, usaanesa ot ,,TEL] — BOBOB JIOJI” EAJl ca u3pasxo[eHu LIENEBO, CHIIACHO TIPUETHs
IIpocnekT 3a NbPBUYHO YACTHO MpEIaraHe, KaKkTo ClieBa:

e M3TPAXJIAHE HA CEPOOYUCTHA HHCTAJIAIIHASA - 3 620 868,43 1eBa

HocraBunk ®dakrypa/nara Croiinocr aB. | Cyma mnamane aB. | JlaTa ua
nJjamanHe
"Koncopuuym
ATOMOEHEepropeMoHT" 447/29.02.2012 1270 059,78 35000,00| 17.04.2012
520 059,78 | 18.04.2012
400 000,00} 18.04.2012
105 000,00 | 18.04.2012
65 000,00 19.04.2012
145 000,00 | 20.04.2012
"Koncopuuym
ATOMOEHEPrOpPeMOHT" 476/30.03.2012 124 457,34 124 457,34 | 23.04.2012
"Koncopuuym
ATOMOEHEpPropeMoHT" 477/30.03.2012 1134 452,59 55 000,00 12.04.2012
65 000,00 20.04.2012
334 452,99 20.04.2012
61 000,00 | 21.04.2012
619 000,00 | 23.04.2012
"KoHcopuuym
ATOMOEHEepropeMoHT" 481/20.04.2012 902 926,52 734 501,63} 23.04.2012
168 424,89 01.05.2012
"Koncopuuym
ATOMOEHEepropeMoHT" 1209/27.04.2012 27.04.2012 188971,80 23.04.2012
OBIIIA CYMA: 3 620 868,43 as.
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Onucanure $axTypu ca U3JageHN Ha 6a3a CKIIro4YeH Jorosop mexnay ,, TEI] — BoGos mon” EAJL
u Koncopuuym AromoenepropeMHT Ha 01.08.2011 r. 3a u3rpaxnaHe Ha CEpOOYMCTHA HHCTAJIALIMS
Nel. CroiiHocTTa Ha mnocodeHHTe (GaKTypH BKIIOYBA H3pabOTKa, MOCTAaBKAa M MOHTaX Ha
CBHOPBKEHHSA 32 METAJICH M CTOMaHOOETOHEH Ia30Xoj, CKJIAJIOBH MOMEIIECHUS ¥ KOMaHIHa 3aja 3a
o0cIityXBaHe.

4 CrocrosiHne HA 00e3NeYeHNEeTO HA 00U alMOHHATA EeMUCHS

B m3mennenne Ha JloroBop 3a u3nbiHeHWE (YHKIHUATA ,,J[OBEpeHHK Ha oOnHMranuoHepute”
Mexny Tb Buxropus EAJl (upemumHo ume ,,Emnopukm bank - Bwirapus” EAJL), uwiito
npasonpuemuuk ¢ ,,MHBECTBAHK® AJl u ,,TEIl — bo6os Mon” EAJl or 23.03.2012 r., 3a
obe3nedeHne Ha NOracsiBaHeTO Ha BCHUKY B3eMaHHs Ha OOJUrallHOHEPHUTE IO OOIMTalfHOHHUS 3aeM
U pa3sHOCKHUTE IO eMHCHUATa, J[py)KecTBOTO € yupeouwsao B Ioji3a Ha OaHKAaTa-IOBEPEHUK
(MnoTexapeH M 3al0)KE€H KPEeJHTOp) IPH Cla3BaHEe Ha YCTAHOBEHHUTE B 3aKOHA pei U hopMma mbpBa
IO peJi UNIOTEKA BBPXY CJICAHUTE HEJBMIKMMU MMOTHU (COOCTBEHOCT Ha EMHTEHTA) H IIBPBU 110 pejl
0c00€H 3aJI0T BbPXY MalllMHU ¥ ChOPbXKeHHS (COOCTBEHOCT HAa eMUTEHTA), KAKTO ClIE/Ba:

HUITOTEKA BBpXY:

[Tounsen nom ,,EHepro”, Haxondm ce B MeCTHOCTTa ,,J[paro4o” B 3eMIIMINETO Ha CeJo
buctpuna, obmuna Jlynauna, cbe 3actpoeHa 1uioit ot 384,29 M2, u pasrpHarta 3acTpoeHa ol |
724,00 M2, BeIHO ¢ NMpHIEeXKAIIXsS TEPEH KbM CIPaJIUTE U ChOPBKEHUSTA, Heaus ¢ Tutont 9 430 M2,
BIJIIOYBAIL] TEPEeHa 3a IapKUHr OT 568 M2, TepeHa OKOJI0O OCHOBHAaTa TMouyuBHA Ga3za 7 882 M2,
BojloxBamane ot 518 M2 u centuyHa sima oT 462 M2, npeAcTaBISIBAINU CHIVIACHO KagacTpasiHu
cxuny T Ne 04220.0.172 u TIN Ne 04220.0.173, cpritacHo omobpena kagactpainna kaprta ot 2004
roauHa. [TounBHa 6a3a ,,EHepro” ce cbcToH OT ABE OCHOBHH Tena: A-Bu B..;

Wnotexara e yupenena Ha 10.04.2012 r. ¢ HortapuaneH akT 3a ydpensBaHe Ha JIOTOBOPHA
UInoTeka BbpXy HenBHXUM HMOT Ned7, tom I, per. Ne 878, neno Ne4l ot 2012 r. Ha HOTapuyc
Edtum KurtoB, HoTapuyc ¢ paitoH Ha nefictBue Paiionen cwa rp. ynuwuia, Bnucad mox Ne397 s
peructbpa Ha Hotapuannara kamapa.

3AJIOT BbpXY ABH:KHMH BelllH, PEACTABISIBAIIN MAIIHHH H ChOPBKEHHN, KAKTO CJIeIBA:

Typ6oreneparop Ne 3 ¢ uaBenrapes Ne0006003014. TypOoreHepaTopbT € OKOMIUIEKTOBAH CHC

CJIEAHUTE 3HAUUMH BB3JIH U JeTainu:

- [Tapua Typ6una tun K-200 — 6 cbe 3aBoacku Nel317

- I'eneparop Tun TBB — 200 - 2A

- Be3bynuren tun BI'T — 2500 — 500, npexncrasnsBai Tpuda3eH UHIYKTOPEH TEHEPATOP
- Cucrema 3a moJjaBaHe Ha napa KbM TypOUHATa U OTBEXKJaHE Ha KOHJEH3aTa

- Cucrtema 3a cMa3BaHe.

Ocobenust 3amor e yupeneH ¢ Jorosop 3a 3ayor, ckmoueH Ha 23.03.2012 r. mexay
HpyxecTtBoTO U OaHKaTa , H3NbIHABaIIA GyHKIMHTE [JoBepeHnK Ha oburanuoHepute. JJoroBopbt
3a 3ayor ¢ BoucaH B LleHTpanHus peructsp Ha ocobenurte 3amozu mom Ne 2012041101487.
JoroBopsT 3a 3anor e nogHoBeH Ha 05.04.2017r.

Obe3neyeHneTo 1o HacTodmara EMUCHA CE€ CbCTOH OT HUIIOTEKA Ha HEABHXKHM HMOT H 3aJI0OT Ha
MalIknHU U CBOPBXKCHHUS.
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EMUTEHTBT € Imoesl aHraKMMEHT Ja NOAIbpXa CHOTHONICHHE TMa3apHa CTOMHOCT Ha
o0e3reueHreTo KbM IUIaBHUIIA HA OOJIMTAllHOHHHS 3aeM He mo-Hucko oT 1,20:1. KeM nmarara Ha
CBCTaBsIHE HAa OTYETa TOBa ChOoTHomeHue € 1,79:1.

K®M mara Ha cbeTaBsHe Ha oT4eTa, OOIATa Ia3apHa CTOWHOCT Ha 00E3NEUEHHUETO, ChCTABEHO
OT HEABMXKMMHU MMOTH, MAIIMHU U CHOPHKEHHUS, 110 HACTOSIIMS OOJUTallMOHEH 3aeM BB3JIK3a Ha 6
259 350,00 nepa. Onenkara Ha o0e3lIeYEHHETO € H3BBpIIEHa Ha mpe3 mecer mapt 2020 r. or
ceprudumpana oueHurencka ¢upma ,bpaiit Koncyar” OOJ ¢ per.Ne901300059, Bumcana B
nyOJIMYHHUS PETHCTBD Ha He3aBUcHMHUTeE onleHuTend Ha KHOBD.

5 IlramaHusd mo o0JMranMOHHUA 3aeM
5.1 TI'1aBHHYHH IUIAMAHHA 110 00JIMTALIHOHHMA 3aeM

CpouHocTTa (MaTypUTETHT) Ha OONHUranMuTe MBPBOHAYAIHO € OWjda 5 TOAMHH, CUUTAHO OT
JlaTaTa Ha perucTpanus Ha oOyuranuoHHus 3aeM B LleHTpasneH nemnosutap. J[bDkuMaTa riiaBHHLA,
CBIJIACHO YCJIOBUATA, IPH KOHUTO € H3/ajeHa HacTosIara eMHCHs, cjlelBa ja Obje IareHa
€IHOKPATHO Ha jaTtara Ha najaexa. CerimacHo pemenue Ha OCO, mposemeHo Ha 28.03.2017 r.
CPOKBT Ha €EMHCHATA ce yAb/DKaBa ¢ 24 Mecella, KaTo HOBUAT HaJeX 3a IUIAIAHe Ha IVIaBHHUIIATA €
6un 05.04.2019 r. CeriacHo pemenne Ha OCO, nposeneno Ha 04.02.2019r. cpoksT Ha eMHUCHATA
ce yAwsKkaBa ¢ 36 Mecena, KaTo HOBUAT Iafiex 3a IJaiiaHe Ha riasHunara e 05.04.2022r. ITopaau
ToBa KbM 30.06.2020r. He ca U3BBPIIBAHH TTTABHUYHH TUTAINAHHS.

5.2 JIuxBeHH IUIAINAHUA 110 O0JIUralHOHHMUA 3aeM

IleproasT Ha TUXBEHOTO ILIAIIAHE € 6-MeceueH ¢ QUKCcUpaHa JaTa Ha JIMXBEHUTE TUIAIlaHHS.
CoriacHo pemtennie Ha OCO, npoBeneno Ha 04.02.2019 r. cpokbT Ha eMHCHATA Ce YABDKaBa ¢ 36
Mecela, KaTo 3a HOBUS CPOK Ha OONMMralnuoOHHHS 3aeM, QUKCHpaHHs JIMXBEH KYIOH Ce Ompenaess Ha
4%. JlpyXecTBOTO € H3BBPLIMIO CIEJHUTE IBDKMMH JIMXBEHH IUIANIAHUS 4Ype3 CHCTeMara Ha
entpanen nenoszurap AJl xem 30.06.2020r., xakTo ciezpa:

IIspBO NMXBeHO Nnamane B pasMep Ha 87 740 JsieBa, nbokumo kbM 05.10.2012 1.

Bropo nuxBeHo miamane B pasmep Ha 87 260 seBa, npmxumo kbM 05.04.2013 .

Tpeto nmuxBeHO Mtamane B pasMep Ha 87 740 aesa, 1pmxumo kbM 05.10.2013 1.

YeTBBPTO IMXBEHO IJIaIlaHe B pa3Mep Ha 87 260 sneBa, nemxumo keM 05.04.2014 ¢

Ilero nmuxBeHo mamane B pazMep Ha 87 740 neBa, q1poxumo kbM 05.10.2014 roguna.

IlTecto muxBeHo mamane B pasmep Ha 87 260 neBa, npipxumo kM 05.04.2015 roguna

Cenmo nuxBeHO ILtaiane B pasmep Ha 87 S00 nea, nvmxumo kbM 05.10.2015 roguna

OcMmo nuxBeHO IUIanane B pazMep Ha 87 500 seBa, xpoxumo xbM 05.04.2016 roquna

JleBeTo nuxBeHO Iiamiase B pasMep Ha 87 740 neBa, npoxumo kM 05.10.2016 roguna

Heceto nuxBeHo miamnane B pazMep Ha 87 260 neBa, npmxumo kbM 05.04.2017 roguna e

U3BBPIIECHO U310 KbM 16.08.2017r.

e Enunaneceroro nuXBeHO Niamane B pa3mep Ha 70 192 nesa, npmxumo kM 05.10.2017 e
u3BbpiieHo kM 17.01.2018r., chriiacHO mpemocTaBeHaTa OT €MHTEHTa HHQOpMAIUs Ha
17.01.2018r.;

e JlBaHajeceTOTO JIMXBEHO IUTailiaHe B pazMep Ha 69 808 neBa, npmxumo kbMm 05.04.2018

roauna € u3BbpumeHo keM 05.02.2019r., cpriacHo npenocraBeHara OT EMUTEHTA

nHpopmanus Ha 07.02.2019r.;
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TpunazeceToTo NMUXBEHO IUTalane B pasmep Ha 70 192 neBa, nepxuMo kbM 05.10.2018
roqMHa e wu3BbpiieHo keM  19.02.2019r., chrimacHo mpemocraBeHaTa OT E€MHTEHTA
uHdopmanus va 20.02.2019r;

YeTuprHa eCeTO JIMXBEHO ILTaliaHe B pasmep Ha 69 808 neBa, npmxumo koM 05.04.2019
ropvHa e u3BbpuieHo keM 24.07.2019 r., ceriuacHo mpenocTaBeHaTa OT E€MHUTEHTA
uHpopmarms na 25.07.2019 r.;

[TernageceTo nuxBeHO IUTamane B pasmep Ha 70 191 neBa, rbmxumMo kM 05.10.2019r. e
u3BbpureHo Ha 01.10.2019r., ceriacHo mpenocraBeHaTa OT eMHTEHTa HH(OpMAalHs Ha
01.10.2019r.

[IlecTHameceTo MMXBEHO IUTaniane B pasmep Ha 70 000 aeBa, 1pmxuUMO KBM 05.04.2020r. e

u3BBpIICHO Ha 27.05.2020r., chriacHO HpefOCTaBeHATa OT €MHUTEHTa HHpOpMAIHsS Ha
27.05.2020r.

6 LAHBECTBAHK” A/l B Ka4ecTBOTO CH Ha 10BEPEHHK HA obaurauuonepure Ha ,, TEII -
Bbob6os Jon” EA/] nexsnapupa:

»"IHBECTBAHK” AJl e u3pbpiunia ananu3 Ha GpuUHAHCOBOTO cheTosHue Ha ,, TEL] — BoGos
Hon” EA/L.

»AHBECTBAHK” AJI e mnomyuaBala M aHQIM3Upaia TPUMECEYHHTE CIIPABKH 3a
CBCTOSHUETO Ha 00€3MeYeHHETO Ha OOIMrallMOHHATA EMUCHS.

~AHBECTBAHK” AJ] He e moemaren Ha eMHCHSTa OOJMralM¥ MJIM JOBEPEHHK IO
obnMranuu ot ApyT Kiac, usnanenu ot ,, TEL] — Bo6os J{or” EAJ]

»AHBECTBAHK” AJ] e koHTposupa npsiko win Henpsko ,,TELl — Bo6os Jox” EAJI
»~AHBECTBAHK” AJl He e KoHTposMpaHa npsko wid Henpsko ot ,, TEI[ — Bo6os Jlon”
EANl

He e HaJIMe KOH(I)HI/IKT Ha HHTEpPECA Ha OaHKaTa U Ha JiaTta, KOUTO s KOHTpOJIMpar, H
HHTEPECA HA O6JII/II‘aHI/IOHepHT€.
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