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Hacrodmuar noknas € M3rOTBEH B CHOTBECTCTBHE ¢ H3MCKBAHMATA Ha wi. [00xc oT
3axona 3a nybnuuno npedrgzane MG yenHU KHUNCG B H3IIBIHEHNME Ha 3aibIDKEHMATA HA
+AHBECTBAHK” A]Jl B xavectBoTo # Ha J{oBEpeHUX Ha OONUTALHOHEpPHTE MO eMUCHA
KOpTOpPATHBHH obnuraumu, eMuTHpanu ot “Tornodukanus Pyce” EAIl #a 27.02.2015 u ¢ gata
Ha nagex 27.02.2022, cnen pemenne Ha O6moTo ch6panne Ha 0BNNTALIMOHEPHTE IPOBEAEHO
Ha 18.12.2018r. 3a ynemxapaHe cpoka Ha eMHCHSTa ¢ 36 Mecena.

JIOKYMCHTHTC, BEE3 OCHOBE, HAa KOHTO € H3roTBCH TO3H JOKJak €a KaKTO Cle/iBa.;

* Oryetu xbM 30.06.2020r. 32 3NBAHEHNE Ha 3AXBIKCHEATA HA eMMTEHTA 110 YCAOBHATA Ha
eMHCHSATA;

* HeonurHpaun, HeokondarenHn GUHAHCOBY OTUETH HA eMUTEHTa KuM 30.06.2020r.;

HpH H3BBPINCHHUA NIPEITICA HA HPCACCTABCHHATE HH JOKYMEHTH, YCTAHOBHXME CIIEAHOTO!

1 ®dunancoBH KoeduuneHTH

“Tonmoduxanua Pyce” EAJ], B KaueCTBOTO CH HAa eMHTEHT HA KOPHOPATHBHH OGNIHMraLuy,
€ I0€] AHTKHMEHT [ MOJIbpKA ONpeAcleHY (HHAHCOBH KOSQHMIMEHTH HA onpejeieHH
HHUBA, JI0 ITBJIHOTO M3fIIamaHe Ha O0NMrallHOHHHS 3aEM.

CroitHocTHTe Ha dHHaHCcOBHTE NoKasaTenn KbM 30.06.2020r., CBrIacHO MPEeNOCTABEHAUTE
(PHHAHCOBY OTHETH, Ca KAKTO CIE/BA;

6ulo nacuen

Koeduunenr ma odma OBuio na = €Y%

= - L]
3T BKHESTOCT 06I.IJ.0 AKTUBH
RpU UIHCKEGAHE O MaKkcumym 95% — ycnoeiemo e uznvineno.
Koedmuuenr na nokpurie  Onepartuena nevan6a + Pasxonu 2a nuxeu
Ha = = 248%
pasxonuTe 3a IHXBH Pasxonu 3a sinxeu
npu usucxeane 3a munumym 110% - yeroeuemo e usnvaneo.
CroTnowenue nazapna CroitHoeT Ha obesneueHneTo (BzemMaHus)
CTOHHOCT HA + 3acTpaxoska OHUHAHCOB pUCK
o0e3neHeHHETO KEM = = 184%
TJIABHHIIA HA FﬂaBHHI.la Ha OGHHFEHHOHHHE 33eM
o0IHrallROHHNS 3aeM

npu uznuckeane 3a Munumym 120% — yenosuemo e usnvaneno.

KM nata Ha cneTaBsHe Ha oTvera o6lIaTa nasapHa CTOHHOCT HAa 00@3NEUEHHATA 1O
HacrognmkA OONMranMoHeH 3aeM M BL3MMza Ha 7 363 820 nema mnu 184% oT obuiata
HOMHHAJIHA CTOMHOCT HA EMWCHATA, KOETO HIMEBIHSRA TOPEHOCOYEHOTO YCIOBHE,
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CLOTHOINCHHUECTO NTa3apHa CTOMHOCT Ha 00€3NMEUCHHETO KEM rMaBHUIIA HA OONIHraliOHHHUA 3aeM

Ja He € [mo-HUCcKo ot 1.20:1,

2 dunancono cecrogHue HA “Tonnoduxanus Pyce” EAJ]

3abenexcxa: Bewuxku dunancoBu gamAd xem 30.06.2020r. B Tozu Hoknam ca OT
HEOKOHYATENHU, HCOAMTHPAHY OTYeTH Ha JpPYXECTBOTO TIPEACTABEHM Ha JloBepeHHKa.

Hannute ca B xunaau nepa. HAkofl OT 0CHOBHETE (PHHAHCOBO-CUETOBOHM TIOKA3ATEIH CA:

N ’ _,,-:_"':‘.'30.5_2'019315
34 554
Pazxo[n no MKOHOMUYECKM enemMeHTH -34 051 -28 285
PUHAHCOBK paaxoau -2 865 -870
DrHancosu NpUXoau 1468 666
MpuxoAun oT AeRHocTTa 39 822 35490
Pasxoau 3a aeitHocTTa -36 916 -29 155
Nevanbalsaryba ot AeiiHocTTa 2908 6 335
YaebHpegHy npuxogu/pasxoan 0 0
HeTHa nevanba/ saryba 2 906 6 335
Tk 8,2020.100 2 3Hig0:0010
Napuyny cpeacTea 164 197
KpaTKoCpOoUHM akTueM 169 834 177 993
KpaTkocpodHu 3aabmrenus 134 401 144 776
O0Wa CTOAHOCT Ha akTuauTe 224 363 231 869
QO6wa CTOAHOCT Ha NacuBuTe 140 035 150 447
Obuwa crofiHocT Ha coberaeHun KanuTan 84 328 81 422
EBITDA 5853 8 853
EBIT 4265 6 269
EBIT margin 11,13% 18,14%
Tl _ .
a) ofwa NMKaugHoOCT 1,229
6) 6vpaa NUKBUAHOCT 0,888
B) HezabaBHa MMKBUAHOCT 0,001
r) abconioTHa NMKBWIHOCT 0,001
Elicons onilieiE - SO
a) xoeuLUMEHT Ha hUHAHCOBA aB8TOHOMHOCT 0,602 0,541
tria)tiléc))e(buuwel-rr Ha aagnbxHanocT {Debt to Equity 1,634 1817
a) Ha npuxoguTe OT AefHocTTa 0,073 0,17¢
6} Ha cobereeHuna Kanuran ROE 0,034 0,078
B) Ha akTueute ROA 0,013 0,027

K®m 30 1onu 2020 roguna 6anancoBOTO YHCEIO Ha OPYXKECTBOTO € 224 363 xui. ns.
AwnroTpafiHuTe aKTHBH B YacTTa MMOTH, MAIUUHH, CEOPBKEHUA X 0GOpy/ABane, ca B pasMep

Ha 44 738 xun. nesa, xato ce HabmogaBa yeenmyueHne ¢ 363 xurn. xesa cnpsamo 31.12.2019r.

[ ]
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pa3MepbT Ha KoeTo KeM 31.03.2020r. e 120 474 xun. nepa 1 Genexxu HaMmanenue ot 1 046 xu.
neBa cnpaMo kpas Ha 2019 r.

B xpas Ha BTOpPOTO TpAMECEHHE MaTEPHATHHTE 3aTacH HaMaIaBaT 10 41 916 xun. nesa,
kato Genexar cnag ¢ 7 453 xus. nesa cnpsamo kpas Ha 2019r. Chae6HUTE W NPHCHACHHK
B3CMAHHA HaMaJBAT 0 2 558 XM feBa B Kpas Ha TPHMECEYHETO,

Hpyxectsoto ¢uHamcupa HeHHOCTIa cH GanaHCHpaHO upe3 cOGCTEBEH K NpUBJIEYEH
xamutan. CoOcrBeHuar kanmTan Ha ¢upmara keM 30.06.2020r. npencraBixsBa Gnu3o
nososuHaTa (37,6%) or nemus Gananc. Tekymara meyanta 3a pasruekIaHHA NEPHO ¢ B
pasmep Ha 2 906 xui. nepa.

3annmKenHaTa KM JOCTABYHMIA U KJIHEHTH HAMAJLIBAT NIPE3 BTOPOTO TPAMeceuUe Ha
2020r., samanasar 20 130 806 xu. nera.

OHHAHCOBHTE NMPHXO/H Ha APYXECTBOTO 3a BTOPOTO TpUMeceune Ha 2020r. Genexar
yBENWYEHHE CNpAMO ChlmuA nepuof Ha 20I9r. m ca B pasmep ma | 468 xunm. nesa.
YBENHYEHHETO C& ABLIDKH OCHOBHO Ha II0-TOJIEMHTE HETHH NPUXOH OT JMXBH 32 IEpHOIA.

Ofmo pasxomure 3a obuyaiinaTa aeiinocT HapacTBat A0 34 05] xumi. nesa, KAaKTO U
(pHHAHCOBHTE Pa3X0AH, KOHTO OTYKTAT CTOMHOCT 0T 2 865 XU nepa.

3 HspasxoapaHe Ha cpeIcTBATA OT 00U ALMOHHHS 3aeM

ObumsaT pasmep Ha HalpaHHTE CpeNcTBAa OT IEPBA MO pell CMHUCHA KOPHOPATHBHH
ofnuranuy u3panexa ot ,, TOTNIOOUKALIMSA - PYCE” EAJl Buanu3a Ha 4000000 nesa. Kem
31.12.201 r. naGpanara cymMa ¢ m3pasxoasaHa , chryIacHo TIpesUoiKeRHeTO 3a 3aNKHCcBaHe Ha
obnuraumy, w3najgeny no pefa Ha wi. 205, an. 2 ot ThproBeKus 3aK0H, KaKTO CIeIBRA:

3.1. 3a obopoTtnu cpencTsa KuM ca uspasxoaranu 3 403 900 nepa — 3akynypaHe Ha
BBIIHLIA.

3.2. IlnamaHe Ha 3agbIKEHUS KbM JocTaBuuim — 563 500 nepa

3.3. IlpecTpyxTyprpane Ha ropuBHa 0a3a — ChBMECTHO H3rapsHe Ha BhITKUIE U 10 20%
Bromaca — 32 600 nepa.

4 CncroaHue H2 ofeaneueHnero Ha o0ANTAIIMOHHATA eMICH

Karo oGesneuenne Ha B3eMaHETO HA ODNHTAlMOHEPHTE NO OOIMIALUOHHHA 3a3€M,
NpeACTaBIIBaH InmasHyLa B pasMep 10 BGN 4 000 000 (veTupn mMunnona jieBa), BCHYKH
NBIKUMM PEJIOBHH JIMXBH, HAKA3ATEIHH JIMXBY 32 NNPOCPOTHE, PR3HOCKH H BCHUKH B3EMaHuA,
eMUTEHTET, B Ka9eCTBOTO MY Ha ofe3neyaBallla CTpaHa, yupeAaBa CNegHOTO ofe3nedenye B
non3a Ha DaHkara:

4.1.[TspBa Mo pex unoTeKa Ha CACAHUTE UMOTH, HAXOAAIM ce B Ip. Pyce, cobersenoct
Ha JIpyXecTBOTO CBINIACHO C JOKYMEHTH 3a coberBenoct Hortapuanen axt Ne 01 ot
20.01.2011 r. 1 Horapuanen axt Ne 81 ot 07.05.2012 r.:

- ITO3EMJIEH UMOT c npeATudrkarop Ne 63427.128.72, ¢ mnout ot 3 694 KB. M., ¢
HaudH Ha Tpaiino nonisane: CI'YPOOTBAJI,

- [IO3EMIJIEH UMOT ¢ unentuduxarop Ne 63427.128.67, ¢ nmaout ot 120 175 kB. M.,
¢ HaynH Ha Tpalino momzpade: CI'YPOOTBAIJT,
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- [IO3EMJIEH MOT c¢ unentudnxarop Ne 63427.128.73, ¢ momns or 4 458 kB, M., ¢
HayKH Ha TpaitHo nomsane: CI'YPOOTBAJ;

- [IO3EMJIEH UMOT ¢ nnertuduxarop Ne §3427.128.66, ¢ miom ot 185 705 k8. M.,
¢ HayHMH Ha Tpaiiio nomsane; CI'YPOOTBAJI;

4.2. [bpei 110 pet ocofeH 3a0r BLPXY MAIUUHY K CHOPBKEHNA, KAKTO CIE/Ba:

4.2.1. CI'YPOOTBAJI CEKIIHS ,A”, cherosma ¢é OT BOJOOTIMBHM KYIH M
ApeHaXHA cHcTeMa ¢ uHBeHTapen Ne 1004405, no onuca HA MHBCHTAPHATA KHHIA HA
IMA Ha “Tomnoduxanus Pyce” EA]Jl, pasmonoxenn B INO3EMJIEH HMOT ¢
uaenTHdukatop 63427.128.66 B rp. Pyce, O6umna Pyce, O6nact Pyce, MecTHOCT
Barrara ¢ ot ot 185 705 kB, M.

4.2.2. CTYPOOTBAJl CEKIIHS1 ,B”, cicrodma ce OT BOACOTIMBHH KYIH H
JpeHa)kHa cHcTeMa ¢ HuBeHTapen Ne 1009148, no omica Ha HHBEHTAPHATA KHUT4 Ha
AMA ua “Tomnoduxauus Pyce” EAJl, pasnonoxenu B IIO3EMJIEH UMOT c
unenTuduxarop 63427.128.66 B rp. Pyce, O6muna Pyce, O6nact Pyce, MecTHocT
Banrrara ¢ mom ot 185 705 kB, M.

4.2.3. CT'YPOOTBAJI IO2KHA CEKIHWS, crcrosma ce oT ApeHaXHa CHCTEMA, ¢
auBerTaper Ne 1009149 mo onuca Ha uuBeHTapHara kuura Ha JIMA Ha
“Tonnopuranus Pyce” EAJ], pasnomoxena B IIO3EMJEH HMOT ¢
uneHTHduKaTop 63427.128.67 B rp. Pyce, O6Gmuua Pyce, O6nact Pyce, mecTHOCT
Kanero ¢ nnow ot 120 175 k&, M.

EMHTEHTET € noen 3axbiDkente Ja NOAABPKA [Ta3apHa CTORHOCT Ha 06e3MneUcHIETO He
no-manko oT 120% oT HoMuHanHaTa CTOMHOCT Ha eMucHusaTa. K'BM JaTa Ha CHCTABAHE Ha OTHETA
obIarta nasapHa cTofiHOCT Ha 00¢3lIeueHNeTO, CHCTABEHO OT HEABMKHMY MMOTH, MAIIHHU U
CROPBKEHUA, 1O HACTOAMSA oONUrannoHeH 3aeM Boau3a Ha 7 363 820 aepa win 184% ot
obmiaTa HoMHHAMHA cTOMHOCT Ha eMucuaTa. OUEHKaTa Ha 06E3MIEYEHHETO € HABBPINEHA KbM
Mecenl mapr 2020r. or ceptmduumpana ouexntencka ¢upma ,Bpait Koncynr” OOJ ¢
per.Ne901300059, snncana B myOIuYHUA PErHCTHD Ha He3aBUCUMUTE olenuTenH sa KHOB.

5 IlnamaHnA no oONHranHOHKRHA 33eM
5.1 [haBHAYMEH DNAMAHHA 00 00AHralOHHNAR 3aeM, 00eKT HA HACTORINHA A0KNA/

CpouHocTTa (MAaTypHUTETBT) HA OONHIALKHTE € 5 TONMHH, CYHUTAHO OT jarata Ha
perncrpamHs Ha obnuraunoHHus 3aeM B LleHTpanen nmemosuTap. JnmKHMATa IABHHLA,
CBITIACHO YCNIOBHATA, NPH KOMTO € U3JafcHA HACTOAINATA eMHCHS, CeABa ga Opae MnarcHa
€JIHOKpPATHO Ha JaTaTta Ha najexa. He ca npeasuiaeHd omiuy 3a nNpeacpodHO NOracapaHe Ha
obimranuonHust 3aeM. CwriacHo pemienne Ha OGmOTO chfpanne Ha OGIUIaIMOHEpHTE,
nposenero Ha 18.12.2018r. cpok®T Ha eMucHsaTa ce yABIDKaBa ¢ 36 Meceua, KaTO HOBHAT
Mafiex Ha [amane Ha rassunara € 27.02.2022 r. Ilopaau Tora npe3 oTueTHHA NepHOA HE ca
H3BBPITBAHH [MIABHHYHHK IITALIAHHS.

5.2 JINXBeHH NIAMAHMSA 110 0OJIUTAIHORIIU 3aCM
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Ceriacto pewenueto na EnHonnunns coberBeHux Ha xanurana na ,, Tonnodmukanus

EAJl u ycnoBuATa MpH KOMTO € H3JajieHA HACTOANATA EMHCHS OGJIUTALMH,

HOMMHAJTHMAT JIMXBEH NPOLEHT € 6% Ha rogumua $a3a, ¢ NEpHOJUYHOCT HA JIMXBEHHUTE
TialiaHud Ha BeekH 6 meceua. C pemenue Ha O6moro chbpanue Ha o6nUranMoHEpUTE OT
18.12.2018r. emucusrta ce ymemxasa ¢ 36 Mecena, Karo 3a HOBMS YIBIDKEH CpPOK Ha
OGNMATaUHONHHS 3aeM, QUKCHPAHUS JIMXBEH KYTIOH ce ompenens Ha 4,5% Ha rogumua 6asa.
HApyxecTBOTO e u3BBPIIBA BCHYKH ABLIKUMH JIMXBEHH IUTAINAHMA 4pe3 CHCTEMATA Ha
Hentpanen nenmosutap AJl. Kem 30.06.2020r. JIpyecTBOTO € W3IBBPIUMAO JUXBEHH
NIAIAHKS, KaKTO ClIeqBa:

D
2)
3
4)

5)

6)

8)

9

[IspBo MMXBEHO IUamaHe B pasMep Ha 119 014 neBa, IBMKHMO M IUTATEHO KBM
27.08.2014 1.,

Btopo nuxseso nnawmane B pasmep Ha 120 986 aesa, nemxumo xem 27.02.2015r. 1
m1aTeHo Ha 16.03.2015 r.

Tpeto nuxseno nnamane B pasMep Ha 119 014 nesa, ABIKUMO KBM 27.08.2015r. |
wiareHo Ha 13.11.2015 1,

UeTBBPTO MMXBEHO ILIAIAHE B pasMep Ha 120 656 nea, xbmxumo keM 27.02.2016r. 1
mrareno s nepuota ot 23.02.2016 r. go 27.02.2016r.

Iletoro no pea nuxseno mialllaHe B paaMep Ha 119 344 neBa M OLJDKUMO KBM
27.08.2016r. ¢ M3BLPmIEHO OT JPYXECTBOTO B Havaloro Ha 2017r., CBHIVIACHO
IPEROCTABEHATA OT EMHTEHTHTE HH$opMarus Ha 25.01.2017 roguna.

lilectoro mopen nuxpeno mnaillaHe, B pasMep Ha 120 986 nesa anmxuMO Ha
27.02.2017r. e u3BBpLIERO Ype3 YaCTHYHO MNAIAHE B pasmep Ha 45 000 neBa xbM
15.02.2018r. 1 oxonuarenHo mnamane B pasmep Ha 75 986 nesa koM 28.03.2018r;

[lo cemmoTo mopen nHXBeHo nnamae, B pasmep Ha 119 014 nesa m gpmKUMO Ha
27.08.2017r., € u3BBpLIEHO YACTHYHO NNaliaHe B pasMep Ha 47 500 xeBa KoM
24.07.2018r. OxonuarenHo Iamaxe s pasMep Ha 71 514 nesa go pasMepa Ha 06O
JemxuMata cyMa o1 119 014 nepa e ussspiueno xem 08.11.2018r.

OcmoTo nopen MuXBeHO Miallane B pasMep Ha 320 986 aesa xemxumo Ha 27.02.2018r.
€ U3BbpIHeHO KM 16.11.2018r

Heseroro muxseHo miamane B pasMep Ha 119 014 jesa anmxumo Ha 27.08.2018 1. e
H3BBPIIEHO kbM 19.11.2018r,

10) lecetoTo nrxpeHo nnamane B pasMep Ha 120 986 nepa apmxuMo Ha 27.02.2019 1. e

H3BBpIIEHO KM 16.09.2019r,

11) EnunaneceTo NuxBeHO IIallaHe B pasMep Ha 89 260 nepa gbmxumMo Ha 27.08.2019 r.

€ U3BBPILICHO UPe3 YaCTHYHO NINAaIIaHe B pasMep Ha 42 766,37 nesa kuM 16.09.2019r.

12) Jlpanageceto nuxBeHo mnamade B pasmep Ha 90 492,00 xeBa IBIOKMMO HA

27.02.2020r, He ¢ UIBLPIIEHO.

6. JHAHBECTBAHK” AJl B xauecTBOTO cH Ha J0BepeHHKX Ha ofaurauioHepiTe Ha
“Tonnoduranus Pyce” EAJ] pexnapupa:

+AHBECTBAHK” AJ] e wu3pbhpumna amanns Ha (HHAHCOBOTO CHCTONHME Ha
“Tonnodukauus Pyce” EAJL

~HUHBECTBAHK” A]l e nonyyaBaja M aHanu3Mpaja TPHUMECEUHMTE CIPABKH 3
CHCTOAHHETO Ha 00e3rmedeHUeTO Ha OOIHraMoHHATA EMUCHA.

»wHHBECTBAHK” AJl ne e noemaren na eMucuaTa OGMHIAUMM MM JOBEPEHHK TI0
ofnuraumy ot Apyr Kiac, u3faneHu ot “Tonmodukauus Pyce” EAJ
~AHBECTBAHK” AJl He xonTtponupa mpsaxo unu Henpsako “Tommodukamus Pyce”

EAN



,,HHBECTBAHK” A/l He e XOHTpOMIpaHa MPIKO WY Henpsako oT “Tomaoduxamns

Ay
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) Pyce” EAJl

¢ He e Hanuue xormKT Ha uHTEpeca Ha GaHKaTa H HA TMLATA, KOUTO 1 KOHTPOIHPAT, H
HHTEpeca Ha o0MUrauioHepHTe.

3A ,MHBECTGEAHK"” ATl




