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TOKJIAL
Ha ,MTHBECTEAHK” AJ

B KatieCTBoro # Ha JloBepeHuK Ha obnuranuoHepure Ha ,, TEI] Mapuna 3” AJ]
ISIN xonx Ha emucusTa: BG2100003131

(bopcos xox Ha emucHaTa: 6TMA)

HacrodammeaTr mokNiall € W3roTBeH B CBHOTBETCTBHE C H3HCKBAHHATA Ha wWi. J00xc or
3axona 3a nybauvHO NpeOnazaHe HA YeHHU KHuUMCQ B UIMBIHEHHE HA 3a0bLIDKEHHATA Ha
»+AHBECTBAHK” AJl B xauecTBOTO # Ha J[oBepeHHK Ha OGJIMTallMOHEPHTE 110 TPETA EMHCHS
KXopropaTHBHH obnurammu, eMaTHpann or “TEL] Mapuna 3” AJl na 18.02.2013 (¢ mata Ha
nmanex 18.02.2021).

JIOKYMEeHTHTE, BE3 OCHOBA, HA KOHTO € M3TOTBEH TO3H JOKJIAJ ¢a KAKTO CIEABA:

¢ Otuer kbM 31.12.2019r. 2a H3nbIHEHHE Ha 3aJBJDKEHUSTA HA €MHTEHTA IO YCJIOBHATA HA
E€MHCHATA, BKJL. 3a YCBOSBAHETO, MIAMAHUATA, ChCTOSAHHETO Ha 00e3MeUeHHETO ¥ ClIa3BAHETO Ha
(MHAHCOBH MMOKA3aTENH;

o Me)XXTHAHH, HEONUTHPaHY (PHHAHCOBH OTYETH HA eMHTeHTa XM 31.12.2019r.;

HpH H3IBBPUICHHA IPEIIEN Ha NIPEAOCTABCHATE HH JOKYMEHTH, YCTAHOBHUXME CIICAHOTO!

1 ®uHaAHCOBH KoeHIHEHTH

»1 ELl Mapumia 3” AJl, B Ka4eCTBOTO CH Ha €MHTEHT Ha KOPIIOPAaTHBHH OOJIMIallHH, € I10eJ
AHTAXHKMEHT Ja CIla3Ba OnpeaeneHd Koe(HIIHEHTH IO MBIHOTO M3MNALIaHE Ha OOMHrallHOHHUS
3a€eM.

CroilinocTuTe Ha QUHAHCOBHTE NoKasatelmd KpM 31.12.2019r., chriacHO NMpeROCTaBeHHTE
(MHAHCOBH OTYETH, Ca KaKTO ClIC/BA:

Koeduuuent na NacHBH Ob1wio macHeH
y Koeguu - = 101,83%
KBbM AKTHBH O61wo akTHBY
Hpu u3ucKeaue 3a maxcumym 90% — ycnosuemo omHoe6o He e UINbIAHEHO;
Koedunnent na noxpaTHe Orneparuena neyanta + Pa3xoau 3a IHXBH
2) na = = 437,70%
PA3XOAHTE 33 IMXBH Pasxon 3a NUXBH

npu uzuckeane 3a munumym 110% - ycnosuemo e usnvaneno;

VeTanossaBa ce MOCTATHYHA CTOKHOCT HA KOCCI)PII.[HCHT& Ha IIOKPHTHEC Ha JIHXBHTC. Tosa
¢e IRIDKH Ha oTd9eTeHara Iedanba or ONnepaTHBHA AefiHoCT npez OTHETHHA NEPHOI,

CroTHOImENHE NazapHA
croiigocTr 5a CroliHocT Ha 0o0e3neveHHeTo
3 ofeaneueHHETO KbM = =
TNABHHIA HA I'nmaBuHua Ha OGIMralMOHHHS 33EM
00 THTalHOBHHAA 3aeM
npu usuckearie 3a munumym 120% — ycnoguemo e usnvinenro.

132%
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[lazapuara oueRka Ha 3a10keE0TO 06esnmeuenre ¢ 5 314 400 aB., xoeto kuM 30.12.2019r.
H3IBJIHABA YCNIOBHETO CHOTHOILIEHHETO Ta3apHa CTOMHOCT Ha 00E€3NeYeHHETO KbM [VIABHHIA Ha
OOIIMrallMOHHUA 33€M JIa He € No-HHCKo oT 1.20:1 (1.30:1 Tekympo).

2 ®unaHcoBO cheTosiHue Ha o, TEI] Mapuna 37 AJ]

Benakn Qunancosd mamm keM 31.12.2019r. B To3m AOKIad ca OT HEOKOHUATENHH,
HEO/IMTHPaHH OTYETH Ha APYXKECTBOTO NpeiCcTaBeHH Ha JloBepeHuka. JaHHHTEe ca B XHIAIH

neBa. Haxol oT oCHOBHHTE MOKa3aTelH ca:

HeTHu npuxoaw ot npogaxtn 46 306

Pasxogu no MXOHOMUYECKN eneMeHTH -38 198 -9 024
duHaHcoBK pasxogu -2 337 -4 410
$UHAHCOBYU NpUxoau 2121 2 624
Mpuxoaw ot gefiHocTra 48 427 17 435
Pasxoau 3a geitHoctTa -40 535 -13 434
Neyvanba/zaryba ot AeiHocTTa 7 892 4 001
W3BsbHpeaHn npuxoaw/pasxogu 0 0

Hetha neuan6a/ 3ary6a

a) obLwa nukBuAHOCT

MNapuyHK cpeacTea 163 163
KpaTKocpoqHU aKTUBK 89 231 72 358
KpaTxoCcpovHM 3a0bIDKeHUA 18 022 15 451
O6wwa cToMHOCT Ha akTuBUTE 83 267 84 740
O6wa cToiHoCT Ha nacueuTe 64 674 104 339
O6Wwa cToAHOCT Ha coBCTBEHUS KanuTan -1707 -9 599
EBITDA 8 786 6539
EBIT 8108 5787
EBIT margin 17,51% 39,07%

-

i E RS

a) koethMUMEHT Ha (hMHAHCOBA aBTOHOMHOCT

6) 6vpaa nuksMOQHOCT 3,687 4,504
B) He3abaeHa NUKBUAHOCT 0,009 0,011
r) abconwoTHa NUKBUAHOCT 0,011

6) koedmumeHT Ha sagnbxHanocT (Debt to Equity
ratio)
TT]

a) Ha npuxoguTe oT AefiHoCTTa 0,163
6) Ha cobeTBeHuUA kanuTan ROE 4,623 -0,417
B) Ha akTuBuTe ROA 0,085 0,042
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Kem 31 nexemBpr 2019 r. HerexymmTe akTHBH ca B pasMep Ha 24 036 xun. nepa u
Oenexar yBenuuerne ¢ 1 654 xun. neBa cupamo kpas Ha 2018 r., koraTo ca 6umy B pasmep Ha
22 382 xun. nera.

Texymure akTHBH ca B pasMep Ha 69 231 xuu. jnesa H Genexar cnaj CpsAMo kpasd Ha
2018 1. ¢ 3 127 xun. nesa.

HpyKeCTBOTO OTHHTA NApHYHH cpeAcTBa Ha obma croiHoct 163 xun. nesa. ITopajm
JaHBYHH 3aJbIDKCHHA ca ONokupaHH OaHKOBHTE CMETKH ¢ HamuuHocT 151 xmi. nepa.
Cpesicreata B 6poii 1 6aHKOBH CMETKH BH3JIH34T Ha 12 xuiL. nieBa.

Hai-roneMuar xmac axTHBM, KOHTO NOMHHEpa B GamaHca ca ,, [bProBCKH H IpYTH
B3eManus” (66 279 xui. nepa) npeactasiasamy 71% oT nenna 6ananc kM 31.12.2019r.
Tpabsa na ce orGenexu, Ye OCHOBHATa YacT OT B3eMauusTa (57 724 xwmi. neBa) ca B rpada
»ApyrTa” H dopmupat 86% ot pazMepa Ha BCHIKH B3eMAHHA.

Cobcrpenuar kanuran xa ,, TEL] Mapnma 3” 3a pasritex/janus nepyuo € B pasmep Ha — |
707 xmn. JjieBa, KaTo Oele:xM 3HAUHMTENeH DPBCT, npeasupa ¢axTa, e keM 31.12.2018 1.
cOOCTBEHHS KalluTal Ha APYXeCTBOTO € -9 599 xuin. nis. YBenuueHHeTo Ha COGCTBEHHS KallHTANT
3a YETBBPTOTO TPHMECEYHe (€ XbIDKM Ha OTHETEHHs MONOXUTelNeH (UHAHCOB pesysiTaT 3a
pasriIexJIanesa NepHol B pasMep Ha 7 892 xun. nepa.

HpyxectoTo ce QHHAHCHpa H3IANO ChC 3aEMHH CDPEICTBA, OCBEH TOBa (HHAHCHpa
TeKymara ¢¥ ACHHOCT ¢ ABAr. 3a 4eTBbpTOTO TpuUMecedne Ha 2019 1. apyxecTBoTo HMa
33{bJDKEHHS [0 TOJIyYeHH 3a¢MM OT OaHKH M HeOaHKOBH (MHAHCOBH MHCTHTYI[HH B pasMmep Ha
31 516 xun. neBa ® o oO;IUralMOHEH 3aeM, IpeIMET HA HACTOSIIUS JIOKJIAM, B pasMep Ha 4 040
XML, neBa. JIpy)XeCcTBOTO OTUHMTA JPYrH 3aIBIDKEHM B pasmep Ha 41 182 xuu. nesa.

HernuTe mpuxoam orT npopaxOH 3a TpHMecedHeTo Bh3jm3arT Ha 46 306 xui. nespa, a
(uHAHCOBHTE NPHXOIH ca B pasMmep Ha 2 121 xwi. nema, ¢ mpubmmsurenHo 19% mo-Maiko
CHpPsIMO FOAMHA 110-PaHo.

OOmo npuxomute oT AefHOCTTa ca B pasMep Ha 48 427 xuuL. JieBa, karo chluTe Gesexar
yBennyerue ¢ 30 992 xuin. neBa cnpamo chinug neproxa Ha 2018 1., korarto ca 6umu 17 435 xu.
7neBa.

OfumTe pasxomuTe Ha EMHTEHTa BE3u3aT Ha 40 535 xmi. nepa npu 13 434 xmi. nesa 3a
IPEAXOAHHA NEPHOL.

3 HspasxoasaHe Ha cpexcTBaTa OT 0OJIHralMOHHHSA 32€M

HaGpanute cpencrea B pasmep Ha 4 040 000 neBa, OT IBpBA IO pefl eMHCHS KOPIOPATHBHH
obsawuraunn, niganena ot ,,TELl MAPHUIIA - 3” AJl ca H3pasXoIeHH 1€NERO, CHITIACHO IIpHETHS
IIpocnexT 3a NBPBAYHOC YACTHO IPE/NIAaraHe, KaKTo CIIEBA:

e Ob6GoporHn cpexctna — 4 040 000 aeBa;

¢ Iloxynka Ha KBOTH 3a €MHCHH BBIVIEDOJEH /ABYOKHC H/HWIM pa3sBHTHe Ha
HHBECTHIHOHEH MPOEKT MO0 HeKaHe 3a Jeporanng no Wi 10 or Jupexrnea 2003/87/
Ha EC - or obmara mabpaHa cyMa o u3gafeHata OONHMrallMOHHATA CMECHS HE ca
H3OOJI3BAaHK CpEeACTBa II0 TOBa HalpaBlieHHe, ThH Karo IpH CKIIOYBAHETO Ha
ofmuranuonHus 3aeM He Gixa HaOpaHH MakCHMAJHHS pasMep CPEACTBa, ONpeleleH C
petresne Ha O0moTo cHOpanKe Ha AKIMOHEPUTE — 5 MIIH. JIeBa.

4 CxncToanue HA 00e3NeUcHNETO HA 0GJINTANORHATA eMUCHA

B nznennenue Ha Jlorosop 3a m3nbiHeHHe GyHKIMATA ,,JJOBEPEHHK Ha ofNHIanmoHepuTe”
mexay Thb ,,BUKTOPHA“ EAL] (mpemnmuno uMe ,,Kpean Arprkosn - Bearapua” EAJT), umitro
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npasonpuemunk e ,MHBECTBAHK" AJl u ,,TELl MAPULIA 3” AJl ot 11.02.2013 r.,
CMHTEHTa € YIPe/H)l B 10132 Ha baHkara - JoBepeHHK CleHATE 06e3NeYeRns:

1.1.ITbpBa no pen AOroBOpHA HIOTEKA BHPXY CEAHHTE CBOH HEABHXHMHE MMOTH, HAXO/IALIH
¢e B rpajg JJMMHTpOBRTpajl, a MMEHHO:

» CI'PAJIIA cbc cnenuanno npeaHasHAUCHHe, HAXOMAMIA CE€ B rp. JumuTpoBrpan, obul.
Jnmutposrpan, obn. Xackoso, Ha 1 /emun/ erax, ¢ uueHTHGUKaTop 21052.1012.30.15,
ChC 3acTpoeHa Mol oT 1272 (xwidna OBecra cemeMJeceT H 1Ba) KB. M, CBIACHO
JIOKYMEHT 3 COOCTBEHOCT , 3a€[HO CBhC CHOTBETHOTO 33 CIPANaTa IPaBO HA CTPOEX,
BBPXY NO3EMIECHHUAT UMOT, Itesus ¢ miom 271 121 kB. M.;

e CI'PAJIA npomuiieHa, Haxozsma ce B rp. JuMuTposrpan, o6, JuMuTpoBrpaz, ofi.
Xackoso, Ha 1 /emun/ etax, ¢ naentaduxarop 21052.1012.30.35, cne 3acTpoena miorn
oT 86 (oceMzeceT H INECT) KB. M, CBIVIACHO NOKYMEHT 3a COGCTBEHOCT, 3a€LHO CBC
CBHOTBETHOTO 3a CTPajlaTa NpaBO Ha CTPOEX, BbPXY MO3EMIIEHHAT HMOT, LIEIHS C IJIOMT
271 121 xB. M.;

o CT'PAJIA anMuHHECTpaTHBHA, HaxoAdma ce B Ip. JUMHTPOBrpan, obw. JuMuTpoBrpas,
Ha 3 /tpu/ eraxka, ¢ moeHTHOHKatop 21052.1012.30.36 che 3acTpoeHa rutom oT 605
(WIECTCTOTHH M 1eT) KB. M, CBIVIACHO JIOKYMEHT 3a COOGCTBEHOCT, 34€JHO CBC
CHOTBETHOTO 33 Crpajara IpaBO Ha CTPOEX, BBPXY MO3EMIICHHAT HMOT, LEIHA C IO
271 121 xB. M.;

o CIPAJIA ceec cMeceHo npenHasHadeHHe, Haxomsima ce B rp. JUMHTpoBrpaz, obm.
Humurposrpan, obn. Xackoso, Ha 1 /exun/ erax, ¢ uaentudukarop 21052.1012.30.37
CBC 3aCTPOEHa IO OT 5755 (mer Xundgu CeleMCTOTHH MeTHEeCeT W IET) KB. M,
CBIVIACHO JOKYMEHT 3a CODCTBEHOCT, 3a€JHO CBC CHOTBETHOTO 34 CTpajaTa IpaBo Ha
CTpOeXK, BEPXY II03EMIIEHUSAT HMOT, LesHs ¢ mwiont 271 121 k. M.;

¢ CI'PAJIA npomuIUIeHa, HaXoAqma ce B rp. JJuMuTpoRrpan, obm. JuMHTpoBrpan, o6
XackoBo, Ha 1 /enun/ etax, ¢ uaentnduKkarop 21052.1012.30.38, cre 3acTpoeHa INoIL
ot 4089 (4eTHpPH XUIIATH OCEMUECET U IEBET) KB. M, CLITIACHO MOKYMEHT 3a COGCTBEHOCT,
3a¢/IHO CbC CHOTBETHOTO 3a Crpajata NpPaBO HA CTPOEXK, BBHPXY IIO3EMIIEHHAT HMOT,
uenus ¢ mwion 271 121 kB, M.

Crenen na obesneyeroct Ha emuchaTa: CBINIaCHO pelueHne Ha O6moTo cubpaHue Ha
AKI[HOHEPHATE M NPHETHS MEMOPAHAYM 33 HBPBHYHO YaCTHO IIpeUIaraHe, eMUTEHTBT € IOoel
3a1BKEHHE Ja CHa3Ba CHOTHOILIEHWE Na3apHa CTOHHOCT Ha obe3lleyeHWeTO KBM pasMep Ha
OONIUTaIIMOHHAS 3aeM He O-HUCKO oT 120%.

KpM gara Ha cwCTaBiHe Ha OT4era ofliara nasapHa CTOMHOCT Ha obesmeueHHETO,
CBCTAaBEHO OT HEABMXKMMH MMOTH, II0 HACTOAIIMs OONHMranpoHeH 3aeM BBH3TH3a Ha S5 314 400
Jepa KM 132% ot ofinaTa HOMHHANIHA CTOHHOCT Ha eMHcHsTa. OlEeHKaTa Ha 00e3[eUYeHHETO ¢
H3BBpIICHa pe3 Mecel 1onK 2019 1. oT ceprrdHIMpana oneHnTencka GupmMa ,, bpaitr Koncyir”
OO/I ¢ per. Ne901300059, Bincara B MyGIHIHHA PerHCTHD HA HE3ABHCHMHTE OLIEHHMTETH Ha
KHOE.
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5 Ilnamanusg no ofJHramHOHHHAS 3aeM

5.1 T naBHMYHA MIaMAHHA N0 0GJIHTAIIHOHHAS 3aeM

CpouynocrTa (MAaTypuTeTHT) Ha oOfNuranuuure € 5 TOAMHH, CUMTAHO OT JAaTaTa Ha
perucTpaudsd Ha obmuramuoHnus 3aeM B llenTpanen aenosmTap. JBDKEMara TNaBHHIEA,
CBITIACHO YCIIOBHATA, NPH KOHTO € M3/JafieHa HacTodlllaTa €MHCHS, clelBa Ja OhIe niaTeHa
COHOKpaTHO Ha jarara Ha nagexa 18.02.2018 r. CsriacHo pemenne Ha O6wmoTo chbpanue Ha
ofymraunoneprte ot 08.12.2017 r. cpoKsT Ha OGNHMIallMOHHMS 33EM € YOBIKEH ¢ 36 Mecella,
kaTto mazexsT ce nupomeHd Ha 18.02.2021 r. Ilopagm ToBa mpe3 OTHETHHA IEPHOA HE ca
H3BBPLIBAHH ITIABHHIHH TIIALIAHHASL.

5.2 JluxBeHH NJIAMAHUH N0 0GIHraHOHHHS 3aeM

Csraaceo pemenmero na O6moro chbpanne Ha akiuoHepuTe Ha ,, TEL] Mapuna - 3” AJ]
3a H3/apaHe Ha o0JMraumy, OONHranEoOHHUA 323€M € ¢ MEPHOAWYHOCT Ha JIUXBERHTE INTALIAHHS
Ha BCEKH 6 Mecela, CYHTAHO OT A4TaTa HA CKIIOYBaHe Ha obnurammoHHHA 3aem 18.02.2013 1.
JluxsenuTe mnallanas OGsaxa 10 ma 6polt, Ho cmex pemenne Ha O6moTo cwbpanue Ha
obmuranuonepute ot 08.12.2017 r., cpoxsT Ha eMHcHATa 6e yALDkeH ¢ 36 Mecela, KaTo 3a
HOBHA nepro Ha eMucHdATa ,, TEL]l MAPHIIA 3” A/l ABIDKM THXBeHY [IAlAHHA OpH (BHKCHpaH
NMHXBCH KymoH 3% Ha rogumHa 0asa. KeM gHarata Ha CbCTaBiHe HA HACTOAIIMA OTYET,
IPYXKECTBOTO € H3BBPIOMIO JMXBEHH IUTAIIAHHSA, Ype3 areHTa [0 IlamaHusra ,lleHTpanen
menosurap” AJl, kakTo crieapa:

® II'BPBO JHXBEHO IUIAINAHE, J{hJLKEMO KbM 18.08.2013 r. B pasMep na 130 221 nesa.

¢ BTOPO JIUXBEHO ILIALAHE, AbDKAMO KM 18.02.2014 1., mapspmeno Ha 11.04.2014 r.,
B pasMep Ha 132 378 neBa.

® TPETO JIHXBEHO Inaulane, AsmkaMo kM 18.08.2014 r., u3snpineno ua 06.10.2014 r.,
B pasmep Ha 130 221 nepa.

® UCTBHPTO JHMXBEHO IUlamane, AeDKEMO XbM 18.02.2015 r., useppmeno Ha
15.04.2015r., B pasmep Ha 132 379 nesa.

® TIEeTO JHXBEHO Iala”e, Ab/xAMo XbM 18.08.2015 r., B pasmep Ha 130 221 JreBa.

® INECTO JIMXBCHO Mialnane, AsmKkaMo KeM 18.02.2016 r., B pasmep Ha 132 017 nesa.

e CenMOTO IO pefl IMXBEHO NNamane B pasMep Ha 130 583 ;neBa M JBDKUMO KbM
18.08.2016r. e n3pbpmeno Ha 13.10.2017r. B pasmep Ha 130 583 nesa.

e (OcMOTO IO pej JIMXBEHO IMamaHe B pasmep Ha 132 379 jmeBa ¥ IBIKHMO KBM
18.02.2017 r. e m3pwpiueno Ha 13.10.2017r. B pasmep Ha 132 379 snega.

e Jleseroro no pen NUXBEHO IJjamiaHe B pasMep Ha 130 221 aepa ¥ OBIKHMO KBM
18.08.2017 r. - U3BBpIIEHO € WaCTHYHO NamaHe B pasMep Ha 79 014 nesa KoM
16.11.2018r. OxonuaTenno mnamane B pasmMep Ha 51 207 nepa 1o pasMepa Ha o610
InbkHEMara cyma oT 130 221 nepa e uspbpiueHo kem 19.11.2018r.

e JleceToTo MO pefl JIMXBEHO IUallane B pasMmep Ha 132 379 neBa m ABDKEMO KbM
18.02.2018 r. - M3BLPIICHO € YACTHYHO IUIAINAHE B pasMep Ha 29 779 nepa KbM
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19.11.2018r. Oxonuarenso nuamaxe B pasmep Ha 102 600 jieBa 10 pasMepa Ha 06O
OBIDKEMATa CyMa ot 132 379 neBa e u3pspineno keM 23.11.2018r.

¢ Enunageceroro mo pen NMXBeHO Mamane B pasmep Ha 100 170 neBa W IBIHKAMO
kbM 18.08.2018 r. ¢ m3mppureno Ha 18.07.2019 r. B pasmep ma 100 170 sesa.

¢ J[BaHANECETOTO MO pes| MHXBEHO IUtamaHe B pasMep Ha 101 830 meBa u HBIKHMO
KBM 18.02.2019 r. € H3BEBPINEHO OT APYXECTBOTO.,

* Tpuuanecero mo pen NHXBeHO IUTAWIAHE B pasMep Ha 100 169,86 neBa u OBIOKHMO
ktM 18.08.2019 1. e H3BLPIIEHO OT APYKECTBOTO.

»HHBECTBAHK” AJl B xa4ecTBOTO CH HAa XOBEDPEHHK HA 0GJMranMoHepHTe HA
“TELl Mapuna 3” A/l aek1apupa:

* ,MHBECTBAHK” A/l e #3Bbpmmna ananus Ha ¢puHancoBOTO chetosHue Ha “TELl Mapnua
3 AL, ,JMHBECTBAHK” AJ] e nonmyyapaia M aHATH3HpAia TPHMECEHUHHTE CHPAaBKH 3a
CBCTOSHHETO Ha 00e3MeYeHHETO Ha OOIHTaHOHHATA EMHCHS.

» ,MHBECTEAHK” AJ] se € noemares Ha eMHCHsITA OOIHT ALY HITH JOBEPEHHAK 110 00IHranuy
OT JApyT Kiac, uszianens ot “TEL] Mapuua 3” AJl.

e L MHBECTBAHK” AJl He koHTposHpa npsiko miH Henpsko “TEL] Mapuua 3” AJT.

¢ ,MHBECTBAHK” A]l He e konTpo)mpaHa npsko wi Henpaxo ot “TEL] Mapyua 3™ AL

* He e Hanuue xonQnuKT Ha WHTepeca Ha GaHkaTa M Ha JWIATA, KOMTO S KOHTPOJMPAT, H
HHTEpeca Ha O0NMUTrallHOHepHTE.

3A ,,AHBECTBAHK” AJl:

3apaska Pyces " - Becesra Kosesa-JIknaxesa

HMansanu'rengn qfpe j// HanbJIHHTeJeH AHPEKTOD




