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LUEHTPAAHOD YNPABAEHWE

AOKJIA
Ha ,,MHBECTBAHK” AJ]
B Ka9eCTBOTO i Ha JloBepeHyk Ha obmuranmonepute Ha “TEL] Bo6os Jlon” EA]T
ISIN xox Ha emucuara: BG2100005128
(6opcos xon Ha emucuaTa — TC8A)

Hacrosmusar noknmal € H3roTBeH B CHOTBETCTBHE C MIMCKBAHMATA Ha 9. 700xc OT 3axowa 3a
nybauuHo npednazane HA YeHHU KHUXCA B U3ITBIHEHNE Ha 3a0bIKeHuATa Ha ,, AIIBECTBAHK” AJl

B Kaue€CTBOTO # Ha JloBepeHuk Ha OGNHMrallMOHEpHTE IO €MHCHSTA KOPIOPAaTHBHM OGIHIalyH,
eMHUTHpaHH 0T ,, IEL] — bo6os /lon” EA)] na 05.04.2012 r.

HOKyMEHTHTE, Bb3 OCHOBA, HA KOHTO € H3TOTBEH TO3M JOKJIA Ca KAKTO CIICIBA;
1) Heouutmpann, HeokoHuaTenHH (HHAHCOBH OT4ETH Ha eMHTeHTa KbM 30.06.2019 1
2)  Oryer 3a u3pasxolBaHe Ha CPEJCTBATA, CHCTOSHUE HA YUPEAEHOTO OGe3leucHHMe,

IJANAHHA 110 €MHCHATA H APYTH 3aib/DKCHHA Ha emaTerTa KbM 30.06.2019 r. Ha ,, TEL] — Bo6os

Hoi” EAL;
IIpu u3BBpLIENMS HpeTTIeN Ha NPENOCTABEHUTE HE AOKYMEHTH, YCTAHOBUXME CIIEAHOTO:

1 ®unancoBH KoeduIHEHTH

»1ELl — bo6oB [lon” EAJ], B xa4eCTBOTO CH Ha EMHTEHT HA KOPIOPATHBHH OGJIATALMH, € TIOeT
AHTDXUMEHT Ja NOLIBpXA OmpeAeicHM (GHHAHCOBH KOE(DHIMEHTH Ha OIpejeNeHM HHBa, 10
NBJIHOTO H3MNAIaHe Ha OO alHOHHHS 3aEM.

Crof#inocTre Ha ¢HHaHCOBUTE moxasaTend kbM 30.06.2019r., cwriacho [OpEIOCTABEHHTE
(buHAHCOBH OTUETH, ¢a KaKTO CIICIBA;

1 Koejuuuenr Ha nacusr  _ Obwo rracusu _ 22.7%

KbM AKTHBH Q0mo aKkTHBH

npu usucksane om maxcumym 95% — yciosuemo e usnvaneno.

KoeduunenT Ha OneparuBHa neyanba + Pasxonu 3a muxsy
2} IHOKPHTHE Ha
PA3X0IHTe 32 JIHXBH

= -1981.80%

Pasxomu 3a muxsu

npu usuckeane 3a Munumym 120% — ycnoeuemo ne e usnvaneno.

2  Anajnz Ha QHHAHCOBOTO CHLCTORHHE
Benuke dunancosu garau ksM 30.06.2019 1. B TO3M JOKIAN ¢a OT HEOKOHYATETHH, HEOTUTHPAHM,

HEKOHCONIHOWPAHH OTYETH HA APYXKECTBOTO OpeacTaRCHH Ha HOBCPCHHK&. I[aHHHTe ca B XHJAOH JICBaA.
Hskoit 0T OCHOBHHTE NTOKA3aTeNd ca:



HeTHu npuxoau oT npoaax6v 48 003 4926
Pa3xoav No MKOHOMUYECKW efeMeHTH -61 648 -47 012
DUHAHCOBK pasxoau -687 -508
$UHAHCOBU NpUXOAY 342 268
MNpuxoau or geliHocTTa 48 345 49 594
Pasxoau 3a AeiiHocTTa 62 335 -47 520
Nevan6a/saryba or geitsocTTa -13 990 2074
WM3ebHpeaHu npuxoau/pasxonu 0 0
HeTxa nevanba/ 3aryba -13 890 2074

43

a) obua nuksuaHOCT

Mapuynu cpegctBa

KpartkocpoyHu aktuem 116 112 118 821
KpaTkocpouHK 3agbnxerus 53 648 46 445
O6wa cToHOCT Ha aKTMBUTE 267 975 274 973
O6wa cToRHOCT Ha nacusuTe 60 839 53 847
O6wa cTofAHOCT Ha cobcTBEeHUn KanuTan 207 136 221126
EBITDA -8 182 9226
EBIT -13 645 2314
EBIT margin -28,43%

4,69%

6) 6bpaa nukenaHoct

B) He3abasHa NUKBMOHOCT

ry abconioTHa NUKBMAHOCT

a) koehULUMEHT Ha dKUHaAHCOBa a8TOHOMHOCT

6) koedmumeHT Ha saanxHAnocT (Debt to Equity
ratio)

a) Ha npuxoauTe OT AeAHOCTTa -0,289 0,042
6) Ha cobeTeetnsa kanutan ROE -0,068 0,009
B) Ha akThBuTe ROA -0,052 0,008

Tlopanm takra, ye oCHOBHATA AEHHOCT HA APYXKECTBOTO ¢ JOOHBaHE Ha ENEKTPHYECKA CHEPI U
Ype3 H3IIOJN3BaHC Ha BBIVIHINA KAaTO OCHOBHa CYPOBKMHA, OKolno 50% OT BCUYKH AaKTHBH ca
ABJITOTPAHHHE MATEPHAIIHH, KATO JIOTHYHO HAH-TOMAMA HACT OT TAX MMAT MALIHHUTE, 060pyIBAHETO H
ChOpEBKenusTa, Gopmupanty 38% OT BCHUKM aKTHBH Ha APYKECTBOTO,

B opoussoacteenata cu pe#imoct TELl Bo6os Hon EAJI He wuznonssa IBITOTpaiHK

MaTepHAJIHH aKTHBH YYXaa COOCTBEHOCT.,

banancosoro uncno xpM 30 1oHH 2019 r. GenexH JEKO UOHWKEHHE COPAMO IIPEJXOIHAS
nepHon — 267 975 xun. nesa. HeTexymnte akruem Genexar cmam ¢ 4 289 Xmm nesa crnpamo
pedepenTrEs nepuon 3a 2018 r. u ca Ha croitroct 151 863 xmn. yesa. CTORHOCTTA HA TeKyIUTE

aKTHBH € B pasMep Ha 116 112 xun. nesa.
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CobecTBeruaT KanKTAN Ha IPYIKECTBOTO € Ha cTodtnocT 207 136 xun. nesa. Hamanenuero My €

B CIIe/ICTBHE HA HOCTHTHATHS OTPULATEIEH (PHHAHCOB pe3yNTar B pasMep Ha 13 990 xui. nesa.

IIpuxomure oT mpomax6H ca B pasmep Ha 48 003 xun. jieBa, KaTO GeNeXaT Jeko HaMAJICHHE
CIpAMO TOJMHA No-paHo. Pasxomure 3a AeHHOCTTA GENIEKAT CEPHO3EH PBCT AOCTHIANKH 62 335 Xui.

JCBa.

Pasxomrre 3a 1MXBU 3a BTOPOTO TpUMeceuHe ca B pasMep Ha 672 XL JteBa crpamo 499 xuj.,

nesa 3a pepepeHTHHA eproa Ha 2018 r.

3 Pazxoaeane Ha CpeACTBATA OT 0OJHTANHOHHHAS 32€M

HaGpanute cpeicrsa B pasmep Ha 3 500 000 neBa, 0T mbpBa MO pel EMHCHS KOpIIOpaTHEHH
obnurannu, wsnanena ot ,, TEL| — BOBOB JIOJI” EAJ] ca u3pa3XoneHd LENEBo, CHITIACHO MpHETHS

l'IpocneKT 32 TEPBHYHO YACTHO TIpeJuIarae, KaKTo CIe/IBa;

o H3TPAXKJTAHE HA CEPOOYHCTHA MHCTAJIAIIHS - 3 620 868,43 nesa

HocraBunk Gaxrypa/nara Croiinocr jB. | Cyma niamane as. | Jara na
niamane
"Koncopuuym
ATOMOEHEpropeMoHT" 447/29.02.2012 1270 059,78 35 000,00 17.04.2012
5200059,78 | 18.04.2012
400 000,00| 18.04.2012
105 000,00| 18.04.2012
65 000,00 | 19.04.2012
145 000,00 | 20.04.2012
"KoHcopuuym
AToMOeHepropeMonT" 476/30.03.2012 124 457,34 124 457,34 | 23.04.2012
"Korcopumym
AToMoenepropeMoHT" 477/30.03.2012 113445259 55 000,001 12.04.2012
65 000,001 20.04.2012
334 452,99 20.04.2012
61 000,00 21.04.2012
619 000,00 | 23.04.2012
"Koxcopuuym
ArtomoenepropeMont” 481/20.04.2012 902 926,52 734 501,63 23.04.2012
168 424,89 01.05.2012
"KoHcopimym
ATOMOEHEpPTOPEMOHT" 1209/27.04.2012 27.04.2012 188 971,801 23.04.2012
OBINA CYMA: 3 620 868,43 as.
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Onncanute Qaxtypu ca B3janeHy Ha 6a3a ckmoden Jorosop Mexy ,, TEI] — Bo6os zon” EANT
1 Koncopurym AtoMoenepropemut Ha 01.08.2011 r. 3a m3rpaxzuase Ha CEPOOYHCTHA MHCTANIAIHS
Nel. CroiiHocTTa Ha mNocodeHHTe (aKTYpH BKIMIO4BAa M3paGoTKA, NOCTABKA M MOHTX HA
CBOPBXCHHA 3a METAJICH H CTOMaHOOETOHEH ra3oXo]l, CKIaJ0BH IIOMEINEHUS H KOMaHIHA 3aa 3a
obcayKBaHe.

4 Cpcrosnue Ha ofe3nedeHneTo HA OBGJMIANMOHAATE eMHCHS

B usmbinenne na Jlorosop 3a m3mbiHenne QyHKIHEATA »JOBEPEHHK Ha obiMrauuonepute”
mexqy TB Buxropus EAJ] (npemumuro nme ,Emmopuxn Bamk - Boarapws” EAJD), uuiito
npaponpueMunk e ,MHBECTBAHK“ AJl u ,,TELl — BoGos Hon” EAJ] ot 23.03.2012 r., 3a
oesreycHre Ha NOTacABAHETO HA BCHYKH B3eMaHHA Ha OO/HMralHOHePHTE 10 OGMUIaAlHOHHMS 3acM
M DPasHOCKHTE IO eMHcusra, JIpy&eCTBOTO € yupemwyio B MOA3a HAa OaHKaTa-TOBEPEHHK
(WNOTeKapeH U 3aN0KeH KPETHTOP) LIPH CHa3BaHE HA YCTAHOBEHHTE B 3aKOHA pefl A dopma nupea
IO peNl UII0TeKa BBPXY CIICIHHTE HEABHXHMH HMOTH (COOCTBEHOCT Ha €MHTEHTA) M ITbPBH MO pPeX
0COGEH 3aJ10T BBPXY MAITHHH H ChOPEBXEHHs (COBCTBEHOCT Ha €MUTEHTR), KAKTO CJe/IBa:

HIIOTEKA Bnpxy:

IlounBen nom ,Enepro”, Haxomsdm ce B MECTHOCTTA »AParoyo” B 3eMIIHINETO HA CEJo
buctpuua, o6mmra Hynuula, cbe 3actpoera 1wiom oT 384,29 M2, i pasrbHaTa 3acTpoeHa mioir |
724,00 M2, BeaHO ¢ NPHNIEKALINA TEPEH KbM CTPajlHTe H ChOPBIKEHHATA, Lelus ¢ mwiom 9 430 M2,
BKIIIOYBAI TEpPeHa 3a MapKUHI OT 568 M2, TepeHa OKOJIO OCHOBHATA MOYMBHA Oaza 7 882 M2,
BoJOXBalaHe oT 518 M2 M cenTHyHa AMa oT 462 M2, NPCACTABIABAIH CBHITACHO KaJacTpasHH
cxurn T Ne 04220.0.172 u TTH Ne 04220.0.173, cpriacHo o/106pena KanacTpaisa kapta ot 2004
roguHa. [Toursna 6a3a ,,Enepro” ce cheTom oT 1Be ocHoBHM Tena: A-B u B..;

Hnorexara ¢ yupenena na 10.04.2012 r. ¢ Horapuanen akT 3a yuypenssaHe Ha IOTOBOpPHA
HIIOTEKA BHPXY HEABHIKHM MMOT Ned”, tom I, per. Ne 878, memo Nedl ot 2012 r. ma motapuyc
E¢tum Kuros, HoTapuyc ¢ paiion na feficteue Paifomen cwr rp. Jymauua, smvcan mon Ne397 B
perucThpa Ha Hotaprnannata xamapa.

3AJIOT Bbpxy ABAKHMH BEURH, NPEACTABIABAINM MAITHAN U ChOPhIKEHH, KAKTO clleBa:

Typboreneparop Ne 3 ¢ unreHTapen Ne0006003014, Typ6oreHepaTOpBT € OKOMILIEKTOBAH ChC

CICAHHUTE 3HAYKMH BB3IIH U JeTaiiii:

- Ilapna Typbuna tun K-200 — 6 cbe 3aBogcku Nel317

- I'enepatop Tun TBB — 200 — 2A

- Besbynuren tun BI'T — 2500 — 500, npeacrasnsBam tpadasen HHAyKTOpeH reHeparop
- CucteMa 3a noiaBane Ha Iapa KbM TypOuHATa M OTBEKIAHE Ha KOHAESH3aTA

- Crcrema 3a cMassane.

OcoGennar 3anor e ydpemen ¢ Jorosop 3a 3ajlor, ckmoueH Ha 23.03.2012 r. MeEeXIY
HpyxecTBoTO M Gankara , m3nbiaHABama GyHkuuute JoBepeHuk Ha obnuranHoHepHTe. JIoroBopsT
3a 3amor € BnHcan B [leHTpanHHs perucTsp Ha ocobeHHTe 3amo3m mom Ne 2012041101487,
HorosopsT 3a 3anor e noanoseH Ha 05.04.2017r.

O6e3neyeHHeTo 10 HacToALIATa EeMHCHA C€ CHCTOH OT MIIOTEKA Ha HEABHYKHUM MMOT H 3aJIOT Ha
MAaUuIHHH H CBOPBIKCHHUA.

EMETeHTBT € moen aHraXHMEHT Ja NOAABPKA CBOTHOIICHHE Na3apHa CTOMHOCT Ha
obe3neyenneTo KbM IMIABHANE Ha OG/IHIallMOHHMS 3a6M He T0-HUCKo ot 1,20:1.
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KeM faTa Ha chCTaBAHe Ha OTYETa, OOIIATA NA3apHA CTOMHOCT Ha 0GE3NEUEHHETO, CHCTABCHO
OT HEABHXXHMH HMOTH, MalllHHK M CBROPBKEHHA, 10 HACTOSAIIKA ODJIHMralHOHEH 3aeM BB3/IH3a HA 6
976 000,00 nepa. Onerxata Ha 06€3MEUEHHETO € W3BBLPIUEHA Ha nmpe3 mecer Mapt 2019 . oT
cepruduIMpata oueHuTencka dupma ,bpaiit Kormcynr” QOJ ¢ per.Ne901300059, Bnucana s
IMyOIIMYHHA PETHCTHP HA HE3aBUCHMHUTE OLEHHTENH Ha KHOB.

5 ILaamanas no o6JHranHOHHHS 32€M
5.1 TI'naBHHYEH IAMANHA N0 00JIHrALMOHHAA 3aeM

Cpounoctra (MaTypUTETBT) Ha OONHMTAUMHTE MBPBOHAYANHO € GHJIA 5 TOIMHH, CYHTAHO OT
FaTaTa Ha PETHCTPAlNs Ha ofnmuralMoHHUA 3aeM B LlenTtpanen aenosurap. JIRDKHMAaTa FIaBsHALA,
CBITIACHO YCIOBMATA, IPH KOHTO € H3JalieHAa HACTOSAINATA EMHCHA, CleoBa Aa Obje IiaTeHa
CAHOKpATHO HA jarata Ha mauexa. CernacHo pemenue Ha OCO, nposeneso Ha 28.03.2017 .
CPOKBT Ha €EMHCHSTA Ce YOBIDKaBa ¢ 24 Mecena, KaTo HOBHAT NAACK 3a ILIAINAHE HA TIABHHIATA €
6mn 05.04.2019 . Ceriacno pemenne sa OCO, nporeseno Ha 04.02.2019r. CpOKBT Ha eMHCHSTA
Ce yIbJoKaBa ¢ 36 Mecela, KaTo HOBHAT IIAJIEK 33 IUIANAHEe HA raBHHuara e 05.04.2022r. [Mopagu
ToBa KbM 30.06.2019 r. He ca H3BBPINBAHH [IABHHYHH ILJIAIIAHHUS,

5.2 JInxBeHH maamanHs no o6AHraliHoOHHKS 3aeM

IleprombT Ha THXBEHOTO IAIAHE € 6-MecedeH ¢ PUKCHPAHA JIaTa Ha JIMXBEHATE ILTAIIAHN.
CsriracHo pernenne na OCO, nporesiero Ha 28.03.2017 T. cpOKBT Ha eMHCHATA ce yAbIKABa ¢ 24
MeceLla, KaTo 3a HOBMA CPOK Ha OOJHralMOHHHSA 3a€M, (PUKCHPAHHs JTHXBEH KYIIOH Ce ompeleNs Ha
4%. Jlpy#ecTROTO € H3BBLPUIMIO CICAHATE ALIDKMMH JHXBEHH INAINAHAA 4Ype3 CHCTEMATA Ha
LenTpanen zenosurap A keM 31.12.2018r., kaKkTo ciejga:

¢ [IepBo nmuxBeHo miamane B pasMep Ha 87 740 nesa, AEKEMO KBM 05.10.2012 1.

Bropo ymaxseHo miamane B pasmep Ha 87 260 aeBa, rhnkuMo keM 05.04.2013 .

Tpeto maxBeno namaxe B pasmep Ha 87 740 aeBa, IbmxuMo kbM 05.10.2013 .

HeTBBPTO JTHXBEHO IIAIAHE B pasmep Ha 87 260 sepa, jepxumo kM 05.04.2014 T

IleTo muxBeno mnamane B pasmep Ha 87 740 JeBa, apmxaMo keM 05.10.2014 TOJTHHA.

IecTo JmxBeHO MnamaHe B pasmep Ha 87 260 JieBa, pmxEMo KM 05.04.2015 roauna

Cenmo nuxBeno nitautane B pasmep Ha 87 500 neBa, npmxumo xeM 05.10.2015 rojuna

OcMo nExBeHO nnamane B pasmep Ha 87 500 J1eBa, nbmxumo KsM 05.04.2016 roauHa

HeseTo nMuxBenHo IuIamane B pasmep Ha 87 740 nesa, aemxEMo KbM 05.10.2016 roguna

Heceto nuxpeno mramane B pasmep Ha 87 260 jieBa, IBIDKEMO KM 05.04.2017 rojuua e

H3BBPLICHO H3ILUTO KM 16.08.2017T.

e EauMHameceToTO NMXBEHO ILIANaHE B pasmep Ha 70 192 newa, apmxeMo xeM 05.10.2017
u3BbpiieHo koM 17.01.2018r., cpracHo mpemocraBeHaTa oT eMHTeHTa WH(POPMALMs Ha
17.01.2018r.;

» JIsaHaneceTOTO JIMXBEHO IUIAIIAHE B pasmep Ha 69 808 seBa, anmkEMo kuM 05.04.2018
roguHa e M3BbpimeHo KeM 05.02.2019r., chraacHo npefiocTaBeHATa OT EMHTEHTA
nHpopmanus Ha 07.02.2019r.;

o TpuHazeceToTO JIHXBEHO IUTAllaHe B pasMep Ha 70 192 jepa, ABJKEMO KbM 05.10.2018
rofdHa € H3BepmeHo KeM 19.02.2019r., chrmacHO mnpefocTaBeHaTa OT €MHTEHTA
uadopmarius va 20.02.2019r.;

¢ YerupunaneceTo JHXBeHO NIlalaHe B pasMep Ha 69 808 nesa, nnmxuMo ke 05.04.2019
roggHa € m3BepuieHO KbM 24.07.2019 r., cprumacHo npemocTaBeHaTa OT €MUTEHTA
nadopMarms va 25.07.2019 r.;
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6 LHUHBECTBAHK” AJl B ka4ecTBOTO CH HA HOBEPEHHK HA o0IHranHonepure Ha ,, TEI] —

bobos Ton” EAJY nexnapupa:

~MTHBECTBAHK” AJ{ ¢ usptpimmna ananus na ¢prEaHCOBOTO cherosnue Ha ,, TEL] — BoGos
Hox” EAJL

~AHBECTBAHK” AJl e nonmyyaama u aHammsmpata TPHUMECEYHHUTE CIIPaBKH 34
CHCTOAHHETO Ha 00E€3IeYeHHETO Ha 00U AlHOHAATA eMHCHS.

~JAHBECTBAHK” AJl He e 1oemaTeNl Ha eMHCHSTA OOIHTANWH MIH JOBEPEHHK II0
obJIEranuy oT Apyr xiac, w3gaiery ot ,,TELl — Bo6os Hon” EAJT

~HAHBECTBAHK” AJl He KOHTpOsMpa npsko Wik Hempsiko ,, TEL] — Bo6os Hon” EATT
~HBECTBAHK” AJl He e kOHTpo/HpaHa Npsxo MIM Hempsko ot ,,TEL] — Bo6os Hon”
EALL

He e namine xondnukr ma HHTepeca Ha GaHKaTa M Ha JIMLATA, KOMTO S KOHTPOIHpAT, M
HHTEpeca Ha O0IHranHOHepHTE.

Panocaag Benxos
Msnbaanrenen qupexrop

3A ,MHBECTEAHK” AJl:




