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ISIN xon Ha eMucusara: BG2100002141

Hacrosgmuar noxnan € H3roTBeH B CLOTBETCTBHE C H3HCKBaHWATAa Ha Wi /00xc oT
3axona 3a nybruwKo npedngzawe HQ yeWHU KHuJiCAd B M3NBIHEHHE Ha 3aNbIDKEHHATa Ha
~AHBECTBAHK” AJ] B xadecrroto #i Ha JloBepeHuk Ha OGNMIAaIHOHEPHTE IO EMHCHS
KOPIOpaTHBHA oOnHrauuy, emMuTHpasd ot “Tomnodukamus Pyce” EAJ] va 27.02.2015 u ¢
mata Ha magex 27.02.2022, cnen pemenne na OOGmoTo CHOpaHHE Ha OGNHTAIMOHEPHTE
npoeezieHo Ha 18.12.2018r. 3a yxbimkaBaHe cpoka Ha eMHCHATA ¢ 36 Mecera.

I[OKYMCHTHTC, BB3 OCHOBA, HA KOUTO € H3TOTBEH TO3H JOKJIAN ¢a KAKTO CJIe/IBA:

*Oryetn xbM 30.06.2019 r. 32 H3MBIHEHHE Ha 33TbIDKCHMATA HA EMHTEHTA 110 YCIOBHATA
Ha eMUCHATA,

¢ HeouTupany, HEOKOHYATETHH ()HHAHCOBH OTYETH Ha eMHTEHTA KBM 30.06.2019 1.;

led H3BPPIICHHAA NIPETIICA Ha OPENOCTABEHHTE HH JOKYMEHTH, YCTAHOBHXME CIIEAHOTO:

1 ®uHaHcoBH KoedHUMEHTH

“Tommoduxanus Pyce” EAJl, B KauecTBOTO CH HA €MHTEHT Ha KOPIOPAaTHBHH
OONUrauy, € MoeN AHTaXHMEHT fa TOJIBPXKA ONpe/eleHH (MHAHCOBH KoeHIMEHTH Ha
OIpeneNIeHH HUBA, 0 TBITHOTO H3IUIANAHE HA OOMUTallMOHHYS 3aeM.

Cro#irocTnTe Ha ¢uHaHcOBMTe nokasatesu KeM  30.06.2019 1., cwriacHo
IpeOCTABEHHTE (DHHAHCOBH OTYETH, Ca KAKTO CJIe/[Ba:

O6mo nacusr

Koeduuunenr mna ofma _ = = 599
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32 TbKHAIOCT O61110 aKTHBH
npU H3UCKeaHe om MakcumyMm 95% — ycnosuemo e usnvianeno.
Koednuuent Ha noxpurue OneparneHa neqan6ba + Pasxonu 3a nuxau
HA = = 1332.50%
Pa3sxoaHTe 33 JIHXBH Pasxonu 3a nuxsu
npu uzuckeane 3a murnumym 120% - ycnosuemo e usnvineno.
CroTHOmenHe Ma3apHa Croitnoct Ha o6e3neueHneTo (B3eMaHus)
CTOHHOCT Ha + 3acTpaxoBka PHHAHCOB PHCK
o0e3ne4eHHETO KbM = = 186.80%
IJIABHHIA HA Tnasnuna Ha oONUralMOHHHS 3aeM

00JIHralMOHUMS 3aeM

npu usuckeane 3a munumym 120% — ycinosuemo e uznviameno.

KM nara Ha cheraBsgHe Ha oTyeTa OOINaTa llazapHa CTOHHOCT Ha obe3lleyeHusTa 10
HacTOAIIMA ODIMrallMOHEeH 3aeM H BB3nu3a Ha 7 472 200 neBa wru 186.80% ot o6mara
HOMHH&IHA CTOMHOCT Ha €MHCHATA, KOETO M3MBIHSABA TOPENOCOYEHOTO YCIOBHE,
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CbOTHOINEHHETO IIasapHa CTOMHOCT Ha o0e3ledeHMeT0 KBM TITaBHHIA Ha OONHTALHOHHMS
3aeM Ja He e No-HuCcKo ot 1,20:1.

2  @unancoBo cuerosHHe Ha “Tomnoduxanna Pyce” EAJL
3abenescxa: Benuku duHancoBu mamEE keM 30.06.2019 r. B TO3W NOKNAm ca OT

HCOKOHYATCIIHH, HEOOHTHpAHH OTYETH Ha APYXKECTBOTO IpCACTABEHH HA L[oaepeﬂmca.
I.[aHHHTe ¢a B XHJIAH 1eBa. HakoH OT OCHOBHMTE (l)IfIHaHCOBO-C‘-IeTOBOJIHH NoxXa3aTelIn ca:

ITokazaTenu 30.6.2019 | 30.6.2018
Hetnu nprxonu ot npofaxtu 34 554 38 870
Pazxomy 1o HKOHOMHEYECKH €IeMEHTH -28 285 -35 929
DOUHAHCOBH Pa3X0IH -870 -6 665
DHHaHCOBM IIPHXOAH 666 1179
IIpuxomn ot gefiHocTTa 35490 40 083
Pasxonu 3a geitHocrra -29 155 -42 594
Ileganba/zaryba ot gefHOCTTA 6335 -2 511
UspBHEpenu npHxoau/pasxonn 0 0
Herna negan6a/ zaryba 6335 -2 511
Iloxaszarenu 30.6.2019 | 31.12.2018
[lapuynu cpeactsa 29 267
Kpatrkocpounu akTHBH 136 408 116 095
Kpatkocpounn 3aabixeHns 106 432 93 100
Ob1u1a CTOHHOCT Ha aKTHBHUTE 188 829 169 432
Ob1ma cToiHOCT Ha IACUBHTE 112 137 99 075
Ob1a cToHHOCT Ha cOBCTBEHHA KalTHTal 76 692 70 357
EBITDA 8 853 5738
EBIT 6 269 2941
EBIT margin 18,14% 7.57%
JlukBHUAHOCT

a) o0Lla IMKBHAHOCT 1,282 1,247
6) 6Bp3a THKBHIHOCT 0,974 1,062
B) He3abaBHA JIHKBHIHOCT 0,000 0,003

r) abCcomoTHA THKBHIHOCT 0,000 0,003
@OHUHAHCOBA ABTOHOMHOCT

a) xoeHIHeHT Ha ¢uHaHCcOBa asToHOMHOCcT | 0,684 0,710
6) xoednumenT Ha 3agTExKHNOCT (Debt to 1,445 1,371
Equity ratio)

PenTabuanocr

a) Ha IIPUXOJIBTE OT AeHHOCTTA 0,179 -0,063
6) Ha cobersenns kanutan ROE 0,083 -0,036
B) Ha axTUBHTEe ROA 0,034 -0,015

KoM 30 1onm 2019 roguna 6anancoBoro YHENo Ha ApyxecTRoTo ¢ 188 829 xmi. ns.
JBnrotpaiiiute akTHBH B 9acTTa HMOTH, MAallHHK, ChOPBKEHHS U 0GOopyABaKe, ca B pasMep
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Ha 43 121 xun, nesa, xato ce HaGroaaBa HaManeHue ¢ 6 987 Xui1. J1epa cripsmMo 31.12.2018
I., KOraTo celnure ca 6umn B pasmep Ha 50 108 xu. nepa.

Ilpy TekyliHTe aKTHBH, OCHOBHO II€pO C€ SBABA ,B3eMaHHS OT KIHEHTH MU
HOCTABYHUM~, pa3MepbT Ha KoeTo KbM 30.06.2019 T. e 95 669 xun. 1epa U Gelexu
yBENHUEHHE OT 5 636 xw. nesa cupsamo kpas Ha 2018 r.

B kpast Ha MBPBOTO mIECTMeceUHe MATCPHAIHUTE 3aIacH HApAacTBAT a0 32 752 Xui.
JeBa, karo Genexar ypenudeHHe ¢ 15 524 xun. nesa cnpsamo kpad Ha 2018 r. Cnebuure u
NPHCHICHH B3eMaHHA HaMangsat 10 3 020 xui. jesa B kpast Ha TPHMECEUHETO.

JpyxectBoTO QuHAHCHpa AEHHOCTTA CH GallaHCHPaHO Ype3 COGCTBEH H NpHBIEUEH
KkamuTan. CoOcTBeHMAT Kamuran Ha ¢upmara xbm 30.06.2019 r. mpencrasnsBa Gruso
nonoBuHata (44%) or uemus 6amanc. Texymara neuanta 3a pasmIEXTaHHSA NEPHOA € B
pa3Mep Ha 6 335 xun. nera.

3agBIDKEHHATA KbM JOCTABYMIM H KIHCHTH HADACTBA NPE3 BTOPOTO TPHMECEUHE Ha
2019 r., HapacTBar o 99 633 xun. nesa.

KM 31 nexemspr 2018 roguna apyxecrBoto peanusnpa nedanta s pasmep Ha 13 377
XL JieBa.

OUHAHCOBHTE NIPHXONH Ha JAPXKECTBOTO 3@ BTOPOTO TpHMeceude Ha 2019 r. Gemexar
craj crpsmo chlis nepuol Ha 2018 r. u ca B pasmep Ha 666 xun. nesa. HamaneHueTo ce
ABIDKH OCHOBHO Ha TIO-MANKHTE HETHH IIPHXOJM OT NPOAaXOH 3a MepHoja, KaTo M Ha Io-
MAJIKO OTHETCHH IIOJIOKUTEIHH Pa3iHKH OT IPOMSHA Ha BAIYTHH KYPCOBE.

Pazxonure 3a obuuaiinata mefiHocT HamansBatr go 29 155 xun. Jlea, kakTo H
(HHAHCOBHTE Pa3XO[H KOHTO OTYHTAT CTOHHOCT oT 870 XHIL eBa.

3 Hzpasxopsaie Ha cpeacTBaTa OT 0OJHraUHOHHAS 32eM

O6musaT pasMep Ha HabpaHWTE CPEACTBA OT IBPBA [0 PEl EMHCHS KOPIOPATHBHH
obnmuramuu m3gagesa or ,,TOIVIOOUKALIVIS - PYCE” EAJ] Bp3nmmsa Ha 4000000 nesa.
Kem 31.12.2018 r. mafpaHara cymMa e H3pa3xogpaHa , CEHITIACHO IIpennoxeHuero 3a

3anucBane Ha onuranuy, H3gafeRH no pena Ha wi 205, an. 2 ot THProBcKAd 3aKOH, KaKTo
cleaBa;

3.1. 3a o6opoTHH cpencTRa KM ca H3pasxoznsand 3 403 900 nesa — sakynypaue Ha
BBIVIHINA.

3.2. ITnamane Ha 3aABDKEHES KBM A0CTABYHIH — 563 500 qeBa

3.3. IlpecTpykTypHpaHe Ha ropHBHa 0aza — CHBMECTHO M3TapsHE HA RBIUIHINA H 10
20% 6uomaca — 32 600 seBa.

4 CpbcTosiHKe Ha 00e3neYeHHeTo HA 00 IHrallHOHHATA eMHCHA

Karo ofesnmedenne Ha B3eMaHETO Ha OG/MMIAUMOHEPHTE MO OBMHTAIMOHHHS 3a€M,
IpeACTaBNABAIIY IIaBHHNA B pasMep 10 BGN 4 000 000 (veTHpH MuiHoHa j1eBa), BCHUKH
OBJDKAME PEIOBHR JIHXBH, HAKA3ATETHH JIMXBU 32 IIPOCPOUHE, PA3HOCKH M BCHUKH B3EMAaHHI,

eMUTEHTET, B KAYECTBOTO MY Ha o0e3neuaBaina cTpaHa, YUpensBa CIeHOTO obe3rcueHrne B
noj3a Ha OaHkaTa:

4.1.ITepsa mo pen wWmoTeka Ha CJIEJHATE HMOTH, HaxoAsllH ce B Tp. Pyce,
cofcrseHocT Ha JIpyXecTBOTO CBITIACHO C ZOKYMEHTH 3a cobereeHocT HoTapuaien
axT No 011 ot 20.01.2011 r. u HoTtapuanen axt Ne 81 ot 07.05.2012 r.:
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- [TO3EMJIEH UMOT c¢ nuentudukarop Ne 63427.128.72, ¢ wiom ot 3 694 KB. M., ¢
Ha4HH Ha Tpaiino nomssane: CITYPOOTBAJIL;

- [TIO3EMJIEH UMOT c unentuduxatop Ne 63427.128.67, ¢ nour ot 120 175 k8. M.,
C Ha4HH Ha TpaiHo nomseane: CI'YPOOTBAJI

- [IO3EMJIEH MMOT c unenruduxarop Ne 63427.128.73, ¢ miom ot 4 458 KB. M., C
Ha4HH Ha TpaiHo nomsBane: CI'YPOOTBAJI,

- HO3EMIJIEH UMOT c¢ upenTudukarop Ne 63427.128.66, ¢ miom ot 185 705 k8. M.,
¢ Ha4yMH Ha Tpa#Ko noiseane: CTYPOOTBAIL,

4.2. [Inpsu 1o pen ocoGeH 3a10T BEPXY MALIMHY H CLOPBIKEHHS, KAKTO CJIEABA:

4.2.1. CI'YPOOTBAJI CEKIUHSA ,,A”, chcrodma ce OT BOXOOTIABHH KyId H
ApeHaxHa cucTeMa ¢ HHBenTaped Ne 1004405, o omnca Ha yHBeHTapHaTa KHHra Ha
HAMA Ha “Tomnoduxarus Pyce” EAJI, pasnonoxenn 8 IIO3EMJIEH MMOT c

uneHTHuKaTop 63427.128.66 B rp. Pyce, Obumna Pyce, Obmacr Pyce, MecTHOCT
bamrara ¢ wiom ot 185 705 k8. M.

4.2.2. CTYPOOTBAJI CEKIIMS ,B”, chcTofima ce OT BOHOOTIMBHH Kynu H
ApcHaxHa cHcTeMa ¢ HHBeHTapeH Ne 1009148, o omica Ha HHBeHTapHaTa KHHra Ha
AMA na “Tomnobuxauus Pyce” EAJ], pasmonoxers B IIO3EMJIEH MMOT c
upenTagukatop 63427.128.66 B rp. Pyce, O6mmna Pyce, O6nacr Pyce, MecTHOCT
Banrara ¢ mnom ot 185 705 k8. m.

4.2.3. CTYPOOTBAJ FOXKHA CEKIIMS, crncToAma ce oT ApeHaXHa CHCTEeMa, ¢
uHBentapes Ne 1009149 no omuca Ha wuHBeHTapHata KHEra Ha JIMA Ha
“Tonnopuxanua Pyce” EAJl, pasmonoxenma B IIO3EMJIEH HMOT ¢

unentudukarop 63427.128.67 B rp. Pyce, OGumna Pyce, O6nact Pyce, MecTHOCT
Kanero ¢ mwromg ot 120 175 k8. M.

EMHTEHTET € 1T0en 3amb/DKEHHE Ja [OATBPXKa NasapHa CTOMHOCT Ha o6e3leueHueTo
ne mo-manko ot 120% or HoMHHaNHATA CTOMHOCT Ha eMHcHATa. KBM aTa Ha ChCTaBsHe Ha
oT4yeTa ofIlaTa nasapHa CTOMHOCT Ha 0GE3IMEYEHHETO, CHCTABCHO OT HEIBHXKHMH MMOTH,
MAIHHH ¥ CBOPBKEHHS, 10 HACTOALLMS OOMrallHOHEH 3aeM BE3NH3a Ha 7 472 200 sepa wm
186,80% ot o6marta HOMHHANHA cTOMHOCT Ha eMHcCHATa. ONEHKAaTa Ha OOe3NeyeHUero €
u3BBpIICHa KbM Mecen mapT 2019 r. ot cepruduunpara onenmrencka ¢upMa ,Koncynr
Komepe Umxenepnnr -99” EOOJT ¢ per.Ne903300008, Briucana B IyGNMYHUA PETHCTHP Ha
HezaBucuMHTe oneHuTenH Ha KHOB.

5 TIInamanug no oOJHraltHOHHUYA 33eM
5.1 TI'naBAHYHM MTAIUAHHA 110 OOJNrAMOHHKA 3aeM, 00€KT Ha HACTONLINS TOKJIA]

Cpounocrra (MaTypHTETHT) Ha OOJNMIalMMTE € 5 TOAMHH, CUMTAHO OT JaTara Ha
perucTpanus Ha oOnuranMoHHHA 3aeM B lleHTpaneH aenosutap. JIsIDKHMATA TJIaBHHIA,
CBIJIACHO YCIIOBHATA, IIPH KOHTO € H3AaJcHa HacToslNaTa eMHCHS, cie/(Ba Ja Obje muareHa
©/IHOKpaTHO Ha JaTaTa Ha majexa. He ca npefBHICHH ONIMH 3a ITpe/ICPOYHO NOTacsaBaHe Ha
obrmuranuonuns 3aeM. CerilacHO pemlenue Ha O6moTo chOpanme Ha OGMUralUOHEpPUTE,
nposegeno Ha 18.12.2018r. cpoksT Ha eMucHATA ce yORIDKaBa ¢ 36 Mecella, KATO HOBHAT
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NaJIeXK Ha iallaxHe Ha rnasHunara € 27.02.2022 r. Tlopaju ToBa npe3 OTICTHHS IIEPHOL HE ca
H3BBEPINBAHHA INIABHUIHH ILIAOIAHMS.

5.2 JIHXBeHH INIAMAHMA N0 00HTAIHONBHA 32eM

CoriiacHO pellleHHeTO Ha EFHOMMYHMA COGCTBEHHK HAa KAITMTANIA Ha » 1 OTUTOHKAITHS
Pyce* EAJl u ycnoBHATA TP KOMTO € H3JAicHA HacTOAMIATA EMMCHS OBJIMTaluHy,
HOMHEHAITHUAT JIMXBEH NpOIEeHT € 6% Ha rogumnba 6a3a, ¢ HEPHOTHUHOCT Ha JHUXBEHHTE
Ialanus Ha BeekH 6 Mecena. C pemenne Ha O6moro chbpaHue Ha OONUTAalHOHEPUTE OT
18.12.2018r. emucusTa Ce ymBmKaBa ¢ 36 Mecelld, KaTo 3a HOBHS Y/BIDKEH CDOK Ha
obnvranuoHnys 3aeM, GHKCHPaHMs JIMXBEH KYyIIOH ce ompeens Ha 4,5% Ha roammba Gasa.
HpyXecTBOTO Ime H3BBPINBA BCHYKM IB/DKEMH JIHXBEHH [UJIAINAHHI upe3 CHCTEMaTa Ha
Ientpanen pemosutap AJl. Kem 31.12.2018 r. JIpy:ecTEOTO € H3BBPIIMIO JIHXBEHH
ITalAHKSA, KaKTO ClIe/iBa:

1) IIppBo ymuxBeHO MiamaHe B pasMep Ha 119 014 jeBa, JBKHMO H IUIATEHO KBM
27.08.2014 r.

2) Bropo nuxBeHo Iutamane B pasmep Ha 120 986 nepa, apmxumo keM 27.02.2015r. u
riareHo Ha 16.03.2015 r.

3) Tpero muxBeHo mnaimaxe B pasmep Ha 119 014 gesa, rsmxuMo kbM 27.08.2015T. 1
mnarero Ha 13.11.2015 r.

4) YermbpTo NMXBEHO LnallaHe B pasMep Ha 120 656 nepa, opmxumo koM 27.02.2016r.
H IIaTEHO B Iepuoda ot 23.02.2016 r. go 27.02.2016r.

5) IletoTo mo pex NMHXBEHO IIamane B pasMep Ha 119 344 nmeBa W JIBIDKHAMO KBM
27.08.2016r. e u3BBpIIEHO OT APYXKECTBOTO B Hadanoro Ha 2017r., cbIIacHO
IpeAccTaBeHaTa oT eMHTEHTHTe HHbopManud Ha 25.01,.2017 roguna.

6) IllecToTo mopen nMXBeHO miamane, B pasmep Ha 120 986 JeBa FBioKUMO Ha
27.02.2017r. e u3BBpUICHO Ype3 Ha7CTHYHO MITalaHe B pasMep Ha 45 000 jqeBa KBM
15.02.2018r. # oxoHuaTenHO MWamaHe B pasMep Ha 75 986 nesa xeM 28.03.2018r;

7) Ilo cemMoTo mopex JHXBEHO IUIAImaHe, B pasMep Ha 119 014 neBa ¥ ABIDKUMO Ha
27.08.2017r., e H3BBPLICHO YAaCTHYHO Mamane B pasmep Ha 47 500 jgepa KBbM
24.07.2018r. OxonuaTenHo Iamane B pa3Mep Ha 71 514 nesa 1o pasmepa Ha 0610
IbipkuMata cyMa ot 119 014 nepa e ussspmeno kem 08.11.2018r.

8) OcmoTo mopen IMXBEHO IUIAllaHe B pasMep Ha 120 986 JeBa IBIKHUMO Ha
27.02.2018r. ¢ n3BbpieHo kM 16.11.2018r

9) JeBeroTo MUXBEHO INaillaHe B pasmep Ha 119 014 nepa qumxumo Ha 27.08.2018 1. e
nm3pwpueHo keM 19.11.2018r,

10) eceroTo MHUXBEHO IutalnaHe B pasmep Ha 120 986 nesa jeimamo Ha 27.02.2019 1, He
€ U3BBPIICHO OT APYXKECTBOTO.

6. ,2MHBECTBAHK” A/l B KauecTBOTO CH HA JOBEPEHHK Ha OOJHIALMOHEpHTEe Ha
“Tonnopnkauns Pyce” EAJl aexinapupa:

e ,MHBECTBAHK” AJl e u3BbpmHia aHajiu3 Ha (UHAHCOBOTO CBHCTOSHME HA
“Tonnobuxauus Pyce” EA]L

o MHBECTBAHK” AJl e momy4aBaja H aHaNM3Upana TPHMECEYHHTE CIPABKH 3a
CBhCTOSIHHETO Ha 00e311eHeHHETO Ha OONHTaIlAOHHATA eMHCHS.

o _HWHBECTBAHK” AJ] e e noemares Ha eMHUCHSATa OOIHMralMH MIIH JIOBEPEHHK 110
ofmurauun ot Opyr Kiac, uaganenu or “Tornogukamus Pyce” EAJ]
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» L MHBECTBAHK” AJl He xoHTpoHpa IpsKo WIH Hempsko “Tonmodrkaius Pyce”
EAL
» MHBECTBAHK” AJl e ¢ KOHTpONHpaHa HPSKO WIH HETNpsiko oT “Tommodmkaiyus
Pyce” EANT

¢ He e Hanmuue KoHQIUKT HA HHTepeca Ha GaHKATA M HA JIMLATA, KOUTO % KOHTPOJHPAT,
H HHTEpeca Ha OOTTalHOHEPHUTE.

3A , ,JHBECTBAHK” A1:
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H3nbaauTeneH OHPEKTOD



