“WWHBECTBAHK™ AQQ

LEHTPAAHO YNPABAEHWE

/

AOKJIAT
Ha ,,MHBECTBAHK” AJ]
B Ka9eCTBOTO H Ha /loBepeHuk Ha obnurarmoHepute Ha ,,TEL] Mapuna 3”7 AJ]

ISIN xopx Ha emucusaTa: BG2100003131

(60opcoB kox Ha emucunTa: 6TMA)

HacTosmusit MoKNaj ¢ M3rOTBEH B CBOTBETCTBME ¢ H3UCKBAHWATA Ha 4l [00xc OT
3axona 3a nyOGauyHo npeonazaHe HA yeHHU KWudca B V3IBIHEHHAC HA 3a7bKEHMATA Ha
~AHBECTBAHK” AJ] B xauecrroTo #t Ha J[oBepeHnK Ha OBNMHTAIHOHEPHTE [IO TPETA EMYCHS
KOpNopaTHBHH 0biurauuy, emuthpaan oT “TEI] Mapuna 3” Al na 18.02.2013 (¢ upara Ha
nanex 18.02.2021).

HoxymeRTHTE, BB3 OCHOBA, Ha KOHTO € H3TOTBEH TO3H JTOKIAL ca KAKTO CIIeIBa:
¢ Otder kM 30.06.2019 r. 32 M3NBIHEHHE Ha 3aTRIDKEHHATA HA EMHTEHTA MO YCIOBHATA HA

EMHUCHATA, BKIL. 38 YCBOABAHETO, ILTAIIAHUATA, CHCTOSHHETO Ha 00E3MICUEHHETO K CIIAa3BAHCTO HA
Q)HHaHCOBPI IIOKA3aTCIIH,

e MexxTHHEH, HGO,I[H\THpaHI‘I (GHHaHCOBH OTYETH Ha emuTenTa KbM 30.06.2019 r.;

HpH H3BBPIICHMA IIPErne Ha NPEA0CTaBEHHUTE HH JOKYMEHTH, YCTaHORHXME CIICHHOTO:

1 ®DuHaHCORH KoehHUHEHTH

»1 ELl Mapuua 3” AJl, B KauecTBOTO CH HA EMHTEHT Ha KOpIIOpaTHBHU OOJIMraly, e moek

AHIMKEMEHT Zia CIa3Ba OIpeJICICHY KOCq)HI.IHCHTH A0 IIBIHOTO H3ILIAINAHE Ha OGJII/Il"aIIHOHHPIH
3acmM.

CroiinocTuTe Ha (UHAHCOBHTE ioKazaTel KuM 30.06.2019 ., CBIIACHO UPEIOCTABEHUTE
(pHHAHCOBH OTHECTH, CA KAKTO CIIE/IBA;

1 Koepunuenr Ha macupn Ob1wo nacusu _ 103%
= - 0
KbM AKTHUBH OBmo akTHBY
npu uzucKeane 3a makcumym 90% — ycroguemo omnoeo He e uinbiAHeHOo;
KoeduunenT Ha noxpurue OnepatnBHa neyanta + PasxoaH 3a IMXBK
2 Ha = = 260%
PR3XOJTHTE 34 JIHXBA Pazxonu 2a nuxeu

npu usuckeane 3a munumym 110% - ycnosuemo e uznvamneno;

VYeTaHoB:ABA ce OCTAaThYHA CTOMHOCT Ha KocuIMenTa Ha MOKpUTHe Ha ImxBaTe. ToBa
C€ OBIDKH Ha OTYeTeHAaTa evanba oT onepaTyBHa HeHHOCT Ipe3 OTYETHHS NEPHOST.

CpOTHOINEHHE NA3apHA

CTOHHGCT Ha CroliHocT Ha ofesnedeHHeTo
k)| ofe3NedeHUeTo KbM = = 131,5%
rJIABHHMIA HA T'nasuuita Ha oBMIUraLMOHHEHS 32eM

O00JIHIAHOHHHA 33aeM
npu usuckeane 3a munumym 120% — ycrosuemo e usnvianeno.
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IlasapHata oLeHKa Ha 3anoxeHoTO 06e3neuenne ¢ 5 314 400 aB., xoeTo xbM 30.06.2019 .
H3IIBJIHABA YCJIOBHETO CHOTHOIIEHHETO Ia3apHa CTOHHOCT Ha 06e3HedeHHEeTo KbM TMNaBHMIE Ha
OOJHrallMOHHHEA 33€M J1a He e 1o-HucKo oT 1.20:1 (1.30:1 Texymo).

2  (@unancoeo cheTosiHne Ha , TEX] Mapnna 3” AJ[

Benuxu dunancorn manud kM 30.06.2019r. B TO3M HOKIaHm ca OT HEOKOHYATEITHH,
HEOMUTHPAHH OTYETH Ha OPYXKECTBOTO IpPEe/ICTaBeHH Ha JoBepeHHKka. JlaHHUTE ca B XHISIM

nepa. Haxo# 0T oCHOBHMTE MOKA2aTENH ca:

e

Pasxoamn no MKOHOMUYECKH enemeHT! 9703 -2 216
PUHAHCOBMW pasxoau -809 =779
PUHAHCOBMK NPUXOLK 889 1415
Mpuxoaw oT geliHocTTa 17 373 9774
Paaxogu 3a geilHoctta -10 512 -2 995
MevanGa/saryba ot geiHocTTa 6 861 6779
M3sbHpeaHKu npuxoan/pasxoau 0 0
HeTha nevanba/ saryba 6 861 6779

a) obwa nuksuaHoCT

4
MapuyHy cpeactea 163 163
KpaTkocpo4uHm akTuemn 70 835 72 358
KpaTkocpounu 3agbmxeHus 16 210 15 451
OB6wWwa cToMHOCT Ha akTuBUTE 93 039 94 740
OB6wwa CToRHOCT Ha NacuBuTe 95 777 104 339
OBWa cToRHOCT Ha coBCTBeHMA KanuTan -2 738 -8 599
EBITDA 7126 6 542
EBIT 6 781 6143
EBIT margin 73,49%
o

6) 6bp3a nukengHocT

B) HeaabasHa NMKBMAHOCT

r) abconioTHa NUKBUAHOCT

i

a) koebULUMEHT Ha (PUHAHCOBA aBTOHOMHOCT

6) koebmumeHT Ha saanuxHanocT (Debt to Equity
ratio)

a) Ha ripuxoauTe OT p,em-loa - 0,35 0,694
6) Ha cobcTeeHuna xanutan ROE -2,506 -0,706
B) Ha aktueutre ROA 0,074 0,072

KoM 30 ronn 2019 r. HerekyInuTe akTHBH ca B pasMep Ha 22 204 xun. nesa u Genexat
HaMalleHue ¢ 178 xun. nesa cnipamo xpad Ha 2018 r., xorato ca 6umH B pasMep Ha 22 382 xwu.
nesa.
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Texymure akTiBH ca B pasMep Ha 70 835 XHIL JeBa H CHILO GENEXAT HAMATIEHHE CIPAMO
Kpas Ha 2018 r. ¢ 1 523 xu. nepa.

Jpy»eCTBOTO OTUHTA MAPHYHH CpEICTBA Ha oblua crofiHocT 163 XM jepa. IMTopamu
JaHbYHM 3aJBDKEHHS ca OnokdpaHd OaHKOBHTE CMETKM ¢ Hajiu4gHocT 152 Xui. Jesa.
Cpeactnara B 6poif 1 GaHKOBH CMeTKH Bh31u3aT Ha 11 xuit. jiesa.

Hait-rojieMusT X71ac akTUBH, KOHTO nomuHEpa B GanaHca ca ,, ['BProBCKH K JIpYTH
B3eManus” (67 879 xun. nepa) npencrasnasamy 73% ot nemus 6ananc kum 30.06.2019 roguna.
TpsaGea na ce otbenexH, 4e OCHOBHaTa 4acT OT B3eManusta (61 331 Xmi. nema) ca B rpaga
~»Apyra” ¥ hopmupar 90% oT pasMepa Ha BCHUKH B3eMaH¥sL.

CoberBennsT kanutal Ha ,,TEL] Mapuna 3” 3a pasriexnanus nepuog e B pasmep Ha 937
XHI. JieBa, KaTo GenexxH CepHO3eH pBCT, Ipessun dakrta, ye keM 31.12.2018 r. cobeTrenus
KaIuTan Ha APYKECTBOTO € OTPHIUATENeH. YBEMMUEHHETO Ha COOCTBEHUS KAMMTAN 33 BTOPOTO
TPAMCCCUHE C€ IBJDKH Ha OTHETEHHA NOJOXHTeNeH (MHAHCOB PE3yNTAaT 32 DasriexIaHHs
TIEPHON B pasmep Ha 6 861 xu. nesa.

HpyxecTBoTOo ce (HHAHCHpa W3LAIO CHC 3a€MHH CPEICTBA, OCBEH TOBA ¢uHaHCHpa
TEKyllaTa CH IEHHOCT ¢ OBAT. 3a Broporo TpuMeceune Ha 2019 r. JIpyXecTBOTO HMa
38tbJDKEHHA TI0 MONYYEeHH 3aeMH OT OaHKH M HeOAHKOBH (PMHAHCOBM WHCTUTYLIMM B pasMep Ha
31 608 xuu. neBa ¥ 110 OGMUTANMOHEH 3aeM, IPEIMET HA HACTOSLIMS JOKIAM, B pasMmep Ha 4 040
XU NeBa. J[pyKecTBOTO OTYHTA OPYTH 3aXBIDKEHHs B pasMep Ha 43 705 Xui. nesa.

HernuTe IpHXomy oT MpoRaxOH 3a TPUMECEYHETO RH3Im3aT Ha 16 848 xui. nesa umm
IOYTH JBa IITH MOBEYE, a GHHAHCOBHTE NPUXOAU ca B pasmep Ha 889 xuil. nesa, ¢ 37% mo-
MAaJIKO CIIPAMO TOJHHA ITO~PaHo.

Obmo npuxoauTe 0T AEHHOCTTA ca B pasmep Ha 17 373 XML Jiera, KaTo ChLInTe Genesxar
yBenuueHue ¢ 7 599 xuil. jieBa cIpsaMo cBIqUA mepuon Ha 2018 r., xKoraTo ca 6wk 9 774 xun.
nesa.

Obmute pasxomuTe Ha eMHTeHTa Bb3nH3aT Ha 10 512 xmi. nesa mpu 2 995 xui. Jesa 3a
IIPEAXO/HHS IEPHO/L.

3 HspasxoaBaHe Ha CPEACTBATA OT 0GIHranHOHHHIS 3aeM

Habpanute cpencrsa B pasmep Ha 4 040 000 neBa, OT mbpBa MO peji EMHCHS KOPIOPATHBHH
ofnuranng, a3ganeHa ot ,,[EL]l MAPHIIA - 3” Al ca H3pPasXoJICHH 1EJIEBO, ChIMACHO TIPUETH
IIpocrekT 3a ILPBHYHO JACTHO IpeIaraHe, KakTo CleNBa:

¢ OboporHn cpenerna — 4 040 000 seBa;

e Ilokynka Ha KBOTH 3a ¢MHCHH BbIUIEPOJEH JBYOKHMC H/HIM pa2BHTHe Ha
HHBECTHIHOHCH NPOEKT IO HCKaHe 3a Jeporaudst no 41. 10 or {upexrusa 2003/87/
Ha EC - or ofmara mabpana cyma no u3gajfeHaTa OONHTALMOHHATA EMHCHI HE ca
H3TOM3BaHN CPeAcTBAa IO TOBA HampapieHHe, THH KaTo IPH CKIIOYBAHETO Ha
ObNHralHoHHMs 3aeM He Gsixa HaGpaHM MaKCHMAlHHA PasMep CpECTBA, ONPEIENeH C
penierre oT O6moTo chOpanue Ha aKIHOHEPHTE — 5 MITH. JIEBa.

4 CbcrosiHMe Ha 00e3MecYEeHHETO HA 00THTAIIHOHHATA eMUCHS

B usnbnxenue Ha Jlorosop 3a H3lrblHeHHe GyHKOUATE ,,JIOBEPEHHK Ha obmuranuonepure”
mexny Thb ,,BUKTOPHUSA“ EAJl (uperumno ume ,,Kpeau Arpuxon - bearapea” EAJ), uuiito
npasonpueMHHK ¢ ,,MJHBECTBAHK" Al u ,, TEL] MAPHUUA 3” AJT ot 11.02.2013 T., emuTenTa
€ y4Upeaun B mon3a Ha banKkara - foBepeHUK ClieqHATE 00e3neueHus:

1.1.1lspBa o pen IOroBOpHA MIIOTEKA BLPXY CIEAHETE CBOH HEABHIXKMMH MMOTH, HAXO/ISIIH
ce B rpall JIUMHTpPOBIPas, & HMEHHO:

[¥3]
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* CIPAJIA cbe cnenmanHo npefHasHAaueHHe, HAXOAAWA ce B Ip. JUMHETpOBIpajn, o6
Aumutposrpaz, o6mn. Xackoro, Ha 1 /equn/ erax, ¢ uaenTHHKaTop 21052.1012.30.15,
CBC 3aCTpoeHa rwiom oT 1272 (xwaima ABecra CENEMIECET M IBA) KB. M, CHIVIACHO
JOKYMEHT 33 COOCTBEHOCT , 32CTHO ChC CHOTBETHOTO 3a CIPajaTa NIPaBO HA CTPOEIK,
BBPXY N03€MICHHAT HMOT, Henus ¢ mroms 271 121 kB, m.;

» CI'PAJIA npoMunineHa, HaxojAia ce B rp. JUMUTPOBrpax, oI, JumuTposrpan, o6
XackoBo, Ha 1 /emun/ etax, ¢ muenTrdEKaTop 21052.1012.30.35, che 3acTpoeHa mior
oT 86 (oceMzeceT M INECT) KB. M, CBIVIACHO JOKYMEHT 3@ COBCTBEHOCT, 3AEMHO ChC

CBOTBCTHOTO 32 CrpajaTa Npapo Ha CTPOEK, BHPXY HO3EMIICHMAT MMOT, LENHA ¢ TUIOIN]
271 121 k8. M.;

¢ CI'PAJIA anMHEHCTpAaTHBHA, HaXojislia ce B Ip. JUMHTpOBrpag, o6, HyMutposrpan,
Ha 3 /tpw/ etaxa, ¢ unenTHduKarop 21052.1012.30.36 che 3acTpoeHa miom ot 605
(WeCTCTOTMH M I€T) KB. M, CBIVIACHO JOKYMEHT 3a COGCTEEHOCT, 32€HO ChC

CBHOTBETHOTO 3a CrpajiaTa NpaBO Ha CTPOEK, BBPXY HMO3EMICHHAT HMOT, LENHS C IUIOM
271 121 xB. M.;

e CIPAJIA cbc cMeceHO NpelHa3HayeHME, HAXOJAIIA CE B rp. Hdumutposrpan, obml.
HAumurposrpan, o6n. Xackoro, Ha 1 /emun/ etax, ¢ unenTHdHKaTop 21052.1012.30.37
ChC 3aCTpoeHa IOl OT 5755 (meT XWIAZM CeAeMCTOTHH IETAECET H TIET) KB. M,
CBLITIaCHo JOKYMEHT 3a COOCTBEHOCT, 3a€HO ChC CHOTBETHOTO 3a CrpajiaTa NMpaBo Ha
CTpO€XK, BBPXY MO3EMIEHHAT HMOT, Hemus ¢ mwmony 271 121 kB. M.;

¢ CI'PAJIA npoMuuieHa, HaxoAsIma ce B rp. JUMHTpOBIpaz, obm. Jumurposrpan, o6
XackoBo, Ha | /emun/ etax, ¢ ugeHTHduKaTop 21052.1012.30.38, cue 3aCTPOEHA IO
oT 4089 (YeTHPH XMIIATM OCEMIIECET H JAEBET) KB. M, CBIJIACHO JOKYMEHT 3a COGCTBEHOCT,
32€JIHO CBC CHOTBETHOTO 3a CrpajaTa NpaBO HA CTPOCK, BEPXY MO3EMJIEHHMAT HMOT,
nenus ¢ wiomng 271 121 kB. M.

Crenen na obesmevenoct Ha emucusTa: CoriiacHo pemenue Ha O61oTO crOpaHue Ha
AKIIHOHCPHTE H NPHETHS MEMOPAHIYM 3a MBPBHYHO YACTHO MpEAJiaraHe, CMUTEHTHT € IOel
3aQb/DKCHHE Jla CIa3sBa CHOTHOIICHHUE l1a3apHa CTOMHOCT Ha 0OE3NEYCHHETO KBM pasMep Ha
OOIHraIMOHHYS 33€M He 110-HHCKO oT 120%.

KoM paTta Ha cwheTaBsHe Ha oT4eTa OBM[aTa MasapHa CTOMHOCT Ha ofe3neyeHneTo,
CBCTABEHO OT HEJABHXKHMH HMOTH, N0 HACTOSAINHA OOIMralHOHEH 3acM BBL3ITH3a Ha 5 314 400
nesa UK 132% ot ofimaTa HOMUHATIHA CTOMHOCT Ha eMucHaTa. OLEHKATa Ha O6E3IeYeHHETO &
M3BBPLICHA NIpe3 Mecell IoHH 2019 1. oT cepruunmpana oneHnTencka ¢pupma ,, Bpaitt Koncysrr”
OO ¢ per. Ne901300059, Brvcana B myONMYHHS DErHCTBP HA HE3ABHCHMHTE OUEHHTCIM HA

KHOB.

S IInamanus no 00JHraAITACHHHAS 32¢M

5.1 TI'NaBHHYHH IVIRAMAHHR 10 OGAUTALMOHHHS 32eM

CpounocTra (MaTypuTeThT) Ha OONMTallMMTe € 5 TOAWHH, CYMTAHO OT HATATA HA
perucTpal¥st Ha ofnHMraumorEua saem B LlenTpaned aenosurtap. JLIKHMATa T[NIABHHIA,
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CBITIACHO YCNIOBHATA, NIPH KOMTO € H3JAJiCHA HACTOAINATA €MMCHA, CjefBa N2 ObJe ILIaTeHa
CHHOKXpATHO Ha hartaTa Ha nanexa 18.02.2018 r. CermacHo pemrenue Ha OGwoTto cxSpaHue Ha
obmuranponepute or 08.12.2017 . cpoKET Ha OGNMrAIHOHEMS 33€M € YIBIDKEH C 36 Mecena,
KaTo manexsT ce npoMeHd Ha 18.02.2021 r. ITopamu ToBa xeM 31.12.2018 r. He ca u3BBpIIBAHK
TTIABHHYHH IITIaIIaHud,

3.2 JIuxsenu niamaHud o 00HIalMOHEES 326M

CeriacHo pernenuero Ha O6imoTo crbparue Ha akmonepure Ha ,, TEL] Mapuua - 3”7 AJ[
3a H3/[aBaHe Ha obnuralyy, o6IHIANHOHHUA 33aeM € C NIepHOIHYHOCT Ha JIMXBEHHTE ILIAMAHNS
Ha BCEKH 6 Mecella, CYMTAHO OT JATATA HA CKITIOUBaHe HA OONMTAIMOHHMs 3aeM 18.02.2013 r.
Jlaxpenure mmamanus 6sxa 10 ma Gpol, Ho cney pemenue Ha O6moTo CchGpande Ha
obnurannonepute ot 08.12.2017 r., cpoket Ha eMucHATa 6e yIb/DKeH ¢ 36 Meceua, KaTo 3a
HOBHA nepHoA Ha emucusTa ,, TELL MAPHLA 3” AJ] nbmky JIMXBEHH IUIAIIAHAS TIPH QUKCHPaH
JIMXBEE KymoH 5% Ha ropumna 6a3a. KM fgaTara Ha chcTaBAHe Ha HACTOSAIIMA OTYeT,
APYXCCTBOTO € M3BBPIIMIO JIMXBEHH IUIAINAHWA, Ype3 arcHTa No Iuiamaxusrta ,llenTpasien
nenosurap” AJl, kakTo cliensa;

¢ IIbDBO JIMXBEHO INalaHe, AmKEMO k6M 18.08.2013 1. B pasmep Ha 130 221 nega.

¢ BTOPO JIHXBEHO IUIallaHe, AbLKUMO KeM 18.02.2014 r., u3pbpmeno ua 11.04.2014 r.,
B pa3Mep Ha 132 378 nena.

® TPETO JIHXBEHO INalaxe, IbKUMO KbM 18.08.2014 r., u3pspimeno 1a 06.10.2014 r.,
B pa3Mep Ha 130 221 nesa.

® YETBBPTO JHXBEHO INMAllaHe, OsmkuMo kbM 18.02.2015 r., uspspmeno na
15.04.2015r., B pasamep Ha 132 379 nesa.

¢ TI€TO JIMXBEHO NNalllaKe, AMKUMOo KBM 18.08.2015 r., B pasmep na 130 221 neea.

® IECTO JIMXBEHO IUIAMaHe, OIBIKUMO kbM 18.02.2016 1., B pasmep Ha 132 017 nesa.

o CeaMOTC O penl JMXBEHO NaijaHe B pasmep Ha 130 583 jJepa M ABIOKAMO KBM
18.08.2016r. e m3BbprueHo Ha 13.10.2017r. B pasmep wa 130 583 nesa.

¢ OcMOTO TO peX NMXBEHO IUIamaHe B pasMep Ha 132 379 jeBa W IEIKHMO KBM
18.02.2017 r. e u3pbpuweno Ha 13.10.2017r. B pasmep Ha 132 379 nesa.

¢ JleseroTo MO pex MMXBEHO Ivlaluade B pasmep Ha 130 221 deBa u ABHKEMO KBM
18.08.2017 r. - u3BBPIIEHO € YACTHYHO IUIaliaHe B pasmep Ha 79 014 nesa KbM
16.11.2018r. OxonyaTenHo miamare B pasmep Ha 51 207 nepa o pazMepa Ha 06mo
JemxuaMata cyma ot 130 221 nesa e u3pbpueHo keM 19.11.2018r.

» Jlecetoro mo pen MHXBEHO IulamaHe B pasmep Ha 132 379 neBa ¥ OBIDKEMO KbM
18.02.2018 r. - u3BBpIIEHO € YACTMYHO IUIAmaHe B pasmep Ha 29 779 meBa KLM
19.11.2018r. Oxorgatenno miamaxe B pasmep Ha 102 600 yepa 10 pasmepa Ha o6mo
ABIKUMATa cyMa oT 132 379 nepa e u3pbpineHo kbM 23.11.2018r.

* EnMHaNeceToTO MO pej NUXBEHO Miamade B pasMep Ha 100 170 neBa ¥ OLoKMMO
xbM 18.08.2018 r. e m3pspmeno Ha 18.07.2019 r. B pasmep na 100 170 nesa.

» JlBaHANECETOTO IO pell JIMXBEHO IUIAIllaHe B pazmep Ha 101 830 seBa u abBIKUMO
kbM 18.02.2019 1. HE € M3BEBPINEHO OT APYKECTBOTO.
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»HAHBECTBAHK” AJl B Ka4ecTBOTO ¢H Ha JI0BEPEHHK HA o0THranuoHepHTE HA
“TEIl Mapuua 3” AJl nexaapupa:

e ,MHBECTBAHK” AJl ¢ u3BBbpLIMIIA aHANH3 HA (HHAHCOBOTO cherosmue Ha “TELL Mapuna
3* AN ,JHBECTBAHK” Al e nonyyasaia M aHAIM3Hpala TPHMCCEYHHTE CIIPaBKH 3a
ChCTOSHHETO Ha 00e3NeYeHHeTo Ha OOIHralMOHHaTa eMACHS.

o _HMHBECTBAHK” AJl He € rtoeMaTeN Ha eMHCHATA OGIATAIHH HiIH JOBEPEHHK 10 OOJIHTa1IHH
OT ApyT Knac, u3ganenu ot “TEI] Mapuna 3” AJ.

e JMHBECTBEAHK” AJ{ e KOHTpoNHpa npaxo uie Henpsako “TEI] Mapuua 37 AJIL
~HHBECTBAHK” AJl He € KOHTpO/IHpaHA PAKO HIH Hempako ot “TEI] Mapuna 3" AJl.

¢ He e manune xomdummkr Ha uHTepeca Ha OAHKATA W HA JIHUATA, KOHTO 5 KOHTPOIIHPAT, W
HHTEpeca Ha OOIHTralHOHEPHTE.

3A ,MHBECTBAHK” AN




