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_“—lfl HBECTEAHK™ A Jl HO: Brarapcka donnora Gopca Al

LEHTPAAHO YNPABACHWNE

o STIC-LRT3 /27518, JIOKJIAJL

Ha ,JJHBECTBAHK” AJ]
B KauecTBOTO it Ha lopepeHnk Ha obnurannorepute Ha “TEL] Bobos Hdon” EAJ]
ISIN xon Ha eMHcHaTa: BG2100005128
(6opcos kox Ha emucusTa — TC8A)

Hacrogmmuar Joxnag € H3rOTBEH B CHOTBETCTBHE ¢ H3HMCKBAHUATA Ha wi. [00xc ot 3arona 3a
nybnuuHo npedrazane Ha YeHHY KHUNCA B U3MBJIHEHWE HA 3anbikennsaTa Ha ,, IHBECTBAHK” AT
B KagecTBOTO X Ha J{OBCpCHHK Ha OOJHMTALHOHEPHTE IO €MHCHATAa KOPIOPATHBHU OOIMIaluH,
€MHTHpaHH OT ,, [ EL] — bobos on” EAJ] Ha 05.04.2012 .

JJOXyMEHTHTE, BE3 OCHOBA, HAa KOHTO € H3TOTBEH TO3H JOKIAJ ¢a KaKTO ClIe)Ba:
1)  Heoaurupanu, HeokoHuUareHH (HHAHCOBH OTYETH Ha eMHTeHTa KM 31.03.2019r,;

2)  Otger 3a w3pa3xoABaHE Ha CPEACTBATA, CBHCTOSHHE HA YYpPENCHOTO obesneueHue,
[JTALIAHHS TI0 eMHUCHATAa H APYTH 3afbiDKeHus Ha emuTeHTa KoM 31.03.2019r, na ,,TEL] — BoGos

Hon” EALL;

Ilpa ¥3BLPUICHAS MTPErJIe]] Ha NPeIOCTARCHATE HA JOKYMEHTH, YCTAHOBHXME CIIEHOTO:

1 ®DuuaHCOBH KoedHIHERTH

»1EL — Bo6or Hon” EAJl, B Ka4eCTBOTO CH HAa eMHTEHT Ha KOPTIOPATHBHH OOAHMIallHH, € 110eN
aHraXHMEHT MOa IOJUIbpXA olpejecileHy (UHAHCOBH KOehHIMEHTH Ha ONPCACIEHH HHUBa, N0

IHIHOTO H3MmTamane Ha obmur AllTHOHHHA 3aCM.

CroiiHoCTHTe Ha (HHaHCOBHTe mokasarean KeM 31.03.2019r., ¢BIMACHO mNpenoCTaBEHHTE
(GHHEAHCOBH OTYETH, ca KaKTO CIIE/IBA,

KOC HIIHEHT HA TACHBH 061110 NacHBH
D dun = = 227%

KBEM AKTHBH OB110 aKTHBH

npit u3HCKeaHe om maxkcumym 95% — ycrnoguemo e uznviHeto.

KoedpnnuenT Ha OnepatupRa nieyanta + Pa3sxonu 3a MHXBH
2) MOXPHTHE HA
PAa3dXoguTe 34 JUXBH

Il

= -953%

Pasxomm 3a muXBH

npu uzuckeaue 3a munumym 120% — ycnosuemo He e usnvineno,



2  Anaans Ha OUHancoBOTO CHLCTOSIHME

Bewuxu ¢punancoru jaHHd kM 31.03.2019r. B TO3W HDOKIAL ca OT HEOKOHYATENHH, HEOAHTHPAHH,
HEKOHCOMHIHPAHU OTUYETH Ha JPYXKECTBOTO Iipe/icTareHH Ha Jlopepennka. JJaHHUTE ca B XHIIAH JIEBA.
Hsxo# 0T OCHOBHHTE 11OKA3aTEIH Ca:

‘[IokazaTenu - 1.3.2018; 1
HeTHu npmxogu oT npoaamﬁu 26 129 27 683
Pasxoan no MKOHOMUYECKN ENeMeHTH =29 738 27675
duUHaHCoBK pa3xonn | -387 -133
$UHAHCOBIU npuxogu 4 240
Mpuxoaw oT pefiHocTTa 26 133 27 923
Pasxoau 3a feltHocTTa -30 125 -27 808
MevanGa/saryba oT pefHocTTa -3 992 115
M3sbHpeaHn npuxogu/pasxonu 0 0
HeTtHa nevanba/ 3aryba -3 992
Tokasarenn ..~ - L L p 31312019
Mapuynn cpegeTea 60
KpaTKoCpOYHN aKTUEU 125 920 118 821
KpaTkocpouHi 3agbnxkeHus 56 437 46 445
Ob6La CTORHOCT Ha akTUBUTE 280735 274 793
O6LWwa cToRHOCT Ha NacuB1Te 63 601 53 667
O6wa croHocT Ha cobeTBeHUA kanutan 217 134 221126
EBITDA -1 808 3500
EBIT -3609 8
EBIT margin -13,81% 0,03%
TIKBUENOGT - - e -+ 7 o e
a) obwa HMKBMAHOCT 2,231 2,558
5) Hbp3a NMKBULHOCT 1,718 1,859
B) He3abaBHa NUKBWAHOCT 0,001 0,001
r) 360011 10THa nw KBMAHOCT 0,001 0,001
a) Koecpmuuem' Ha cpuHchoaa aBTOHOMHOCT 3,414 4120
?a)t;;o)eqmuuem Ha aagnwxHsAnocT (Debt to Equity 0,224 0,170
PerTabul e 5
a) Ha npmxo.uwre 0T AeiHocTTa -0,153 0,004
B) Ha cobeTeeHun kanuran ROE -0,018 0,001
B) Ha akTueuTe ROA -0,014 0,000

ITopamn daxra, ye ocHOBHaTa HeHHOCT Ha APYIKECTBOTO € JOOHBaHE Ha eNICKTpHYecka eHeprHs upes
W3MON3BAHE HA BBIVIMINA KATO OCHOBHA CYPOBHHA, OKOJIO 50% OT BCHUKH aKTHBH Ca JLITOTPaiHH
MaTepHalidd, Karo JIOTMYHO Hai-romsaMa 4YacT OT TAX HMaT MalIHEHTE, 00OpYyABaHETC H
CBOPBHKECHUATA, popMupaiy 43% oT BCHUKH AKTHBH Ha JPYXECTBOTO.

B npoussojacteeHata cu Aclinoct TEIl BoGos Hon EAJl He u3non3sa JBIrOTPadHA MaTEpHATHU
aKTHBH 4yXJa COOCTBEHOCT.

Bbanancosoro uncno keM 31 Mapt 2019r, ce nosuimaga Ha 280 735 xuut. srepa. Hetekynmre axtHpu
benexar cnan ¢ 337 xwi. nepa cnpaMo kpas Ha 2018r. M ca Ha crofinoct 154 815 xwui. Jepa.
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CroliHOoCTTa Ha TEKYIIMTE aKTUBH ce yBemudasa ¢ 7 099 xum. nesa cipsmo 31.12.2018r. 1 ¢ paBHa Ha
125 920 xumn. nera.

CoOCTBEHHAT KalHTAN Ha JPYXECTBOTO € Ha croiiHocT 217 134 xun. nesa. Hamanenuero My e B
CIIS/ICTBHE Ha MOCTHTHATHS OTpHUILaTeNieH GHHAHCOB pe3yNTar B pazMep Ha 3 992 xmu. era.
[IpexoanTte oT nponaxbu ca B pazMep Ha 26 129 xun. neBa, kato Genexar HamaneHwne ¢ 1 554 xun.
JieBa CIIpsIMO FoAHHA 10-paHo. PasxomuTe 3a meitnoctTa ce yBenudarar ¢ 2 317 XuiL, jiesa JOCTHrai Ki
30 125 xun. nepa.

PasxozpTe 3a THXBH 32 'BPBOTO TPHUMECEYHE ca B pasMep Ha 379 xui. jiesa cnpsaMo 128 X neBa 3a
pedeperTHus nepuon va 2018r.

3 PasxoaBaHe Ha cCPEJCTBATA OT 00JHIallHOHHHA 3aeM
Habpanure cpepcrea B pasmep Ha 3 500 000 ;mema, oT oBpBa MO pel €MHCHS KOPIOPATHBHH

obmuranuy, u3nanena ot ,,TEI] — BEOBOB JOJI” EAJ| ca H3pa3sxoOeHH LENEBO, ChITACHO TIPHETIHS
[TpocriexT 3a NEPRMYHO YACTHO NpeiylaraHe, KaKTo CleaBa:

e M3I'PAXKIAHE HA CEPOOYHCTHA HHCTAJIAIIASA - 3 620 868,43 neBa

Hocrapunk ®axTtypa/nara Croiinoct 1B, | Cyma niamane je. | [ara ua
njiamasHe
"KoHcopumym
ATOMOEHEpropeMoHT" 447/29.02.2012 1 270 059,78 35 000,00 17.04,2012
520 059,78 | 18.04.2012
400 000,00| 18.04.2012
105 000,00 | 18.04.2012
65 000,00 19.04.2012
145 000,00| 20.04,2012
"Koncopumym
AToMoeHepropeMonT" 476/30.03.2012 124 457,34 124 457,34 23.04.2012
"Koucopuuym
ATOMOEHepropeMoHT" 477/30.03.2012 1134 452,59 55000,00 | 12.04.2012
65 000,00 | 20.04.2012
334 452,99 20.04.2012
61 000,00( 21.04.2012
619 000,00| 23.04.2012
"KoncopunyM
ATOMOEHepropeMoHT" 481/20.04.2012 902 926,52 734 501,63 | 23.04.2012
168 424,89 ( 01.05.2012
"Koncopuuym
ATOMOEHEPTOPEMOHT" 1209/27.04.2012 27.04.2012 188 971,80 23.04.2012
OBIIIA CYMA: 3 620 868,43 .
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Omnucanute daxTypu ca m3janeHu Ha 6asa ckmouen norosop mexay ,,TEL — BoGos mon” EAJ u
Koncopumym AtomoerepropemuT Ha 01.08.2011 r. 3a m3rpakaane Ha CepOOYHCTHA MHCTANALUA
Nel. Cro#iHocTTa Ha nocodcHUTe (AKTypH BKIIOWBA H3pabOTKA, MOCTABKA: M MOHTAK HA
CBOPBKCHHA 3a METAJIEH H CTOMAHOOETOHEH Ta30X0)l, CKIAJOBH ITOMEITIEHHI M KOMAaHIHa 3a1a 3a
obcnyxBane.

4 Chcrostnue Ha o6e3neTeHHeTO HA OOMArAMOHHATA eMHCHS

B usneincHne Ha JJorosop 3a U3NbIHEHKe GyHKIHATA ,,JI0BEpEHHK Ha OOTUraIHOHEPHTE” MEXy
Tb Buxropus EAJ (mpemumto ame ,,EMnopuks Banxk - Bonrapus™ EAJT), YuiTo MpaBOTPHEMHHK
e ,MHBECTBAHK*“ Al u ,,TEI{ — Bo6os Jor” EAJ or 23.03.2012 r., 3a obesneyerne Ha
TIOTaCcsBAHETO HA BCHYUKH B3EMAHHS HAa ODNHralMOHepUTe 110 OOMHTAllHOHHEA 34€M M Pa3HOCKHTE
o eMHCHATA, JIpyXKeCTBOTO € yupeauio B ToN3a Ha OGaHKkaTa-IOBEpEHHK (MIIOTEKApEH H 3aNOIKeH
KPeRUTOp) IPH CTIa3BaHe HA YCTAHOBEHWTE B 3aKOHA el H opMa MBpBa MO pesl HIOTeKa BhPXY
CIEAHHTE HEJBIKMMH HMOTH (COGCTBEHOCT Ha eMHTCHTA) H IBPBH IO Pefl ocobeH 3alor BBPXY
MAIIMHH H ChOPEKEeHHs (COOCTBEHOCT Ha EMHTEHTA), KAKTO CIIEBa!

HITIOTEKA BBpxy:

[Toungen noM ,,Erepro”, Haxonm ce B MECTHOCTTA »/lparovdo” B 3eMIIMINETO Ha ceylo BHcTpuua,
obwuna Jlynuerma, cee 3acTpoeHa oy oT 384,29 M2, u pasrbHaTa 3acTpoera miomt 1 724,00 a2,
BEIHO C NPHIIEXKANIMS TEPEH KBM CTpaliTe H ChOPEBKEHHATA, Henud ¢ o 9 430 M2, BkaoyRau|
TepeHa 3a IIAPKMHT 0T 568 M2, Tepena OKOJIO OCHOBHATA NOYHBHA Gasa 7 882 M2, BoJlOXBalaHeE OT
518 M2 u cenTHuHa sMa OT 462 M2, NMPENCTABIABAIIY CHITIACHO xagactpanar ckuiy [T Ne
04220.0.172 w TIM Ne 04220.0.173, cbriacHo omo6peHa kamacrpanHa kapta oT 2004 ronwua.
Ilounsna 6a3a ,,Enepro” ce crerou or nse ocHoBHHM Tena: A-bu B..;

HUnorekara e yupeaena Ha 10.04.2012 r. ¢ Hotapuanen axr sa yupeassaHe Ha JOTOBOpHA HIIOTEKa
BBPXY HEABHXAM UMOT Ned7, Tom I, per. Ne 878, nenmo Ne41 ot 2012 r. Ha HoTapuyc Edtum Kutos,
HOTapHYC ¢ paiioH Ha neiicTBue Paiionen cnx rp. Jymuuna, sumcad nog Ne397 B perucTohpa Ha
Hotapnannara xamapa.

3AJIOT pbpxXy ABHKHMH BelIH, IPEACTABIABAIH MANINAH U CHOPBLKEHHS, KAKTO CJIeBAa;

Typborenepatop Ne 3 ¢ unBenTaper Ne0006003014. Typ6oreHepaTOpBT € OKOMILTEKTOBAH ChC
CHEOHHTE 3HAYHMH BB3NIH M LeTaiu:

- [Tapra Typbuna tan K-200 — 6 cbe 3aBoacku Nel317

- I'enepatop THn TBB — 200 — 2A

- Be3byaures tun BI'T - 2500 — 500, npexncrasnasany TpHbasen HHLYKTOPEH TEHEPATOP

- Cucrema 3a oJaBaHe Ha [apa KbM TYpOHHATa H OTBEXKIAHE Ha KOHJICH3aTa

- Cucrema 3a cMasBaHe.

Ocobernsr 3anor e yupenien ¢ Jlorosop 3a 3aior, ckmouen Ha 23.03.2012 r. Mexay HpyxectBoTo
u OaHkaTa , M3MbAHARAINA ynkimHTe HoBepeHHK Ha ofnMranHoHepute. JOTOBOPHT 3a 3aJi0T €
BucaH B LleHTpanuus perncTop Ha ocobennte 3anosu mog Ne 2012041101487, orosopst 3a
3aJI0T ¢ 1oxHoBeH Ha 05.04.2017T.

Ob6e3neyennero mo HactoAWAaTa €EMHCHA Cé CBhCTOH OT HIIOTEXA HA HEABHKHM HMOT H 3aJI0T Ha
MAITHAHH H CBOPBKECHHA.

EMATEHTET € o€ aHraKHMEHT g TOAABPIKA ChOTHOIIEHHE T1a3apHa CTORHOCT Ha 06e3NeueHHeTO
KbM I'JIaBHHIA Ha OOIUTaliHOHHHIS 3a€M He TI0-HECKO oT 1,20:1.



KM pata Ha cheTaBsHe Ha OoTdera, o0llaTa MasapHa CTOHHOCT Ha 06E3NMEUCHHETO, ChCTABEHO OT
HEIBIKHMH HMOTH, MAlIMHH H CBOPBXKEHHS, [0 HACTOAINMA OONMrAIlMOHEH 3aeM EB3JIM3a Ha
6,651,500.00 nesa mnmu 190% ot ofIuaTta HOMHHANHA CTOMHOCT Ha emHcuata. OleHKaTta Ha
0besNeYeHHeTo € U3BBPIIEHA Ha Tipe3 Mecel MapT 2019r. or cepTHUIUpana ONEHHTeE)ICKa PHPMA
~bpair Korcynr” OOJI ¢ per.Ne901300059, Brumcana B mMyOIMuHES PErHCTBD HA HE3aBHCHMHTE
ortenntemn Ha KHOB.

5 TIaamaHusa no o6 IATAIIMOHHAS 3aeM
5.1 TI'JaBHHYHM NIAINAHMA 10 0GJHTIAAOHHHEA 3aeM

CpounocTTa (MarypHTeTET) Ha OOTMIrallkTe TPBOHAYANHO & 6Wla 5 TOAUHHA, CIMTAHO OT AATaTa
Ha perucrpauus Ha oOnuranmornHs 3aem B Ilenrpayen penoswrap. JILIDKHMAaTa THaRMHUA.
CBIVIACHO YCIIOBHATA, IPH KOWUTO € H3JjajleHa HAaCTOAINATAa E€MHCHd, clefBa fa OBIOE IUlaTeHa
C/IHOKpaTHO Ha Jarara Ha najgexa. CermacHo pemenue Ha OCO, nposeneso na 28.03.2017r.
CPOKET Ha EMHCHATA C¢ YABIKaBa ¢ 24 Mecela, KaTo HOBHMAT 1K 3a IUIAllaHe Ha IIABHHIATA €
6t 05.04.2019r. Crrinacno pemenue xa OCO, nporezeHo Ha 04.02.2019r, cpoKbT Ha eMUCHSTA ce
yObDKaBa ¢ 36 Mecena, KaTo HOBHAT Nafie)k 3a IUlaljaHe Ha riasHuuara e 05.04.2022r. MMopaan
ToBa XBM 31.03.2019r. He ca H3BBPUIBAHY I'NIABHHYHH IIAMIAHAL.

5.2 JluxeeHH IJIaMIaHUA 110 00THAraAOHHHA 32eM

TlepuonsT Ha NHXBEHOTO TUIAIIAHE € 6-MeceueH ¢ (HKCHpaHA jaTa Ha JHXBEHMTE MUAlaHMs.

Corracno pewerre Ha OCO, nposeacHo Ha 28.03.2017r. cpoKET Ha eMHCHATA ce YABIIKaBa ¢ 24

MECEIa, KaTo 32 HOBHS CPOK Ha OBJMralMoHHHAS 3aeM, QHKCHPAHHS JIMXBEH KYIIOH Ce ONpPEnens Ha

4%. JIpy’ecTBOTO € HIBBLPUIIO CIEJHATE ABDKAMH JIMXBEHH INMAIAHMS Upe3 CHCTEMATa Ha

Lentpanen nenozurap AJl keMm 31.12.2018r., xaxto caensa:

¢ [IspBo MuXBEHO INIaMaHe B pa3Mep Ha 87 740 sieBa, numxuMo ksM 05.10.2012 1.

Bropo mixsero mamane B pasmep Ha 87 260 stepa, npmxumo xeM 05.04.2013 1.

Tpeto muxBeHo nnamare B pasmep Ha 87 740 jesa, numxumo kM 05.10.2013 .

HersbpTo THXBEHO IIIaNIaHe B pasMep Ha 87 260 Jera, aumxumo xeM 05.04.2014 ¢

[lero mxBeno mnamane B pasmep Ha 87 740 siea, apmxuMo keM 05.10.2014 roaumua.

Ilecto MUXBEHO IUIAIALE B pasmep Ha 87 260 nesa, apmxuMo keM 05.04.2015 roquna

Cenmo nuxBeHO Miamake B pasMep Ha 87 500 nesa, numxumo xpM 05.10.2015 roauua

OcMo nuXBeHO INallaHe B pasmep Ha 87 500 jxesa, npmxaMo keM 05.04,.2016 rogusa

HereTo nuxBeHo mramane B pasMep Ha 87 740 nepa, npmxeMo kM 05.10.2016 roguna

Heceto muxBeHO Ianiade B pasmep Ha 87 260 seBa, Ippxumo keM 05.04.2017 roguua e

H3BBPLICHO H3LsI0 KeM 16.08.2017r.

e Enunaneceroro JIMXBEHO IUIalIaHe B pasMep Ha 70 192 jepa, neinxumo xbm 05.10.2017 e
u3pbpieHe ksM 17.01.2018r., crriaceo mpemocraBeHata 0T eMHTEHTa MHQOpMAIHs Ha
17.01.2018r.;

e /JIBaHajieceTOTO MHXREHO IIAINAHE B pasMep Ha 69 808 neBa, 1nmxumo kM 05.04.2018
rofuHa ¢ u3BbpuIeHo KeM 05.02.2019r., cbriacHo npegocTaBeHaTa 0T EMHTEHTA
HHpopManus Ha 07.02.2019r.;

¢ TpunaneceToTo JHXBEHO IIalllaHe B pasMep Ha 70 192 sema, jneinxuMo xeM 05.10.2018
roggna e M3BspmieHo KiM 19.02.2019r., cermacHO mnpemocraBeHaTa OT eMHTEHTa
uHbopMarus Ha 20.02.2019r.;



6 LAHBECTBAHK” AJl B kauecTBOTO M Ha 1I0BePEHHK Ha obAranuonepuTe Ha ,, TEL —
Bo6or Jon” EAN nexnapupa:

»IHBECTBAHK” AJ] ¢ uspnpimuna ananys Ha GuHAHCOBOTO cherostaue Ha ,, TRl — Bo6os
Hom” EAJL,

~AHBECTBAHK” AJl e mnomyuaBanma W aHaNlM3upala TPEMCCEYHMTE CIIPaBKH 3a
CBHCTOSHUETO Ha 00€311eYeHHETO Ha OOIHTal[HOHHATA EMHCHA.

~AHBECTBAHK” AJl He e moeMaTen Ha eMHMCHATA OOJHIalWH MM NOBEPEHHK IO
o0JHranuM oT Opyr Kiac, usganeny or ,, TEL] — Bo6os Jlon” EAJ]

»HHBECTBAHK” AJ] re KOHTpO/IMpa IpsKo ik Henpsko ,, TEL] — Bo6or Ton” EA]I
~IHBECTBAHK” AJl ne ¢ koHTponupana mpsko wiu Hempsiko ot ,, TEI] — BoGor o™

EAJl

He ¢ nammie xoHQNuKT Ha HHTepeca Ha GAHKATA H HA JIMIATA, KOWTO S KOHTDONHpAT, W
MHTepeca Ha obIHuraluoHepuTe,

Bécesta Konesa - J:xumKesa
3NLIHUTENICH JUPEKTOP

3A ,MAHBECTBAHK” AJl:




