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AOKJIAZ
na ,,JJHBECTBEAHK” Al
B KauecTBOTO ¥ Ha JoBepenuk Ha obnurannonepure Ha ,,TEL] Mapuna 3” AJ]

ISIN kox Ha emMucusita: BG2100003131

(6opcos xox Ha emucusTa: 6 TMA)

HacroamusaT noxnan € H3TOTBEH B CHLOTBETCTBHE ¢ W3UCKBaHUsTA HA wi. JO0c oT 3axona 3a
nyBauMHO Npedaazane HA Yewnu KHudica B M3TTHIHEHHE Ha 3aaenkeHuata Ha , MHBECTBAHK”
AJl B xauectBoTO # Ha JloBepeHMK Ha OGIHIAHOHEPHTE IO TPETAa EMHCHS KOPIIOPATHBHH

obnuramnuy, ematupany ot “TELl Maprna 3” AJl Ha 18.02.2013 (¢ nata na mapex 18.02.2021).

JloxkyMeRTHTE, BB3 OCHOBA, HA KOHTO € H3rOTBEH TO3H JOKIA ca KaKTO CIIeBa:

¢ Oryer x6M 31.03.2019 r. 3a H3TBLIIHCHME Ha 33aABDKEHEATA HA €MHTEHTA 10 YCJIOBHATA Ha
EMHCHATA, BIJI. 3@ YCBOSABAHETO, INAIAHHATA, CHCTOSHHETO Ha 00€3MeUeHHETO U CIIa3BaHETO Ha
()HHAHCOBH NOKA3ATCIIH;

» MexxTuHHY, HeonUTHPaH! (PHHAHCOBY OTUETH HA eMuTeHTa KM 31.03.2019 r.;

HpH U3BLPIICHAA OPETICH Ha NPENOCTABCHHTE HH JOKYMEHTH, YCTAHOBHXME CIECIHOTO:

1 ®nHAHCOBH KOeUIHEHTH

»TEL] Mapunia 3” AJl, B Ka4eCTBOTO CH Ha €MHTEHT HA KOPIOPATHBHH OOJIMTAlHH, € MOen
aHTaXKHMEHT Ja CIIa3Ba OIpeleeHH KOS(hHIIHEHTH A0 MBIHOTO M3IUIALIAHE HA OBIHTAIHOHHHS
3aeM.

Cro#iHocture Ha ¢uHaHCOBHTE MoKasaread kbM 31.03.2019 r., chriacHo mnpeocTaBeHUTE
¢$¥HAHCOBH OTYETH, ca KAKTO CleIBa:

N KoednunenT na nacuBn Obuuo macusu _ 106%
= - (1]
KbM AKTHEH 06110 aKTHBRH
npu uzuckeqne 3a Maxcumym 90% — ycnoeuemo omno6o He e HINBANEHO;
Koedunnenr ua nokpurne OrneparuBHa neuanfa + PasxofH 3a nuxsu
2) Ha = = 255%
PA3X0AHTE 33 AAXBA Pazxonu 3a AHXBH

npu uzuckeane 3a munumym 110% - ycnosuemo e uznoaneno;

YceraHoBABa Ce JOCTaThYHA CTOHHOCT HA Koe(pHIHEHTA HA TIOKPWTHE Ha JHXBHTe. ToBa ce
ABJDKH Ha OTHETEHATa euanda oT ollepaTHBHA OEfHOCT NPe3 OTYCTHHS IEPHOL,.

Crornomenne nazapua

cToHHOCT HA CrojtnocT Ha oGe3neyeHHeTo
3 ofe3netenneTo Knm = =  129.7%
rJIaBHHIA HA T'narnuna na obnurayuoHHKR 3aeM

COJIHIAIIHOHHHA 3aeM
npu uzuckeane 3a munimym 120% — ycnosuemo e usnvitneno.




[lazapuata onenka Ha 3amoxeHOTO o0esnedenne ¢ 5 239 400 xs., koeTo koM 31.12.2018 r.
H3IIBIHABA YCIOBHETO ChOTHOUIEHHETO MasapHa CTOHHOCT Ha ofe3NeyeHHero KbM ITIaBHHIA Ha
OONMUralHOHHKS 3aeM Ja He e o-Hucko oT 1.20:1 (1.30:1 Texymo).

2  (@nuuancoso crcrosnne Ha ,, TEI] Mapuna 3” AJl

Benukn ¢unancon gamnE kM 31.03.2019r. B TO3H MOKNA) ca OT HEOKOHYATEHH,
HEOUTHPAHH OTYETH Ha APYXKeCTROTO mpeacTaBeHH Ha Jopepenuka. JlaHHHTE ca B XHSIH

TeBa. Haxoil 0T OCHORHUTE TIOKA3ATENH Ca:

noxaaa‘hamq o B

HeTHW npuxoau ot nponamﬁn 2213
Pasxoam no MKOHOMUYECKU effeMeHTU -4 120 -1173
DUHaHCOBU pasxoau -37 -25
duUHaHCcoBU NPUXOLH 291 627
Mpuxoan oT feltHocTTa 5055 2 840
Pasxonu 3a peiiroctTa -4 157 -1 198
Neyanba/saryGa oT geiHocTTa 898 1642
WNasbHpearn npuxogw/pasxogu 0 0
HeTHa neqanﬁal 3ary6a 898

napW-IHVI cpe,qcr‘aa

KpaTxocpouHu akTueu 68 317 72 358
KpaTrocpouRyY 33abmKeHus 10 506 15 451
Ob1a cTORROCT HA aKTUBMUTE 90 693 94 740
ObwWa CTOMHOCT Ha nacueuTe 99 394 104 339
Obwa cToitHoCT Ha cobeTReHNUSA KanuTan -8 701 -9 599
EBITDA 817 1244
EBIT 644 1040
EBIT margin 13,52% 47 DO%

Dingepniocr

r aﬁcomoTHa J'IMKBM,D.HOCT

a) obua nuKenaHOCT

©) Hvp3a nukeuaHoCT 6,237 4,504

B) HezabaBHa NUKBMAHOCT 0,015 0,011
0,015

a) xoedmuueﬂ'r Ha q)mnchoaa aBTOHOMHOCT

6) koeduumnenT Ha saanwxHaAnocT (Debt to Equity
ratio)

a) Ha npuxoAuTe oT gelHocTTa 0,178
©) Ha cobcTeeHus kanuTtan ROE -0,103 0,171
B) Ha akTueute ROA 0,010 0,017

KoM 31 mapt 2019r. HeTekylMTe aKTHBH ca B pasMep Ha 22 376 Xuil. JieBa H Oenexar Ieko
‘HaMaJleHHe C 6 XHII. JIeBa CIIpsaMo kpas Ha 2018r., xoraro ca OHIH B pasmep Ba 22 382 XuiL. necea.
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Texywumre axrusu ca B pasmep Ha 68 317 xui1. ncBa u ChINo GefiexkaT HaMaEHHE CIPAMO Kpas
Ha 2018r. ¢ 4 041 xu. nepa.

Hpy>XecTBOTO OTHHTA MapHYHH CPeJICTBA Ha obima cToliHocT 162 Xm. eBa Wik ¢ | Xun. neea
MO-MaJIKO OT Kpasd Ha NpefxojHara rofuHa. [lopamm AaHbuHE 3ambDKEHHSA ca OGNOKMpaHu
OAHKOBHTE CMETKH ¢ HAMMIHOCT 151 xui. nesa. Cpeucrsara B 6poit # GAHKOBH CMETKH BB3IH3AT
Ha 11 xun. nesa.

Haii-roneMuaT Knac aKkTHBH, KOHTO NOMHHHpa B 6ananca ca ,,TsproBCKH M OPYTH BleMaHus”
(65 361 xun. nea) mpeacrapasBainu 72% ot nems 6anasc ksM 31.03.2019 roguna

Tpabea na ce otbenexcm, ye OCHOBHATA 4acT OT B3emaHuaATa (63 222 xun. ;epa) ca B rpada
»ApyTH” 1 dopmupaT 97% 0T pasMepa HAa BCHYKH B3EMaHHA.

Cobcrenusar kamuran Ha ,, TEL] Mapuna 3” 3a pasriexxganus NEpHoOL € OTPHIATENCH, B pasmep
Ha -8 701 xwn. sepa, cmpsMo -9 599 xua. sea xeM kpas Ha 2018r. YBenmdeHrero Ha
COOCTBEHHS KalUTAN 33 IBPBOTO TPHMECEYHE CE /TAIKH HA OTYETEHHS [ONOKUTENEH (PHHAHCOB
PE3YNTAT 3a pasriIcKiaHus mepHos B pasMep Ha 898 xuur. nesa,

Jpy>xecTBOTO ce (pHHAHCHPa M3IAIO ChC 3aEMHH CPEACTBA, OCBEH TOBa (HHAHCHPA TEKYLIATA CH
JEeHHOCT ¢ JBIT. JIpy:KeCTBOTO MMa 3aJBJOKEHHA IO NOJIYYEHH 336MH OT DaHKH H HeGaHKOBH
(huHAHCOBH MHCTHTYIHH B pasMep Ha 31 662 Xl NeBa K 1O OBJIHTAHOHEH 3aeM, IPEAMET Ha
HACTOAIIMA DOKNaA, B pasMep Ha 4 040 xun. nepa. Jlpy»KecTBOTO OTUHMTA JPYTH 3aJbIDKEHUS B
pasmep Ha 52 972 xuiL. neza.

HeTtnure nprxonn oT npoAax6y 3a TpHMECEUHETO BB3NU3AT Ha 4 764 XuiL. eBa M LIOYTY ABa
NBTH MoBeYe, 8 (HHAHCOBHTE NIPHXOOM Ca B pasMep Ha 291 xmi. nema, ¢ 53,5% mo-manxo
CIPAMO TOUHA TIO-PAHO.

Obmo mpuxoauTe OT AeHHOCTTa ca B pasMep Ha 5 055 XWI. JieBa, K&TO CHINATE GEnexaT
yBenuueHue ¢ 2 215 xun. nepa cnpsMo chimus mepHoa Ha 2018r., xorato ca 6umu 2 840 xu.
nesa.

Obwwte pa3sxomuTe Ha eMWTEHTa BB3MM3aT Ha 4 157 xmn. nepa mpu 1 198 xmn. neBa KEM
31.03.2018r.

3 HMspasxoaBaHe Ha CPEACTBATA OT OOIHIALIMOHHHUA 32eM

HaGpanure cpeactsa B pasmep Ha 4 040 000 neBa, OT IrspBa NO pel EMHCHSA KOpIIOpaTHBHH
obsmrauny, n3pagena ot ,,TELI MAPUITA - 3” AJl ca napasxoleHH 1eEB0, CHIIACHO IPHETHA
IIpocrexT 3a IBPBHYHO YACTHO MIPEIarane, KAKTo CIEIBA;
¢ OdopotHn cpeacrra — 4 040 000 nena;
o Jloxynka HA KBOTH 33 eMHCHH BBIVIEDOJEH JBYOXHC H/MAH DPasBHTHE HA
HHBECTHIIHOHEH NPOEKT N0 HCKaHe 3a Jeporauus no wi. 10 or Iupexrusa 2003/87/
Ha EC - or obmara nabpaHa cyMa 110 u3gageHaTa OOJIMTAllMOHHATA eMHCUS He ca
M3NON3BAaHM CPEeACTBA MO TOBAa HampaBIeHHe, Thl KaTe WHpH CKIIOYBAHETO Ha
0bmuranuoHHuA 3aeM He 61xa HaGpaHH MAKCHMATHHS PasMeEp CPeJICTBa, ONMPENENCH C
pemenre oT O61oTo cHOpaHHe Ha AKHHOHEPHTE — 5 MIIH. JIEBa.

4 CohcrosiHHe H2 00€3MeYenHeTO HA 06U allHOHHATA eMHCHS

B usnenHerne Ha Jioroop 3a mambnHenue GyHKuHATA ,JI0BepeHHK Ha OGNHTALHOHEpHTE”
mexny Tb ,,BUKTOPUA" EAJ] (npeaamuo BMe ,Kpenm Arpuxon - Beirapus” EAJ), auitro
npasonpueMnuk e , MIHBECTBAHK" AQl u ,, TEI] MAPHITA 3” AJl ot 11.02.2013 r., eMuTeHTa
¢ yupeaun B nonsa Ha barakara - noBepeHuK clienuTe 06€3NeUeHus:
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1.1.ITepBa o pejt [OrOBOPHA UIIOTEKA BHPXY CIEIHHTE CBOH HEABHIKHMH MMOTH, HAXOATIH
ce B rpan JJEMUTpPOBIpaj, a HMEHHO:

» CI'PAZIA cpc creumanHo mpefHasHadeHHe, HAXOAAWA ce B rp. JuMHETpoBrpan, obim.
HumuTposrpag, o6n. Xackoso, Ha 1 /enun/ etax, ¢ upertuduxarop 21052.1012.30.15,
CeC 3acTpocHa Tuiom or 1272 (xuniama mpecTa celeMJieceT H IOBa) KB. M, CBIJIACHO
TOKYMEHT 32 COOCTBEHOCT , 3a€IHO CBhC CHOTBETHOTO 32 CIPAZaTa NpaBO HA CTPOCK,
BBPXY TO3eMJIEHHMAT UMOT, Heaus ¢ o 271 121 kB, Mm.;

¢ CI'PAJIA mpoMuIINeHa, HaxoadMma ce B Ip. JumuTposrpan, obm. JAMATPOBrpam, ob.
Xackoso, Ha 1 /eaun/ erax, ¢ upenTHdHKaTop 21052.1012.30.35, ¢he 3aCTPOEHA IJION]
ot 86 (ocemzeceT M IIECT) KB. M, CHIJIACHO HOKYMEHT 3a COGCTBEHOCT, 388HHO ChC
CBHOTBETHOTO 32 Crpajara IIpas0 Ha CTPOEeX, BBPXY NO3EMIICHHUAT MMOT, LENHA C (IO
271 121 xB. M.;

» CIPAJIA ajMunucTpaTHBHA, HaXOAAa ce B Ip. JduMuTposrpas, o6, JuMUTpOBIpan,
Ha 3 /Tpu/ eraxa, ¢ mueRTHGuxatop 21052.1012.30.36 che 3acTpoena mirom ot 605
(lUeCTCTOTHH ¥ "TeT) KB. M, CBHIVIACHO JOKYMEHT 32 COOCTBEHOCT, 3aeIHO CbC
CBOTBETHOTO 34 CTPAfaTa 1IpaBo Ha CTPOEX, BBPXY IO3EMICHHAT UMOT, UEH C TIOM]
271 121 xB. M.

¢ CTPAZTA cpCc cMeceHO mpemHasHaueHMe, HAXOAAWA ce B rp. JHMHTPOBrpaz, o6l ,
HAumutposrpan, obn. Xackoso, Ha 1 /exun/ etax, ¢ unentudukarop 21052.1012.30.37
CBC 3aCTPOEHAa IUIOHMI OT 5755 (MeT XHIAAM CENEMCTOTHH METHEeCeT M IET) KB. M,
ChIJIACHO JOKYMCHT 33 COGCTBEHOCT, 3a¢NHO ChC CHOTBETHOTO 34 CrpajaTa IIpaBo Ha
CTPOEXK, BBPXY [O3EMICHHAT UMOT, lenus ¢ wiong 271 121 xB. M.;

e CTPAJIA npomanmieHa, Haxozsma ce B rp. JuMuTpoBrpax, obul. HJumutporrpazn, obn.
Xackoeo, Ha 1 /emun/ etax, ¢ uaerTHOHKaTop 21052.1012.30.38, che 3acTpoeHa mIOW
ot 4089 (ueTupH XmAAM OceMIeCeT H IEBET) KB. M, CEIIIACHO JTOKYMEHT 3a COBCTBEHOCT,
3aCQIHO CBC CBOTBETHOTO 3a CrpajaTa NpaBO Ha CTPOSXK, BBPXY MO3EMIEHHAT HMOT,
nenus ¢ mromn 271 121 kB. M.

Cremen ma obesmeweHoct Ha eMucusta: CwracHO perieHde Ha OB6IOTO crOpaHHe Ha
AKIIMOHCPHTE H NPHETHs. MEMOPAHAYM 34 IThPBHYHO YACTHO IIpejylaraHe, eMHTEHTHT € MoeN
3aQbIDKEHHE J1a CIa3Ba CROTHOMIEHHE Na3apHa CTOMHOCT Ha 00e3neueHneT0 XBM pasMep Ha
OONMHTalMOHHHS 3ae€M HE HO-HHCKO 0T 120%.

KtM nata Ha cheTaBsAHe Ha 0TYeTa O6INATA 1A3apHa CTOHHOCT Ha 0GE3NEIEHHETO, CHCTAREHO OT
HEOBHXXHMH HMOTH, TI0 HACTOSIIHA OOJMIallHOHEH 3acM Bh3M3a Ha 5 314 400 nesa wnou
131.50% or o0maTta HOMHHAIHA CTOHHOCT Ha eMEcHsTa. OIEHKATa Ha OOe3NeYeHHETO e
H3BBPIICHA Nnpe3 Mecen Mapt 2019r. ot cepTuduunpana onenuTencka Gpupma ,, Bpait Koncynr”
OOM ¢ per. Ne901300059, Brucana B myOJHUHHA PETHCTHD HA HE3ABHCUMHTE OLEHWTENH Ha
KHOB.

5 IInamanus mo obaAranmaonuns 3aem

5.1 TI'yTaBHHYHH MJIAIMAYHA o 06AUTrAIHOHNNS 3aeM

CpouHocTTa (MaTYPHTETHT) Ha OGITHTALMATE ¢ 5 FOAUHH, CIMTAHO OT JATaTa HA PETHCTPALHL Ha
obnuranionEms 3aeM B LlenTpaien menosurap. J[BTXHMATa [VIABHANA, CHITIACHO YCIIOBHATA,
IIDH KOHTO € H3/laJiIcHa HAaCTOsIIATa EMHCHS, CjlefiBa fa OBl maTeHa eHOKPaTHO HA JaTaTa Ha
naiexa 18.02.2018 r. CeracHo pemenme ma OGwOTO chOpaHHe Ha OGTHTAlHOHEPUTE OT
08.12.2017r. cpoxsT Ha OBGAMralMOHHMS 3a€M € YOBINKEH ¢ 36 Mecela, KaTo MANeXhT ce
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npomens Ha 18.02.2021r. Ilopanu toBa kM 31.12.2018 r. He ca W3BLPIIBAHH TNABHHYHH
TUTAIAHHA.

5.2 JIuxpeHH ILTAIMAHHA N0 0GIHraLIHOHHHA 3aeM

CrriacHo pemenHero Ha O6moTo chbpanue Ha akuuoHepute Ha ,,TEL] Maprmna - 3” Al 3a
M3JaBaHe Ha OOJUralHy, o0IMTaIHOHHHS 3aCM € ¢ HEePHONMYHOCT Ha TMXBEHHTE IIIAIAHHS HA
BCEKM 6 Mecella, CUHTAHO OT JaTaTra Ha CKIIOUBaHe Ha oOMMTanmuoHHHS 3aeM 18.02.2013 r.
Jluxsenure mramanna 6axa 10 ma Gpoli, Ho cmen pewenve Ha OO6moTo cHOpaHMe Ha
obiurarorepute ot 08.12.2017r., cpokkT Ha eMucugTa 6e yABDKEH ¢ 36 Meceua, xaTo 3a
HOBHA nepHo Ha emucuara ,, TELl MAPHIIA 3” AJl pemkn MTHXBEHH IUTAN@HHS, TPH GHKCHpan
naxBed KymoH 5% Ha romumua Oaza. KoM gatara Ha ChCTABAHE Ha HACTOSIIMA OTHET,
APYKECTBOTO € M3BBPINMIO JIHXBEHH IUIAINAHMS, Ype3 areHTa IO IUIAMaHuiITa ,lleHTpaicH
IenosuTtap” AJl, KaKTo crnezBa:

®* [IHPBO JIMXBEHO Niamaxe, ApIxkaMo kM 18.08.2013 r. B pasmep Ha 130 221 nesa.

¢ BTOpPO JIHXBEHO ILIALNAHE, J6ILKUMO KbM 18.02.2014 r., u3pppmeno Ha 11.04.2014 1.,
B pasMep Ha 132 378 nesa.

¢ TPETO JIMXBEHO NNalnase, AbmkUMo KeM 18.08.2014 r., w3pspineso Ha 06.10.2014 .,
B pasmep Ha 130 221 nera.

¢ UETBLPTO JIHXBEHO IUlalaHe, Ibpkumo kbM  18.02.2015 r., wu3pwmpmeno Ha
15.04.2015r., B pasMep Ha 132 379 nena.

¢ TIETO JIMXBEHO INamane, npokuMo kbM 18.08.2015 r., B pasmep Ha 130 221 nesa.

¢ IIECTO JTUXBEHO ITamaHe, IbIKMMO KbM 18.02.2016 1., B pasMep Ha 132 017 Jiera.

e CeaMoTO MO pen NWXBeHO ILamane B pasMep Ha 130 583 nesa M AmDKHMO KbM
18.08.2016r. e n3pspineno Ha 13.10.2017r. B pasmep Ha 130 583 nesa.

e (OcMOTO Mo pe/ MUXBEHO IIIalliaHe B pasMep Ha 132 379 jeBa H IBIDKHMO XBM
18.02.2017 r. e m3pppmeno Ha 13.10.2017r, & pasmep Ha 132 379 nepa.

e JleBeTOTO ITO pexl JHXBEHO IUlamane B pasmep Ha 130 221 neBa M NEIDKHMO KBM
18.08.2017 r. - u3BBPIIEHO € WaCTHYHO IUIalNaHe B pasmep HA 79 014 mesa xuM
16.11.2018r. Oxonyatenno mnamane B pasMep Ha 51 207 nesa no pasmepa Ha 061110
JbixuMara cyma ot 130 221 nepa e u3sppmeno keM 19.11.2018r.

e JleceToTo mO pen NUXBeHO IUTamaHe B pasMep Ha 132 379 jgeBa M IBIDKMMO KBbM
18.02.2018 r. - M3BBpIIEHO € YacTHYHO IAUIaHe B pasMep Ha 29 779 nesa KeM
19.11.2018r. OxoHuatenHo Twraniaye B pazmep Ha 102 600 nesa mo pasMepa Ha 00110
IBIKMMaTa cyMa oT 132 379 sepa ¢ u3bpmeno xsM 23.11.2018r.

e [E)MHameceTOTO IO pel JHXBEHO Iutamane B pasmep Ha 100 170 neBa U ABIHKHMO
KkbM 18.08.2018 r. He € H3BBPINCHO OT JIPYKECTBOTO.

»AHBECTBAHK” A/l B xayecTBOTO CH HA J0BepeHHK Ha o6/mraunonepure ma “TEILL
Mapnua 3” AJ( nexaapupa:
o MHBECTHAHK” AJl e u3pbpiunna aHamu3 Ha (pHUHAHCOBOTO cheTosHue Ha “TEL] Mapuua
37 Al ,MHBECTBAHK” AJl e nonyuaBana B aHalu3upana TPHMECEUHHTE CIPAaBKH 3a
CBCTOSHHETO Ha 00e3eueHAETO Ha OONUTAIIHONHATA EMHCHS.



» ,MHBECTBAHK” AJl xe ¢ noemaren Ha eMuCHATA OGIIHMTAIMH HTH JOBEPEHHK 110 0GIMraIHK
OT ApyT Kiac, usnaneH ot “TEL] Mapwma 3 AJ.

e MHBECTBAHK” AJl ne xouTponupa npsko i genpsxo “TEL] Mapuna 3” AL

* ,MHBECTBAHK” Al He € KOHTpONHpaHa IpsKo WK Henpako oT “TEL Maprua 3 AL,

* He ¢ mamiue koHQNNKT Ha WATEpeca Ha GaHkaTa M HA JHLATa, KOHTO i KOHTPONHDAT, U
HHTEpeca Ha oOMHrallHOHepHTE.

3A ,AHBECTEAHK” AJl:

----------------------------

HeamBafdopckn

Hanwandirenen pupexrop




