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HacTosmuar JOKIax e M3TOTBEH B ChOTBETCTBHE ¢ M3HCKBAHHATA Ha Wi 100xc oT 3axona
3a nybauuno npednazaHe HA YeHHU KHUXNCA B W3NbIHEHHE Ha 3aJb/DKCHHATA HA
~JIHBECTBAHK” AJl B kauecTBoTo # Ha JloBepeHMK Ha OGIMIamHOHEPHTE IO
NETTONHMIIHA EMHCHS KOPIOPAaTHBHH oONHMramud, emATHpanu ot “Tomnodmkarms Pyce”
EAJ ma 27.02.2015 (c nata Ha magex 27.02.2022, ciexn pemenne va O6uoro crbpanue Ha

obnuranuorepure nposeneHo Ha 18.12.2018r. 3a yjemkapaHe cpoka Ha eMHCHATa ¢ 36
Mecela).

HOKYMCHTI‘ITC, BE3 OCHORBA, HA KOUTO € H3TOTBEH TO3H AOKJIAI Ca KaKTO CJIC/TBA:

¢ Oryern kM 31.12.2018 r. 3a U3NBIHEHHE Ha 3aABIDKEHAATA HA EMHTEHTA [0 YCIOBHATA
Ha eMHCHSATA;

¢ HeomutHpany, HeokoH4aTenHu GHHAHCOBH OTYCTH HA eMHTeHTa KeM 31.12.2018 1 ;

HpH H3BBPIIEHUA IPETTICA Ha NIPENOCTABEHUTE HH JOKYMCHTH, YCTAHOBHXME CIICITHOTO!:

1 ®uHancoRH KoedHIHEHTH

“Tonnopukauns Pyce” EAJl, B kauecTROTO CH Ha EMWUTEHT HA KOPIIOPATHBHH OBIHTalMH, &
TIOSN aHTAKUMEHT [a MOANBPKa OnpelcneHH (HHAHCOBH KOS(HIMEHTH Ha ONpENciIeHH
HHBA, JI0 IIBITHOTO H3MNAllaHe HA OOIHMIalHOHHUS 3aEM.

CrofiHocTHTe Ha (PMHAHCOBHTE IMOKazaTen® KuM 31.12.2018 r., chIiacHo NMpeoCTABEHHTE
(HHAHCOBH OTYETH, Ca KaKTO ClIeHBa:

Koedummesr wa ofma _ O61o nacusy

3AAUIBLAHSAIIOCT = S1%
O06mio akTHBH

npu u3UCKeaAHe om makcumym 95% — yciroeuemo e usnvameno.

Koedunuent Ha nokpurae OneparurHa nevanta + Pasxopy 3a muXsu

HA = = T10%

pa3xoaHTe 3a JIHXBH Pasxonu 3a jmxsu

npu uzucxeane 3a Munumym 120% - yenosuemo e uznvaneno.

CroTHOMIEHHE Na3ZApHA CroifHocT Ha obGesneuenueTo (RIEMAHKA)

cToHHOCT Ha + 3acTpaxoBka DHMHAHCOB PHCK

o6e3nevenneTo KM = = 143.4%

rIAaBHANA HA I'nasHKLa Ha OGMHrALIHOHAKA 3aeM

Oﬁﬂﬂral“l()llllllﬂ 3aeM

npu wzuckeane 3a munumym 120% — ycnoeuemo e usnvitreno,

KM nata Ha cheTaBsHe Ha ordera oflmara masapHa CTOMHOCT Ha o6eslledeHHsTa Nno
HACTOSUIMA OOIHTAITHOHEH 3aeM M Bh3TH3a Ha 5 736 950 nesa unu 143.4% or obumara
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HOMHHAJIHA CTOHHOCT Ha eMHCHATA,
CHOTHOIICHHETO Ma3apHa CTOMHOCT Ha 00e3medeHHEeTo KBM TVIABHHIA Ha O0MMranMoHHUA
3aeM ja He e no-HHcko oT 1,20:1.

2  ®dunancono cheronnne Ha “Tomnoduxanuna Pyce” EAJ]

KOCTO HIIOLIHABA TOPENOCOUYCHOTO YCIIOBHE,

3abeneocka: Beuuxu ¢uHarcoBM Jawem kbM 31.12.2018 r. B To3H Joknma) ca oT
HEOKOHYATE/IHH, HEOTHTHPAHM OTYETH Ha APYKECTBOTO IpeiAcTaBeHM Ha JloBepenuka. Ilop
TEKYIO mepHof ce pasbupa nanHuTe KM 31.12.2018 rommma, xaro npenxojeH NepHOJ B
oTyeta 3a PprHaHCOBOTO cheTosHHE € 31.12.2017r., a B ot4eTa 3a moxomure - 31.12.2017r.

JaHHHTE ca B XHISIH JIEBA.

2.1 AHaJH3 HA AKTHBMTE H IACHBHTE
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KM 31 mexemspu 2018 rommna 6anaHCOBOTO YHCIIO HA APYXKeCTBOTO € 166 992 xum. is.
HBpAroTpafinuTe aKTHBH B 9acTTa HMOTH, MAIIHHH, ChOPHXCHHUA M 060pyaBaHe, ca B pasMep
na 50 108 xun. nera, kaTo ce HabmonaBa HaManeHne ¢ 545 xui. nera copsmo 31.12.2017r.,
KOTaTo chiuTe ¢a OmIM B pasMep Ha 50 653 xu. nepa.



Ilpyt TexyImuTe aKTHBH, OCHOBHO NepO c¢ SBABA ,,B3eMaHHS OT KIHEHTH H JOCTABUMIN,
pa3mepsT Ha KoeTo KbM 31.12.2018r. ¢ 88 511 xmn. nepa u Gemexn ysenuuenue or 14344
XHIJL. JIeBa CIpsAMo xpas Ha 2017T.

B kpas na 2018r. mareprayHuTe 3anmacu HapactsaT io 17 228 xun. jeBa, kato Genexar
yBemmyeHue ¢ 13 460 xui. nesa cnpsmo kxpas Ha 2017r, ChnebHATE U IPUCHACHH B3EMaHHA
HaMaysBar ¢ 3607 xmr. neRa mocTuraiiku B Xpas Ha TpuMeceureTo 10 4 040 xun. nesa
cripsiMo 7647 xui. nepa keM 31.12.2017T.

HpyxecTBOoTO (UHancHpa AEHHOCTTa CH GallaHCHpaHO 4pe3 COOGCTBEH M IIpHBIEYeH
kamutan. CobcTBeHuAT kamutan Ha ¢upmara ksM 31.12.2018 mpexpcraenssa Gimu3o
nonosuyata (49%) ot nemus Gananc. B pesyntar ma pearusupanara neganba 3a rofEHaTa
coOCTBEHHAT KanuTan ce yBemmuyasa ¢ 13 377 xuit, ntesa, mocturaiiku 81 840 xmn. nema
crpsamo 68 463 xui. nesa KuM Kpas Ha 20177,

3abIDKEHHATA KBM JIOCTABYHIIE M KIIMEHTH HApacTBa Ipe3 YETBBPTOTO TPHMECEUHE Ha
2018r., xato xeM 31.12.2018 r. cpuuTe ca B pasmep Ha 71 862 xmi. nepa, xoeto e ¢ 16080
XWJI. JICBa TTOBEYE OT CTOHHOCTTAa M 0T 55 782 xun. nesa xeM 31.12.2017r. [To ocTanannte
Tiepa Ha MaCHBa HE ce 3a0eNsI3BaT 3HAUHTENHY IIPOMEHH.

2.2 AHaIH3 HA 0TYETa 32 IPHXOUTE H PA3X0HTE
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K®Mm 31 nexemspu 2018 rogusa apyxecTBoTO peanusupa euaifa 8 pasMep Ha 13 377 xun.
JIeBa.

KM 31.12.2018r. mpuxonute ot ofuyaiiaTa feifHoct ca B pasmep Ha 88 195 xui. nema,
KaTO ChIIMTE Oenexar ysenudeHne oT 6 591 xui. nepa cnpamo 31.12.2017r, duradcosute
IIPUXOOHM ¢a B pasMep Ha 2 425 xui, nepa, Koeto € ¢ 4 888 XuiI. JieBa 1o-Majko 0TKOIKOTO
xeM 31.12.2017r., xoraro ca 6unme 7 3132 xuin, nepa. HaManenHeTo ce IBLIDKE OCHOBHO HA
NO-MAJIKHS TIPHXOJ OT .JIMXBH, KOHTO B Kpasd Ha roguHara ¢ 1478 xwmu. nema cnpsamo 1977
xuwr. seBa kpM 30.09.2017r., xato B BEa NO-MaJKO OTYCTCHH IIQJIOXUTENHH PA3THKHM OT
NIpoMsSHAa Ha BaJIYTHH KypcoBe, pasMepbT Ha XOMTO KbM 31.12.2018r. e 947 xun. nepa
cupsaMo 4 088 xwur. meBa xem 31.12.201 7.
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B xpaa na 2018 roguna pasxogute 3a obudaiinara feitHoct Hamamsat ¢ 4053 Xui. newa u-
ca B pasMep Ha 68 991 xun. nesa. duHancoBuTe pasxonn keM 31.12.2018r. ca B pasmep Ha
8 223 xmn. nepa u OenexaT HaMayleHyue ¢ 5 646 XM JieBa CIPAMO TE3H OTYETEHH KHM
31.12.2017r. B ToBa 4MCcIO: CHITHO HAMAISIBAT PA3XOAMTE 33 TMXBH OT 9 235 XHIL. JIeBa KBM
31.12.2017r. va 2 194 Xm. jeBa 3a TEKYIIUS TEPHO, HOKATO ,,0TPHIATENHH Pa3NHKH OT
TIPOMsAHA Ha BAJyTHH KypcoBe” OenexaT yRenuuenue oT 807 xui. nesa xem 31.12.2017r. Ha
1616 xun. nepa xuM 31.12.2018r.

Iipe3 Bropoto Tpumeceune Ha 2018 J[pyxecTBOTO OTHHCA B3eMaHHA 3a 3 760 XHN. nesa,
KouT0 XBM 31.12.2018r. ca oTpaseHM B N€poTO ,,OTHHCAHH B3EMAHHA“ C OKOHYATENHA
CTOMHOCT 3 762 xui. nepa.

3 H3pa3xopBaHe Ha CPEACTBATA 0T 0OJHrANHOHHHS 3aeM

OBuuaT pasMep Ha HaOpaHHTEe CpeJICTBA OT IThpBa MO pEX EMHCHSI KOPIODATHBHH
obnuranuu H3nanera ot ,, TOIIJIOOUKAILAS - PYCE” EAJl Br3muza Ha 4000000 segra.
Kem 31.12.2018 r. nabpanmata cyma e m3pasxonsama , chrlacHo IlpemnoxeHHeTo 32
3aIIHCBAHE Ha OOJHTAUMH, H3AaneHH o pena Ha wi, 205, a). 2 o THProBcKus 3aKoH, KaKkTo
clenBa:

3.1. 3a obopoTHH cpencrBa KM ca uspasxoasanu 3 403 900 Jjiepa — 3akynyBaHe Ha
BBIJIHINA.

3.2. [Tnamane Ha 3aTBDKCHESL KBM JOCTABYHLH — 563 500 neBa

3.3. IlpecTpyKTypHpane Ha FOpHEHA $a3a — CHBMECTHO M3rapgHE HA BBHIVIMING M JI0
20% Owromaca — 32 600 seBa.

4 CpcrogHHe Ha o0e3nedenHreTo HA 0GJIUraIHONHATA eMHCHS

Karo ofe3nedchme Ha B3eMaHETO Ha OOnMranMomepuTe 10 OOGJIHTAllMOHHHA 3aeM,
NpeacTaBIABalM riaasHuLa B pasMep 1o BGN 4 000 000 (weTnpn MHIMOHA JIEBA), BCHYKH
ABDKHMHE DEIOBHH JIHXBH, HaKa3saTCJHH JIAXBH 3a IPOCPOUHE, PA3sHOCKH H BCHYKH
B3EMaHHs, CMHTEHTBT, B Ka49eCTBOTO MY Ha obeameuaBallia CTpaHa, yupemsisa CIEIHOTO
obe3neyenne B non3a Ha Gamkara:

4.1.1lzpra no ped HODOTEKa HA CIeHWTE HMOTH, HAXOAAmMHM ce B rp. Pyce,
cobeTReHOCT Ha JIpY:KECTBOTO CBHIMIACHO ¢ AOKYMEHTH 3a cobcTrenoct Hotapuasen
axT Ne 011 o1 20.01.2011 r. 1 Hotapuaner axt Ne 81 ot 07.05.2012 1.

- [IO3EMJIEH UMOT c nnentuduxarop Ne 63427.128.72, ¢ wiom ot 3 694 xB. M.,
C HauuH Ha TpaitHo nomseane: CI'YPOOTBAJI,

- [IO3EMIJIEH UIMOT c unentuduxarop Ne 63427.128.67, ¢ unony ot 120 175 ka.
M., C Ha4HH Ha TpaiiHo nonssade: CI'YPOOTBAJIL,

- HO3EMIJIEH MMOT ¢ unentuduxarop Ne 63427.128.73, ¢ wiom ot 4 458 kB, M.,
C Ha4YHH Ha Tpaitno nomeane: CI'YPOOTBAJIL;

- [IO3EMJIEH UMOT ¢ naentudukatop Ne 63427.128.66, ¢ wrom ot 185 705 ks.
M., ¢ Ha9uH Ha TpaitHo nonssabe: CI'YPOOTBAJI,

4.2. [Iuper 10 pex 0coGEH 3a0T BbPXY MAIINHE M CHOPHKEHHS, KAKTO CIIeIBa:

4.2.1. CI'VPOOTBAJI CEKIIHA ,,A”, chcrosia ce OT BOJOOTIHBHH KyJIH H
IpeHaxHa cHcTeMa ¢ HHBenTaped Ne 1004405, no onuca Ha WHBEHTApHATA KHHTA
4



Ha JIMA na “Tomnogukanus Pyce” EAJ], pasmonoxenu B IIO3SEMJIEH UMOT ¢
upeHTHHKaTop 63427.128.66 B rp. Pyce, O6muna Pyce, O6nact Pyce, MecTHOCT
banrara ¢ nzom ot 185 705 xB. M.

4.2.2. CTYPOOTBAJI CEKIIUI ,B”, cberodumia ce OT BOAOOTIHBHHM KYyJIH H
IpeHaXkHa chcTeMa ¢ HHBenTapen Ne 1009148, mo omuca Ha HHBEHTapHATa KHUTH
Ha IMA na “Tomnoduxarus Pyce” EAJl, pasnonoxkenu 8 IIO3EMJIEH HMOT c
uneHtuduxarop 63427.128.66 B rp. Pyce, O6muna Pyce, O6nact Pyce, MecTHOCT
banrata ¢ wrom ot 185 705 xB. M.

4.2.3. CTYPOOTBAII IOKHA CEKIHSL, chcrodima ce OT APEHaXKHA CHCTEMA, ¢
HHBeHTapeR Ne 1009149 no onmca Ha uHBeHTapHATAa KHuMra Ha JMA Ha
“Tomnodukammss Pyce” EAJ, pasnomoxkxena B MNO3EMJUIEH HUMOT c
nnenTuouxatop 63427.128.67 B rp. Pyce, Obumua Pyce, O6nacr Pyce, MecTHOCT
Kanero ¢ wrom ot 120 175 8. M.

EMHTEHTET € noen 3a0bIDKeHHe J(a TO/UTEPIKA Na3apHa CTORHOCT Ha 0De3neYeHHeTo He To-
Manko ot 120% oT HoMHHEaHATA CTOHHOCT Ha eMHCHATA. K'EM [laTa Ha cheTaBaHe HA OTYETA
obImara masapHa cTOHHOCT Ha 06e3meYeHHeTo, ChCTABEHO OT HEABMKHMH MMOTH, MAIIMHH H
CBOPBXEHHS, 110 HACTOAINHT OGHrallHoHeH 3aeM Bhaikza Ha 5 736 950 jepa win 143.4%
OT 00lllaTa HOMHHAIHA CTOHHOCT Ha eMHcHATa, Ouenkara Ha 00e3MeUeHHETO € H3BHPIIEHa
xbM 28.02.2018r. o1 cepruduimpana onennrencka dupma ,.Korcynt Komepe Umxenepunr
-99” EOOJ c per.Ne903300008, Bmucana B NyONHYHHA PETHCTBP HA HE3ABHCHMHTE
onenuteny Ha KHOB,

S IlnamaHAasg mo o0IHraMoOHHHS 3aeM
5.1 TuaRHWYHA MIAMAHHS 10 0OJHTAIMOHKNNS 3aeM, 00EKT HA HACTOSILMS JOKNAj

Cpounoctra (MaTypuTeTsT) Ha OOJMrauMMTe € S5 TOAMHH, CYHTAaHO OT JaTaTa Ha
perucTpanus Ha obmHranMoHHHs 3aeM B llenTpanen penosurap. JBIDKHMAaTa TJaBHHIA,
CBIJIACHO YCJIOBHATA, TIPH KOHTO € H3JaJeHa HacTOsIaTa EMHUCHS, crneqBa fa Obhe nmaTeHa
¢IHOKPAaTHO Ha JaTaTa Ha nanexa. He ca npexpuaeHu onupm 3a IpeXcpodHO oracapade Ha
obmuranuonnns 3aeM. CwriaacHo pemenne Ha O6moro chOpaHde Ha OGNHralMOHEpHTE,
nposezieno Ha 18.12.2018r. cpokbT Ha eMucusita ce yammKasa ¢ 36 Mecena, KATO HOBHAT
Najex Ha IUIamaHe Ha rnaspHunara e 27.02.2022r. Ilopamn TOBA IIpe3 OTYETHHS NEPHOM He
ca U3BbLPIIBAaHH [MIABHHYHH IUIANTAHHAL.

5.2 JluxBeHH NMAAIMAHHSA N0 O0JIHTAHOHEHS 3A€M

CernacHo pemeHHeTo Ha EqHONMMUHUS CODCTBEHHK HA KamHTana Ha ,, Tommodukanua Pyce®
EAJl B ycnoBusaTa IpH KOHTO € M3TAaICHA HACTOAIATA EMHCHS OOJIHTAIMH, HOMHEANHHAT
JIHXBEH TponeHT € 6% Ha romumHa 6a3a, ¢ MEPHOAMYHOCT HA JHXBEHHTE TITALlaHHs Ha
Beekd 6 mMecena. C pemenne Ha O6moTo chbpanye Ha obnuranuorepute ot 18.12.2018r.
€MHCHATA Ce YNBIDkasa ¢ 36 Mecella, XKATO 3a HOBHA YOBIDKEH CPOK HA OONHTalMOHHHSA
3acM, (PMKCHpaHHs JIHXBEH KYIOH ce ompexeins Ha 4,5% Ha rogumsa 6asa. JpyxecTBoTO
e HM3BHPIIBA BCHYKH IBIDKMMH JHXBEHH TINAINAHEA dpe3 cuUcremara Ha LleHTpanen
memosurap AJl. Kem 31.12.2018 r. JIpyxecTBOTO ¢ H3BBPUIMIIO JIHXBEHM IUIAINAHES, KAKTO
clenBa:

1) ITepeo nmuxBero Iulamane B pasMep Ha 119 014 jgepa, ILDKMMO M INIATEHO KEM
27.08.2014 r.



2)

3)
4

5)

6)

7

8)

9

Bropo nmHxBeHO Miamane B pasmep Ha 120 986 sesa, asmxHaMO X6M 27.02.2015r. 1
mwiateno Ha 16.03.2015 r.

Tpero NHXBeHO IMamare B pasmep Ha 119 014 neBa, JiskAMO KBM 27.08.20151. 1
rutaTesHo Ha 13.11.2015 1.

HeTBBpPTO IMXBEHO IUTAIIaKe B pasMep Ha 120 656 aepa, nnmxumo kem 27.02.2016r.
H INaTeHo B nepuoaa ot 23.02.2016 r. no 27.02.2016r.

ITetoTo Mo pen JHXBEHO IallaHe B pasmep Ha 119 344 jeBa M IBIDKHMO KBM
27.08.2016r. e H3BRBPmMEHO OT APYXKECTBOTO B Havanoto Ha 2017T., CHrIacHo
TIpeoCTaBeHaTa OT EMHETEHTHTE HHpopMalng Ha 25.01.2017 roguua.

[llectoro mopex JIHMXBEHO IAlllaHe, B pasMep Ha 120 986 Jjiepa OBHIXKHMO Ha
27.02.2017r. e H3BBPIIEHO 9YPe3 YACTHYHO IUIANIAHE B pasMep Ha 45 000 jgepa koM
15.02.2018r. u oxoH4aTeNHO IIalnane B pasMep Ha 75 986 neBa kpM 28.03.2018r;
ITo cemMoTo mopen THXBEHO IUIAlaHe, B pasMep Ha 119 014 nepa 1 ABIKEMO Ha
27.08.2017r., e H3BBPIIEHO YACTHUHO [UIaINaHe B pa3Mep Ha 47 500 nera xuM
24.07.2018r. OxoHuaTenHO Iulaaxe B pasmep Ha 71 514 Jjrea 10 pasmepa Ha o610
ABIKHMaTa cyMa oT 119 014 neBa e uspspmiero xem 08.11.2018r.

OcmoTo mTopes JEXBeHO IUamane B pazmep Ha 120 986 nepa OBMXHMO Ha
27.02.2018r. e u3pbpireno kM 16.11.2018r

JleBETOTO IMXBEHO ITalaHe B pasmep Ha 119 014 nesa apmxumo Ha 27.08.2018r. e
H3BLpIIeHo kbM 19.11.2018r.

6. ,2MJHBECTBAHK” AJl B kKa49ecTBOTO CH HA JOBePeHHK Ha OCJHrALIHOHEDHTE HA
“Tonnodpuxannsa Pyce” EAJl nexnapupa:

»AHBECTBAHK” AJl e m3pspuinna aHamu? Ha (HHAHCOBOTO CLCTOSHHE Ha
“Tonnodukamms Pyce™ EAJL.

SAHBECTBAHK” AJl e nonydaBana u aHanu3Hpaga TPUMECEYHHTE CIIPABKH 32
CBCTOSHHETO Ha 06e3neueHneTo Ha OOIUral[MOHHATA EMHUCHI.

+AHBECTBAHK” AJ] He e moemaren Ha eMHCHSATA OOGJIHTANHE MK JIOBEPEHHK TI0
obmuranuy oT Apyr Kiac, u3ganenu or “Tommodukauus Pyce” EAJ]
~AHBECTBAHK” AJl He xorTpommpa npsko HiE Henpsko “Towodpuxanus Pyce”
EAQL

~AHBECTBAHK” Al He e xoHTpoNHpana npsko WiH Henpsko ot “Tomrodukaitus
Pyce” EALL

He ¢ namnme xoHQUIMKT Ha HHTepeca Ha OaHkara ¥ Ha JIMIATa4, KOMTO A
KOHTPOIIMPAT, H HHTEpeca Ha 00JIMrallHOHEPHUTE.

3A ,,MHBECTBAHK” AJl:

Hpal bavyoBcexkn

H3opaHuTEIeH JHDEKTOP

UsroWGusr: (] P A



