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ISIN xox Ha emucusarta: BG2100003131, Bopcos kox Ha eMHCHATA: 6TMA

HacrosumuaT moxnaj € M3TOTBEH B CHOTBETCTBHE ¢ M3MCKBAaHMATA Ha wi. 100xc oT 3axona 3a
nybauuno npednazane HA YeHNU KHUJICA B M3MBIHEHHE Ha 3ajibiDkeHHsTa Ha ,, UHBECTBAHK”
Al B xagectBoTO # Ha [{oBEpeHHK Ha OGNTHrAKOHEPHTE IO TPETa EMHCHS KOPIOPaTHBHH
obuuranny, eMutrpany ot “TEL] Mapuua 3" AJT Ha 18.02.2013 (¢ aata Ha magex 18.02.2021).

HoKyMeHTHTE, BB3 OCHORE, HA KOHTO € H3TOTBEH TO3H JIOKIAJ Ca KAKTO ClICIBA;

*Otuer xuM 31.12.2018 r. 33 U3MBIHEHRE Ha 33[bKEHHATA HA EMATECHTA TIO YCIIOBHATA Ha
€MHCHATA, BKIL 3a YCBOSIBAHETO, INIAMAHHATA, ChCTOSIHMETO HA 00E3IIEUEHHETO U CIIa3BaHETO Ha
¢drRaHCOBK mOKA3ATENH;

* MexuHHEY, HeOTHTHPaHH (HHAHCOBH OTYETH HA EMHTEHTA KM 31.12.2018 r.;

HpPI H3BBPUICHHAS NPETIIE HA [IPpEIOCTaBeHHTE HH JOKYMCHTH, YCTAHOBHXME CIISIHOTO:

1 ®naaHncoBH KoedmuUCHTH

»1EIl Maprua 3” AJ], B Ka4eCcTBOTO CH HAa EMHTEHT Ha KOPIIOPAaTHBHHU OOIHrauHH, e roen
aHTXWMEHT Aa Clia3Ba ONpeJeNIeHH KOeHIHEHTH IO MBIHOTO H3INallade Ha OOMHrallHOHHHA
33EM.

CroiiHocTnTe Ha (uHancoBHTe mHokasatemu kbM 31.12.2018 r., cwriacHo [IPEROCTABCHHUTE
(¥HAHCOBH OTYETH, Ca KaKTO CleBa;

O6110 nacUBH

1 Koednunenr na obma

= 106%
3aTHIKHSLI0CT OB110 aKTHBH
nput uzuckeane 3a maxcumym 90% — ycnosuemo ommnoso ne e usnvAHEHO;
Koeduunent na nokpnrue OnepaTusha nevan6a -+ Pasxouu 3a NHXBH
2) Ha = = 255%
pa3sxoanTe 32 JIHXBH Pazxony 3a nMuxeu

npu usucxeane 3a munumym 110% - ycnosuemo e usmvnneno;

YcraHoBgBa ce JOCTaTEYHA CTOHHOCT Ha KOE(})HHHCHT& Ha IIOKPHTHE Ha JTHXBHTE. Tora ce
OBIAH Ha OTYETEHATa nmevanta oT OIlIEpaTHBHA JeHHOCT Npe3 OTYCTHUA TIIEPHOL.

CroTHOIEHHE MA3apHAa

cToHHOCT HA CroifHocT Ha ofBe3neueHneTo
3) obesneTeHHeTO KBM = = 129.7%
rIaBHHLA HA I'maeHHUA Ha OBITUrALIMOHHMA 2a8M

o0JIHranHOHHNA 3aeM

npu usncKeane 3a Munumym 120% — ycnosuemo e uznvaneno.

Ilasapnara oueska Ha 3anoxeHoTo ofesneuenne e 5 239 400 as., xoero xkum 31.12.2018 r.
H3IBIHABA YCAOBHETO CHOTHOLICHUETO Ma3apHa CTOHHOCT Ha 0Ge3NeUeHHETO KbM INIABHMIA HA
oOJIHTallHOHHKEA 38€M A2 He e no-Hucko oT 1.20:1 (1.30:1 TEKYILO).




2 ®unancopo cherosHre Ha , TEI Mapnana 3” AJl

2.1 APaJIH3 HA AKTHBUTE B

ITACHBHTC

3abeneoicka: Beuuxn GuHaHCOBH AaHHE KbM 31.12.2018r. B To3H JOKIAA ca OT HEOKOHUATENHH,
HEOJHTHPAHH OTYETH HA JPYKECTBOTO MpeAcTaseHH Ha JloBepeHHKa.
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Kem 31 gexemBpu 2018r.

HEMATCpHaNHH aKTHBH C HanaHcosa ¢

31.12.2017r.

APYKECTBOTO pasnojara ¢ ,I['BJIl"OTpaf:IHH MaTCpHaTHEH H

ToHHOCT 21 925 xmn. sera upu 20 890 xum. neBa KbM

KsM 31 pexemspu 2018r. meTexylmrte akTBE ca B pasmep Ha 24 611 xun. yesa u bejnexar
yBenuyenue cee 1 035 xm. nepa cupamo xpast Ha 2017r., Koraro ca 6w B pasMep Ha 23 576

XHIL. JICBA&.



Tekyuure aKTHBY ca B pasmep Ha 61 617 xun. nesa u Henexar yBeNHYeHHE CIPIMO Kpas Ha
2017r. ¢ 5 921 xun. nesa.

JpyKeCTBOTO OTUHTA NTApHYHU CPEACTBa Ha obIna croiinocT 163 xuil. meBa, ¢ 1 XHI. Nega 1o-
MalKe OT Kpad Ha TNpeaxoaHarta TomuHa. [lopagu NaHBPYHH 3afbIDKEHHA ca ONOKMpaHH
bankoBuTe cMeTKH ¢ HamaHOCT 151 xui. nera. Cpeactrara B 6poit B 6aHKOBH CMETKH Bh3JIH3AT
Ha 12 xui. nepa.

Hali-ronemMusaT Kiac akTHBH, KOHTO HOMHHYpa B GanaHca ca » I'BPTOBCKH H JIPYTH B3eMagus’
(61617 xun. nesa) npeacrasnasamy 68,8% ot nenus Hananc kM 31.12.2018 roguna

Tpabra na ce orbenexw, ue TomsMara 9acT OT B3eMaHusta (52 155 xmn. mepa) ca B rpada
»ApyrH” 1 hopmupar 85% OT pasMepa Ha BCHYKH TeKYIITH aKTHBH.

CobereerusT xamutan Ha ,,TEL] Mapuua 37 3a pasriexianus Oepyios] € OTPHLATENEH, B pasMep
Ha -4 993 xun. nesa, copamo -11372 xwir. nesa xeM 31.12.2017r. YeenuueHreTo Ha cofCTREHHS
kanurtan keM Kpas Ha 2018r. ce JBIDKM Ha OTYETEHHs MONOKHTENEH (DMHAHCOB PE3YITAT 3a
pasrieKIaHus Nepuo B pazMep Ha 6 378 xu, Jiepa.

HpyxecTBoTO ce GUHAHCHPA HIAIO CHC 34EMHHU CPEJICTBA, OCBER TOBA (DMHAHCHPA TEKYIAaTa ¢H
AEHHOCT ¢ JBJT. JIpy:KeCTBOTO HMa 3aRb/DKEHHS TI0 IIONYYEHH 3a€MH OT O3HKH H HeGaHKOBH
(huHAHCOBY MHCTHTYIHH B pasMep Ha 31 662 XuIL. JieBa U [0 OOMHTALIHOHEH 3aeM, IPEAMET Ha
HaCTOAINNA NOKNaJ, B pasMep Ha 4 040 xun. nesa. J{py:KecTBOTO OTYMTA APYTH 3aABIKEHHS B
pasmep Ha 48 233 xuin. sieBa, ¢ 604 xui. resa no-manko ot 31.12.2017r.
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Ksnm 31 nexemspr 2018 ronuna mpyiecTBoTO peanusupa neqanta B pasmep Ka 6 378 XuiL. jesa
CIpsiMo TIeanta ot 5 569 xun. 1. keM 31 nexemspu 2017r.

KoM 31 mexemspu 2018r. HeTHHTE NPHXOIM OT MPOJaKOH BE3MM3aT Ha 14 8§00 xuin. nepa npH
14630 xui. nepa 2a kM kpag Ha 2017T.

OHHAHCOBHTE TIPHXOAM Ca B pasMep Ha 2 671 xmm. nepa, ¢ | 000 xui. JieBa moseue CHPSIMO
31.12.2017r.

)



O6mo npuxomute oT AeHHOCTTa ca B pasMep Ha 17 471 Xmi. neBa, kxaTo chuMTe Oenexar
yBenmdenne ¢ 1 170 xun. neBa crpsaMo cbmus nepuof Ha 2017r., korato ca 6unm 16 301 xun.
Jiepa,

PasxozuTe 0 HKOHOMHYECKH €IEMEHTH BB3NH3aT Ha 6 779 xun. neea npu 8 131 xuir. nesa KbM
31.12.2017r. ¥ nipes weTBbpTOTO TpHMecedue Ha 2018r. e Hanuue 3HAYMTENCH CTIAT B PA3XOUTE
3a MaTepHall#, KOHTO ca B pasmep Ha 988 xui. nepa B xpas Ha 2018r. cipamo 5 912 xun. nesa
xeM 31.12.2017r.

QuHAHCOBHTE PasxolH ca B pasMep Ha 4 314 xui. neBa, cue 2 360 xun. jeBa moBede CIOPAMO
TE3H 38 MHHAHA OTYETEH NMEPHO/. YBENHUEHHETO CE TBJIKH Ha HAPACHAIINTE PA3XO/H 3a JIUXBH,
KOHTO KbM Kpas Ha 2018r. ca B pasmep Ha 4 117 xun. sesa mpu 1 636 xun. JleBa KbM
31.12.2017r, O6mo pasxomute 3a JeHHOCTTa ca B pasMep Ha 11 093 xmi. nesa, kato Genexar
yBenuyeHre ¢ 1 085 xui. nera cripamo orgerenoro. xeM 31.12.2017r.

3 Hspasxoasane Ha cpelcTBATA 0T OGIHIANHONIHSA 3aeM

Habpanute cpeactsa B pasmep Ha 4 040 000 neBa, OT UBPBa 1O Pel EMHCHA KOPHOPaTHBHH
obnuraims, uaganera ot ,,TEL] MAPHULIA - 3” A]J] ca H3pa3xo[cHH LENEBO, CHIIIACHO IIPHETHUS
TTpocneKT 3a MBPBUYHO 9ACTHO MpEUTaraHe, KaKToO CenBa;

e Qoboporun cpencrra — 4 040 000 Jiepa;

* Ilokynka Ha KBOTH 32 €MHCHM BBIVIEPOJEH [BYOKAC H/MJHM pa3BHTHE HA
HHBECTHIIMOHEH MMPOEKT MO0 UCKaHe 3a Aeporauus o Wi 10 ot Anpexrnsa 2003/87/
Ha EC - or obwara HaGpara cyma Ho H3fafcHaTa OGIMCAIIMOHHATA €MHCHS He ca
H3MON3BAHH CPEACTBA [0 TOBA HalpaBiAeHHMe, T Karo IpH CKIIOYBAHETO HA
OGJIEMaLHOHHKSA 32eM He 6AXa HAOpaHH MAKCHMANHHS DasMep CPEICTBA, ONpPENeNieH C
peuienre oT O6moTo chbpanne Ha aKIHOHEPUTE — 5 MIIH. Jiesa,

4 Cberosinne Ha 06e31eYEHACTO HA 06IHIAHOHHATA eMHACHSH

B msmeisenne ma Joropop 3a m3mbnHenMe QymKuuara ,,Jl0BepeHHK Ha obmrranuonepaTe”
Mexny ,Kpemu Arpukon - Bearapus” EAJl u ,TELl MAPUIIA 3” AJl or 11.02.2013 r,
€MHTEHTA € YUpeauI B 10134 Ha bankara - nopepeHuk ciieHATe 06e3eueHUS:

1.1.[TppRa no pejl IOTOBOPHA MIIOTEKA BHPXY CHEHUTE CBOM HEABHKHMHU HMOTH, HAXOSIIH
ce B rpan J[nMHTpOBrpan, a HMEHHO:

o CIPAJIA ch¢ CHENRATHO NpejHa3HAYSHHE, HAXOJAIA CE B TP. JumuaTpoBrpan, o6,
Humurposrpaz, o6n. Xackoro, Ha 1 /enun/ erax, ¢ anenTHuKatop 21052.1012.30.15,
ChC 3aCTpoeHa ol or 1272 (xmngaa xBecTa ceeMACCET M JBa) KB. M, ChIJIACHO
MOKYMEHT 3a COOCTBEHOCT , 38€/IHO ChC CHOTBETHOTO 3a CIpajiaTa IpaBO Ha CTPOEIK,
BBPXY NO3EMIICHHAT WMOT, IIeNnns ¢ ol 271 121 xB. M.;

o CI'PAJTA npomuimiena, Haxo[sa ce B Ip. JinmutpoBrpaj, obm. JumMutposrpan, obi.
Xackoro, Ha 1 /enun/ erax, ¢ aaenTudukarop 21052.1012.30.35, cbe 3acTpoeHa IO
oT 86 (ocemmecer W IeCT) KB. M, CBIVIACHO [OKYMEHT 3a COGCTBEHOCT, 33EHHO ChC
CBOTBETHOTO 3a CrpajiaTa IpaBo Ha CTPOEXK, BEPXY ITO3EMIICHHAT HMOT, IEMHS C IIIOL
271 121 xB. M.;

¢ CIPAJIA agMuHACTpaTHBHA, HAXOJsna c€ B Ip. JJHMHTPORrpai, obuI. JumMuTpoBTpam,
Ha 3 /rpu/ eraxa, ¢ uupenTudmKarop 21052.1012.30.36 cne 3acTpoena mwiom or 605
(UIECTCTOTHH M TET) KB. M, CBIVIACHO JOKYMCHT 33 COGCTBEHOCT, 3a€NHO ChC
ChHOTBETHOTO 32 CTpajiaTa MpaBo Ha CTPOEK, BBPXY [TO3EMIEHHAT HMOT, LEIHA ¢ TLIOLI
271 121 xB. M.;




o CI'PAJIIA cpc cMeceHO mpelHa3sHAYeHHE, HAXOJAMA CE B rp. Humutporrpan, ofum.
Humutposrpan, o6, Xackoso, Ha 1 /eqns/ etax, ¢ ugentudrkarop 21052.1012.30.37
CBC 3aCTpOeHa IOl OT 5755 (T XWISAH CEAECMCTOTHH IIETAECET H IIeT) KB. M,
CBITIACHO NMOKYMEHT 3a COGCTBEHOCT, 3a¢QHO ChC CHOTBETHOTO 3a Crpajara IpaBo Ha
CTPOeX, BBPXY NO3EMICHHAT UMOT, Henus ¢ mrom 271 121 kB, M.;

¢ CTPAJTA npomumnena, Haxonama ce B Tp. JIMMHTPOBIpax, o6, HumuTpoRrpan, o6.
Xackoso, Ha 1 /eaun/ etax, ¢ naeHTHdHKaTOp 21052.1012.30.38, CBbe 3aCTpoeHa TIIoLT
oT 4089 (YeTHpPH XHITAIM OCEMIECET H JIEBET) KB. M, CBIIACHO JOKYMEHT 3a COOCTBEHOCT,
38€JHO CBC CHOTBETHOTO 3a CrpajiaTa HPaBO HA CTPOEXK, BHPXY MO3EMIEHHAT HMOT,
Iestust ¢ mioms 271 121 xB. M.

Crenen Ha ofesmedqeHOCT Ha emHcHaTa: CHIMacHo pemeHue Ha OBMOTO chOpaHHe Ha
AKLUHOHEPHUTE H MPHETHS MEeMOPAHIAyM 3a II'PBHYHO YacTHO IPEJIarafe, eMHTCHTET € MHoei
32ILIDKCHAC Jla Clla3Ba CHOTHONICHHE Ma3apHa CTOMHOCT Ha 0O€3ICYeHHETO KbM pasMep Ha
ODIMIaltHOEHAS 32eM He o-HHCKO oT 120%.

K®M s1aTa Ha cheTaBsane Ha oT4eTa o6luaTa Na3apHa CTOWHOCT Ha 0GE3MeYeHNeTo, ChCTABEHO OT
HEJABMKHMH HMOTH, 110 HACTOAIIMA OOJHMranmHoHeH 3aeM BB3HM3a Ha 5 239 400 Jjera win
129.70% ot obuiara HOMMHATHA CTOWHOCT Ha eMucHsTa. OIEHKATA HA OBE3NEUCHHETO e
u3pppuieHa Ha 28.02.2018r. or ceprudunmpana ouenmtencka dupma ,Korcynr Komepce
Huxenepurr - 99”7 EOOJX ¢ per. Ne903300008, mmmcana B myGnuumms PETHCTBP Ha
HeszaBUCHMHTE oneHutTend Ha KHOB.

5 Tlnamaundg mo 06MHranHOHHAS 3aeM

5.1 TiaBHHYHH DNARHAS 110 00THrALHOHHNS 32eM

CpouHoeTTa (MaTYpHTETET) Ha OGIHIaMUTE € 5 TOMUHH, CYMTAHO OT JATATa Ha PETHCTpAlHs Ha
obmuraunonnus 3aeM B LleHTpaneH pemosutap. JIBIKHMATa TIABHHIE, CHINACHO YCIIOBHSTA,
TIPH KOHTO € M3J{a/IeHa HACTOAIATa EMHCHS, ClleBa Aa Obe MiaTeHa eTHOKpaTHO Ha JaTara Ha
nanexa 18.02.2018 r. CermacHo pemenne Ha O6OTO ceOpanne Ha OGNHranuoHepuTe OT
08.12.2017r. cpoksT Ha OGNMMralMOHHHS 3aeM € YIBIDKEH ¢ 36 Mecela, KATO MAleXBT Ce
npoMens Ha 18.02.2021r. Tlopamu ToBa XbM 31.12.2018 T. He ca H3BLPIIBAHM FIABHHYHH
TUIAIaHHs. :

5.2 JInxBeHH MIAIARKNA N0 06JIHrAIHOHHAS 32eM

CeritacHo pemenyero Ha O6moTo cr0panee Ha axmuonepnre Ha ,, TEL] Mapuna - 3” AJ 3a
U3jlaBaHe HA OONMranyy, OOMHTAlAGHHHAS 3a€M € ¢ IEPHONHYHOCT HA JIMXBEHHTE IAlaHuA Ha
BCEKH 6 Mecella, CUMTAHO OT JIATATA HA CKIIOYRAHE HA OGIHMrarmMoHHHS 3aeM 18.02.2013 r.
JInxsenure namanna me Gpaar 10 Ha Opoit. CrraackHo pemenne na O6moTo cs0paHue Ha
obmuranmonepnte ot 08.12.2017r., cpoKbT Ha EMHCHATA € YABIDKEH ¢ 36 Mecena, KaTo 32 HOBHS
nepuon Ha emucusta ,, TEI] MAPULIA 3” AJl abmkd JIEXBeHH IuIAImaims, OpH (PHKCHPaH
IMXBeH KymoH 5% Ha rogumHa Oasa. KoM jgarara Ha cheTaBgHE Ha HaCTOAIIMA OTHYET,
ApYKECTBOTO € H3BBPINHMIIO JIHXBeHH IUIALIAHMS, 4Ype3 areHTa 10 IUalaHmsTa ,llenTpanen
nenosutap” AJl, kakTo cinenpa:

® IIBPBO JTUXBCHO IUIaMaKHe, ABIKHMO KbM 18.08.2013 r. B pasmep na 130 221 nera.
® BTOPO JKXBEHO IUIalaHe, ABIKHMO KbM 18.02.2014 r., m3peprueno na 11.04.2014 r.,
B pasMep Ha 132 378 nena.



® TPETO JIMXBEHO IIaIlaHe, AbILKaMo KeM 18.08.2014 r., u3sspurero wa 06.10.2014 r.,
B pasmep Ha 130 221 nesa,

® YETBBPTO JIHXBEHO TIjallaHe, ALIDKEMO KM 18.02.2015 r., u3BbpIieHO Ha
15.04.2015r., B pazmep Ha 132 379 qeBa.

¢ TIeTO TMXBEHO ILTalane, XunkuMo koM 18.08.2015 r., B pasmep Ha 130 221 aesa.

® IIIECTO JIMXBEHO IUTala”e, bikumo koM 18.02.2016 1., B pasmep Ha 132 017 nesa.

e CeaMoTo 1o peji NHXBEHO IamiaHe B pasmep Ha 130 583 neBa u ABIDKMMO KBM
18.08.2016r. e m3pnpmero Ha 13.10.2017r. B pasMep na 130 583 nepa.

e OcMOTO NO pen MHXBEHO IUIalllaHe B pasMep Ha 132 379 neBa M ABLIDKAMO KbM
18.02.2017 r.-e w3pppmeno Ha 13.10.2017r, B pasMep na 132 379 neea.

» JleBeToTO IO pell MUXBEHO IUIalaHe B pasmep Ha 130 221 jepa M IBIDKHMO KBM
18.08.2017 r. - m3BBPINEHO € YACTHYHO MUIAliaHe B pasMep Ha 79 014 nepa KbM
16.11.2018r. Oxoryatenno mnamane B pasmep Ha 51 207 nesa g0 pasMepa Ha o610
AbIkamara cyMa ot 130 221 nepa e uzpbpinedo kem 19.11.2018r.

e JleceToTo mo peXl JUXBEHO MalgaHe B pasMep Ha 132 379 j1eBa W IBIKHMO KEM
18.02.2018 r. - H3BLpMIEHO € YACTHYHO IUIalllaHe B pasmep Ha 29 779 nmeBa KbM
19.11.2018r. Oxonuarenso mramane B pasmep Ha 102 600 nesa 10 pasMepa Ha o610
OBIDKEMaTa cyMa oT 132 379 neBa e u3snpiieno kem 23.11.2018r.

e EAuHAZECEeTOTO IO pell NHXBEHO IUlalmaHe B pasMep Ha 100 170 jieBa H ITBIXHUMO
kbM 18.08.2018 r. He e u3BBpIICHO OT JPYKECTBOTO.

»HAHBECTBAHK” AJl B kadecTBoTO CH Ha JOBepeHHK HA obauraumonHepute Ha “TEI[
Mapuna 3” A/l nexnapupa:

o LMHBECTBAHK” AJl ¢ u3pppmmna aanu3 Ha GUHAHCOBOTO cheTosuue Ha “TELl Mapuua
37 AQ. ,MHBECTBAHK” A]l e momywaBana W aHaiW3dpala TPHMECEUHHTE CIPaBKH 3a
CBCTOAHHETO Ha 00¢3IIeyeHHeTo Ha OOMHralMoHHaTa eMHCHS,

¢ _VHBECTBAHK” AJ] He e moeMaTen Ha eMHCHATA OOHIAHY WITH JOBEPEHHK 110 OONIHTaUA
OT JpyT Kiac, u3fafen ot “TEI] Mapuna 3” A,

s L MHBECTBAHK” AJ] He koHTponHpa Npsako uik Henpsko “TELl Mapuua 3” AJl,

¢ MHBECTBAHK” AJl 5e ¢ xoHTponMpaHa mpsxo Ky Henpsaxo oT “TEL Mapuna 3 AJI.

o He e nanune koHOQIMKT Ha WHTepeca Ha GaHKaTa M Ha NHIATA, KOHTO s KOHTPONHpAT, H
HHTEepeca Ha o0JIMTralfHOHepHTE.

3A ,,JHBECTBAHK” ALl

---------------------------

Hpan bavyosgkn

Hannaunrenes OHPDEKTO N3rsJIHHTENCH AHPEKTOD




