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Междинен доклад

за дейността на „ФеърПлей Интернешънъл” АД към 30.09.2009 г.
със съдържание съгласно чл.100 о, ал.4 от ЗППЦК
Информация за важни събития, настъпили през тримесечието и с натрупване от началото на финансовата година до края на съответното тримесечие, и за тяхното влияние върху резултатите във финансовия отчет, както и описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправен емитентът през останалата част от финансовата година. 
I. Информация за важни събития, настъпили през тримесечието и с натрупване от началото на финансовата година до края на съответното тримесечие.

1. Информация за важни събития за периода 01.07.2009-30.09.2009 г.
      1.1. Факти и обстоятелства по чл.28 ал.2 от Наредба №2 на КФН.
Относно: Решение на общото събрание относно вида и размера на дивидента, както и относно условията и реда за неговото изплащане.
На свое заседание, проведено на 28.09.2009 г., Общото събрание на облигационерите на емисия корпоративни обезпечени облигации, издадена от „ФеърПлей Интернешънъл” АД, гр. София, ISIN код на емисията: BG2100025050, взе единодушно следните решения за промени в условията на описаната емисия, както следва: 

1.) Променя датата, на която се дължи първата вноска по изплащането на главницата на облигационната емисия, в размер на 1 866 666,67 (един милион осемстотин шестдесет и шест хиляди шестстотин шестдесет и шест евро и шестдесет и седем евроцента) евро, от 30.09.2009г. (тридесети септември две хиляди и девета година) на 20.10.2009г. (двадесети октомври две хиляди и девета година); 

2.) Въвежда като ново условие на облигационната емисия право на емитента да погаси предсрочно пълния размер на главницата от 5 600 000 (пет милиона и шестстотин хиляди) евро в срок до 20.10.2009г. (двадесети октомври две хиляди и девета година). Емитентът ще заплати и натрупаната и дължима лихва към датата на предсрочно погасяване на облигационната емисия.

Към 30.09.2009 г. Дружеството е погасило всички свои задължения, включително главница и лихви, към облигационерите от горепосочената емисия, за което „Централен Депозитар” АД е издал Акт за дерегистрация от Централен Депозитар АД от 01.10.2009 год.

      1.2.Отчет за изпълнението на задълженията по облигационна емисия. 
На 12.10.2009 г. Дружеството е представило в КФН (чрез системата е-register), в БФБ (чрез системата Extri news), както и в  банките-довереници на облигационерите – „Обединена Българска Банка”АД и ТБ „Алианц България” АД отчети за изпълнение на задълженията по емисията корпоративни облигации с ISIN код: BG2100036057 и ISIN код: BG2100025050 за трето тримесечие на 2009 г. 

За периода 01.07.2009-30.09.2009 г. е извършено лихвено плащане по емисията корпоративни облигации с ISIN код: BG2100025050 в размер на EUR 159 404 ( Сто петдесет и девет хиляди четиристотин и четири евро). Датата на падежа е 30.09.2009 г.
Към 30.09.2009 г. Дружеството е погасило всички свои задължения, включително главница и лихви, към облигационерите от облигационната емисия с ISIN код BG2100025050, за което „Централен Депозитар” АД е издал Акт за дерегистрация от Централен Депозитар АД от 01.10.2009 год.

Към 05.06.2009 г. дружеството притежава 136 броя облигации от емисия корпоративни облигации с ISIN код: BG2100036057.
2. Информация за важни събития за периода 01.01.2009-30.06.2009 г.
      2.1. Факти и обстоятелства по чл.28 ал.2 от Наредба №2 на КФН

Относно: Решение на общото събрание относно вида и размера на дивидента, както и относно условията и реда за неговото изплащане.
На проведено на 18.05.2009 г. Общо събрание на облигационерите от емисия обезпечени корпоративни облигации ISIN код BG 2100036057, издадени от “Феър Плей Интернешънъл”  по т.1 от дневния ред „Обсъждане и приемане на постъпило предложение от страна на емитента „ФеърПлей Интернешънъл” АД за промяна на част от условията по облигационната емисия”, Общото събрание на облигационерите единодушно прие следните решения: 1.) Удължава срока на емисията с 12 (дванадесет) месеца; 2.) Датата на падежа на главницата се променя на 09.12.2011 г.; 3.) Отпада амортизацията на главницата; 4.) Считано от купонното плащане на 09.06.2009 г. (включително) до окончателното погасяване на облигационния заем лихвеното плащане, платимо към съответното 6-месечие, се променя на не по-малко от 9,25% (девет цяло и двадесет и пет стотни процента) годишно; 5.) Кол опция – минимум 25% (двадесет и пет на сто) от номинала на всяко от последните пет купонни плащания, като първа дата за упражняване на това право е 09.12.2009 г. и емитентът дължи такса за обратно изкупуване, както следва: на 09.12.2009 г. – 1% (едно на сто) от изкупения номинал, на 09.06.2010 г. – 1% (едно на сто) от изкупения номинал, на 09.12.2010 г. – 1% (едно на сто) от изкупения номинал; на 09.06.2011 г. – 1% (едно на сто) от изкупения номинал и на 09.12.2011 г. – 0% (нула процента) от изкупения номинал; 6.) Учредяване на  допълнително обезпечение – запис на заповед за размера на главницата, издадена от ФеърПлей Интернешънъл АД”.
      2.2.Отчет за изпълнението на задълженията по облигационна емисия. 
· На 09.04.2009 г. Дружеството е представило в КФН (чрез системата е-register), в БФБ (чрез системата Extri news), както и в  банките-довереници на облигационерите – „Обединена Българска Банка”АД и ТБ „Алианц България” АД отчети за изпълнение на задълженията по емисията корпоративни облигации с ISIN код: BG2100036057 и ISIN код: BG2100025050 за първо тримесечие на 2009 г. За периода 01.01.2009-31.03.2009 г. е извършено лихвено плащане по емисията корпоративни облигации с ISIN код: BG2100025050 в размер на EUR 260 820 (Двеста и шестдесет хиляди, осемстотин и двадесет евро). Датата на лихвеното плащане е 30.03.2009 г.
· На 14.07.2009 г. Дружеството е представило в КФН (чрез системата е-register), в БФБ (чрез системата Extri news), както и в  банките-довереници на облигационерите – „Обединена Българска Банка”АД и ТБ „Алианц България” АД отчети за изпълнение на задълженията по емисията корпоративни облигации с ISIN код: BG2100036057 и ISIN код: BG2100025050 за второ тримесечие на 2009 г. За периода 01.04.2009-30.06.2009 г. е извършено лихвено плащане по емисията корпоративни облигации с ISIN код: BG2100036057 в размер на EUR 294 335 (Двеста деветдесет и четири хиляди, триста тридесет и пет евро). Датата на падежа е 09.06.2009 г. Към 05.06.2009 г. дружеството притежава 136 броя облигации от емисия корпоративни облигации с ISIN код: BG2100036057.

2. Влияние на важните събития върху резултатите във финансовия отчет.


Към 30.09.2009 г. дружеството е реализирало счетоводната печалба в размер на 40 365 хил.лв. Отчетеният финансов резултат бележи съществено нарастване в сравнение с финансовия резултат към края на миналата година. Основен фактор за увеличението на финансовия резултат е ръста във „Други финансови приходи”. Те включват преоценките на обектите офис сграда „FPI - Бизнес-център” и хотел „Кристал палас” и преквалифицирането им в инвестиционни имоти.


Към края на третото тримесечие на 2009 г. приходите от дейността нарастват със 150%  и възлизат на 47 989  хил.лв. 
Най-висок дял в структурата на приходите от дейността ( 90%) имат финансовите приходи, чиито размер е 42 958 хил.лв. От тях 79%  (34 116 хил.лв.) са приходите от преоценка на инвестиционни имоти, 18% (7 862 хил.лв.) са формирани от приходите от дивиденти, а останалите са приходи от лихви. 

За отчетния период реализираните нетни приходи от продажби намаляват с 60% спрямо същия период на миналата година и възлизат на 4 997 хил.лв. 

Извършените от дружеството разходи за дейността за отчетния период също намаляват с 35% и към 30 септември 2009 г. размерът им е 7 625 хил.лв.

Към края на деветмесечието размерът на разходите по икономически елементи   е 2 804 хил.лв. , спрямо 6 857 хил.лв. за същия период на миналата година.

Към 30.09.2009 г. нетекущите пасиви на компанията са 64 745 хил.лв., а текущите задължения – 2 397 хил.лв. 

В структурата на привлечените дълготрайни кредити най-висок е делът на  задълженията по получените заеми от банки и небанкови финансови институции, които възлизат на 48 923 хил.лв. и формират 76% от нетекущите пасиви. Текущите пасиви на дружеството намарастват с 24% и към края на отчетния период размерът им е 2 397 хил.лв. 
3. Основни рискове и несигурности, пред които е изправен емитентът през останалата част от финансовата година.

Дейността на всяко едно дружество е изложена на определени рискове, които оказват въздействие върху резултатите от функционирането му. Дейността на “ФеърПлей Интернешънъл” АД е изложена на разгледаните по-долу рискове. 

3.1. Специфични рискове

Лихвен риск

Лихвеният риск се изразява във възможността цената на капитала, който дружеството използва за финансиране на дейността си, да се увеличи. Също така, по отношение на кредити с фиксирана лихви, при потенциално понижение на лихвените нива в икономиката, дружеството може да не успее да си осигури ресурс при наличните по-ниски лихви. При възникването на такива условия Дружеството би извършвало дейността си при по-неизгодни условия отколкото конкурентите си. Подобно развитие би довело до по-високи лихвени плащания на дружеството в сравнение с други компании, които са се финансирали при текущи пазарни нива, и съответно по-ниска нетна печалба. 

С цел минимизиране на лихвения риск, Дружеството диверсифицира източниците, от които осигурява финансиране за дейността си. Емитентът има дългосрочни взаимоотношения с няколко банки в страната, между които “Райфайзенбанк (България)” ЕАД, “Юробанк EFG” АД, “Обединена Българска Банка” АД, ТБ “Алианц България” АД и други. 

Ликвиден риск 

Ликвидният риск е рискът емитентът да не разполага с достатъчно средства, за да посрещне падежиращи плащания към свои кредитори. Дружеството управлява своите активи и пасиви по начин, който му гарантира, че редовно и без забава може да изпълни ежедневните си задължения. Ръководството на Дружеството успява да осигури гъвкавост при осигуряването на финансиране като ползва кредитни линии с оглед поддържане на оптимална ликвидност.

Валутен риск

Валутният риск е рискът Дружеството да претърпи загуби от движението на пазарните цени на различните валути, с които работи. Дружеството оперира в Република България, но част от суровините, които използва за дейността си, се внасят от чужбина. Неблагоприятна промяна във валутните курсове би оскъпила строителните материали и би довела до увеличени разходи и съответно намалена нетна печалба на дружеството. Валутен риск спрямо еврото фактически не съществува за дружеството по две причини: 1) поради действащия валутен борд у нас, курсът на BGN спрямо EUR е фиксиран; и 2) цените на недвижимите имоти в България се котират в евро. Това излага Дружеството на валутен риск единствено при сключване на договори за продажба на недвижими имоти, деноминирани във валута, различна от BGN и EUR. Валутен риск съществува и при взимане на кредити във валута, различна от BGN и EUR. 

Оперативен риск
Силната конкуренция на пазара и високото предлагане на жилища, офиси, търговски и складови помещения са фактори, който биха могли да доведат до насищане на пазара. Въпреки силната конкуренция, Дружеството счита, че има конкурентно преимущество на пазара поради опитния си управленски екип и изградената репутация.

“ФеърПлей Интернешънъл” АД минимизира този риск като поддържа взаимоотношения с контрагенти с отлична репутация.

3.2. Общи рискове

Политически риск
Политическият риск отразява влиянието на политическите процеси в страната върху стопанския и инвестиционния процес като цяло и по-конкретно върху възвръщаемостта на инвестициите. Икономическата политика  в страната ще се определя от ангажиментите към МВФ и от прилагането на мерките и изискваниятa по членството на България в европейските структури.  

Валутен риск
Валутният риск се свързва с възможността приходите на действащите в страната стопански предприятия да бъдат повлияни негативно от промените на валутния курс на лева спрямо чуждите валути. В малка страна със силно отворена икономика, каквато е България, нестабилността на местната валута е в състояние да инициира сравнително лесно обща икономическа нестабилност и обратно – стабилността на националната валута може да се превърне в основа на макроикономическата стабилност
След въвеждането на валутен борд обменният курс на лева спрямо еврото е постоянен, което редуцира в голяма степен валутния риск. Макар и намален, валутен риск все пак съществува заради възможните колебания на обменния курс на еврото спрямо другите валути

Инфлационен риск

Инфлационният риск е свързан с вероятността от намаление на покупателната сила на местната валута и съответно от повишение на общото ценово равнище в страната. Инфлацията намалява реалните доходи и се отразява в намаление на вътрешното потребление, както и в обезценка на активите, деноминирани в лева. 

Инфлационният риск се свързва и с вероятността съществуващата в страната инфлация да повлияе на реалната възвращаемост на инвестициите в стопанския сектор. Това означава, че при равнище на инфлация през годината, надвишаващо номиналната норма на годишната възвращаемост, реалната норма на възвращаемост на инвестиция, деноминирана в националната валута през годината ще бъде отрицателна.
Други рискове, свързани с влиянието на основни макроикономически фактори

Рискът, асоцииран със степента на стабилност и перспективите за растеж на националната икономика, влияе съществено при формиране на нагласите и поведението на инвеститорите.

Освен темпа на инфлация и изменчивостта на валутния курс друг важен измерител за стабилността на българската икономика е динамиката на елементите на платежния баланс. 
3.3. Рискове, свързани с инвестиция в облигации на “ФеърПлей Интернешънъл” АД

Най-общо, основните рискове свързани с инвестиция в корпоративни облигации на Дружеството са:

· кредитен риск
· валутен риск (за облигации деноминирани във валута различна от базовата валута на инвеститора)

· лихвен риск (за облигации с фиксирана лихва)
· риск при реинвестиране

· ликвиден риск

4. Информация за големи сделки със свързани лица.

	Клиент (дебитор)
	Описание на доставките
	Стойност без ДДС в хил. лв. 

	"ФеърПлей Пропъртис" АДСИЦ
	Управление недвижими имоти, наем, комисионни, обзавеждане
	522

	„Проект 2002”
	Главница и Лихви по кредит
	641

	"ФеърПлей Пропъртис Мениджмънт" АД
	Наем, главница и лихви по кредит
	613

	ФеърПлей Аграрен фонд
	Наем, Кредит и лихви
	559

	„Технотранс Глобъл” ЕООД
	Наем, главница и лихви по кредит
	39

	„Арена ди Сердика”
	Кредит и лихви
	249

	ОБЩО:
	2 623


	Доставчик (кредитор)
	Описание на доставките
	Стойност без ДДС в хил. лв.

	„Технотранс Глобъл” ЕООД
	Транспортни услуги
	107

	„ФеърПлей Кънстръкшънс” 
	Кредит 
	40

	ОБЩО:
	
	147


Сделките със свързани лица са извършени по справедливи пазарни стойности.

23.10.2009 г.                                 ..…………………………….

                                                      (Изп. директор   

                        на „ФеърПлей Интернешънъл” АД)         

� За повече информация вж. Проспект на „ФеърПлей Интернешънъл” АД за вторично публично предлагане на облигации
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