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Счетоводна политика и оповестяване

към консолидирания финансов отчет на Елана Холдинг АД

1 Обща информация

Елана Холдинг АД Група и нейните дъщерни дружества („Групата”) имат за основна дейност: придобиване, управление, оценка и продажба на участия в български и чуждестранни финансови дружества, финансиране на дружества, в които дружеството участва; консултации на дружества относно капиталовата им структура, промишлената стратегия и свързани с това въпроси, както и консултации и услуги, свързани със сливания и покупка на предприятия; преобразуване на дружества; консултации относно портфейлни инвестиции;  икономически анализи и прогнози, консултантски услуги; външна и вътрешнотърговска дейност, наемане на земя под аренда и производство на селскостопанска продукция, както и всяка друга дейност, незабранена от закона.

Предприятието-майка „Елана Холдинг” АД има за основна дейност придобиване, управление, оценка и продажба на участия в български чуждестранни финансови дружества, финансиране на дружества, в които дружеството участва. Елана Холдинг” АД е създадено през 1998г. и към 30.09.2009г. е с капитал 4 000 000 лева, разпределен в 4 000 000 акции. Дружеството е със седалище и адрес на управление в Република България, град София, ул. „Кузман Шапкарев” №4.

Дъщерните предприятия, включени в консолидацията, са както следва: 

	Име на дъщерното предприятие
	Страна на учредяване
	Основна дейност
	30.09.2009
% участие
	2008
% участие

	
	
	
	
	

	Елана Финанси ЕАД
	Р България
	Консултации на дружества относно капиталовата им структура, промишлената стратегия и свързани с това въпроси, както и консултации и услуги, свързани със сливания и покупка на предприятия; преобразуване на дружества; консултации относно портфейлни инвестиции
	100%
	100%

	
	
	
	
	

	Елана Прайвит Екуити АД
	Р България
	Икономически анализи и прогнози, консултантски услуги, оценка, придобиване, управление и продажба на участия в други дружества, както и извършване на други търговски сделки
	  80%
	  80%

	
	
	
	
	

	Елана Прайвит Екуити Мениджмънт АД
	Р България
	Извършване на консултантска дейност във връзка с придобиване, управление, оценка и продажба на участия в български и чуждестранни дружества; обслужване и управление на придобити участия, водене и съхраняване на счетоводна и друга отчетност и кореспонденция; консултантска дейност във връзка с финансиране на дружества, в които е придобито участие
	  70%
	  70%

	
	
	
	
	

	Агроленд 2009 ООД
	Р България
	Външна и вътрешнотърговска дейност, наемане на земя под аренда и производство на селскостопанска продукция, предприемаческа, мениджърска, консултантска и агентска дейност
	  98%
	  98%

	
	
	
	
	

	Елана Варна ЕООД
	Р България
	Външна и вътрешнотърговска дейност, наемане на земя под аренда и производство на селскостопанска продукция, предприемаческа, мениджърска, консултантска и агентска дейност
	100%
	100%


	Елана Енерджи Мениджмънт  АД
	Р България
	Консултантска дейност във връзка с разработване на проекти, придобиване на недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, дистрибуция на стоки и услуги в областта на възобновяемите енергийни източници, водене и съхраняване на счетоводна и друга отчетност и кореспонденция 
	90%
	


През м.юли 2009г. Елана Холдинг АД регистрира ново дъщерно дружество Елана Енерджи Мениджмънт АД. Целта на новото дружество е да реализира стратегията на ЕЛАНА в областта на инвестициите във възобновяемите енергийни източници и да обособи този бизнес в отделно дружество. 
През третото тримесечие на дружеството Агро Ленд Варна ООД беше променено наименованието и се вписа в Търговския регистър под име Агроленд 2009 ООД.

2 Основа за изготвяне на консолидирания финансов отчет

Консолидираният финансов отчет на Групата е изготвен в съответствие с Международните стандарти за финансови отчети (МСФО), разработени и публикувани от Съвета по Международни счетоводни стандарти (СМСС) и приети от ЕС.

3 Счетоводна политика

3.1 Общи положения

Най-значимите счетоводни политики, прилагани при изготвянето на тези финансови отчети, са представени по-долу.

Финансовите отчети са изготвени при спазване на принципите за оценка за всеки вид активи, пасиви, приходи и разходи съгласно МСФО. Базите за оценка са оповестени подробно по-нататък в счетоводната политика към финансовите отчети. Финансовите отчети са изготвени при спазване на принципа  на действащо предприятие. 

3.2 База за консолидация

Финансовият отчет на Групата конcолидира финанcовите отчети на предприятието-майка и вcички дъщерни предприятия към 30 септември 2009 г.  Дъщерните предприятия cа вcички предприятия, при които Групата има контрол върху финанcовата и оперативната им политика. Предприятието-майка придобива и упражнява контрол, като притежава повече от половината от общия брой права на глаc. Вcички дъщерни дружеcтва имат отчетен период, приключващ към 30 септември 2009г.

Нереализираните печалби и загуби от транзакции между дружеcтва в Групата cе елиминират. Когато нереализираните загуби от вътрешногрупови продажби на активи cе елиминират, cъответните активи cе теcтват за обезценка от гледна точка на Групата. Cумите, предcтавени във финансовите отчети на дъщерните предприятия cа коригирани, където е необходимо, за да cе оcигури cъответcтвие cъc cчетоводната политика, прилагана от Групата.

Печалба или загуба на дъщерни предприятия, които cа придобити или продадени през годината cе признават от датата на придобиването, или съответно до датата на продажбата им.

Малцинcтвеното учаcтие представлява делът от печалбата и загубата и нетните активи на дъщерното предприятие, които не cе притежават от Групата.  Ако загубата на дъщерното предприятие, отнасяща cе към малцинcтвеното учаcтие, надвишава малцинcтвеното учаcтие в капитала на дъщерното дружеcтво, превишението cе отнася към мажоритарното учаcтие, оcвен до cтепента, в която малцинcтвеното учаcтие има обвързващо задължение и е в cъcтояние да покрие загубите.
3.3 Бизнес комбинации

Всички бизнес комбинации се отчитат счетоводно по метода на покупката, който включва признаване на разграничимите активи и пасиви на придобиваното дружество, включително условните задължения, независимо дали те са били признати във финансовите отчети преди придобиването. При първоначалното признаване активите и пасивите на придобитото дъщерно предприятие са включени в консолидирания баланс по тяхната справедлива стойност, която служи като база за последващо оценяване в съответствие със счетоводната политика на Групата. Репутацията се признава след определяне на всички разграничими нематериални активи. Положителната репутация представлява превишението на цената на придобиване над справедливата стойност на дела на Групата в разграничимите нетни активи на придобиваното дружеството към датата на придобиване. Всяко превишение на разграничимите нетни активи над цената на придобиване  се признава в Отчета за доходите непосредствено след придобиването.

3.4 Инвестиции в асоциирани предприятия

Асоциирани са тези предприятия, върху които Групата е в състояние да оказва значително влияние, но които не са дъщерни предприятия, нито съвместно контролирани предприятия. Инвестициите в асоциирани предприятия се признават първоначално по себестойност, а впоследствие се отчитат по метода на собствения капитал.

Всички последващи промени в размера на участието на Групата в собствения капитал на асоциираното предприятие се признават в балансовата стойност на инвестицията. Промени, дължащи се на печалбата или загубата, реализирани от асоциираното предприятие, се отразяват в Отчета за доходите на ред “Дял от печалбата / (загубата) от инвестиции, отчитани по метода на собствения капитал”. 

Промените в позиции, признати директно в собствения капитал на асоциираното предприятие, се признават съответно в собствения капитал на Групата. В случаите, в които делът на Групата в реализираните загуби на асоциираното предприятие надвиши размера на участието му в асоциираното предприятие, включително и необезпечените вземания, Групата не признава своя дял в по-нататъшните загуби на асоциираното предприятие, освен ако Групата няма поети договорни или фактически задължения или е извършила плащания от името на асоциираното предприятие. Ако впоследствие асоциираното предприятие реализира печалби, Групата признава своя дял дотолкова, доколкото делът на печалбата надвиши акумулирания дял на загубите, които не са били признати по-рано.

3.5 Сделки в чуждестранна валута

Консолидираният финансов отчет е представен в български лева (лв). Това е функционалната валута и валутата на представяне на предприятието - майка.

Сделките в чуждестранна валута се отчитат при първоначалното им признаване във функционалната валута на Групата по официалния обменен курс за деня на сделката, (обявения фиксинг на Българска народна банка). Приходите и разходите от курсови разлики, които възникват при уреждането на тези сделки и преоценяването на паричните позиции в чуждестранна валута в края на периода, са отразени в Отчета за доходите.

Във финансовия отчет на Групата, всички активи, задължения и транзакции на отделните дружества от Групата във функционална валута, различна от български лева (валутата на представяне на Групата), се преизчисляват в български лева при консолидацията. Функционалната валута на отделните дружества от Групата не е променяна в рамките на отчетния период.

3.6 Приходи и разходи
Приходите се оценяват по справедлива стойност на полученото или подлежащото на получаване плащане или възмездяване, като се отчита сумата на всички търговски отстъпки и количествени рабати, направени от Дружеството. 

Приходът, свързан със сделка по предоставяне на услуги, се признава, когато резултатът от сделката може надеждно да се оцени.  

Печалбата или загубата от отписване на даден актив се определя като разлика между постъпленията и балансовата стойност на актива и се отразява в Отчета за доходите. Печалбите или загубите в резултат на продажба на нетекущи активи са отразени в Отчета за доходите на ред „печалба / (загуба) от продажба на нетекущи активи”. 

Оперативните разходи се признават в Отчета за доходите в момента на ползване на услугата или към датата на тяхното възникване. 
Приходи и разходи за лихви се отчитат на принципа на начислението.  
Получените дивиденти се признават в момента на тяхното разпределение. 

3.7 Разходи по заеми

Разходите по заеми основно представляват лихви по заемите на Дружеството. Всички разходи по заеми, включително тези, които директно могат да бъдат отнесени към закупуването, строителството или производството на отговарящ на условията актив,  се признават като разход за периода, в който са възникнали като част от „финансови разходи” в Отчета за доходите.

3.8 Репутация

Репутацията представлява превишението на стойността на придобиване в бизнес комбинация над справедливата стойност на дела на Групата в придобитите разграничими нетни активи (вижте пояснение 3.3). Репутацията се оценява по стойност на придобиване, намалена с натрупаните загуби от обезценка.

3.9 Други нематериални активи

Нематериалните активи се оценяват първоначално по себестойност. В случаите на самостоятелно придобиване тя е равна на покупната цена, както и всички платени мита, невъзстановими данъци и направените преки разходи във връзка с подготовка на актива за експлоатация. При придобиване на нематериален актив в резултат на бизнес комбинация, себестойността му е равна на справедливата му стойност в деня на придобиването.

Последващото оценяване се извършва по цена на придобиване, намалена с натрупаните амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се признават в Отчета за доходите за съответния период. 

Последващите разходите, които възникват във връзка с нематериалните активи след първоначалното признаване, се признават в Отчета за доходите в периода на тяхното възникване, освен ако има вероятност те да спомогнат на актива да генерира повече от първоначално предвидените бъдещи икономически изгоди и когато тези разходи могат надеждно да бъдат оценени и отнесени към актива. Ако тези две условия са изпълнени, разходите се добавят към себестойността на актива.

Амортизацията се изчислява, като се използва линейният метод върху оценения полезен срок на годност на отделните активи, както следва:

· софтуер

   2 години

· други


6.7 години

· патенти
          10 години

Амортизацията е включена в “разходи за амортизация на нефинансови активи”.

Избраният праг на същественост за нематериалните дълготрайни активи на Дружествата от „Групата” е в размер на 700 лв.

3.10 Имоти, машини, съоръжения и оборудване

Имотите, машините, съоръженията и оборудването се оценяват първоначално по себестойност, включваща цената на придобиване, както и всички преки разходи за привеждането на актива в работно състояние.  

Последващото оценяване се извършва въз основа на цена на придобиване, намалена с натрупаните амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се признават в Отчета за доходите за съответния период. 

Последващи разходи свързани с определен актив от имоти, машини, съоръжения и оборудване, се прибавят към балансовата сума на актива, когато е вероятно дружеството да има икономически ползи, надвишаващи първоначално оценената ефективност на съществуващия актив.  Всички други последващи разходи се признават за разход за периода, в който са направени.

Имоти, машини, съоръжения и оборудване придобити при условията на финансов лизинг, се амортизират на база на очаквания полезен срок на годност, определен посредством сравнение с подобни активи или на база стойността на лизинговия договор, ако неговият срок е по-кратък. 

Амортизацията на имоти, машини, съоръжения и оборудване се начислява, като се използва линейният метод върху оценения полезен живот на отделните групи активи, както следва:

· Сгради



25  години

· Mашини


         3.3 години

· Транспортни средства
            4 години

· Стопански инвентар 

6.7 години

· Компютри


            2 години

· Други



         6.7 години

Избраният праг на същественост за имоти, машини, съоръжения и оборудване на Групата е в размер на 700 лв.

3.11 Отчитане на лизинговите договори

В съответствие с изискванията на МСС 17 (рев. 2007), правата за разпореждане с актива се прехвърлят от лизингодателя върху лизингополучателя в случаите, в които лизингополучателят понася съществените рискове и възнаграждения от собствеността на наетия актив.  

Активът се завежда в баланса на лизингополучателя по по-ниската от двете стойности – справедливата стойност на наетия актив и настоящата стойност на минималните лизингови плащания. В баланса се отразява и съответното задължение по финансов лизинг, независимо от това дали част от лизинговите плащания се дължат авансово при сключване на договора за финансов лизинг.  

Впоследствие лизинговите плащания се разпределят между финансов разход и намаление на неплатеното задължение по финансов лизинг. 

Активите, придобити при условията на финансов лизинг, се амортизират в съответствие с изискванията на МСС 16 или МСС 38.  

Всички останали лизингови договори се считат за оперативни лизингови договори. Оперативните лизингови плащания се признават като разходи по линейния метод.  Разходи, свързани с поддръжка и застраховки, се отразяват като разходи в Отчета за доходите към момента на възникването им. 

3.12 Финансови активи

Финансовите активи, с изключение на хеджиращите инструменти, включват следните категории финансови инструменти: 

· кредити и вземания;

· финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата;

Финансовите активи се разпределят към отделните категории в зависимост от целта, с която са придобити. Категорията на даден финансов инструмент определя метода му на оценяване и дали приходите и разходите се отразяват в Отчета за доходите или директно в собствения капитал на Дружеството. 

Финансовите активи се признават на датата на уреждането.

При първоначално признаване на финансов актив Дружеството го оценява по справедлива стойност. Разходите по сделката, които могат да бъдат отнесени директно към придобиването или издаването на финансовия актив, се отнасят към стойността на финансовия актив или пасив, с изключение на финансовите активи или пасиви, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата. 

Отписването на финансов актив се извършва, когато Дружеството загуби контрол върху договорните права, които съставляват финансовия актив – т.е. когато са изтекли правата за получаване на парични потоци, или е прехвърлена значимата част от рисковете и изгодите от собствеността. Тестове за обезценка се извършват към всяка дата на изготвяне на баланса, за да се определи дали са налице обективни доказателства за наличието на обезценка на конкретни финансови активи или групи финансови активи. 

Лихвените плащания и други парични потоци, свързани с притежаването на финансови инструменти, се отразяват в Отчета за доходите при получаването им, независимо от това как се оценява балансовата стойност на финансовия актив, за който се отнасят.

Заеми и вземания, възникнали първоначално в Дружеството, са недеривативни финансови инструменти с фиксирани плащания, които не се търгуват на активен пазар. Заемите и вземанията последващо се оценяват по амортизирана стойност като се използва методът на ефективната лихва, намалена с размера на обезценката. Всяка промяна в стойността им се отразява в Отчета за доходите за текущия период. По-голямата част от търговските и други вземания на Дружеството спадат към тази категория финансови инструменти. Дисконтиране не се извършва, когато ефектът от него е незначителен.

Значими вземания се тестват за обезценка по отделно, когато са просрочени към датата на баланса или когато съществуват обективни доказателства, че контрагентът няма да изпълни задълженията си. Всички други вземания се тестват за обезценка по групи, които се определят в зависимост от индустрията и региона на контрагента, както и от други кредитни рискове, ако съществуват такива. В този случай процентът на обезценката се определя на базата на исторически данни относно непогасени задължения на контрагенти за всяка идентифицирана група.

Финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата, са активи, които са държани за търгуване или са определени като финансови активи, отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата при първоначалното им признаване. Всички деривативни финансови активи, освен ако не са специално определени като хеджиращи инструменти, попадат в тази категория. Дружеството не притежава други финансови инструменти, които  попадат в тази категория. 

Всяка печалба или загуба, произтичаща от деривативни финансови инструменти, е базирана на промени в справедливата стойност, която се определя от транзакции на активен пазар или посредством оценъчни методи при липсата на такъв. 

3.13 Материални запаси

Материалните запаси включват материали, незавършено производство и стоки. В себестойността на материалните запаси се включват разходите по закупуването или производството им, преработката и други преки разходи, свързани с доставката им. Финансовите разходи не се включват в стойността на материалните запаси. 

Дружеството определя разходите за материални запаси, като използва метода на конкретната идентификация на стойността на материалните запаси. 

При продажба на материалните запаси тяхната балансова стойност се признава като разход в периода, в който е признат съответният приход. 

3.14 Данъци върху дохода

Разходите за данъци признати в Отчета за доходите включват сумата на отсрочените данъци и текущите разходи за данъци, които не са признати директно в собствения капитал. 

Текущите данъчни активи и/или пасиви представляват тези задължения или вземания от бюджета, които се отнасят за текущия период и които не са платени към датата на баланса. Текущият разход за данък е изчислен в съответствие с приложимата данъчна ставка и данъчни правила за облагане на дохода за периода, за който се отнася, на база на преобразувания финансов резултат за данъчни цели, който се различава от счетоводната печалба или загуба във финансовите отчети. 

Отсрочените данъци се изчисляват по пасивния метод за всички временни разлики между балансовата стойност на активите и пасивите и тяхната съответна данъчна основа. 

Размерът на отсрочените данъчни активи и пасиви се изчислява без дисконтиране, като се прилагат данъчни ставки, които се очаква да бъдат валидни през периода на тяхната реализация и които са влезнали в сила или са известни към датата на баланса. Отсрочените данъчни пасиви се признават в пълен размер.

Отсрочените данъчни активи се признават само до степента, до която съществува вероятност те да бъдат усвоени чрез бъдещи данъчни доходи. Вижте пояснение 3.20.1 относно оценката на ръководството за вероятността отсрочените данъчни активи да се реализират посредством бъдещи данъчни печалби.  

Значителна част от промените в отсрочените данъчни активи или пасиви се отразяват като разходи за данъци в Отчета за доходите. 
3.15 Пари и парични еквиваленти

Дружеството отчита като пари и парични средства наличните пари в брой, парични средства по банкови сметки, депозити до 3 месеца, ваучери за храна. 

3.16 Собствен капитал и плащания на дивиденти

Акционерният капитал на Дружеството отразява номиналната стойност на емитираните акции.

Други резерви включват общи резерви.

Неразпределената печалба включва текущия финансов резултат, посочен в Отчета за доходите, както и натрупаните печалби и непокрити загуби от минали години. 
3.17 Пенсионни и други задължения към персонала
Дружеството отчита краткосрочни задължения по компенсируеми отпуски, възникнали на база неизползван платен годишен отпуск в случаите, в които се очаква отпуските да възникват в рамките на 12 месеца след датата на отчетния период, през който наетите лица са положили труда, свързан с тези отпуски. Краткосрочните задължения към персонала включват надници, заплати и социални осигуровки.

Дружеството не е разработвало и не прилага планове за възнаграждения на служителите след напускане или други дългосрочни възнаграждения и планове за възнаграждения след напускане или под формата на компенсации с акции, или с дялове от собствения капитал. 

3.18 Финансови пасиви

Финансовите пасиви включват банкови заеми, търговски и други задължения и задължения по финансов лизинг. 

Финансовите пасиви се признават, когато съществува договорно задължение за плащане на парични суми или друг финансов актив на друго предприятие или договорно задължение за размяна на финансови инструменти с друго предприятие при потенциално неблагоприятни условия. Всички разходи, свързани с лихви, се признават като финансови разходи в Отчета за доходите.

Банковите заеми са взети с цел дългосрочно подпомагане дейността на Дружеството. Те са отразени в баланса на Дружеството, нетно от разходите по получаването на кредита. Финансови разходи като премия, платима при уреждане на дълга или обратното му изкупуване, и преки разходи по сделката се отнасят в Отчета за доходите на принципа на начислението, при използване на метода на ефективния лихвен процент и се прибавят към преносната стойност на финансовия пасив до степента, в която те не се уреждат към края на периода, в който са възникнали.  

Търговските задължения се признават първоначално по номинална стойност и впоследствие се оценяват по амортизируема стойност, намалена с плащания по уреждане на задължението.

Дивидентите, платими на акционерите на Дружеството, се признават, когато дивидентите са одобрени на Общото събрание на акционерите.
3.19 Провизии, условни активи и условни пасиви

Провизиите се признават, когато има вероятност сегашни задължения в резултат от минали събития да доведат до изходящ поток на ресурси от Дружеството и може да бъде направена надеждна оценка на сумата на задължението. Възможно е срочността или сумата на изходящия паричен поток да не са сигурни. Сегашно задължение се поражда от наличието на правно или конструктивно задължение вследствие на минали събития, например гаранции, правни спорове или обременяващи договори. Провизиите за преструктуриране се признават само ако е разработен и приложен подробен формален план за преструктуриране или ръководството е обявило основните моменти на плана за преструктуриране пред засегнатите лица. Провизии за бъдещи загуби от дейността не се признават.
Сумата, която се признава като провизия, се изчислява на база най-надеждната оценка на разходите, необходими за уреждане на сегашно задължение към края на отчетния период, като също така се вземат в предвид рисковете и несигурността, включително  свързани със сегашното задължение. Провизиите се дисконтират, когато ефектът от времевите разлики в стойността на парите е значителен.
3.20 Значими преценки на ръководството при прилагане на счетоводната политика  

Значимите преценки на Ръководството при прилагането на счетоводните политики на Дружеството, които оказват най-съществено влияние върху финансовите отчети, са описани по-долу. 

3.20.1 Отсрочени данъчни активи

Оценката на вероятността за бъдещ облагаем доход, за който може да бъде използван отсрочен данъчен актив, се базира на най-актуалната одобрена бюджетна прогноза, коригирана със значими необлагаеми доходи и  разходи и специфични ограничения за пренасяне на неизползвани данъчни загуби или кредити. Ако надеждна прогноза за облагаем доход предполага вероятното използване на отсрочен данъчен актив особено в случаи, когато активът може да се употреби в рамките на определените от закона срокове, тогава отсроченият данъчен актив се признава изцяло. Признаването на отсрочени данъчни активи, които подлежат на определени правни или икономически ограничения или несигурност, се оценява индивидуално от ръководството на база на специфичните факти и обстоятелства.  

3.21 Несигурност на счетоводните приблизителни оценки

При изготвянето на финансовия отчет ръководството прави редица предположения, оценки и допускания относно признаването и оценяването на активи, пасиви, приходи и разходи.

Информация относно съществените предположения, оценки и допускания, които оказват най-значително влияние върху признаването и оценяването на активи, пасиви, приходи и разходи е представена по-долу. 

3.21.1 Полезен живот на амортизируемите активи

Ръководството преразглежда полезния живот на амортизируемите активи в края на всеки отчетен период. Действителният полезен живот може да се различава от направената оценка поради техническо и морално изхабяване, предимно на софтуерни продукти и компютърно оборудване.

3.21.2 Справедлива стойност на финансовите инструменти

Ръководството използва техники за оценяване на справедливата стойност на финансови инструменти при липса на котирани цени на активен пазар. Подробности относно използваните предположения са представени в поясненията за финансови активи и пасиви. При прилагане на техники за оценяване ръководството използва в максимална степен пазарни данни и предположения, които пазарните участници биха възприели при оценяването на даден финансов инструмент. Когато липсват приложими пазарни данни, ръководството използва своята най-добра оценка на предположенията, които биха направили пазарните участници. Тези оценки могат да се различават от действителните цени, които биха били определени при справедлива пазарна сделка между информирани и желаещи страни в края на отчетния период. 
4 Лизинг

4.1 Финансов лизинг 

През месец декември 2007 г. между Елана Холдинг АД, Елана Трейдинг АД и Райфайзен Ауто Лизинг България АД се сключи споразумителен протокол, по силата на който Елана Холдинг АД встъпи в дълг по договор за финансов лизинг за лек автомобил Тойота Авенсис. Договорът за лизинг е със срок на погасяване до декември 2011 г. Между Елана Холдинг АД, Елана Трейдинг АД и Райфайзен Лизинг България АД се сключи споразумителен протокол, по силата на който Елана Холдинг АД встъпи в дълг по договор за финансов лизинг за лек автомобил Тойота Корола. Договорът за лизинг е със срок на погасяване до февруари 2012 г. Към 30.09.2009 г. общата дължима сума по тези два договора е в размер на 14 638 евро.

Имайки предвид договорът за преобразуване от 09.10.2007 г., въз основа на който Елана Холдинг АД се преобразува чрез отделяне на дейността по предоставяне на небанкови финансови услуги, която преминава към приемащото дружество Елана Финансов Холдинг АД, то през месец септември 2008 г. между Елана Холдинг АД,  Елана Финансов Холдинг ЕАД и АутоБохемия АД се сключи допълнително споразумение, въз основа на което Елана Финансов Холдинг ЕАД замести Елана Холдинг АД в правата и задълженията на лизингополучател по сключени три лизингови договора с АутоБохемия АД за покупка на три леки автомобили.

Лизинговите договори включват фиксирани лизингови плащания и опция за закупуване в края на 5 и 6 -тата години от срока на лизинга. Лизинговите договори са неотменяеми, но не съдържат други ограничения. 

5 Инвестиции в асоциирани предприятия

Дружеството притежава  акции в капитала на следните компании: 

	
	30.09.2009
	участие
	2008
	участие

	
	‘000 лв
	%
	‘000 лв
	%

	
	
	
	
	

	Глобал Рейтингс АД
	35
	40%
	35
	40%

	Вятърни Електроцентрали АД
	5
	10%
	
	

	
	40
	
	35
	


Акциите на асоциираните дружества не са регистрирани на публична борса и поради тази причина не може да бъде установена тяхната справедлива стойност. 

Инвестициите в асоциирани предприятие са отразени в консолидирания финансов отчет на Дружеството по метода на собствения капитал. 

Групата няма условни задължения или други поети ангажименти, свързани със асоциираните предприятия.
6 Репутация

Нетната балансова стойност на репутацията може да бъде анализирана, както следва:

	
	30.09.2009
	2008

	
	`000 лв.
	‘000 лв

	Брутна балансова стойност
	
	

	Салдо 
	35
	35

	
	
	

	Придобити активи в резултат на бизнес комбинация
	
	

	Салдо към 30 септември 2009 г.
	(22)
	(22)

	
	
	

	Балансова стойност към 30 септември 
	13
	13


7 Материални запаси

	  
	30.09.2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Стоки
	181
	181

	Материални запаси
	181
	181


Към 30.09.2009 г. Елана Хлодинг АД притежава пет складови помещения в жилищна сграда, находяща се на ул.”Антон Чехов” 63 на обща стойност 181 хил.лв., които се държат с цел продажба.

 Материалните запаси на Дружеството не са предоставяни като обезпечение на задължения. 

8 Краткосрочни финансови активи

Краткосрочните финансови активи, които са придобити за краткосрочно търгуване с цел поддържане на ликвидност. 

	
	30.09.2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Финансови активи, държани за търгуване (отчитани по справедлива стойност в печалбата или загубата), държани от Елана Холдинг АД:
	787
	646

	
	
	

	    
	787
	646


Краткосрочните финансови активи включват притежаваните от Елана Холдинг АД и Елана Финанси ЕАД акции в публични компании, които са класифицирани като активи държани за търгуване. Към 30.09.2009 г. те са оценени по справедлива стойност, която представлява котировката им на БФБ (за тези от тях, които имат публикувана цена). Печалбите и загубите, възникнали от измененията в справедливата им стойност, са включени в отчета за дохода.

9 Търговски вземания

	
	30.09.2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Търговски вземания, брутно
	148
	173

	Търговски вземания
	148
	173


Всички вземания са краткосрочни. Балансовата стойност на търговските вземания се приема за разумна приблизителна оценка на справедливата стойност.

Всички търговски и други вземания на Дружеството са прегледани относно индикации за обезценка. 

10 Други вземания

	
	30.09.2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Разчети по лихви
	25
	6

	Предплатени суми
	4
	1

	Други краткосрочни вземания
	14
	13                   

	Нефинансови активи
	43
	20


11 Парични средства

Паричните средства включват следните компоненти:

	
	30.09.2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Парични средства в брой и в банки:
	
	

	· български лева 
	701
	333

	· евро
	-
	1

	Краткосрочни  депозити
	-
	-

	Ваучери за храна
	-
	1

	
	701
	335


12 Собствен капитал

12.1 Акционерен капитал

Регистрираният капитал на Дружеството се състои от 4 000 000 на брой обикновени акции с номинална стойност в размер на 1.00 лв за акция. Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и представляват един глас от Общото събрание на акционерите на Дружеството.

Списъкът на основните акционери на Дружеството е представен както следва: 
	
	30.09.2009
	2009
	2008
	2008

	
	Брой акции
	%
	Брой акции
	%

	
	
	
	
	

	Камен Колчев
	  3 652 400
	91.31
	3 652 400
	91.31

	Георги Личев
	     145 280
	3.632
	145 280
	3.632

	Ваня Василева
	      200 000
	5.000
	200 000
	5.000

	Георги Малинов
	2 320            
	0.058
	2 320
	0.058

	
	4 000 000
	100
	4 000 000
	100


12.2 Други резерви

	Всички суми са в ‘000 лв.
	Законови резерви
	Общо

	
	
	

	
	
	

	Салдо към 31 декември 2008 г.
	405
	405

	Салдо към 30 септември 2009 г.
	405
	405

	
	
	

	
	
	


13 Заеми

13.1 Дългосрочни заеми

	
	30.09.2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	
	
	

	Банкови заеми – дългосрочна част
	         201
	244          

	
	201
	       244


13.2 Краткосрочни заеми 

	
	30.09.2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Банкови заеми – краткосрочна част
	           58
	58             

	Търговски заеми  – краткосрочна част /задължения по споразумения за обратно репо/
	        366
	286

	
	424
	344


Банкови кредити –  към 30.09.2009 г. задълженията по банкови кредити на Елана Холдинг АД са към:

· Уникредит Булбанк АД в размер на 26 431 евро. Лихвеният процент по кредита е EURIBOR + 3.75 пункта на годишна база, а падежът му е до 2012г.  Кредитът е обезпечен с договорна ипотека на складови помещения в жилищна сграда, находяща се на ул.”Антон Чехов” 63. 

· ОББ АД в размер на 105 800 евро. Лихвеният процент по кредита е тримесечен EURIBOR плюс надбавка 4 пункта годишно, а падежът му е до 2014г. Кредитът е обезпечен със законна ипотека на недвижим имот, представляващ магазин №1, находящ се на ет.1 на „Бизнес сграда с обекти за обществено и делово обслужване, магазини, заведение за обществено хранене и подземен гараж” в гр.Пловдив.   

Облигационен заем - на 14.06.2006г. Елана Холдинг АД емитира корпоративни обезпечени облигации при условията на частно предлагане. Размерът на емисията е 3 460 000 евро – 3 460 броя облигации с номинална и емисионна цена 1 000 евро. Облигациите са обикновенни, поименни, безналични, лихвоносни, неконвертируми, свободно прехвърляеми. Срокът до падежа на емисията е 36 месеца от датата на сключване на облигационния заем. Лихвените плащания са шестмесечни при лихвен процент 6,5% на годишна база. На 16 април 2009г. на Общо събрание на облигационерите на Елана Холдинг АД е взето единодушно решение, срокът на емисията на облигациите да бъде удължен с 12 месеца, с лихвен процент от 9% на годишна база. Така падежът на облигационния заем се измества на 14.06.2010г. Главницата се погасява еднократно на падежа. Облигациите се търгуват на регулиран борсов пазар.

Облигационната емисия е целева и с набраните от нея средства бе закупен поземлен имот, представляващ УПИ V от кв. 2 по плана на гр.София, местност „Южен парк – ІІ част”, с площ от 3 840 кв.м.  Върху този имот бе учредена първа по ред ипотека в полза на банка-довереник, която ще служи за обезпечаване на вземанията на облигационерите по настоящата емисия – главници и лихви.

На 25.08.2009г. „Елана Холдинг” АД сключва с УД „Елана Фонд Мениджмънт” АД договор за репо на финансови инструменти. Предмет на договора са 71 000 броя безналични акции на Монбат АД. Продажната цена на финансовите инструменти е 5.16лв. Срокът на договора е четиринадесет дневен, като размерът на лихвата за репо сделката е в размер на 13.46%. В последствие срокът на договора е удължен, като съответно е погасена дължимата лихва по репо сделката.
14 Търговски задължения

Не са представени справедливи стойности на търговските и други задължения, тъй като поради краткосрочния им характер, ръководството на Дружеството счита, че стойностите, по които те са представени в баланса, отразяват тяхната справедлива стойност.  

15 Персонал
Текущата част от задълженията към персонала представляват задължения към служителите на Дружеството, отнасящи се за м. Септември 2009г., които следва да бъдат уредени през м. Октомври 2009г., а останалата част са натрупани неизползвани отпуски към датата на Баланса.

16 Други задължения

	
	30.09.2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	
	
	

	Задължения по репо сделки
	
	72

	Други задължения
	1
	5

	
	1
	77


	
	
	


17 Дивиденти от инвестиции в дъщерни предприятия 
	
	30.09.2009
	2008

	
	‘000 лв.
	‘000 лв.

	
	
	

	Елана Инвестмънт АД                                
	
	9

	Елана Пропърти Мениджмънт АД    
	
	1 006

	Елана Трейдинг АД                                
	
	261

	Елана Фонд Мениджмънт АД            
	
	1 767

	Дивидент дължим на Елана Финансов Холдинг ЕАД       
	
	(2 000)

	
	
	1 043


18 Сделки със свързани лица

Свързаните лица на Дружеството включват собствениците, асоциирани предприятия, ключов управленски персонал на Дружеството и други свързани лица описани по-долу. 

Ако не е изрично упоменато, транзакциите със свързани лица не са извършвани при специални условия и не са предоставяни или получавани никакви гаранции. 

18.1 Салда към 30.09.2009
	
	30.09.2009
	2008

	
	‘000 лв
	‘000 лв

	

	
	

	Вземания от:
	
	

	 - собственици
	83
	575

	- управленски персонал
	16
	14

	 - свързани лица извън групата:
	
	

	Елана Инвестмънт АД
	49
	46

	Елана Трейдинг АД
	322
	322

	Елана Пропърти Мениджмънт АД
	7
	390

	Елана Финансов Холдинг АД
	1 144
	888

	Вятърни Електроцентрали АД
	89
	111

	
	
	

	Общо вземания от свързани лица
	1 710
	2 346

	
	
	

	Задължения към:
	
	

	 - свързани лица извън групата:
	
	

	Елана Инвестмънт АД
	5
	5

	Елана Трейдинг АД
	
	-

	Елана Пропърти Мениджмънт АД
	10
	10

	Елана Финансов Холдинг АД
	6
	1

	
	
	

	 - собственици
	
	

	Камен Колчев
	
	13

	Общо задължения към свързани лица
	21
	29


19 Условни активи и условни пасиви

На 28 декември 2007 г., “ЕЛАНА ХОЛДИНГ” АД издава запис на заповед в полза на „РАЙФАЙЗЕН АУТО ЛИЗИНГ БЪЛГАРИЯ” ЕООД за сумата от 14 642.40 /четиринадесет хиляди шестстотин четиридесет и два и 0.40/ евро, считано от датата на издаване. Тази Запис на заповед трябва да се предяви за плащане не по-късно от 01.01.2012г. 

На 28 декември 2007 г., “ЕЛАНА ХОЛДИНГ” АД издава запис на заповед в полза на „РАЙФАЙЗЕН ЛИЗИНГ БЪЛГАРИЯ” ЕООД за сумата от 12 753.46 /дванадесет хиляди седемстотин петдесет и три и 0.46/ евро, считано от датата на издаване. Тази Запис на заповед трябва да се предяви за плащане не по-късно от 01.03.2012г. 

20 Цели и политика на ръководството по отношение управление на риска 

Вследствие на използването на финансови инструменти Дружеството е изложено на пазарен риск и по-конкретно на риск от промени във валутния курс, лихвен риск, както и риск от промяната на конкретни цени, което се дължи на оперативната и инвестиционната дейност на Дружеството. Управлението на риска на Дружеството се осъществява от централната администрация на Дружеството в сътрудничество със съвета на директорите. Приоритет на ръководството е да осигури краткосрочните и средносрочни парични потоци, като намали излагането си на риск. Дългосрочните финансови инвестиции се управляват, така че да имат дълготрайна възвращаемост.   

Дружеството е изложена на различни видове рискове по отношение на финансовите инструменти. Най-значимите финансови рискове, на които е изложено Дружеството са пазарен риск, кредитен риск и ликвиден риск.

Управлението на риска се осъществява от централната администрация на Дружеството в сътрудничество със съвета на директорите. Приоритет на ръководството е да осигури краткосрочните и средносрочни парични потоци, като намали влиянието на  финансовите пазари. 
20.1 Валутен риск

По-голямата част от сделките на Дружеството се осъществяват в български лева и евро.  Валутният борд в България е въведен на 1 юли 1997 г. в изпълнение на препоръките на Международния Валутен Фонд (МВФ) и първоначално стойността на българския лев бе фиксирана към стойността на германската марка в съотношение 1:1. След въвеждането на еврото българският лев бе фиксиран към еврото в съотношение  1 евро = 1.95583 лв.

20.2  Лихвен риск

Политиката на Дружеството е насочена към минимизиране на лихвения риск при дълготрайно финансиране. Затова дългосрочните заеми са обикновено с фиксирани лихвени проценти. Към 30 септември 2009 г. Дружеството е изложено на риск от промяна на пазарните лихвени проценти по банковите си заеми, които са с променлив лихвен процент. Всички други финансови активи и пасиви на Дружеството са с фиксирани лихвени проценти, каквито са били и в предходната година. 

20.3 Друг ценови риск
Дружеството е изложено и на други ценови рискове във връзка с притежавани публично търгувани акции.

20.4 Кредитен риск

Излагането на Дружеството на кредитен риск е ограничено до размера на балансовата стойност на финансовите активи, признати към датата на Баланса.

Дружеството редовно следи за неизпълнение на задълженията на клиентите и на други контрагенти към Дружеството, установени индивидуално или на групи, и използва тази информация за контрол на кредитния риск. Политика на Дружеството е да извършва транзакции само с контрагенти с добър кредитен рейтинг. 

Ръководството на Дружеството счита, че всички гореспоменати финансови активи, които не са били обезценявани и не са просрочени през представените отчетни периоди, са финансови активи с висока кредитна оценка.

Дружеството не е предоставяло финансовите си активи като обезпечение по други сделки.

Кредитният риск се определя и като риска от ненавременно, частично или пълни неизпълнение на задължението на емитента за изплащане на лихвите и главницата по облигационния заем. Главницата и лихвите по облигациите от настоящата емисия са обезпечени с първа по ред ипотека върху поземлен имот, което води до намаляване на кредитния риск. С цел поддържане и повишаване на кредитоспособността си и възможността да посреща задълженията си по настоящата емисия, Елана Холдинг АД се е ангажирала да поддържа определени съотношения на капитализация и задлъжнялост.

Дружеството е предоставило част от финансовите си активи като обезпечение - на 25.08.2009г. „Елана Холдинг” АД сключва с УД „Елана Фонд Мениджмънт” АД договор за репо на финансови инструменти. Предмет на договора са 71 000 броя безналични акции на Монбат АД. Продажната цена на финансовите инструменти е 5.16лв. Срокът на договора е четиринадесет дневен, като размерът на лихвата за репо сделката е в размер на 13.46%. В последствие срокът на договора е удължен, като съответно е погасена дължимата лихва по репо сделката.
По отношение на търговските и други вземания Дружеството не е изложено на значителен кредитен риск към нито един отделен контрагент или към група от контрагенти, които имат сходни характеристики. Търговските вземания се състоят от много клиенти от различни индустрии и различно географско местоположение.  На базата на исторически показатели ръководството счита, че кредитната оценка на търговски вземания, които не са с изтекъл падеж, е добра. 

20.5 Ликвиден риск 

Ликвидният риск се отнася до риска компанията да не разполага с достатъчно средства да посрещне текущите си задължения. Дружеството се стреми да си осигурява външни източници за финансиране – банкови заеми, или издаване на дългови ценни книжа. Правилното управление на паричния поток позволява навременно реагиране от страна на ръководството и намиране на ефективни решения за посрещане на текущите плащания.

Рискови фактори характерни за предлаганите облигации
Кредитен риск

Кредитният риск по облигациите се определя като риска от ненавременно, частично или пълно неизпълнение на задължението на емитента за изплащане на лихвите и главницата по облигационния заем. Главницата и лихвите по облигациите от настоящата емисия ще бъдат обезпечени с първа по ред ипотека върху поземлен имот, включен в обезпечението . С цел поддържане и повишаване на кредитоспособността си и възможността да посреща задълженията си по настоящата емисия, Дружеството се ангажира да поддържа определени съотношения на капитализация и задлъжнялост.

Инфлационен риск

Облигациите с фиксиран доход предполагат излагане на риск, свързан с намаляване на реалната възвращаемост (доходността от инвестицията) при повишаване на инфлацията. Нарастването на инфлацията намалява покупателната способност на получаваните доходи от облигационерите (лихвени плащания). Като следствие от тази зависимост, облигационерите следва да определят своите очаквания за реална възвращаемост от направената инвестиция на база на номиналните доходи от притежаваните облигации и очакваната инфлация за периода на задържане. В случай, че равнището на инфлация се окаже по-високо от очакваното за периода, инвеститорите ще реализират по-нисък реален доход. При такава ситуация е нормално цените на облигациите на вторичен пазар да се понижат, тъй като инвеститорите ще изискват по-висока номинална доходност от своите инвестиции при новите по-високи равнища на инфлация с цел да постигнат същата или сходна реална доходност.

Лихвен риск

Лихвеният риск се свързва с възможността за промяна на пазарните лихвени нива в страната, което пряко би повлияло върху търсенето и предлагането на дългови инструменти с фиксиран доход (в случая корпоративни облигации), поради обратната зависимост между цените и доходността на облигациите. При повишаване на лихвените нива, очакваната доходност до падежа на ценните книжа с фиксиран доход се повишава, което води до понижение на пазарната цената.

Обратно, при понижение на лихвените равнища – очакваната доходност до падежа на облигациите с фиксирана доходност намаля и цената им се повишава.В тази ситуация инвеститорите получават капиталова печалба от нарасналата стойност на инвестицията си.

Оценяването на лихвения риск за инвеститорите се свежда до измерване на зависимостта между промяната на цените на облигациите и тяхната доходност на база изискваната от инвеститора норма на възвращаемост.

Един от начините за това е чрез определяне цената на облигациите по формулата за настоящата стойност на генерираните бъдещите парични потоци от инвестицията при определена норма на възвращаемост.

Ликвиден риск

Ликвидният риск произтича от липсата на пазарно търсене на облигациите на Дружеството. Поради това, облигационерите на Дружеството могат да не успеят да продадат в желания момент всички или част от облигациите си, или да са принудени да ги продадат на значително по-ниска цена, отколкото е тяхната справедлива стойност или последна борсова цена. Най-общо ликвидността на пазара на ценни книжа се определя от следните предпоставки:

· Наличие на развит вторичен пазар на ценни книжа;

· Администриране на процеса от страна на емитента (регистрация за вторична търговия на ликвиден пазар на ценни книжа);

· Наличие на достатъчен брой заинтересовани купувачи и продавачи;

· Наличие на достатъчен брой ценни книжа в обръщение;

· Наличие на приемлив ценови спред (разлика между цена “купува” и цена “продава”).

Дружеството държи пари в брой и публично търгувани ценни книжа, за да посреща ликвидните си нужди за периоди до 30 дни. Средства за дългосрочните ликвидни нужди се осигуряват чрез заеми в съответния размер и продажба на дългосрочни финансови активи. 

21 Политика и процедури за управление на капитала

Целите на Групата във връзка с управление на капитала са:

· да осигури способността на Групата да продължи да съществува  като действащо предприятие и 

· да осигури адекватна рентабилност за акционерите.

като определя цената на продуктите и услугите си в съответствие с нивото на риска.

22 Събития след датата на баланса

На 08.10.2009г. в търговския регистър по партидата на Елана холдинг АД са вписани промени в състава на Съвета на директорите на дружеството, като същият е редуциран от пет членен в три членен и в него влизат: Камен Колчев-председател; Ваня Василева-изпълнителен директор и член на Съвета на директорите и Веселин Петров-член на Съвета на директорите.

Не са възникнали коригиращи събития или значителни некоригиращи събития между датата на съставяне на баланса и датата на публикуването му.  
Съставител: Гергана Борисова
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