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6. ПАРИЧНИ СРЕДСТВА И ПАРИЧНИ ЕКВИВАЛЕНТИ 
Към  Към

 30.06.2009  30.06.2008

Парични средства в брой 460  42
Парични средства по разплащателна сметка в лева 545  2,489
Парични средства по депозити в лева 3,610  -
Парични средства по депозити в евро 34,005  -
Общо 38,620  2,531
 
 
 

7. ТЕКУЩИ ЗАДЪЛЖЕНИЯ 
Към  Към

 30.06.2009  30.06.2008

Задължения към доставчици и клиенти 44  30 
Получени аванси 5  3,471 
Задължения към банки -  16,331 
Задължения към обслужващото дружество (Бел. 9) 554  462 
Провизии за задължения 55  - 
Задължения към персонала 6  7 
Задължения към осигурителни предприятия 2  3 
Данъчни задължения 1  7 
 Други задължения 42   
Общо 709  20,311 

 
 

 
 8. РАЗХОДИ ЗА ВЪНШНИ УСЛУГИ 

 

Периода, 
приключващ на 

30.06.2009 

 Периода, 
приключващ на 

30.06.2008

Възнаграждение на обслужващо дружество 1,121  914

Разходи за консултантски услуги 18  16

Разходи за комисионни 115  159

Разходи за застраховане на вземания 9  15

Годишни такси 4  4

Реклама 31  18

Последващи разходи по управление на имотите 66  14

Разноски по съдебни дела 3  -

Други разходи и такси 26  26

Общо 1,393  1,166
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 9. ДОГОВОР ЗА ПРЕДОСТАВЯНЕ НА УСЛУГИ 
 
Дружеството има сключен договор за предоставяне на услуги с Карол Финанс ЕООД, което 
притежава дял от акционерния капитал на  Дружеството в размер на 19.43%. Според 
горепосочения договор Карол Финанс ЕООД осигурява консултантски и административни 
услуги, както и услуги, свързани с подбора на персонала в замяна на годишна такса.  
 

 
Считано от 1.10.2008 г. таксата за обслужване се формира както следва: 
 

• 0.375% от стойността на инвестиционните имоти на Дружеството по цена на 
придобиване, платими за всяко тримесечие; 

• 1.5% от разликата между преоценената стойност и цената на придобиване на 
инвестиционните имоти, придобити до края на предходната година и отразени в 
годишния финансов отчет, платими за всяко тримесечие; 

• 10% от постъпленията на Дружеството от наем и аренда, изчислени в края на всяко 
тримесечие; 

• 10% от разликата между продажната цена и цената на придобиване, при реализиране на 
продажба, при условие, че при осъществената сделка е реализирана вътрешна норма на 
възвръщаемост (Internal Rate of Return – IRR) в размер на минимум 15%, изчислена на 
годишна база. 

 
Общият размер на таксата по договора за предоставяне на услуги възлиза на 1,121 хил. лв. и 
914 хил. лв. към 30 юни 2009 и към 30 юни 2008 съответно.  
 

10.   ДОХОД НА АКЦИЯ 
 

 

Периода, 
приключващ на 

30.06.2009 

 Периода, 
приключващ на 

30.06.2008

Нетна печалба (хил. лв.) 2,234  (539)
Средно претеглен брой акции, на база дни 85,110,091  85,110,091
Доход на една акция (лева) 0.03  (0.01)
 
Средно претегленият брой акции е изчислен като сума от броя на обикновените акции в 
обръщение в началото на периода и броя на обикновените акции в обръщение емитирани през 
периода, като всеки брой акции предварително се умножи със средновремевия фактор. 
 

11.   УПРАВЛЕНИЕ НА ФИНАНСОВИЯ РИСК 
 
В края на 2008 и в началото на 2009 в резултат на глобалната икономическа криза, засегнала 
различните индустрии и отрасли в българската икономика е отбелязан спад в нивото на 
икономическо развитие, което поражда съществена несигурност и риск за тяхното развитие в 
обозримо бъдеще. Спадът в нивата на развитие на икономиката води до увеличение на 
рисковете на икономическата среда в която Дружеството оперира. Съществен е и ефектът на 
кризата върху пазарите на имоти, на които Дружеството инвестира, а именно пазарите на 
земеделски земи и урегулирани поземлени имоти, които отбелязаха тенденция на спад. 
Развитието на финансовата криза с негативен тренд поражда съществена несигурност относно 
стойностите на счетоводните приблизителни оценки и бъдещите загуби. Възвръщаемостта от 
инвестициите и поддържането на ликвидността на Дружеството са в зависимост от развитието 
на глобалната криза и в частност на спецификите на българските пазари на недвижими имоти.   
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11.    УПРАВЛЕНИЕ НА ФИНАНСОВИЯ РИСК(ПРОДЪЛЖЕНИЕ) 
 
Дружество прилага необходимите процедури за управление на тези рискове, както е оповестено 
по-долу.  
 
Кредитен риск 
 
Дружеството прилага кредитни политики, с цел привличане на клиенти с подходяща кредитна 
репутация за управление на инвестиционни имоти, кредитна история и финансови 
възможности. Дружеството не е изложено на значителен кредитен риск. Вземанията се 
наблюдават регулярно с цел предприемане на навременни действия. 
 
Ликвиден риск 
 
Дружеството следи паричните си потоци, матуритета на дълговите си задължения и 
ликвидността си, за да оцени изложеността си на ликвиден риск. Дружеството поддържа 
достатъчно парични средства в наличност, за да финансира дейността си и да смекчи 
колебанията в паричните потоци. Дружеството осигурява необходимите средства за дейността 
си чрез публично предлагане на акции и чрез множество кредитни възможности от финансови 
институции, обезпечавайки заемите чрез собствени инвестиционни имоти. 
 
 
 

Към 30 Юни 2009 
ФИНАНСОВИ АКТИВИ 

Под 1 месец 1-3 месеца  3 месеца-
1 година

Парични средства и парични еквиваленти 1,005 13,389  24,226
Аванси на брокери и контрагенти - 1,452  -

  Вземания от наеми и доставчици 137 -  2,501
  Вземания от лихви по депозити - 475  1,046
  Други вземания - -  69

  Общо финансови активи 1,142 15,316  27,842

ФИНАНСОВИ ПАСИВИ 

  

  Получени аванси - 5  -
  Задължения към доставчици и клиенти 44 -  -
  Задължения към свързани предприятия 554 -  -
  Задължения към осигурителни предприятия 2 -  -
  Данъчни задължения 1 -  -
 Задължения към персонала 6 -  -

  Провизии за задължения - -  55
  Други задължения 42 -  -

  Общо финансови пасиви 649 5  55
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11.  УПРАВЛЕНИЕ НА ФИНАНСОВИЯ РИСК (ПРОДЪЛЖЕНИЕ) 
 

Към 30 Юни 2008 
ФИНАНСОВИ АКТИВИ 

Под 1 месец 1-3 месеца  3 месеца-
1 година

Парични средства и парични еквиваленти 2,531 -  -
Аванси на брокери и контрагенти - 1,539  -

  Вземания от наеми и доставчици 127 -  1,482
  Други вземания - -  16

  Общо финансови активи 2,658 1,539  1,498

ФИНАНСОВИ ПАСИВИ 

  

Задължения към финансови институции, в т.ч. банки - -  16,331
  Получени аванси - -  3,471
  Задължения към доставчици и клиенти 30 -  -
  Задължения към свързани предприятия 462 -  -
  Задължения към осигурителни предприятия 3 -  -
  Данъчни задължения 7 -  -
 Задължения към персонала 7 -  -

  Общо финансови пасиви 509 -  19,802
 
 
Лихвен риск 
 
Стойността на активите на Дружеството зависи от динамиката на пазарните лихвени проценти. 
Дружеството е изложено на риск от колебание в лихвените проценти, тъй като доходността на 
лихвоносните активи се променя в резултат от промените в пазарните лихвени проценти. По 
отношение на плаващите лихвени проценти Дружеството е изложено на риск в зависимост от 
лихвения индекс, към който е привързан съответния финансов инструмент.  
 
 
Към 30 Юни 2009 Под 1 

месец 
1-3 месеца 3 месеца-1 

година 
1-5 години Нелихвоно

сни 
Общо 

Активи       
Вземания от брокери - - - - 1,452 1,452 
Вземания от наеми - - - - 2,638 2,638 
Други вземания - - - - 69 69 
Лихви по депозити - 475 1,046 - - 1,521 
Парични средства в брой - - - - 460 460 
Парични средства в банка 545 13,389 24,226 - - 38,160 
Общо активи 545 13,864 25,272 - 4,619 44,300 
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11.  УПРАВЛЕНИЕ НА ФИНАНСОВИЯ РИСК (ПРОДЪЛЖЕНИЕ) 
 
Пасиви       
Задължения към доставчици  - - - - 44 - 
Задължения към свързани лица  - - - - 554 - 
Получени аванси - - - - 5 - 
Задължения към осигурителни 
предприятия 

- - - - 2 - 

Данъчни задължения - - - - 1 - 
Задължения към персонала - - - - 6 - 
Провизии за задължения - - - - 55 - 
Други задължения - - - - 42 - 
Общо пасиви - - - - 709 - 
 
 
Към 30 Юни 2008 Под 1 

месец 
1-3 месеца 3 месеца-1 

година 
1-5 години Нелихвоно

сни 
Общо 

Активи       
Вземания от брокери - - - - 1,539 1,539 
Вземания от наеми и аренди - - - - 1,609 1,609 
Други вземания  - - - - 16 16 
Парични средства в брой - - - - 42 42 
Парични средства в банка 2,489 - - - - 2,489 
Общо активи 2,489 - - - 3,206 5,695 
 
Пасиви       
Задължения към финансови 
институции, в т.ч. към банки - - 16,331 - - 16,331 
Задължения към доставчици - - - - 30 30 
Задължения към свързани лица - - - - 462 462 
Получени аванси - - 3,470 - 1 3,471 
Задължения към осигурителни 
предприятия - - - - 3 3 
Данъчни задължения - - - - 7 7 
Задължения към персонала - - - - 7 7 
Общо пасиви - - 19,801 - 510 20,311 

 
Валутен риск 
 
Дружеството е изложено на валутен риск при извършване на транзакции с финансови 
инструменти, деноминирани в чужда валута. Транзакциите, деноминирани в чужда валута 
пораждат приходи и загуби от разлики във валутни курсове. Към 30 юни 2009, финансовите 
активи и  инвестиции са деноминирани в лева и евро, като в условията на установения валутен 
борд в страната, курсът на лева към еврото е фиксиран и не поражда валутен риск. Към тази 
дата Дружеството няма експозиция във валута различна от лев и евро. 
 
Пазарен риск 
 
Пазарният риск е системен риск, който влияе на стойността на всички активи. Той възниква от 
характеристиките на макроикономическата среда и статуса на капиталовия пазар в страната. 
Пазарният риск е извън контрола на Дружеството и като цяло не може да бъде 
диверсифициран. Основен метод за намаляване на пазарния риск и неговите компоненти е 
събиране и обработване на информация за макроикономическата среда и на тази база –  
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