ЛЮК  АДСИЦ
ПРИЛОЖЕНИЯ КЪМ МЕЖДИНЕН ФИНАНСОВ ОТЧЕТ

1.Приходи от услуги

Дружеството  отчита  приходи  от стопанска  дейност, реализирани изцяло от предоставени услуги на вътрешен пазар.  Реализираните приходи от дружеството са от отдадените отделни обекти под наем в търговския и развлекателен център в гр.Варна – Пфое МОЛ.
	Период
	30.06.2009г.
	30.06.2008г.

	
	BGN ‘000
	BGN ‘000

	Приходи от наеми
	2 428
	3 478

	Други приходи
	-
	13

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА ПРИХОДИТЕ
	2 428
	3 491


Поради по – точното представяне на приходите от начислените неустойки за забава на  плащанията  и неустойки по неизпълнение на клаузи  по договорите за наеми с отделните контрагенти, същите са посочени на реда на  финансовите  приходи (разходи),  нетно в отчета за доходите, което налага и рекласифицирането им за предходния период, когато са посочени като приходи от услуги.

Оперативните приходи и разходи се  признават  в момента на тяхното възникване. 

2. Разходи за материали          

	    Период
	30.06.2009г.
	30.06.2008г.

	
	BGN ‘000
	BGN ‘000

	Вода
	8
	7

	Горива и резервни части
	-
	1

	Рекламни материали
	1
	3

	Дребно оборудване
	1
	57

	Ел.енергия
	273
	217

	Други разходи за материали
	-
	20

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА РАЗХОДИТЕ
	283
	305


В тази част на отчета за доходите е извършена рекласификация на разходите за електрическа енергия, които през предходния отчетен период са посочени на реда  разходи за външни услуги.                       

3.Разходи за външни услуги                                    

	Период
	30.06.2009г.
	30.06.2008г.

	
	BGN ‘000
	BGN ‘000

	Наеми
	-
	3

	Охрана
	120
	149

	Телефонни услуги
	3
	-

	Разходи за управление
	283
	276

	Реклама
	45
	98

	Счетоводни услуги
	9
	8

	Юридическо обслужване
	2
	1

	Застраховане
	10
	10

	Консултански услуги
	-
	26

	Местни данъци и такси
	45
	46

	Придобиване на инвестиционни имоти
	-
	231

	Други вън.услуги
	18
	9

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА РАЗХОДИТЕ
	535
	857


С най-голям относителен дял от разходите за външнш услуги са  разходите за управление, които представляват възнагражденията на обслужващите дружества, относно цялостната подръжка, сервизно обслужване  и управление на Пфое МОЛ, гр.Варна.

4.Разходи за персонала

	Период
	30.06.2009г.
	30.06.2008г.

	
	BGN ‘000
	BGN ‘000

	Текущи възнаграждения
	16
	65

	Вноски по социално осигуряване
	2
	3

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА РАЗХОДИТЕ
	18
	68


5.Други разходи

	Период
	30.06.2009г.
	30.06.2008г.

	
	BGN ‘000
	BGN ‘000

	Разходи за командировки
	1
	4

	Разходи за дарения
	-
	5

	Други разходи
	-
	1

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА РАЗХОДИТЕ
	1
	10


6.Финансови приходи и разходи 

	Период
	30.06.2009г.
	30.06.2008г.

	
	BGN ‘000
	BGN ‘000

	Приходи от неустойка за забава
	182
	6

	Приходи от лихви
	-
	1

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА ПРИХОДИТЕ
	182
	7

	Разходи за лихви
	418
	611

	Разходи по валутни операции
	-
	1

	Разходи за такси по обслужване на кредити
	22
	11

	Други финансови разходи – банкови такси
	1
	1

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА РАЗХОДИТЕ
	441
	624


Финансовите приходи  и разходи се  признават  в момента на тяхното възникване и се представят нетирано.
7. Имоти и разходи за придобиване на ДА

В групата на инвестиционните имоти дружеството е включило развлекателния и  търговски комплекс Пфое МОЛ, гр.Варна и прилежащите му терени. Отчетната му стойност към 30.06.09г. възлиза на 19 751 хил.лв., а поземления имот е с обща стойност 581 хил.лв. През отчетния период за инвестиционните си имоти дружеството е начислило амортизации в размер на 394 хил.лв. (31.12.2008г. – 834 хил.лв.)
През същият период дружеството е придобило и други дълготрайни активи общо по групи както следва:

· обзавеждане и трайни активи – 4 хил.лв. (31.12.2008г. – 81 хил.лв.);

· компютри – 0 хил.лв. (31.12.2008г. – 3 хил.лв.);

Начислените и признати амортизационни отчисления са както следва:

· обзавеждане и трайни активи– 6 хил.лв. (31.12.2008г. – 8 хил.лв.);

· компютри – 1 хил.лв. (31.12.2008г. – 1 хил.лв.);

Като активи държани за продажба дружеството отчита изграден трафопост на териториата на ПФОЕ МОЛ, чиято стойност е в размер на 164 хил.лв.
8.Вземания  от  доставчици  и  клиенти, вземания по съдебни спорове и вземания по аванси

	
	
	30.06.2009г.
	
	31.12.2008г.

	
	
	BGN ‘000
	
	BGN ‘000

	
	
	
	
	

	Вземания от клиенти
	1 344
	
	968

	Съдебни вземания
	
	488
	
	343

	Предоставени аванси на доставчици
	
	78
	
	70

	Общо:
	
	1 910
	
	1 381


Вземанията от клиенти са левови, безлихвени и са основно от наем на наети  търговски  площи. 
Всички вземания са текущи.

Вземанията по съдебни спорове възникват през предходния отчетен период и са във връзка с нарушени клаузи по сключените наемни договори с наематели.  

Вземанията по аванси отразяват отчетените предплатени услуги в размер на 73 хил.лв. (31.12.2008г. – 37 хил.лв.) и  предплатените финансови  такси в размер на 3 хил.лв. (31.12.2008г. – 26 хил.лв.) И двата вида предплатени суми са свързани с предоставения инвестиционен кредит от банка Пиреос България АД. Още вземанията по аванси отразяват предоставените такива на обслужващите дружества във връзка с основната дейност на дружеството, които към 30.06.2009г. възлизат на 2 хил.лв. (31.12.2008г. – 7 хил.лв.)

           9. Данъци за възстановяване


Данъците за възстановяване в размер на 1 хил.лв. са от местни дасъци и такси от предходен период (31.12.2008г. – 15 хил.лв.).
10. Парични средства

	Период
	30.06.2009г.
	31.12.2008г.

	
	BGN ‘000
	BGN ‘000

	Разплащателни сметки лева
	127
	327

	Разплащателни сметки валута - евро
	-
	2

	ОБЩА СТОЙНОСТ 
	127
	329


            Паричните средства към 30.06.09г. са формирани от наличности по разплащателни сметки на дружеството в Пиреос България АД, клон Витоша.

11. Собствен капитал

	Период
	30.06.2009г.
	31.12.2008г.

	
	BGN ‘000
	BGN ‘000

	Записан основен капитал
	1 500
	1 500

	Резерв
	199
	199

	Натрупана печалба/(загуба), в т.ч.
	1 026
	949

	   Печалба/(загуба) от минали периоди
	95
	(1350)

	   Нетна печалба за периода 
	931
	2 299

	ОБЩА СТОЙНОСТ 
	2 725
	2 648


Към 31.12.2008 г. регистрираният дружествен капитал на ЛЮК АДСИЦ възлиза на 1 500 000 лв., разпределен в 1 500 000 броя акции с номинална стойност 1 лв. всяка от тях.

Резервът е свързан с дружествения капитал сформиран от търгуемите права за записване на акции.

На проведеното общо събрание на акционерите от 16.06.2009г. единодушно е взето решение натрупаната печалба от предходни периоди да се резпредели както следва: 

· 1 350 хил. лв. да покрият натрупаната загуба от предходни периоди;
· 90% от реализирания положителен финансов резултат в размер на 949 хил. лв. да останат  за разпределение  на  дивидент в размер на 854 хил.лв., посочени в баланса като текущи задължения на реда задължения за съучастия;
12. Дългосрочни и краткосрочни заеми

През 2006г. на дружеството е отпуснат дългосрочен инвестиционен  кредит в евро от Пиреос България АД със срок на издължаване 72 месеца, в т.ч. и едногодишен гратисен период. 

Към 30.06.2009г.  кредитът в размер 20 615  хил.лв.  изцяло е усвоен.   Погасената част е  в размер на 4 670 хил. лв. Остатъкът за погасяване  на обща стойност 15 945 хил.лв. е с краен срок за погасяване м.октомври 2012г., удължен до м.октомври 2017г. с анекс сключен между страните през отчетния период.

  Кредитът се олихвява с годишна лихва, определена  като  сбор  от  тримесечния юрибор и надбавка от 2.25%. Платените разходи за лихви, свързани с кредита и признати през отчетния период са в размер на 405 хил.лв. (31.12.2008г. – 1 282 хил.лв.).

             Обезпечението по договора за кредит е залог на недвижимия имот, предмет на договора – земя и сграда – ПФОЕ МОЛ.

Балансовата стойност на сградата, която е предмет на залога е 18 523 хил. лв. към 30.06.2009 г. (31.12.2008 г.: 18 858  хил. лв.).

През предходния отчетен период дружеството получава 400 хил.лв. средства по Договор за временна парична помощ от друго дружество – Пфое Агенция ЕООД, което е предприятие под общ контрол. Средствата са целенасочени и свързани с реконструкцията на част от партерния етаж на Пфое МОЛ, свързана със сключването на Договор с нов наемател – Билла България ЕООД. Заемът е предоставен при лихвен процент 6.5% и е срок за издължаване м.ноември 2011г. Начислените разходи за лихви, свързани с кредита и признати през отчетния период са в размер на 13 хил.лв. (31.12.2008г. – 4 хил.лв.).

13.Задължения към доставчици и клиенти

	
	
	
	
	
	
	30.06.2009
	
	31.12.2008

	
	
	
	
	
	
	BGN ‘000
	
	BGN ‘000

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Задължения към доставчици 
	
	202
	
	224

	Задължения към доставчици по доставки при определени условия
	
	359
	
	405

	Аванси от клиенти
	
	363
	
	379

	Задължения по гаранционни депозити
	
	356
	
	356

	Общо:
	
	
	
	
	
	1 280
	
	1 364


Задълженията към доставчици са текущи, безлихвени, в лева и са по повод доставка на стоки и услуги, свързани с обичайната дейност на дружеството. 

Задълженията към доставчици по доставки при определени условия са задържани гаранции за добро и срочно изпълнение от обслужващото дружество “Топ Билд” ООД, гр.Варна

Авансите от клиенти са левови, безлихвени и включват предплатени тримесечни  наемни  вноски  по сключени договори за наем.

Задълженията по гаранционни депозити са  предплатени наемни възнаграждения като обезпечение за навременно издължавене на месечните наемни отношения от всеки клиент.

         

 14.Данъчни задължения

	           
	
	
	
	
	30.06.2009
	
	31.12.2008

	
	
	
	
	
	BGN ‘000
	
	BGN ‘000

	
	
	
	
	
	
	
	

	ДДС за внасяне по справка-декларация за месец юни
	94
	
	64

	Данъци върху доходите на персонала
	1
	
	1

	Местни данъци и такси
	45
	
	-

	Общо:
	
	
	
	
	140
	
	65



Данъчните задължения на дружеството са текущи.

15.Задължения към персонала и социалното осигуряване

Задължения към персонала

          Задълженията към персонала са текущи и към 30.06.2009г. са в размер на 7 хил.лв. и включват:

· чистата сума на неизплатените възнаграждения за юни 2009 г. -  5 хил. лв. (31.12.2008г.: 5 хил.лв.); 

Задължения към социално осигуряване

Задълженията към социалното осигуряване към 30.06.2009 г. съдържат:

· дължимите социални осигуровки върху неизплатените възнаграждения за месец юни – 2 хил. лв. (31.12.2008г.: 2 хил.лв.);


16. Други текущи задължения

Тези задължения  включват  задълженията по застрахователни полици на стойност 10 хил.лв. 
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