МЕЖДИНЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА 

НА „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, гр. София 

през второто тримесечие на 2009г.,

съгласно чл.100о, ал.4, т.2 от ЗППЦК

1. Важни събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили през второто тримесечие на 2009г. (01.04.2009г. – 30.06.2009г.)
На 29.06.2009 г. дружеството е представило на КФН, БФБ и обществеността протокол от общо събрание на акционерите, проведено на 29.06.2009 г.
На 25.05.2009 г. дружеството е представило на КФН, БФБ и обществеността публикация на поканата за свикване на общо събрание на акционерите.

На 15.05.2009 г. дружеството е представило на КФН, БФБ и обществеността покана за свикване на общо събрание на акционерите:
Общото събрание на акционерите ще се проведе на 29.06.2009г. от 09:00 часа в София - 1000, бул. Витоша № 1, при следния дневен ред:


1. Приемане на годишния доклад на Съвета на директорите за дейността на дружеството през 2008 г. Предложение за решение: Общото събрание на акционерите приема годишния доклад на Съвета на директорите за дейността на дружеството през 2008 г. 2. Приемане на одитирания годишен финансов отчет на дружеството за 2008 г. и одиторския доклад. Предложение за решение: Общото събрание на акционерите приема одитирания годишен финансов отчет на дружеството за 2008 г. и одиторския доклад. 3. Приемане на решение за освобождаване на членовете на Съвета на директорите от отговорност за дейността им през 2008 г. Предложение за решение: Общото събрание на акционерите освобождава от отговорност членовете на Съвета на директорите за дейността им през 2008 г. 4. Приемане на годишния доклад за дейността на директора за връзки с инвеститорите през 2008 г.; Предложение за решение: Общото събрание на акционерите приема представения Докрад за дейността на директора за връзки с инвеститорите през 2008 г. 5. Приемане на решение за избор на орган, осъществяващ функциите на одитен комитет на дружеството; Предложение за решение: Общото събрание на акционерите на основание разпоредбата на чл. 40ж, ал.1 от ЗНФО избира Съвета на директорите на “ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД за орган, осъществяващ функциите на Одитен комитет на дружеството. 6. Избор на Председател на органа, осъществяващ функциите на одитен комитет на “ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, гр. София.; Предложение за решение: Общото събрание на акционерите на основание разпоредбата на чл. 40ж, ал.2 от ЗНФО избира Олга Христос Териану – член на СД на дружеството за Председател на органа, осъществяващ функциите на одитен комитет на “ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, гр. София. 7. Избор на регистриран одитор за 2009 г.; Предложение за решение: Общото събрание на акционерите приема решение за избор на регистриран одитор на дружеството за 2009 г. по предложение на органа, осъществяващ функциите на одитен комитет на “ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, гр. София. 8. Приемане на решение за извършване на промени в Устава на дружеството; Предложение за решение: Общото събрание на акционерите приема решение да бъдат извършени предложените промени в Устава на дружеството;
На 30.04.2009 г. дружеството е представило на КФН, БФБ и обществеността тримесечен отчет към първо тримесечие на 2009 г.

2. Важни събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили от началото на финансовата година до края на второто тримесечие на 2009г. с натрупване

На 31.03.2009 г. дружеството е представило на КФН, БФБ и обществеността годишен отчет към 31.12.2008г.
На 30.01.2009 г. дружеството е представило на КФН, БФБ и обществеността тримесечен отчет към четвърто тримесечие на 2008г.
Важните събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили през второто тримесечие на 2009 г., са описани в т. 1 на настоящия Междинен доклад за дейността.
3. Влияние на важните събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили през второто тримесечие на 2009г. върху резултатите във финансовия отчет

Важните събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили през второто тримесечие на 2009г., отразени в предходните точки,  не са оказали влияние върху резултатите на дружеството във финансовия отчет. 

Към 30.06.2009г. дружеството реализира нетни приходи от продажби в размер на 2 904 хил.лв., и разходи по икономически елементи в размер на 497 хил.лв. Финансовият резултат към края на второто тримесечие на 2009г. е нетна печалба в размер на  1 943 хил.лв.
През отчетното тримесечие, на проведено общо събрание на акционерите е избран Съвета на директорите за орган, изпълняващ функциите на одитен комитет. За Председател на органа, осъществяващ функциите на одитен комитет на "ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ" АД е избран  Христос Териану - член на СД на дружеството.

4. Описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправено „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД през следващия финансов период
Българската икономика
Международният валутен фонд (МВФ) рязко влоши прогнозата си икономиката на България, като за тази година вече се очаква спад от цели 7% на брутния вътрешен продукт (БВП). Предишната прогноза на институцията беше за спад от около 3,5 на сто. Очакванията за следващата 2010 година са БВП на страната ни да се свие с още 2,5 на сто. Предвиденият в бюджета икономически ръст е 4,7%

Въпреки критиките от институции като МВФ за намаляване на държавните разходи заради кризата, продължават да се увеличават правителствените разходи на фона на спад в приходите. 
Данните за изпълнението на бюджета през април 2009 г. показват, че през първите четири месеца на текущата година държавата е увеличила разходите с 22% на годишна база до 8.4 млрд. лв., докато приходите падат с малко над 5% до 9.1 млрд. лв. За същия период бюджетният излишък е 675 млн. лв. спрямо 2.7 млрд. лв. година по-рано.
Най-важният данък, на който правителството разчита, за да финансира политиките си, е данък добавена стойност - ДДС. Неговата събираемост изостава с 18.9% спрямо миналогодишните резултати. В края на 2009 година пък от него се очертава да постъпят около 3.3 млрд. лв. по-малко от планираното. Бюджетът в цифри изглежда по следният начин:
Баланс на бюджета 2009 г.
Януари    907 млн. лв.
Февруари    -319 млн. лв.
Март    -74 млн. лв.
Април    161 млн. лв.
Очакванията  са до края на текущата година, ако темповете на разходи се запазят, в бюджета да се оформи дефицит от 3.5 - 4 млрд. лева.
Сложната икономическа ситуация през първата половина на тази година, както и ограниченото финансиране, бяха причина много мащабни жилищни проекти да бъдат забавени, а някои дори и прекратени. Продажбите също отчетоха значителен спад преди всичко заради ограниченото ипотечно кредитиране, което достигна дъното през февруари. В средата на годината обаче започнаха да се появяват отделни индикации за появата на баланс между търсене и предлагане. Според прогнози на експерти се очаква сделки да започнат да се сключват през третото тримесечие и към края на годината. Пазарът на недвижими имоти е пряко свързан с икономиката – ако глобалната икономика започне възстановяване към края на годината, тогава и пазара на имоти ще се стабилизира. 
Очакванията на експерти от бранша са, че цените на жилищата ще продължат да падат, но с по-бавни темпове и дъното ще бъде достигнато в края на 2009 или началото на 2010 г.  Пазара на недвижими имоти ще започне да се възстановява през първата половина на 2010 г.
Произведената строителна продукция в страната през май 2009 г. намалява с 10,4% спрямо предходния месец, показват данни на Националния статистически институт (НСИ).

Сградното строителство, което е със значителен относителен дял (65,3%) в общото строително производство, регистрира понижение от 12%, а в гражданското/инженерното строителство има спад от 7,1%.

Общата строителна продукция през май 2009 г. намалява с 14,5% в сравнение със същия месец на предходната година, което е резултат от спада със 19,6% на сградното строителство.
Повечето специалисти се обединяват около твърдението, че 2009 година ще бъде година, в която ще стартират най-малко проекти в сравнение с изминалите 15 години. Обемите на работа на фирмите значително намаляха, съществуват ясни предпоставки за разрастване на безработицата, а редица инвестиционни проекти са спрени поради липса на финансиране за довършване на строителните дейности. По подразбиране секторът е обвързан с много високи капиталови разходи. Банките повишават контрола при отпускане на кредити и това води до затруднения при получаване на необходимите средства. Търсене няма за много голяма част от готовите инвестиционни обекти, подлежащи на продажба, въпреки готовността на продавачите да сключат сделка на по-ниски ценови нива. Започна прилагането на по-стриктни изисквания  към опазването на околната среда, което бе причина да се наложи изискването за притежание на сертификат за енергийна ефективност на всяка сграда или инвестиционен имот, подлежащи на продажба. Тези обстоятелства натовариха още повече процедурата по вземане на разрешение за строеж. 

Българският пазар на недвижими имоти

	Инвестиционни рискове
	Смекчаващи фактори



	1. След първоначалния бум на българския пазар на недвижими имоти, сега очакванията са годишния ръст на цените да се забави значително през следващите 2 години, в сравнение с 30-35% ръст през последните 5 финансови години.


	Доколкото не е вероятно вътрешният пазар на недвижими имоти да стане свидетел на внезапни и неочаквани скокове в цените в бъдеще, то очакванията са да се поддържа положителна тенденция на растеж за годините като се създаде благоприятна среда за пазарните субекти, развиващи недвижимите имоти, които предлагат имоти от добро качество.

	2. Настоящата глобална икономическа криза редуцира чуждестранните инвестиции на българския пазар за недвижими имоти главно чрез големи проекти, финансирани от големи инвестиционни фондове и банки, и развитие на ваканционни имоти


	Към края на второто тримесечие на 2009г. местния пазар на недвижими имоти продължава да отчита понижение на ценовите равнища. Търсят се нови гъвкави схеми за плащане. Все пак, следва да се отчита факта, че най – силен негативен ценови тренд отбелязват най-вече имоти с лоша локация и неразвита инфраструктура, докато предлагането на добри имоти все още е по-ниско от търсенето

	3. Изключително високия темп на растеж отчетен от българския пазар на недвижими имоти през последните 4-5 години предполага сериозен риск от прегряване  


	При създадените негативни условия, понастоящем преобладаващи на чуждестранните кредитни пазари, вече е налице затягане на условията на потребителско кредитиране и вътре в  българската икономика. Въпреки това, към настоящия момент, българските банки не изпитват ликвидни проблеми и състоянието на финансовата система е стабилно


	4. Всяка година повече от 20 случая на измами, свързани с покупки и продажби на недвижими имоти, се представят пред българските власти. Още повече, половината от сделките с недвижими имоти в България остават от страната на сивата икономика.
	Това е временно обстоятелство на българския пазар като се има предвид ангажимента на страната като пълноправен член на Европейския съюз да легитимира всички транзакции вътре в икономиката.


5. Информация за сключени големи сделки между свързани лица през второто тримесечие на 2009г.

Дружеството няма сключени големи сделки със свързани лица през второто тримесечие на 2009г.

30.07.2009г.
гр. София 


     За “ ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД:................................





                                      /Михаил Пантазис Терианос/









      Изпълнителен директор
