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Доклад на ТБ Инвестбанк АД в качеството й на довереник на облигационерите на  Еларг – Фонд за Земеделска Земя АДСИЦ


ДОКЛАД

На ТБ Инвестбанк АД

В качеството й на довереник на облигационерите на:

 Еларг – Фонд за Земеделска Земя АДСИЦ

Борсов код на емисията: 4ECA
ISIN код на емисията: BG2100018071


Настоящият доклад е изготвен в съответствие с изискванията на чл. 100ж, ал. 1, т. 2 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа (ЗППЦК), в изпълнение на задълженията на ТБ “Инвестбанк” АД в качеството й на Довереник на облигационерите по Първа Емисия корпоративни облигации, емитирани от “Еларг – Фонд за Земеделска Земя” АДСИЦ на 08.03.2007 г.

Документите, въз основа на които е изготвен този доклад, са както следва:

· Доклад за изпълнение на задълженията на емитента по условията на емисията по чл.100е, ал.1 и ал.2 от ЗППЦК;

· Междинни финансови отчети на емитента към 30.06.2009 год.;

При извършения преглед на представените документи, установихме следното:

1. Финансови коефициенти


“Еларг – Фонд за Земеделска Земя“ АДСИЦ, в качеството си на Емитент на корпоративни облигации, е поел ангажимент да поддържа при дейността си, до пълното изплащане на Облигационния заем, определени финансови коефициенти на определени нива, които към второто тримесечие на 2009 год. са спазени. В този смисъл, Емитентът спазва задълженията си към облигационерите, както са описани в Меморандума.


Стойността на финансовите показатели към 30.06.2008 год., съгласно представените Предварителни финансови отчети, са както следва:


1.1. Съотношение между собствен капитал и обезпечен дълг = Дружеството няма обезпечен дълг



При изискване за максимум от 20 % 


1.2. Съотношение на пасиви към активи = 23 %



При изискване за максимум от 90 %

1.3. Дружеството изготвя отчети според изискванията на Международните Счетоводни Стандарти за Финансови Отчети.


1.4. Назначеният от дружеството одитор заверява отчетите по Националните Счетоводни Стандарти и по Международните Счетоводни Стандарти.
2. Изразходване на средствата от облигационния заем

Според публикувания Меморандум, целта на облигационния заем е:


Диверсификация на портфейла от земеделски имоти чрез инвестиране в нови, различни видове такива (обработваема земя, земя с трайни насаждения, лозя и др.), находящи се в различни региони на Република България, с цел намаляване на несистемния риск на инвестиционния портфейл и осигуряване на стабилно растящ текущ доход за акционерите под формата на паричен дивидент чрез отдаване на притежаваните земи под аренда, както и максимизиране на стойността на инвестициите на акционерите чрез непрекъснато активно управление на активите на дружеството и придобиване/продажба на земеделски имоти.


Средствата от облигационния заем са използвани за покупка на земеделска земя с цел осъществяване на инвестиционната стратегия на дружеството.

3. Състояние на обезпечението на облигационната емисия


Облигациите от емисия с ISIN BG2100018071 са необезпечени и „Еларг – Фонд за Земеделска Земя” АДСИЦ няма задължение за застраховане на вземанията на облигационерите.

4. Финансово състояние на „Еларг – Фонд за Земеделска Земя” АДСИЦ (ТТМ база, в хил. лв.)
	
	Сума /хил.лв/
	

	
	Текущ период 30.06.2009
	Предходен период 31.12.2008

	Нетекущи активи, в т.ч.
	62955
	62894

	Инвестиционни имоти
	62840
	62842

	Машини, съоръжения  оборудване
	13
	18

	Нематериални активи
	92
	34

	Инвестиции в дъщерни предприятия
	10
	-

	Текущи активи, в т.ч.
	29754
	29006

	Активи държани за продажба
	21485
	21485

	Парични средства и еквиваленти
	4246
	5456

	Търговски и други вземания
	3385
	1443

	Предоставени аванси
	638
	622

	Общо активи
	92709
	91900

	Нетекущи пасиви, в т.ч.
	19561
	19563

	Облигационен заем
	19558
	19558

	Задължения по финансов лизинг
	3
	5

	Текущи пасиви, в т.ч.
	1668
	1329

	Лихви по облигационен заем
	557
	563

	Текущи задължения
	1103
	753

	Задължения по финансов лизинг
	5
	5

	Отсрочени приходи
	3
	8

	Общо пасиви
	21229
	20892

	Нетни активи
	71480
	70008

	Собствен капитал, в т.ч.
	71480
	71008

	Основен капитал
	59716
	59716

	Премии от емисии
	13453
	13453

	Натрупана печалба/(загуба)
	(2161)
	(6424)

	Нетен резултат за периода
	472
	4263


Коефициенти на рентабилност


30.06.09
31.12.08
Рентабилност на собствения капитал 

0,006 %

0.06 %
Рентабилност на активите



0,005 %

0.046 %

Коефициент на ликвидност и задлъжнялост

30.06.09.
31.12.08
Текуща ликвидност





17,84

21.83

В качеството си на довереник на облигационерите, ТБ “Инвестбанк” АД фокусира вниманието си върху тенденциите, които се очертават при прегледа на отчетите.


За първото полугодие на 2009 г. нетната печалба на „Еларг – Фонд за Земеделска Земя” АДСИЦ е  472 хил. лв., като за сравнение в края на 2008 г тя е била 4 263 хил. лв. т.е. тя намалява с 88,93%. Приходите от обичайната дейност се свиват с 61,35% до 2 221 хил. лв в сравнение реализираните 5 747 хил.лв. година по рано към 30.06.2008г. В същото време обаче разходите за обичайната дейност намаляват със значително по голям темп – 3.48 пъти и достигат 1 749 хил. лв при 6 088 хил лв. към 30.06.2008. Това позволява дружеството да реализира печалба за периода в размер на 472 хил. лв.. Коефициентите на ликвидност отбелязват спадове за шестмесечието.

В заключение, „Еларг – Фонд за Земеделска Земя” АДСИЦ към момента на извършения преглед на финансовото състояние и въз основа на неконсолидирани отчети за  първата половина на 2009г., изпълнява задълженията си към облигационерите, както са описани в Документа за Предлаганите Ценни Книжа.
5. ТБ “Инвестбанк” АД, в качеството си на довереник на облигационерите на „Еларг – Фонд за Земеделска Земя” АДСИЦ декларира:

· ТБ “Инвестбанк” АД е извършила анализ на финансовото състояние на „Еларг – Фонд за Земеделска Земя” АДСИЦ

· ТБ “Инвестбанк” АД не е поемател на емисия облигации или довереник по облигации от друг клас, издадени от „Еларг – Фонд за Земеделска Земя” АДСИЦ

· ТБ “Инвестбанк” АД не контролира пряко или непряко „Еларг – Фонд за Земеделска Земя” АДСИЦ

· Не е налице конфликт на интереси на Банката и на лицата, които я контролират, и интереса на облигационерите.
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