„ЮНИВЪРСЪЛ ПРОПЪРТИС” АДСИЦ

        www.universal-bg.com/new
       ОТЧЕТ ЗА ВТОРОТО ТРИМЕСЕЧИЕ НА 2009 г.
    ЧАСТ ТРЕТА: ДРУГА ИНФОРМАЦИЯ
 
        о т ч е т е н   п е р и о д :   април  – юни   
               г о д и н а   2 0 0 9 г.
“Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ (Дружеството) е акционерно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизиране на недвижими имоти, по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. Предметът на дейност на дружеството е инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и продажбата им. Лицензът на дружеството за извършване на дейност като ДСИЦ – инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти /секюритизация на недвижими имоти/ е издаден на   24.07.2006г. – съгласно Решение № 465 – ДСИЦ на КФН. 

Дружеството е  регистрирано с решение по фирмено дело № 1950 по описа на СГС за 2006 г., 4 състав, вписано в регистъра на търговските дружества при СГС под партиден № 101710, том 1362, стр. 85, със седалище и адрес на управление гр. София, район „Изгрев”, ул.”Жолио Кюри” №16, ет.3, ап.5, БУЛСТАТ № 175035062
- Адрес за кореспонденция: гр.София, ул. Жолио Кюри № 16, ет. 3, ап. 5;

- Тел : (+359 2)  971 94 44;

- Факс: (+359 2)  971 22 55;
- e-mail: universal_reit@yahoo.com;
- web address: universal-bg.com/new

 Дата на съдебна регистрация:  21.02.2006 г. -  Решение 1 от по ф.д. 1950/2006 г. на СГС

Вписани промени по съдебната регистрация и други актове на съда: 

 -  26.09.2006г. – Решение 2 – вписва увеличение на капитала от 500 000 лв на 650 000 лв;

 - 10.10.2006г. – Решение 3 – вписва промени в устава, приети на ОСA от 17.08.2006г. – изискани от КФН Писма изх. № РГ-05-1273/1/16.06.2006г.  и № РГ—05-1273/3/25.09.2006г.;

 - 01.11.2006г. – Решение 4 – вписва обстоятелство: дружеството е публично.

- 18.01.2007г. – Решение 5 - вписва промени в устава, приети на ОС от 03.12.2006г. 

-  22.02.2007г. – Определение – назначава регистриран одитор - Емилия Димитрова Илиева ЕГН 6002177090, диплом № 342, член на Института на дипломираните експерт – счетоводители за 2006г., упражняваща права чрез специализираното одиторско предприятие „Ей Си Одит” ООД - гр.София, рег. по ф.дело№ 9573/1998г. на СГС, ФО – специализирано предприятие № 40, член на Института на дипломираните експерт – счетоводители за 2006г.  
- 24.10.2007г. -  решение № 6 – вписва увеличение на капитала на дружеството от 650 000 /шестотин и петдесет хиляди/ лева на 6 500 000 /шест милиона и петстотин хиляди/ лева, чрез издаване на нови 5 850 000 /пет милиона и осемстотин и петдесет хиляди/ броя обикновени, безналични, поименни акции с право на глас с номинална стойност 1 лев всяка една.

Вписване в Търговския регистър към Агенцията по вписване:

Дружеството е вписано в Търговския регистър, воден от Агенцията по вписване към МП с ЕИК 175035062
На 19.06.2009 г. в търговския регистър с номер на вписването 20090619093838 е вписана следната промяна в структурата на капитала на дружеството,  гласувана на извънредното ОСА на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ, проведено на 16.05.2009 г. (решение № 3): 

  увеличена е номиналната стойност на акциите, без да бъде променян размерът на капитала, както следва:  Номиналната стойност на една акция се увеличава от 1 лв на 10 лв, като броят акции се редуцира от 6 500 000 бр. на 650 000 бр., а размерът на дружествения капитал остава непроменен.  

На 15 юни 2009 г. в търговския регистър е вписана промяна в устава на дружеството,   гласувана на извънредното ОСА на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ, проведено на 16.05.2009 г. (решение № 4): 

Данни за регистрация за търговия на акциите на дружеството на “Българска фондова борса – София” АД 

 - ISIN код: BG1100017067;

- Номинална стойност на една акция: 10 /десет/ лева; 

- Вид на акциите: обикновени, безналични, поименни, свободно прехвърляеми;

- Присвоен борсов код: 45U /предишен UNIP/;

- Дата на въвеждане за търговия: 10.11.2006 год. /петък/; 

 - Дата на търговия на акциите от второто увеличение: 07.12.2007г. /петък/

 - Брой акции: 650 000 бр. 
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Настоящото изложение има за цел да представи информацията по чл. 27, ал.1, вр. чл. 31, ал.1 т.2, вр. чл. 33 вр. чл. 40, ал. 1, т.2, вр. чл. 41, ал.2 от Наредба  № 2, чл. 25 ЗДСИЦ, а именно:  
1/       представяне на вътрешната информация относно обстоятелства, настъпили през изтеклото тримесечие;
 2/      1.извършени строежи, ремонти и подобрения на недвижимите имоти;

          2.отдадени за ползване срещу заплащане недвижими имоти и дела им от общо секюритизираните недвижими имоти;

          3.дела на неплатените наеми общо от всички отдадени под наем недвижими имоти;

           4.информация за продажба или покупка на нов актив на стойност, надвишаваща с 5 на сто стойността на секюритизираните активи, извършена след датата на публикуване на годишния отчет или последния междинен отчет.
3/ а) информация за промените в счетоводната политика през отчетния период, причините за тяхното извършване и по какъв начин се отразяват на финансовия резултат и собствения капитал на дружеството;

  б) информация за настъпили промени в икономическата група на  дружеството;

  в) информация за резултатите от организационни промени в рамките на дружеството, като преобразуване, продажба на дружества от икономическата група, апортни вноски от дружеството, даване под наем на имущество, дългосрочни инвестиции, преустановяване на дейност;

  г) становище на управителния орган относно възможностите за реализация на публикувани прогнози за резултатите от текущата финансова година, като се отчитат резултатите от текущото тримесечие, както и информация за факторите и обстоятелствата, които ще повлияят на постигането на прогнозните резултати най-малко за следващото тримесечие;

  д) данни за лицата, притежаващи пряко и непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание към края на съответното тримесечие, и промените в притежаваните от лицата гласове за периода от края на предходния тримесечен период;

  е) данни за акциите, притежавани от управителните и контролни органи на емитента към края на съответното тримесечие, както и промените, настъпили за периода от края на предходния тримесечен период за всяко лице поотделно;

 ж) информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, касаещи задължения или вземания в размер най-малко 10 на сто от собствения капитал на дружеството; ако общата стойност на задълженията или вземанията на емитента по всички образувани производства надхвърля 10 на сто от собствения му капитал, се представя информация за всяко производство поотделно;

  з) информация за отпуснатите от дружеството или от негово дъщерно дружество заеми, предоставяне на гаранции или поемане на задължения общо към едно лице или негово дъщерно дружество, в това число и на свързани лица с посочване на характера на взаимоотношенията между дружеството и лицето, размера на неизплатената главница, лихвен процент, краен срок на погасяване, размер на поето задължение, условия и срок.

І.    Представяне на вътрешната информация относно обстоятелства, настъпили през изтеклото тримесечие
1. ПРОМЕНИ В УПРАВЛЕНИЕТО И СОБСТВЕНОСТТА НА ДРУЖЕСТВАТА ОТ ИКОНОМИЧЕСКАТА ГРУПА НА ЮНИВЪРСЪЛ ПРОПЪРТИС АДСИЦ

1.1. Промени в обслужващото дружество. 

 
На 25.05.2009 г., в Търговския регистър са вписани следните промени в Юнивърсъл имоти ЕООД ЕИК 131360271 – обслужващо дружество на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ: 

1. Юнивърсъл ООД е заличено като съдружник; на негово място, като едноличен собственик на капитала в Юнивърсъл имоти ЕООД, е вписана  ДРИНКА ПЕТРОВА ПАШОВА ЕГН 3507136517, притежаваща лична карта № 162600754, издадена на 25.09.2000 г. от МВР-гр.София, с постоянен адрес: гр.София, ж.к. Западен Парк № 54, вх. „А”, ет.4, ап.15.
2. ЛЮБОМИР ГЕОРГИЕВ МАНЧОРОВ е заличен като управител в дружеството. Вписан е нов управител, както следва: ЛЮБОВ ВАЛЕРИЕВА КИСЬОВА ЕГН 7411266556, притежаваща лична карта № 167895780, издадена на 10.01.2002г. от МВР-гр.София, с постоянен адрес: гр.София, ул. Войводина могила № 3, ет.2,  в качеството си на Управител на ЮНИВЪРСЪЛ ИМОТИ ЕООД ЕИК  131360271, със седалище и адрес на управление:   гр.София, ул. Фр. Ж. Кюри N 16, ет. 3, ап.5.
3. Адресът на управление на дружеството е променен, както следва: гр.София, район Красна поляна, ж.к. Западен Парк № 54, вх. „А”, ет.4, ап.15.
4. Приет е нов учредителен акт. 
    С гореописаните промени Юнивърсъл Имоти ЕООД престава да бъде свързано лице с Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ и представа да бъде част от икономическата му група. 

След вписаните на 25 май 2009 г   в Търговския регистър промени в собствеността и управлението на обслужващото дружество Юнивърсъл имоти ЕООД,  управляващите на двете дружества проведоха срещи, на които констатираха, че изградената досега практика на работа между дружествата е ефективна и ще продължи да бъде прилагана. Промени в организационната структура и кадровата политика на Юнивърсъл имоти ЕООД няма да бъдат правени.     

1.2. Промени в Инвестик ООД
На 26.05.2009 г., в Търговския регистър са вписани следните промени в Инвестик ООД ЕИК 131258277: 


    Любомир Георгиев Манчоров прехвърля на Юнивърсъл ООД собствения си дружествен дял от Инвестик ООД. По този начин Инвестик е еднолично ООД с едноличен собственик: Юнивърсъл ООД. Любомир Манчоров, Инвестик ООД и Юнивърсъл ООД притежават повече от 90 % от гласовете в Общото събрание на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ. Любомир Манчоров е мажоритарен собственик на Юнивърсъл ООД ( а към датата на съставяне на настоящия отчет е негов едноличен собственик).  


 . 

1.3. Промени в Юнивърсъл ООД 
На 02.06.2009 г., в Търговския регистър са вписани следните промени  по 

партидата на Юнивърсъл ООД ЕИК 130960911:  Увеличение на капитала от 25 000 лева на 3 194 400 лева.

В резултат на увеличението дяловото участие на ЛЮБОМИР ГЕОРГИЕВ МАНЧОРОВ в Юнивърсъл ООД се променя от 200 дяла на  31 894 дяла и процентът гласове в общото събрание, които притежава,  е в размер на 99,84 % 


След датата на настоящия отчет (на 28.07.2009 г.),  Любомир Георгиев Манчоров придоби всички дялове от капитала на Юнивърсъл ООД и към настоящия момент е негов едноличен собственик. 


Съвкупно, резултатите от извършените промени в икономическата група на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ, включително след датата на отчета, са следните: 


 С напускането на Юнивърсъл Имоти ЕООД, броят на дружествата се редуцира. Всички дружества са еднолични ООД, като Юнивърсъл ЕООД е собственост на Любомир  Георгиев Манчоров, а останалите са собственост на Юнивърсъл ООД. Любомир Манчоров е единствен управител на всички дружества. Към момента следните дружества принадлежат към  икономическата група на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ: 
1. Юнивърсъл ЕООД   

            ЕИК 130960911        – 100 %     на Л. Манчоров

2. Инвестик EООД    


ЕИК 131258277    - 100 %  на Л. Манчоров чрез Юнивърсъл ЕООД 
3. Система ЕООД      


ЕИК 131426198    - 100 %  на Л. Манчоров чрез Юнивърсъл ЕООД 

4. Системпроект ЕООД     

             ЕИК 131473340          -100 %   на Л. Манчоров чрез Юнивърсъл ЕООД 

5. Юнивърсъл Пропърти ЕООД               ЕИК 131502685      -100 % на Л. Манчоров чрез Юнивърсъл ЕООД

               Управител на всички дружества е собственикът (пряко или косвено) Любомир Георгиев Манчоров. Любомир Георгиев Манчоров, пряко и косвено (чрез Инвестик ООД и Юнивърсъл ООД, притежава повече от 90% от гласовете в ОСА на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ.  
2. ПРОМЕНИ В СТРУКТУРАТА НА КАПИТАЛА НА ЮНИВЪРСЪЛ ПРОПЪРТИС АДСИЦ

      На 19.06.2009 г. в търговския регистър с номер на вписването 20090619093838 е вписана следната промяна в структурата на капитала на дружеството,  гласувана на извънредното ОСА на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ, проведено на 16.05.2009 г. (решение № 3): 

  увеличена е номиналната стойност на акциите, без да бъде променян размерът на капитала, както следва:  Номиналната стойност на една акция се увеличава от 1 лв на 10 лв, като броят акции се редуцира от 6 500 000 бр. на 650 000 бр., а размерът на дружествения капитал остава непроменен.  


На 22 юни 2009г., с цел законосъобразното извършване на процедурата и защита правата на инвеститорите, търговията с акции на дружеството беше временно спряна от Българска фондова борса АД – София, до датата на вписване на промените в Централния Депозитар. 
      На 24 юни 2009 г.  Централният депозитар вписа в регистрите си промяната в структурата на капитала на дружеството.
       На 25 юни 2009 г. БФБ – София АД  поднови търговията с акциите на дружеството. 
3. ПРОМЕНИ В УСТАВА НА ЮНИВЪРСЪЛ ПРОПЪРТИС  АДСИЦ

На 15 юни 2009 г. в търговския регистър е вписана промяна в устава на дружеството, както следва:

Изменение във връзка с промяната в структурата на капитала (решение № 3 от 16.05.2009 г. на извънредно ОСА)) :  

Чл. 15, ал.1 (изм. ОСА – 03.12.2006 г., акт. 17.10.2007г.) се изменя и придобива следния вид и съдържание: „Капиталът на Дружеството е 6 500 000 (шест милиона и петстотин хиляди) лева, разпределен на 650 000  броя обикновени, безналични, поименни акции, с право на глас и с номинална стойност 10 лева всяка”.


Изменение с цел уставът да бъде приведен в съответствие с разпоредбата на чл. 10, ал.2 ЗДСИЦ:


Чл.63, ал.6 се изменя и придобива следния вид и съдържание:  „Дивидентите се изплащат на акционерите в срок до 12 (дванадесет) месеца от края на съответната финансова година”.

Измененията в устава са съгласно решения на Извънредното ОСА на дружеството,  проведено на 16.05.2009 г.   
4. ДОПЪЛНИТЕЛНО СПОРАЗУМЕНИЕ КЪМ ДОГОВОРА ЗА НАЕМ НА МОТЕЛ ИХТИМАН

На 22 юни 2009 г. между Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ и Юнивърсъл имоти ЕООД  беше сключено допълнително споразумение към договора  за наем от 21 ноември 2008 г., на комплекс Ихтиман – на 43 – километър на Автомагистрала Тракия (построен в неурегулиран поземлен имот № 063075  в землището на гр. Ихтиман, ЕКАТТЕ 3290, местност „Милчово дере”)   по силата на което страните се споразумяха: 

1) да променят рамера на месечната наемна цена както следва: от  48 000 /четиридесет и осем хиляди/ евро без включен ДДС на 26 500 /двадесет и шест хиляди и петстотин/ евро без включен ДДС, считано от месец юни 2009 г.;

2) да променят метода на индексиране на наемната цена, както следва: индексиране съобразно индекса HICP –All items index  за България /хармонизирания индекс на потребителските цени/ на EUROSTAT, съгласно данните от интернет страниците на ЕВРОСТАТ и на Националния статистически институт с едностранно писмено волеизявление на НАЕМОДАТЕЛЯ. Индексацията може да бъде извършвана всяка година, считано от влизане в сила на споразумението, ако Наемодателят реши,  но не по-рано от изтичане на една година от влизането му в сила.  


Целта на гореописаното допълнително споразумение е да не се отнема толкова голяма част от финансов ресурс на Наемателя в настоящите неблагоприятни икономически условия, за да може той да разгърне по-спокойно и по-организирано дейността си, което в дългосрочен план да спомогне за развитието на комплекс Ихтиман.    

Допълнителното споразумение влиза в сила на 01 юни 2009 г. 

ІІ.    1. Извършени строежи, ремонти и подобрения на недвижимите имоти    
Няма такива за периода. 
            2. Отдадени за ползване срещу заплащане недвижими имоти и дела им от общо секюритизираните недвижими имоти 

             Съгласно договора за наем, влязъл в сила на 01.11.2008 г. ,  Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ отдаде под наем на  “Юнивърсъл Имоти” ЕООД комплекс „Мотел Ихтиман” /сделката е описана по-горе, в част „вътрешна информация”/. Дела на отдадения под наем имот е 21.40% от стойността на общо секюритизираните имоти;
 3.дела на неплатените наеми общо от всички отдадени под наем недвижими имоти
Няма неплатени наеми.
          4.информация за продажба или покупка на нов актив на стойност, надвишаваща с 5 на сто стойността на секюритизираните активи, извършена след датата на публикуване на годишния отчет или последния междинен отчет: 
           Няма такива имоти
ІІІ а) информация за промените в счетоводната политика през отчетния период, причините за тяхното извършване и по какъв начин се отразяват на финансовия резултат и собствения капитал на дружеството: 
Няма такива промени.
  б) информация за настъпили промени в икономическата група на дружеството:  
1. Промени в обслужващото дружество. 

 
На 25.05.2009 г., в Търговския регистър са вписани следните промени в Юнивърсъл имоти ЕООД ЕИК 131360271 – обслужващо дружество на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ: 

5. Юнивърсъл ООД е заличено като съдружник; на негово място, като едноличен собственик на капитала в Юнивърсъл имоти ЕООД, е вписана  ДРИНКА ПЕТРОВА ПАШОВА ЕГН 3507136517, притежаваща лична карта № 162600754, издадена на 25.09.2000 г. от МВР-гр.София, с постоянен адрес: гр.София, ж.к. Западен Парк № 54, вх. „А”, ет.4, ап.15.
6. ЛЮБОМИР ГЕОРГИЕВ МАНЧОРОВ е заличен като управител в дружеството. Вписан е нов управител, както следва: ЛЮБОВ ВАЛЕРИЕВА КИСЬОВА ЕГН 7411266556, притежаваща лична карта № 167895780, издадена на 10.01.2002г. от МВР-гр.София, с постоянен адрес: гр.София, ул. Войводина могила № 3, ет.2,  в качеството си на Управител на ЮНИВЪРСЪЛ ИМОТИ ЕООД ЕИК  131360271, със седалище и адрес на управление:   гр.София, ул. Фр. Ж. Кюри N 16, ет. 3, ап.5.
7. Адресът на управление на дружеството е променен, както следва: гр.София, район Красна поляна, ж.к. Западен Парк № 54, вх. „А”, ет.4, ап.15.
8. Приет е нов учредителен акт. 
    С гореописаните промени Юнивърсъл Имоти ЕООД престава да бъде свързано лице с Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ и представа да бъде част от икономическата му група. 

След вписаните на 25 май 2009 г   в Търговския регистър промени в собствеността и управлението на обслужващото дружество Юнивърсъл имоти ЕООД,  управляващите на двете дружества проведоха срещи, на които констатираха, че изградената досега практика на работа между дружествата е ефективна и ще продължи да бъде прилагана. Промени в организационната структура и кадровата политика на Юнивърсъл имоти ЕООД няма да бъдат правени.     

2. Промени в Инвестик ООД
На 26.05.2009 г., в Търговския регистър са вписани следните промени в Инвестик ООД ЕИК 131258277: 


    Любомир Георгиев Манчоров прехвърля на Юнивърсъл ООД собствения си дружествен дял от Инвестик ООД. По този начин Инвестик е еднолично ООД с едноличен собственик: Юнивърсъл ООД. Любомир Манчоров, Инвестик ООД и Юнивърсъл ООД притежават повече от 90 % от гласовете в Общото събрание на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ. Любомир Манчоров е мажоритарен собственик на Юнивърсъл ООД ( а към датата на съставяне на настоящия отчет е негов едноличен собственик).  


 . 

3.  Промени в Юнивърсъл ООД 
На 02.06.2009 г., в Търговския регистър са вписани следните промени  по 

партидата на Юнивърсъл ООД ЕИК 130960911:  Увеличение на капитала от 25 000 лева на 3 194 400 лева.

В резултат на увеличението дяловото участие на ЛЮБОМИР ГЕОРГИЕВ МАНЧОРОВ в Юнивърсъл ООД се променя от 200 дяла на  31 894 дяла и процентът гласове в общото събрание, които притежава,  е в размер на 99,84 % 


След датата на настоящия отчет (на 28.07.2009 г.),  Любомир Георгиев Манчоров придоби всички дялове от капитала на Юнивърсъл ООД и към настоящия момент е негов едноличен собственик. 


Съвкупно, резултатите от извършените промени в икономическата група на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ, включително след датата на отчета, са следните: 


 С напускането на Юнивърсъл Имоти ЕООД, броят на дружествата се редуцира. Всички дружества са еднолични ООД, като Юнивърсъл ЕООД е собственост на Любомир  Георгиев Манчоров, а останалите са собственост на Юнивърсъл ООД. Любомир Манчоров е единствен управител на всички дружества. Към момента следните дружества принадлежат към  икономическата група на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ: 

1. Юнивърсъл ЕООД   

            ЕИК 130960911        – 100 %     на Л. Манчоров

2. Инвестик EООД    


ЕИК 131258277    - 100 %  на Л. Манчоров чрез Юнивърсъл ЕООД 
3. Система ЕООД      


ЕИК 131426198    - 100 %  на Л. Манчоров чрез Юнивърсъл ЕООД 

4. Системпроект ЕООД     

             ЕИК 131473340          -100 %   на Л. Манчоров чрез Юнивърсъл ЕООД 

5. Юнивърсъл Пропърти ЕООД               ЕИК 131502685      -100 % на Л. Манчоров чрез Юнивърсъл ЕООД

               Управител на всички дружества е собственикът (пряко или косвено) Любомир Георгиев Манчоров. Любомир Георгиев Манчоров, пряко и косвено (чрез Инвестик ООД и Юнивърсъл ООД, притежава повече от 90% от гласовете в ОСА на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ.  

   в) информация за резултатите от организационни промени в рамките на дружеството, като преобразуване, продажба на дружества от икономическата група, апортни вноски от дружеството, даване под наем на имущество, дългосрочни инвестиции, преустановяване на дейност; 
 Няма такива;
  г) становище на управителния орган относно възможностите за реализация на публикувани прогнози за резултатите от текущата финансова година, като се отчитат резултатите от текущото тримесечие, както и информация за факторите и обстоятелствата, които ще повлияят на постигането на прогнозните резултати най-малко за следващото тримесечие:
Поради прекратяването на предварителните договори
, сключени на 20.03.2009 г. за закупуването на два недвижими имота – в м. Изток-Изток в гр.София и с. Лесичово, област Пазарджик се налага корекция в прогнозираното увеличение на стойността на инвестиционните имоти на дружеството. Върнатите аванси за покупката на двата нови недвижими имота и неосъществяването на сделките за закупуването им няма да доведе до увеличение на стойността на инвестиционните имоти на дружеството както беше предвидено. Това няма да промени относителния дял на отдадения под наем имот на дружеството в общия дял на инвестиционните имоти. 
  д) данни за лицата, притежаващи пряко и непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание към края на съответното тримесечие, и промените в притежаваните от лицата гласове за периода от края на предходния тримесечен период; 
Няма промени от края на предходния тримесечен период.
Лицата, притежаващи пряко и непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание към края на месец юни  2009 г., са: 

ЛЮБОМИР ГЕОРГИЕВ МАНЧОРОВ с постоянен адрес в гр. София, ул. „Фредерик Жолио Кюри”, № 17, ет. 7, ап. 12, 

Любомир Георгиев Манчоров: притежава пряко и непряко /чрез „Юнивърсъл” ООД и „Инвестик” ООД/  99,82 % от гласовете в ОС. 

“ЮНИВЪРСЪЛ” ООД ЕИК 130960911

„Юнивърсъл” ООД  притежава 61,70 % от гласовете в общото събрание. 

„Юнивърсъл” ООД е контролирано от Любомир Георгиев Манчоров лице – той е собственик на 80 % от дяловете в капитала и е негов управител. 

 “ИНВЕСТИК” ООД  ЕИК  131258277.
„Инвестик” ООД  притежава 37,10 % от гласовете в общото събрание. 

„Инвестик” ООД е контролирано от Любомир Георгиев Манчоров лице – той е собственик лично и чрез „Юнивърсъл” ООД на дяловете в капитала му и е негов управител. 
  е) данни за акциите, притежавани от управителните и контролни органи на емитента към края на съответното тримесечие, както и промените, настъпили за периода от края на предходния тримесечен период за всяко лице поотделно: 
Членовете на съвета на директорите не притежават и не са притежали акции на дружеството. 

 ж) информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, касаещи задължения или вземания в размер най-малко 10 на сто от собствения капитал на дружеството; ако общата стойност на задълженията или вземанията на емитента по всички образувани производства надхвърля 10 на сто от собствения му капитал, се представя информация за всяко производство поотделно: 

Няма такива

  з) информация за отпуснатите от дружеството или от негово дъщерно дружество заеми, предоставяне на гаранции или поемане на задължения общо към едно лице или негово дъщерно дружество, в това число и на свързани лица с посочване на характера на взаимоотношенията между дружеството и лицето, размера на неизплатената главница, лихвен процент, краен срок на погасяване, размер на поето задължение, условия и срок 
Няма такива за отчетния период. 
Преди отчения период са сключени следните договори за заем, които към настоящия момент не са погасени: 

1. Договор за заем с “ЮНИВЪРСЪЛ ИМОТИ” ЕООД, регистрирано с решение по фирмено дело № 614 по описа на СГС за 2005 г., вписано търговския регистър към Агенцията по вписване към МП под ЕИК № 131360271, със седалище и адрес на управление гр. София, район “Изгрев”, кв.”Изток”, ул. “Фр. Ж. Кюри” № 16, ет. 3, ап. 5, представлявано от УПРАВИТЕЛЯ ЛЮБОМИР ГЕОРГИЕВ МАНЧОРОВ. Договорът е сключен на 10.09.2008г. 

1. Сума: 2 000 000  /два милиона/ лева;

2. Период на усвояване: от 10.09.2008 г. до 30.09.2008 г.;
3. Краен срок: една година, считано от 30.09.2008 г. /тридесети септември две хиляди и осма година/. 
4. Възнаградителна лихва:  11% на база 360 дни; При предсрочно погасяване на заема, лихва се дължи за срока от усвояване на сумата до погасяването, но не по-малко от 3 % върху целия размер на предоставения заем.
5. Неустойка за забава: 0,1 % от неплатената сума на ден;
6. Правила за предсрочна изискуемост: В случай, че Заемателят е в забава за връщане на получения заем повече от 10 /десет/ работни дни, Заемодателят има право да пристъпи към събиране на целият заем /или неизплатената част от него/, заедно с дължимите лихви и неустойки, без да дава допълнителен срок за изпълнение, като има право да се удовлетвори от цялото имущество на Заемателя или от предоставените му обезпечения.
7. Обезпечения: 

a.    Запис на заповед, издаден от “ЮНИВЪРСЪЛ ИМОТИ” ООД в полза на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ  с падеж 30.09.2009 г., платим на адреса на Заемодателя, за сумата в размер на 2 220 000 /два милиона двеста и двадесет хиляди/ лева. Авал на записа на заповед от Управителя Любомир Георгиев Манчоров;
b.    Поръчителство, учредено от Управителя Любомир Георгиев Манчоров за Заемателя “ЮНИВЪРСЪЛ ИМОТИ” ЕООД за целия размер на заема по този договор, възнаградителните лихви и евентуалните неустойки, включително разноските по принудителното изпълнение.
           
Характер на свързаността: 



Тогавашният Председател на Съвета на директорите Елизар Спасов Спасов е управител на Юнивърсъл Имоти ЕООД към момента на сключване на договора. Другият управител на Юнивърсъл Имоти ЕООД Любомир Манчоров е мажоритарен собственик на дяловете на Юнивърсъл ООД –едноличен собственик на Юнивърсъл Имоти ЕООД  и на акциите в Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ.  


2. Договор за заем с “ИНВЕСТИК” ООД – ЧАСТИЧНО ПОГАСЕН
, регистрирано по фирмено дело № 5091 по описа на СГС за 2004 г.,  със седалище и адрес на управление гр. София, район “Изгрев”, кв.”Изток”, ул. “Фредерик Жолио Кюри” № 16, ет. 3, ап. 5,   EИК № 131258277, представлявано от УПРАВИТЕЛЯ ЛЮБОМИР ГЕОРГИЕВ МАНЧОРОВ. Договорът е сключен на 10.09.2008г. 

1. Сума: 5 500 000  /пет милиона и петстотин хиляди/ лева;

2. Период на усвояване: от 10.09.2008 г. до 30.09.2008 г.;
3. Краен срок: една година, считано от 30.09.2008 г. /тридесети септември две хиляди и осма година/. 
4. Възнаградителна лихва:  11% на база 360 дни; При предсрочно погасяване на заема, лихва се дължи за срока от усвояване на сумата до погасяването, но не по-малко от 3 % върху целия размер на предоставения заем.
5. Неустойка за забава: 0,1 % от неплатената сума на ден;
6. Правила за предсрочна изискуемост: В случай, че Заемателят е в забава за връщане на получения заем повече от 10 /десет/ работни дни, Заемодателят има право да пристъпи към събиране на целият заем /или неизплатената част от него/, заедно с дължимите лихви и неустойки, без да дава допълнителен срок за изпълнение, като има право да се удовлетвори от цялото имущество на Заемателя или от предоставените му обезпечения.
7. Обезпечения: 

a.    Запис на заповед, издаден от “ИНВЕСТИК” ООД в полза на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ  с падеж 30.09.2009 г., платим на адреса на Заемодателя, за сумата в размер на 6 050 000 /шест милиона и петдесет хиляди/ лева. Авал на записа на заповед от Управителя Любомир Георгиев Манчоров;
b.    Поръчителство, учредено от Управителя Любомир Георгиев Манчоров за Заемателя “Инвестик” ООД за целия размер на заема по този договор, възнаградителните лихви и евентуалните неустойки, включително разноските по принудителното изпълнение.
              

   Характер на свързаността: 



Тогавашният председателят на Съвета на директорите Елизар Спасов Спасов е управител на Инвестик ООД към момента на сключване на договора. Другият управител на Инвестик ООД Любомир Манчоров е мажоритарен собственик на дяловете на Юнивърсъл ООД –мажориратен собственик на Инвестик ООД  и на акциите в Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ.  



  „Юнивърсъл Пропъртис „АДСИЦ” не притежава дялове или акции от обслужващо дружество  и затова не следва да представя тримесечен финансов отчет за дейността на свое обслужващо дружество.

  СЪВЕТ  НА  ДИРЕКТОРИТЕ :      
                                                             1. .................................







/Николай Шуманов/                                                                                        






      2. .................................







/Йордан Тодоров/

                                                              3. ..................................







/Димитър Мадамлиев/

� Тримесечният отчет на дружеството се състои от: комплект финансови отчети /част първа/, междинен доклад /част втора/, декларации относно достоверността на доклада и отчетите и друга информация, определена в наредба – част трета /вътрешна информация и информация по приложение № 3, т. 3.2.4, 3.2.5, 3.2.8 и 3.2.9  от Наредба № 2 КФН /   


� Описано в междинния доклад за отчетния период, раздел 4 - „Други”, т. 8. 


� Заемът е погасен частично: през 2008 г. Инвестик ООД е върнал на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ сумата в размер на 1 800 000 /един милион и осемстотин хиляди/  лева.  
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