МЕЖДИНЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА 

НА „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, гр. София 

през първото тримесечие на 2009г.,

съгласно чл.100о, ал.4, т.2 от ЗППЦК

1. Важни събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили през първото тримесечие на 2009г. (01.01.2009г. – 31.03.2009г.)
На 30.01.2009 г. дружеството е представило на КФН и БФБ тримесечен отчет към четвърто тримесечие на 2008г.
На 31.03.2009 г. дружеството е представило на КФН и БФБ годишен отчет към 31.12.2008г.
2. Важни събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили от началото на финансовата година до края на първото тримесечие на 2009г. с натрупване

Важните събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили от началото на финансовата година до края на първото тримесечие на 2009г. с натрупване, са описани в т. 1 на настоящия Междинен доклад за дейността.
3. Влияние на важните събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили през първото тримесечие на 2009г. върху резултатите във финансовия отчет

Важните събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили през първото тримесечие на 2009г., отразени в предходните точки,  не са оказали влияние върху резултатите на дружеството във финансовия отчет. 

Към 31.03.2009г. дружеството реализира нетни приходи от продажби в размер на 1 872 хил.лв., и разходи по икономически елементи в размер на 403хил.лв. Финансовият резултат към края на първото тримесечие на 2009г. е нетна печалба в размер на 1 339  хил.лв. 

4. Описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправено „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД през следващия финансов период
Българската икономика
Въпреки очакванията за по-плавно навлизане на кризата в България и редуциране на негативния й ефект до минимум поради по-голямата стабилност на финансовата ни система, прогнозираното икономическото развитие на България като цяло ще претърпи сериозен спад през 2009 г. и 2010 г. Първоначалните допускания бяха, че реалният БВП в страната ще бъде 1,8 на сто през 2009 г. и 2,5 на сто през 2010 г. Предвиденият в бюджета икономически растеж за 2009 година е 4,7 на сто, но той би бил трудно постижим с оглед тенденциите в развитието на нашата икономика, която е силно зависима от световните тенденции, , както и други икономически и социални фактори. Резултатите от първите два месеца на 2009г. показват, че правителството едва ли ще съумее да постигне превишение на приходите над разходите в края на годината, така както е заложено в бюджета за 2009г. Само за януари и февруари 2009г. разходите на държавата са се повишили с 12% до 3.68 млрд. лв. в сравнение със същия период миналата година. Приходите от своя страна са нараснали с 9.9%, а основния източник на данъчни постъпления – непреките данъци, намалява с 2.4% спрямо година по-рано. Все повече анализатори са на мнение, че с понижението на икономическата активност и търговията, данъчните приходи ще са под натиск и ще са нужни сериозни усилия за изпълнението на плановете. В резултат, и през това тримесечие националната икономика и особено пазарът на недвижими имоти показаха ясно изразен тренд към свиване и капсулиране на производството и сделките с недвижими имоти. 

Повечето специалисти се обединяват около твърдението, че 2009 година ще бъде година, в която ще стартират най-малко проекти в сравнение с изминалите 15 години. Обемите на работа на фирмите значително намаляха, съществуват ясни предпоставки за разрастване на безработицата, а редица инвестиционни проекти са спрени поради липса на финансиране за довършване на строителните дейности. Строителният сектор по-точно пазара на недвижими имоти ще продължи негативния тренд и през следващите 2 години. По подразбиране секторът е обвързан с многи високи капиталови разходи. Все повече банки повишават контрола при отпускане на кредити и това води до затруднения при получаване на необходимите средства. Търсене няма за много голяма част от готовите инвестиционни обекти, подлежащи на продажба, въпреки готовността на продавачите да сключат сделка на по-ниски ценови нива. Започна прилагането на по – стриктни изисквания  към опазването на околната среда, което бе причина да се наложи изискването за притежание на сертификат за енергийна ефективност на всяка сграда или инвестиционен имот, подлежащи на продажба. Тези обстоятелства натовариха още повече процедурата по вземане на разрешение за строеж. 

Българският пазар на недвижими имоти

	Инвестиционни рискове
	Смекчаващи фактори



	1. След първоначалния бум на българския пазар на недвижими имоти, сега очакванията са годишния ръст на цените да се забави значително през следващите 2 години, в сравнение с 30-35% ръст през последните 5 финансови години.


	Доколкото не е вероятно вътрешният пазар на недвижими имоти да стане свидетел на внезапни и неочаквани скокове в цените в бъдеще, то очакванията са да се поддържа положителна тенденция на растеж за годините като се създаде благоприятна среда за пазарните субекти, развиващи недвижимите имоти, които предлагат имоти от добро качество.

	2. Настоящата глобална кредитна криза се предполага да редуцира чуждестранните инвестиции на българския пазар за недвижими имоти главно чрез големи проекти, финансирани от големи инвестиционни фондове и банки, и развитие на ваканционни имоти


	Този сценарий вече дава ясни индикации за реализиране. Към края на първото тримесечие на 2009г. местния пазар на недвижими имоти отчита понижение от 20-30% на ценовите равнища. Все пак, следва да се отчита факта, че негативен ценови тренд отбелязват най-вече имоти с лоша локация и неразвита инфраструктура, докато предлагането на добри имоти все още е по-ниско от търсенето

	3. Изключително високия темп на растеж отчетен от българския пазар на недвижими имоти през последните 4-5 години предполага сериозен риск от прегряване  


	При създадените негативни условия, понастоящем преобладаващи на чуждестранните кредитни пазари, вече е налице затягане на условията на потребителско кредитиране и вътре в  българската икономика. Въпреки това, към настоящия момент, българските банки не изпитват ликвидни проблеми и състоянието на финансовата система е стабилно


	4. Всяка година повече от 20 случая на измами, свързани с покупки и продажби на недвижими имоти, се представят пред българските власти. Още повече, половината от сделките с недвижими имоти в България остават от страната на сивата икономика.
	Това е временно обстоятелство на българския пазар като се има предвид ангажимента на страната като пълноправен член на Европейския съюз да легитимира всички транзакции вътре в икономиката.


5. Информация за сключени големи сделки между свързани лица през първото тримесечие на 2009г.

Дружеството няма сключени големи сделки със свързани лица през първото тримесечие на 2009г.
30.04.2009г.
гр. София 




За “ ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД:................................






                                      /Михаил Пантазис Терианос/









      Изпълнителен директор
