Юнивърсъл Пропъртис - АДСИЦ 


ПРИЛОЖЕНИЕ КЪМ МЕЖДИННИЯ ФИНАНСОВ ОТЧЕТ

към 31 март 2009
(избрани пояснителни сведения)

1. Корпоративна информация

„Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ е дружество със специална инвестиционна цел, регистрирано по фирмено дело 1950 от 2006 г. в Софийския градски съд. Седалището на дружеството е в град София, адресът на управление е ул. „ Жолио Кюри” 16. Дейността на дружеството се регулира от Закона за дружествата със специална и инвестиционна цел (ЗДСИЦ), Закона за публичното предлагане на ценни книжа и свързаните с тях нормативни актове. Считано от 10.11.2006 г. акциите на дружеството са регистрирани за търговия на Българска фондова борса – АД, поради което то е със статут на публично дружество. С решение № 996- ПД от 11.10.2006 г. Комисията по финансов надзор на България вписва дружеството в регистъра на публичните дружества. Комисията за финансов надзор отговаря за съблюдаването на нормативната база от страна на дружеството


Дружеството е получило лиценз № 465-ДСИЦ от 12.07.2006 г. от Комисията по финансов надзор да осъществява дейност по инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел отдаването им под наем, или с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и продажбата им. ЗДСИЦ изисква дружеството да съхранява паричните си средства и ценните си книжа в банка-депозитар. „ОББ” АД е банката-депозитар на дружеството. На основание на ЗДСИЦ при осъществяване на дейността си дружеството използва услугите на отделни дружества за обслужване по отношение на предмета си на дейност и по отношение на финансово-счетоводното си обслужване. 


Дружеството е изградено с едностепенна система на управление и към датата на изготвяне на настоящия финансов отчет се управлява от Съвет на директорите в състав от трима члена, като се представлява от председателя на Съвета на директорите и един изпълнителен директор.


Настоящият финансов отчет е одобрен от ръководството на дружеството за издаване на 27 април 2009 г.
2. Счетоводна политика

Настоящият междинен финансов отчет е изготвен в съответствие с изискванията на Международните счетоводни стандарти, издание на Съвета за международни счетоводни стандарти и приети за приложение от Европейския съюз (МСС). Към 1 януари 2009 г. МСС включват Международните счетоводни стандарти, Международните стандарти за финансови отчети (МСФО), тълкуванията на Постоянния комитет за разяснения и тълкуванията на Комитета за разяснения на МСФО. Ръководството на дружеството е направило преглед на всички промени в приложимите към дейността му счетоводни стандарти и разяснения към тях, към датата на изготвянето на настоящия междинен финансов отчет и е оповестило тези промени в т. 3 по-долу.


Междинният финансов отчет на дружеството към 31 март 2009 г. е изготвен при спазване на принципа на историческата цена, модифициран в определени случаи с преоценката на някои активи и/или пасиви по тяхната справедлива стойност, както това е посочено на съответните места. Дружеството не е правило промени в сравнение със счетоводната политика, която е оповестена в годишния му финансов отчет към 31 декември 2008 г. и междинните финансови отчети през 2008 г., с изключение на тези промени, които се налагат от промените в приложимите счетоводни стандарти и разяснения към тях, считано от 1 януари 2009 г.
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2. Счетоводна политика (продължение)

В междинните финансови отчети се включват избрани пояснителни сведения, които са изготвени при същата счетоводна политика и по същия начин както те се изготвят в годишните финансови отчети. Ръководството на дружество е приело да оповестява евентуалните промени в приложимата счетоводна политика, както и на по-значителните събития, които оказват влияние на финансовите резултати, финансовото състояние и паричните потоци за представяния междинен период, в сравнение с предходния период, за който е издаден междинен или годишен финансов отчет.
3. Промени в някои от приложимите счетоводни стандарти


През 2008 г. Съветът за Международни счетоводни стандарти издаде „Подобрения на МСФО”, които бяха приети от Европейската комисия с Регламент (ЕО) №70/2009 от 23 януари 2009 г. Тези промени, както и някои други, приети по-рано, се отнасят до финансовите отчети на дружеството за 2009 г.

3. 1. Промени в МСС 1 Представяне на финансовите отчети

Досегашният отчет за приходите и разходите се заменя с отчет за всеобхватния доход. Всеобхватният доход се състои от печалбата или загубата за периода, както и всички останали приходи и разходи за периода, които се отчитат за сметка на някои от елементите на капитала. В съответствие с предоставената от стандарта възможност, ръководството на дружеството е приело формат на отчет за всеобхватния доход, който се изготвя в един отчет. 

3. 2. Промени в МСС 40 Инвестиционни имоти 


Ръководството на дружеството се е съобразило с промяната в този стандарт, според която инвестиционните имоти, които са в процес на изграждане се третират вече не по рода на МСС 16 Имоти, машини и съоръжения, а по реда на МСС 40 Инвестиционни имоти.
4. Сравнителни данни

Настоящият междинен финансов отчет е изготвен в съответствие с изискванията на МСС 34 Междинни финансови отчети. Съгласно българското счетоводно законодателство финансовата година приключва към 31 декември и предприятията са длъжни да представят годишни финансови отчети към същата дата, заедно със сравнителни данни към същата дата за предходната година. Търговските дружества, чиито акции се търгуват на Българска фондова борса – АД следва да представят и междинни финансови отчети по тримесечия. 
5. Основни промени в дейността на дружеството през първото тримесечие на отчетната 2009 

5. 1.  На 05.03.2009 г. е получено разрешение № ДК -07-119 за ползване на обект “Люлин Царица Йоанна” който представлява жилищна сграда с надземни и подземни гаражи, помещение за магазини, находящ се в гр.София, район Люлин. 
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5. 2.  На 19.01.2009г. са погасени главницата и лихвите по предоставени заеми на свързано лице в размер на 5,013 хил. лв. по договор за заем със срок на връщане 19.01.2009 г.

5. 3.  На 05.01.2009 г. дружеството е продаден недвижим имот бензиностанция, находяща се в гр.Пазарджик.

5. 4. Дружеството направи авансови плащания за 3,400 хил. лева за придобиване на недвижими имоти в гр.София и Калугерово. 
6. Събития след датата на междинния финансов отчет

След датата на междинния финансовия отчет не са настъпили други важни и/или значителни за дейността на предприятието некоригиращи събития, не оповестяването, на които би повлияло за вярното и честно представяне на финансовите отчети.
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