
Пояснителни бележки към финансовия отчет съм 31.12.2008г.

„ЛЮК” АДСИЦ е акционерно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизиране на недвижими имоти, по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, вписано в Регистъра на търговските дружества при Софийски градски съд с Решение № 1/05.07.2006 г. по ф.д. № 7855/2006 г., парт. № 106182, том 1428, стр. 68. Код по БУЛСТАТ: 175111631. 
Дружеството води своите счетоводни регистри в български лев, който приема като своя отчетна валута за представяне. Данните в баланса и приложенията към него са представени в хиляди лева.


1. Приходи

Към датата на съставяне на ГСО  дружеството  реализира  приходи  от стопанска  дейност, реализирани изцяло от предоставени услуги на вътрешен пазар.  На 01.12.2007г. отвори врати първият МОЛ в гр.Варна – ПФОЕ МОЛ. Реализираните приходи от дружеството са от отдадените отделни обекти под наем, в размер на 6 599 хил.лв. 

Оперативните приходи и разходи, както и финансовите приходи  и разходи се  признават  в момента на тяхното възникване. Финансовите приходи и разходи се представят нетирано.

Основните разходи на дружеството са формирани от:

· Разходи за лихви;

· разходи за амортизации;

· разходи за обслужващите дружества;

· разходи за ел.енергия;

· разходи за охрана;

· разходи за реклама;

· заплати и осигуровки на персонал по трудов договор и договор за управление

2.Разходи за материали                                           31.12.2008г.

	Разходи за горива и резервни части за собствени автомибили
	1

	Разходи за ВиК услуги
	18

	Разходи за рекламни материали
	9

	Разходи за дребно оборудване 
	111

	Разходи за други материали при въвеждане на имоти в експлоатация
	21

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА РАЗХОДИТЕ
	159


3.Разходи за външни услуги                                    31.12.2008г.

	РАЗХОДИ ЗА НАЕМИ
	3

	РАЗХОДИ ЗА ОХРАНА
	274

	РАЗХОДИ ЗА ЕЛ.ЕНЕРГИЯ
	546

	РАЗХОДИ ЗА ТЕЛЕФОННИ УСЛУГИ
	1

	РАЗХОДИ УПРАВЛЕНИЕ 
	560

	РАЗХОДИ ЗА РЕКЛАМА
	154

	РАЗХОДИ ЗА СЧЕТОВОДНИ УСЛУГИ
	12

	РАЗХОДИ ЗА ЮРИД.ОБСЛУЖВАНЕ И СЪДЕБНИ ТАКСИ
	6

	РАЗХОДИ ЗА ЗАСТРАХОВАНЕ
	21

	РАЗХОДИ ЗА КОНСУЛТАНТСКИ УСЛУГИ
	26

	РАЗХОДИ ЗА ДРУГИ ВЪНШНИ УСЛУГИ
	253

	РАЗХОДИ ЗА ПРИДОБИВАНЕ НА ИНВЕСТИЦИОННИ ИМОТИ
	324

	РАЗХОДИ ЗА МЕСТНИ ДАНЪЦИ И ТАКСИ 
	93

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА РАЗХОДИТЕ
	2 273


4.Разходи за персонала

	РАЗХОДИ ЗА ВЪЗНАГРАЖДЕНИЯ
	78

	РАЗХОДИ ЗА ВНОСКИ ПО СОЦИАЛНОТО ОСИГУРЯВАНЕ
	5

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА РАЗХОДИТЕ
	83


5.Други разходи

	РАЗХОДИ ЗА КОМАНДИРОВКИ
	7

	РАЗХОДИ ЗА ДАРЕНИЯ
	5

	РАЗХОДИ БЕЗ РАЗХОДОПРАВДАТЕЛЕН ДОКУМЕНТ
	1

	ДРУГИ, ДРУГИ РАЗХОДИ
	15

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА ДРУГИТЕ РАЗХОДИ
	28


6.Финансови приходи и разходи

Финансовите приходи и разходи се  признават  в момента на тяхното възникване и се представят нетирано.
	РАЗХОДИ ЗА ЛИХВИ
	1 287

	РАЗХОДИ ПО ВАЛУТНИ ОПЕРАЦИИ
	1

	ДРУГИ ФИНАНСОВИ РАЗХОДИ - БАНКОВИ ТАКСИ
	35

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА РАЗХОИДТЕ
	1 322


	ПРИХОДИ ОТ ЛИХВИ
	2

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА ПРИХОДИТЕ
	2


7. Имоти и разходи за придобиване на ДА

Към 31.12.2008г. дружеството е натрупало разходи за придобиване на инвестиционен имот  в размер на 324 хил.лв., представляващи допълнителни довършителни работи на вече влезлия в употреба инвестиционен имот. Като активи, държани за продажба дружеството класифицира изградения трафопост към Пфое МОЛ. 

 През посочения период дружеството има новопридобити активи – компютри в размер на 3 хил.лв. и трайни активи на стойност 15 хил. лв. – активи за обзавеждане на детски кът в Пфое МОЛ.

8.Вземания  от  доставчици  и  клиенти

В тази група са включени вземанията от клиенти – наематели на Пфое МОЛ в размер на 999 хил.лв.

9. Вземания по аванси

Тези вземания отразяват отчетените разходи за бъдещи периоди в размер на 34 хил.лв.  и финансовите разходи за бъдещи периоди в размер на 26 хил.лв. И двата вида разходи за бъдещи периоди са свързани с предоставения инвестиционен кредит от Пиреос България АД. Още вземанията по аванси отразяват предоставените такива на обслужващите дружества във връзка с основната дейност на дружеството, които към 31.12.2008г. възлизат на 7 хил.лв.

10.Други текущи активи

В тази група дружеството включва заведените съдебни спорове за неплатени наемни вноски в размер на 294 хил.лв. и вземане в размер на 1 хил. лв. за префактуриране такси.
11. Парични средства

          Паричните средства към 31.12.08г. са формирани от наличности по разплащателни сметки на дружеството в размер на  329 хил. лева, предимно в Пиреос България АД, клон Витоша, от които в лева – 327 хил.лв. и в евро – 2 хил.лв.                         

12. Собствен капитал

	ЗАПИСАН ОСНОВЕН КАПИТАЛ
	1 500

	РЕЗЕРВ
	199

	НЕПОКРИТА ЗАГУБА ОТ МИНАЛИ ПЕРИОДИ
	               (1 350)

	НЕТНА ПЕЧАЛБА ЗА ПЕРИОДА
	          2 284

	ОБЩО
	2 633


Резервът е свързан с дружествения капитал сформиран от търгуемите права за записване на акции, в края на предходиня отчетен период.

13. Задължения към доставчици

         Задълженията към доставчиците са текущи, безлихвени, в лева с матуритет до 12 месеца  и  са   свързани  с  обичайната  дейност  на  дружеството. Задълженията към доставчиците са по повод извършваните строително – монтажни работи  и са задържани гаранции за добро и срочно изпълнение от обслужващото дружество “Топ Билд” ООД, гр.Варна на стойност 405 хил.лв. Посочени са и гаранционните депозити от клиенти във връзка със сключваните наемни договори в размер на 359 хил.лв., от които 9 хил.лв. са получени такива от свързани предприятия, 48 хил.лв. са задължения към доставчици. Включени са и задълженията към клиенти в размер на 381 хил.лв. свързани с авансови плащания на наеми.

14. Дългосрочни и краткосрочни банкови заеми

През 2006г. на дружеството е отпуснат дългосрочен инвестиционен  кредит в евро от банка Пиреос България АД със срок на издължаване 72 месеца, в т.ч. и едногодишен гратисен период, в размер 19 558  хил.лв.  През текущият период е отпуснат нов кредит в размер на 978 хил. лв., който към 31.12.2008г е усвоен изцяло.  През периода са внесени погасителни вноски в размер на 3 308 хил. лв. Разходите за лихви, свързани с кредита, платени и признати през отчетния период са в размер на 1 283 хил.лв. През последното тримесечие на годината дружеството ползва по Договор за временна парична помощ средства в размер на 400 000 хил.лева от нефинансово предприятие, които са с падеж на погасяване м.ноември 2011г. и начислено задължение за лихви в размер на 4 хил.лв.

          15.Данъчни задължения

               Тези задължения също са текущи и представляват дължими данъци върху доходите на персонала и членове на СД в размер на 1 хил.лв.,  задължение за внасяне на ДДС по справка – дакларация за м. декември 2008г. в размер на  65 хил.лв. 
16.Задължения към персонала и социалното осигуряване

Задължения към персонала

   Задълженията към персонала са текущи и към 31.12.2008г. са в размер на 5 хил.лв. 
Задължения към социално осигуряване

Задълженията към социалното осигуряване към 31.12.2008 г. съдържат дължимите социални осигуровки върху неизплатените възнаграждения за месец  декември 2008г. – 2 хил. лв. 


17. Други текущи задължения

Тези задължения  включват  задълженията по застраховки на стойност 13 хил.лв. и задължение в размер на 4 хил.лв.- лихви по Договор за ползвана временна паричана помощ от нефинансово предприятие.
18. Информация от ЛЮК АДСИЦ за изтеклото третото тримесечие на 2008 съгласно чл.41, ал.1, т.7 от Наредба 2

	1. Относителен дял на активите, отдадени за ползване срещу заплащане, спрямо общия размер на секюритизираните активи;


	84%

	2. Информация за продажба или покупка на нов актив на стойност, надвишаваща с 5 на сто стойността на секюритизираните активи, както и за такива сделки, извършени след датата на изготвяне на годишния финансов отчет;


	        Не е налице такава

	3. Извършени строежи, ремонти и подобрения на недвижимите имоти;


	       През изтеклото тримесечие са извършени довършителни строителни работи и такива, свързани с обзавеждане и въвеждане в експлоатация  на отделни обекти в сградата на Пфое МОЛ на обща стойност 324 хил.лв.

	4. Относителния дял на неплатените наеми, лизингови и арендни вноски спрямо общата стойност на вземанията, произтичащи от всички сключени от дружеството споразумения за наем, лизинг и аренда;


	       Дружеството има сключени договори за отдаване под наем на отделни обекти в Пфое МОЛ, гр.Варна. Договорните отношения са регламентирани  за авансово плащане на наемните вноски за един месец  или за тримесечен период. Относителният дял на неплатените наеми за един месец  средно през изтеклото тримесечие  е  13.4%.
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