„ А.В.БИЛДИНГС” АД


“А.В.БИЛДИНГС” АД

ПОЯСНЕНИЯ КЪМ ФИНАНСОВ ОТЧЕТ


ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО

“ А.В.БИЛДИНГС “ АД е акционерно дружество регистрирано  в СГС  по ф.д. № 9608/2003г. Седалището на дружеството е  гр.София, ул.Цар Асен №7, ет.2. Дружеството е с капитал 1 800 000 лв. разпределен в 1 800 000 броя  поименни безналични акции с номинална стойност 1 лев всяка една.
Предмет на дейност: Проектиране и строителство; придобиване на земи и парцели за строителство; финансиране изграждането на жилищни, административни стопански сгради, отдаването им под наем и продажбата им изцяло или на обособени части от тях; търговия със строителни материали.

“А.В.Билдингс” АД е с едностепенна система на управление и  има Съвет на директорите в състав: 

-    Александър Иванов Попов – Председател на СД, 

· Веселин Симеонов Ралчев- член и Изпълнителен директор 

· Зоя Иванова Грунева - член.

Основни акционери в А.В.Билдингс АД са Александър Иванов Попов – 35,48%, Веселин Симеонов Ралчев – 25,61% , АТГ АД -22,91% , юридически лица – 9,72% и физически лица – 6,27%.

ОПИСАНИЕ НА НА ЗНАЧИТЕЛНИТЕ СЧЕТОВОДНИ ПОЛИТИКИ

База за изготвяне на финансовите отчети


Финансовият отчет на “А.В.Билдингс“ АД е изготвен в съответствие с Международните стандарти за финансови отчети приети от Комисията на Европейския съюз, които включват Международните счетоводни стандарти , Международните стандарти за финансови отчети и тълкуванията на Постоянния комитет за разясняване. 

Финансовият отчет е представен в български лева, закръглен до хиляда Дружеството организира и осъществява текущо счетоводно отчитане в съотвествие с изискванията на българското законодателство.

Сравнителни данни

 Дружеството представя сравнителна информация в този финансов отчет за една предходна година. Годишният  финансов отчет за 2008 г. е изготвен и при  спазване на   счетоводните принципи за текущо начисляване, действащо предприятие,  предпазливост, съпоставимост на приходите и разходите, предимство на съдържанието пред формата,  запазване при възможност на счетоводната политика от предходния отчетен период, независимост между отделните отчетни периоди и стойностна връзка между начален и краен баланс.

Счетоводната политика е била прилагана последователно за всички представени години, освен ако изрично не е упоменато друго.През текущата година за дружеството не се е наложило да направи промени в счетоводната си политика.Дружеството води своите счетоводни регистри в български лев (BGN), който приема като негова отчетна валута за представяне. Всички данни във финансовия отчет за 2008 г. и сравнителната информация за 2007 г. са  представени в  в хиляди левове.

 
Отчетна валута


Отчетната  валута, в която са представени статиите във финансовия отчет на Дружеството, е българският лев. От 01.07.1997 г. левът е фиксиран в съответствие със Закона на БНБ към германската марка в съотношение BGN 1: DEM 1, а с въвеждането на еврото като официална валута на Европейския съюз – към еврото в съотношение BGN 1.95583 : EUR 1

Използване на приблизителни оценки и предположения

Представянетао на финансов отчет съгласно Международните стандарти за счетоводни отчети изисква ръководството да направи приблизителни оценки и обосновани предположения, които оказват ефект върху отчетните стойности на активите и пасивите, приходи и разходи и оповестяване на условни вземания и задължения.

Сделки в чуждестранна валута
Паричните средства, вземанията и задълженията  в чуждестранна валута се отчитат на база валутен курс към дата на възникването им и се преоценяват по официалния курс на БНБ към края на годината. Курсовите разлики, възникнали от уреждане на вземания и задължения във валута, както и от преоценка на валутни позиции в края на периода, се отчитат като текущи финансови приходи/разходи в отчета за приходите и разходите.
Имоти, машини и оборудване
Дълготрайните материални активи се класифицират по групи съгласно МСС 16 имоти, машини, съоръжения  и оборудване. 

При първоначалното оценяване на имоти, машини, съоръжения и оборудване се извършва по цена на придобиване или себестойност. От 2008 год. възприет праг на същественост е 700 лв.. Активите с дълготраен срок на ползване, но със стойност под 700 лева се отчитат като текущи разходи. При последваща оценка е възприето да  се използва препоръчителният подход определен в МСС 16
Имотите, машините  и оборудването са представени във финансовия отчет по цена на придобиване намалена с размера на начислената амортизация.

Извършените последващи разходи свързани с ежедневното обслужване на активите се отчитат като текущи. Разходите водещи до увеличаване на функционалните качества на актива се капитализират към балансовата стойност на активите.
 Амортизационна политика

Дружеството използва линеен метод на амортизация. Амортизация не се начислява на земите  и на активите които са в процес на изграждане.
 Начисляването на амортизацията започва от месеца, следващ месеца, в който амортизируемият актив е придобит или въведен в употреба.
Амортизационните норми са определени съобразно полезния срок на годност на активите.
Материални запаси

Материалните запаси при покупка са отчетени по цена на придобиване, покупна цена плюс всички преки разходи за доставката им. В края на годината се оценяват по по-ниската от себестойност и нетна реализируема стойност. При употреба на материални запаси се използва методът на средно претеглена цена.

Продукцията е отчетена по фактическа себестойност, която включва всички преки  и косвени разходи, без разходите за управление и продажби. 

Вземания и обезценки

Вземанията в лева са оценени по стойността на тяхното възникване. В края на годината се извършва оценка на вземанията за определяне на загубите от обезценка и несъбираемост. Несъбираемите вземания се изписват,  когато се установят правни основания за това.

Пари и парични еквиваленти

Паричните средства включват касова наличност, разплащателни сметки и депозити в банка. Левовите наличности са представени по номинална стойност, а валутните по заключителен курс на БНБ към 31.12.2008г.В отчета за паричния поток са включени всички парични средства.

Акционерен капитал и резерви

„ А.В.Билдингс” АД е акционерно дружество от категорията на капиталовите дружества, които са задължени да регистрират в търговския регистър определен минимален размер на капитала (основен капитал), служещ като обезпечение на кредиторите на дружеството с оглед удовлетворяване на техните вземания. Търговският закон  предвижда задължение на дружеството да формира фонд „Резервен”  в чл. 246 /1/  на Т.З. Акционерният капитал е представен по номиналната стойност и съответства на регирирания в Търговския регистър.

Задължения към доставчици и други задължения

Текущите и нетекущи задължения се оценяват по стойност на тяхното възникване. Задълженията в чуждестранна валута се оценява по заключителния курс на БНБ към 31.12.2008г.


Доходи на персонала
Трудовите и осигурителни отношения със служителите в дружеството се основават на разпоредбите на Кодекса на труда и действащото осигурителното законодателство. 

Приходи

Приходите се признават в момента на на тяхното възникване, независимо от тяхното плащане. При продажба на продукция приходите се признават когато всички съществени рискове и ползи преминат в купувача
Приходите свързани със сделки за извършване на услуги се признават в зависимост от етапа на завършеност на сделката към датата на баланса. Етапът на завършеност на сделката се определя на база частта на направените до момента разходи които отразяват извършените услуги.


Разходи 

Разходите се признават текущо при получаване на удостоверителните документи и на база на принципите на начисляване и съпоставимост.


Разходите за бъдещи периоди се отлагат за признаване като текущ разход за периода, за които се отнасят.

Финансовите приходи и разходи се включват в отчета за доходите и включват банкови разходи и лихвени приходи.

Данъци върху печалбата
Текущите данъци върху печалбата се определят в съответствие с изискванията на българското законодателство. Данъчната ставка за 2008г. е 10%. 
Оповестяване на свързани лица и сделките с тях
При извършване сделки със свързани лица няма отклонение от пазарните условия.

Доход на акция
Дохода на акция се изчислява от нетната печалба за периода и общия брой обикнавени акции на дружеството.
БЕЛЕЖКИ КЪМ ФИНАНСОВИЯ ОТЧЕТ
1. Приходи

в хиляди лева








 31.12.2008г.
      31.12.2007г.
Продажба на жилища






234

Продажба на стоки






  35

Общо








269

2. Финансови приходи

31.12.2008г.

31.12.2007г.
Приходи от лихви




59

   77

3. Разходи за външни услуги







31.12.2008г.

31.12.2007г.

Разходи за местни данъци и такси


6


8

Административни разходи


             8 


7                         
4. Разходи за персонала 








31.12.2008г.

31.12.2007г.













Разходи за възнаграждения 



6


6
Разходи за осигуровки



1


1

Общо






7


7


5. Имоти, машини и оборудване






Земи       Стопански        Общо
    инвентар 


Баланс към 31.12.2007г.

698

1




Разходи за придобиване ДА    




29


Баланс към 31.12.2008г.

698

1

29 
     
Амортизации 

Баланс към 31.12.2008г.  

698

1

29



Ръководството на дружеството е преценило, че не са налице предпоставки налагаща преоценка на активите.












        6. Парични средства


        31.12.2008г.                  31.12.2007г.

Парични средства на каса 



1


4


Парични средства по разплащателни 

 сметки




          30                                43


 
Парични средства по депозити

      1113

         941

        

Общо:





      1144

         988

 

        7. Капитал и пасиви






      31.12.2008г.

31.12.2007г.

Основния  капитал 



1800


    1800
Общи резерви



  145


        57

Печалба от текущата година

    32


        88

Общо





1977


    1945
8. Материални запаси






31.12.2008г.


31.12.2007г.

Стоки








       20

Жилище




100


      100

В жилищен комплекс “Алфа–Р”, находящ се в жк. Младост 4,  в.з.Американски колеж има едно непродадено жилище.

9. Търговски и други вземания






31.12.2008г.


31.12.2007г.


Вземания от клиенти





        162


Вземания по лихви от депозити

5



3


Други вземания



2



2


Общо




            7            

        167



10. Текущи задължения






31.12.2008г.


31.12.2007г.


Задължение към персонала






1


Данък върху добавена стойност





22


Корпоративен данък



2



6


Общо





2
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УПРАВЛЕНИЕ НА ФИНАНСОВИЯ РИСК
В хода на обичайната си дейност дружеството може да бъде изложено на различни финасови рискове, най-важните от които са: пазарен риск , кредитен риск,  ликвиден риск и риск на лихвено-обвързаните парични потоци. Общото управление на риска е фокусирано върху прогнозиране на резултатите от определени области на финансовите пазари за постигане на минимизиране на потенциалните отрицателни ефекти, които биха могли да се отразят върху финансовите резултати и състояние на дружеството. Финансовите рискове текущо се идентифицират, измерват и наблюдават с помощта на различни контролни механизми, за да се определят адекватни цени на услугите, предоставяни от дружеството, да се оценят адекватно пазарните обстоятелства на извършваните от него инвестиции и формите на поддържане на свободните ликвидни средства, без да се допуска неоправдана концентрация на даден риск.

По-долу са описани различните видове рискове, на които е изложено дружеството при осъществяване на търговските му операции, както и възприетият подход при управлението на тези рискове.

Валутен риск


Дружеството не е изложено на значителен валутен риск, защото почти изцяло неговите операции и сделки  са деноминирани в български лева и/или евро. 


Ценови риск


Дружеството е изложено на ценови риск обуславен от пазарните процеси в страната.


Кредитен риск


При осъществяване на своята дейност дружеството е изложено на кредитен риск, който е свързан с риска някой от контрагентите му да не бъде в състояние да изпълни изцяло и в обичайно предвидените срокове задълженията си към него. 

Финансовите активи на дружеството са концентрирани в парични средства.  

Ликвиден  риск


Ликвидният риск се изразява в негативната ситуация дружеството да не бъде в състояние да посрещне безусловно всички свои задължения съгласно техния падеж.              Дружеството разполага с ликвидни средства за посрещане на текущите си задължения. 

Справедлива стойност
Справедливата стойност най-общо представлява сумата, за която един актив може да бъде разменен или едно задължение да бъде изплатено при нормални условия на сделката между независими, желаещи и информирани контрагенти. Политиката на дружеството е да оповестява във финансовите си отчети справедливата стойност на финансовите активи и пасиви, най-вече за които съществуват котировки на пазарни цени. 
Събития след датата на баланса
След датата на баланса не са настъпили събития  за допълнително оповестяване.
  Счетоводител:




Изп.директор:
  Камелия Ковачева




Веселин Ралчев

1
2

