“ХИНЧОВСКИ ИНВЕСТМЪНТ ГРУП“АД

МЕЖДИНЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА ЗА ТРЕТО ТРИМЕСЕЧИЕ НА 2008 ГОДИНА
“Хинчовски Инвестмънт Груп” АД старо наименование /Айбилд/ е учредено с решение на Софийски градски съд от 18.12.2003 г. фирмено дело  N13117/2003,  със седалище и адрес на управление: гр. София,  район Триадица, бул. България №102,партер. 
С решение №1 е вписан следният предмет на дейност на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД: Покупка на недвижими имоти с цел продажба, строително предприемачество, проектиране, вътрешно архитектурно строителство, външно търговска дейност, покупко-продажба на строителни материали и изделия и всякаква друга стопанска дейност, незабранена със закон.
 Към 30.06.2008 г.Членове на съвета на директорите са:

· Хинчовски Инженеринг Груп ЕООД, представлявано от Пламен Димитров Хинчовски – Председател на съвета на директорите

· Даниел Димитров Хинчовски– член на СД
· Пламен Димитров Хинчовски - Изпълнителен директор

Дружеството е учредено с капитал от 2 600 000 лева, разпределен в 2 600 налични поименни акции с номинална стойност от 1 000 лева всяка. Към 30.09.2008 г. структурата на капитала на Дружеството е:
	
	
	Брой акции
	Номинална стойност
	Процент от акциите

	1.
	Нютон Инвестмънтс 
	4,134
	4,134,000
	61.39%

	2.
	Хинчовски Инженеринг Груп ЕООД
	2,340
	2,340,000
	34.749%

	3.
	Пламен Хинчоски
	260
	260,000
	3.861%

	
	
	2,600
	2,600,000
	100

	
	
	
	
	


Тази промяна е вписана с удостоверение №200808825152037/25.08.2008 година .
I.Анализ на приходите и разходите по отчета за доходите

“Хинчовски Инвестмънт Груп” АД приключва отчетното тримесечие  на 2008 г. с резултат нетна печалба в размер на 142 хил.лв ,при  резултат за същия период на 2007 г. 665 хил.лв. загуба.

Съпоставката на  приходите и разходите за дейността за трето тримесечие на  2008 и 2007 г. има следния вид:
	показател
	2008
х.лв.
	2007
х.лв
	Увел. /+/ Намал./-/

	Вид приход
	
	
	

	Продажба на продукция
	16
	5,975
	-5,959

	Продажба на стоки
	8
	35
	-27

	Продажба на строителни услуги
	2,481
	1,706
	775

	Предоставени услуги Други приходи
	11
	6
401
	-6
-390

	Общо приходи
	2,516
	8,124
	-5,608

	Вид разход
	
	
	

	Разходи по икон. елементи
	8,334
	5,084
	3,250

	Бал. ст-ст на продад. активи
	10
	931
	-921

	Изменение на запасите
	-6,198
	1,787
	-7,985

	Капитализирани разходи
	
	
	

	Общо разходи
	2,146
	7,802
	-5,656


Имайки предвид спецификата на дейността на всяко строително дружество,а именно реализиране на основна част от приходите при финализиране на определени етапи от строителните обекти е нормално Компанията да получава своите приходи с отложено във времето плащане.
Тъй като през последната година дружеството е главен изпълнител на два обекта в град Поморие и в град София, нарастват приходите от продажба на строителни услуги спрямо 2007.
Разходите  за основна дейност през 2008, заедно с изменението на запасите за основното производство през 2008 г. са  както следва:
	Разходи за материали

	
	
	
	

	В хиляди лева
	30.09.2008 
	
	30. 09.2007 

	
	
	
	

	Строителни материали
Други
	1,072
253
	
	591

	
	1,325
	
	           591

	Разходи за външни услуги

	
	
	
	

	В хиляди лева
	30.09.2008 
	
	30. 09.2007 

	
	
	
	

	СМР от подизпълнители
	5948
	
	2764

	Наеми (вкл и на строителни съоръжения)
	89
	
	64

	Услуги по транспорт и механизация
	121
	
	174

	Реклама
	4
	
	11

	Такси
	10
	
	24

	Охрана
	60
	
	94

	Комуникационни и съобщителни услуги
	21
	
	19

	Професионални и консултантски услуги
	287
	
	59

	Други разходи за външни услуги
	75
	
	66

	Застраховки
	13
	
	

	
	6,628
	
	3,275


	

	Разходи за персонала

	
	
	
	

	В хиляди лева
	30.09.2008 
	
	30.09.2007 
	
	30. 09.2007 

	
	
	
	

	Заплати и възнаграждения
	203
	
	264

	Задължителни осигурителни вноски
	42
	
	59

	
	245
	
	305

	Незавършено строителство

	
	
	
	

	В хиляди лева
	30.09.2008 
	
	30.09.2007 

	
	
	
	

	Салдо в началото на периода
	3,255
	
	3,648

	Разходи, отнесени към незавършеното строителство
	8,019
	
	6,840

	Отписани разходи
	(1,807)
	
	(7,233)

	
	9,467
	
	3,255


Материални запаси
	В хиляди лева
	30.09.2008 
	
	31.12.2007 

	Земя държана за продажба
	545
	
	554

	Продукция
	225
	
	239

	Материали
	742
	
	337

	
	1,512
	
	1,130


От финансова дейност е реализиран резултат загуба. Разходите за лихви по заеми  са в размер на 479 хил.лева .Основното перо са разходите за лихви ,начислени по облигационен заем и заемите към Нютон Инвестмънтс.
	Нетни финансови разходи
	
	
	
	
	

	В хиляди лева
	
	
	30.09.2008
	
	30.09.2007

	
	
	
	
	
	

	Приходи от лихви
	
	
	276
	
	108

	Разходи за лихви
Загуба от продажба на фин.активи
	
	
	(479)

	
	(436)
(647)

	Нетни курсови разлики
	
	
	
	
	2

	Други финансови разходи
	
	
	(9)


	
	(14)


	
	
	
	(212)
	
	(987)

	
	
	
	
	
	


I.Анализ на активите и пасивите  по счетоводния баланс

	        Съществени събития настъпили през 2007 г. свързани с нетекущите активи на Дружеството,запазени и през 2008 г.са:
        Дружеството класифицира, притежавана земя, върху която се изграждат жилища като краткотраен актив, държан за продажба. Поради тази причина при преминаването на Дружеството към МСФО, притежаваната земя на обект ВЕЦ „Симеоново” и на обект”Дойран” е рекласифицарана  от дъготраен на краткотраен актив.



Съществена промяна има в размера на търговските  и други вземания.

	Търговски и други вземания
	
	
	
	
	

	В хиляди лева
	
	
	30.09.2008
	
	31.12.2007

	Клиенти свързани лица
	
	
	4,409
	
	4,409


	Клиенти
	
	
	41
	
	1,434

	Предоставени аванси
	
	
	4,650
	
	1,943

	Гаранции (удръжки)
	
	
	8
	
	301

	Данъци за възстановяване
	
	
	
	
	6

	Предплатени разходи
	
	
	9
	
	7

	Други вземания
	
	
	13
	
	9

	
	
	
	9,130
	
	8,109


Вземанията от клиенти намаляват спрямо 2007г., в резултат на извършени плащания от клиенти и възстановени гаранции свързани със СМР. 

Сумата на предоставените аванси е  нараснала спрямо 2007 ,това са преведени аванси от Дружеството на подизпълнители за строителството на ВС Адамо гр.Поморие и жилищен комплекс Люлин.

	Търговски и други вземания
	
	
	
	
	

	В хиляди лева
	
	
	30.09.2008
	
	31.12.2007

	Дългосрочни заеми:
Вземания по предоставени търговски заеми
Краткосрочни земи:

Хинчовски Инженеринг ЕООД

Аполония ризорт ООД

Литос Айбилд 


	
	
	3,772
264
298
	
	253

3514


Дружеството е предоставило лихвен заем на Литос-Айбилд в размер на 3385 хил. лева,неплатени лихви към датата на баланса възлизат на 387 хил. лева .Към текущото тримесечие заемът е класифициран от текущ в дългосрочен поради удължаване срока на договора до март 2010.Дружеството е предоставило краткосрочни заеми  на Хинчовски Инженеринг и Аполония Ризорт в размер на 544 хил.лв., неплатени лихви към датата на баланса възлизат на 18 х.лева.
Разшифровката на задълженията има следния вид:
	
	Задължения по банкови заеми

	
	

	
	2008
	
	2007

	Краткосрочни
	
	
	

	Заем от Нютон Инвестмънтс
	
	
	4042

	Начислени лихви по облигационен заем
	
	
	96

	Задължения по финансов лизинг
	44
	
	66

	Неамортизирана част от таксите по кредите
	(8)
	
	(8)

	
	36
	
	4,196

	Дългосрочни
	
	
	

	Емитирани облигации
	3,912
	
	3912

	Заем от БАСС Корпорейшън
	
	
	

	Заем от Айбилд Интернешънъл
	
	
	

	Задължения по финансов лизинг
	20
	
	47

	Неамортизирана част от таксите по кредите
	(4)
	
	(10)

	
	3,928
	
	3,949


През отчетния период вземанията на Нютон Инвестмънтс ООД в размер на 4 134 хил.лв. са трансформирани в участие в капитала на Хинчовски Инвестмънт Груп АД.  
През отчетния период задълженията  към доставчици  по аванси са се увеличили  спрямо 2007 г.  В това перо на отчета са посочени авансите на Ес Пи Ай за строителството на ВС Адамо.
	Търговски и други задължения
	
	
	
	

	В хиляди лева
	
	
	31.12.2008
	
	31.12.2007

	
	
	
	
	
	

	Задължения към доставчици
	
	
	2,341
	
	2,251

	Задължения към свързани лица
	
	
	
	
	3

	Получени аванси
	
	
	13,369
	
	3,637

	Задължения към персонала
	
	
	37
	
	37

	Задължения към бюджета
	
	
	154
	
	135

	Задължения към осигурители
	
	
	11
	
	9

	Гаранции (Удръжки)
	
	
	513
	
	364

	Други задължения
	
	
	1
	
	1

	
	
	
	16,426

	
	6,437


Дружеството е свързано лице със своите акционери. Към датата на баланса Дружеството  е имало сделки със свързани лица,а именно:

Вземания от Хинчовски Инженеринг Груп ЕООД  в размер на  4673хил.лева в резултат на цесия на вземания от Виа Понтика ЕООД и Феста Хотели ЕАД на Хинчовски Инвестмънт Груп ЕООД и покупко-продажба на недвижим имот.

Вземания от Аполония Ризорт ООД ,в размер на 298 хил.лв. по договор за заем.

III.Важни събития ,настъпили през счетоводната година
През отчетния период на 2008 година Дружеството е регистрирало увеличение на капитала с  4 134 хил.лева. 
IV.Валутен.лихвен,кредитен и ликвиден риск

 При нормалното функциониране на бизнеса на Дружеството е изложено на кредитен, лихвен и валутен риск. За хеджиране на риска от плаващите лихвени нива Дружеството не използва деривативни финансови инструменти.
Дружеството не е изложено на валутен риск, произтичащ от заемите и кредитите, тъй като българският лев е фиксиран към еврото.

Дружеството е изложено на лихвен риск по отношение на заемите и кредитите с плаващ лихвен процент на олихвяване. 

Облигационният заем се олихвява с 6-месечен EURIBOR плюс 470 базизни точки.

банковите заеми се олихвяват с месечен СОФИБОР + 5.5%.

Дружеството няма значителна концентрация на кредитен риск. Дружеството има разработена и внедрена политика, която гарантира, че продажбите на продукция и услуги на едро се извършват на клиенти с подходяща кредитна история
Предпазливото управление на ликвидния риск  предполага поддържане на достатъчно количество парични средства и ликвидни ценни книжа, както и възможности за допълнително финансиране с кредити и за закриване на пазарни позиции. Поради динамичната природа на основните типове бизнес, Финансовия отдел на Дружеството има за цел да постигне гъвкавост във финансирането, като поддържа достатъчно неизползвани разрешени кредитни линии.
Балансовите стойности на активите и пасивите не се различават съществено от техните справедливи стойности. Съгласно договорите за банкови кредити дружеството е получило гаранции от трети лица, които служат като обезпечения пред банките, отпуснали кредита. Облигационният заем е обезпечен с Магазин Младост и магазин Детмаг, находящи се в гр.Варна и собственост на „Феста Холдинг” АД.
30.09.2008г. 



Изп.директор:

/....................................... /

