Хинчовски Инвестмънт Груп АД
Междинен Финансов отчет

към 30 Септември 2008 


	Бележки към финансовите отчети

	
	

	1.
	Обща информация за дружеството

	
	“Хинчовски инвестмънт груп” АД (бивше Айбилд АД), наричано по-нататък в настоящите финансови отчети Дружеството, е регистрирано и вписано с Решение на Софийски градски съд на 18.12.2003 год. по фирмено дело № 13117/2003 г.

Основната дейност на Дружеството е покупка на недвижими имоти с цел продажба, строително предприемачество, проектиране, вътрешно архитектурно строителство, покупка и продажба на строителни материали и др. През декември 2007 година Дружеството е вписано в строителната камара.
Бордът на директорите се състои от трима души. Изпълнителен директор и председател на Съвета на Директорите е  г-н Пламен Хинчовски. 



	
	

	2.
	Значими счетоводни политики

	
	

	2.1.
	Изразяване на съответствие

	
	Настоящият финансов отчет е изготвен в съответствие с Международните Стандарти за Финансови Отчети (МСФО), така както са приети за приложение в ЕС. 

	
	

	2.2.
	База за изготвяне

	
	Финансовият отчет е представен в Български лева (BGN), закръглени до хиляда. Финансовият отчет е изготвен в съответствие с принципа на историческата цена. 


	
	А) Изменения в съществуващи стандарти и разяснения. Ранно приемане на нови стандарти и разяснения

	
	МСС 8 “Счетоводни политики, промени в счетоводните оценки и грешки” изисква Дружеството да оповести, че не прилага стандарти и пояснения към публикувани МСФО, които все още не са влезли в сила, а така също и за възможния ефект от прилагането на съответните стандарти и пояснения в периода за първата година на приложението им.

През 2007 Дружеството прилага МСФО 7 „Финансови инструменти: Оповестяване”, който е приложим за отчетни периоди започващи на или след 1 януари 2007 и последващите промени на МСС 1 „Представяне на финансови отчети”. Ефектът от прилагането на МСФО 7 и на промените в МСС 1 е разширяване на пояснителните сведения в настоящия финансов отчет относно финансовите инструменти и управлението на капитала.


	Бележки към финансовите отчети

	2.
	Значими счетоводни политики (продължение)

	
	

	2.2.
	База за изготвяне (продължение)

	
	

	
	Следните разяснения на Комитета по международни стандарти за финансово отчитане

(КРМСФО) са влезли в сила през 2007:

• КРМСФО 7 „Прилагане на подхода за преизчисление на финансовите отчети съгласно

МСС 29 „Финансово отчитане при свръхинфлационни икономики”;

• КРМСФО 8 „Обхват на МСФО 2”;

• КРМСФО 9 „Преоценка на внедрени деривативи”,

• КРМСФО 10 „Междинно финансово отчитане и обезценка”;

• КРМСФО 11 „МСФО 2 Сделки за изкупуване на групови и собствени облигации”.

Приемането на тези разяснения не е довело до промени в счетоводните политики на Дружеството.

	
	

	
	Следните публикувани стандарти и пояснения не са в сила към датата на баланса и които според ръководството на Дружеството не влияят върху сумите и оповестяванията към настоящите финансови отчети или са неприложими към дейността на Дружеството:



	
	· МСС 1”Представяне на финансовите отчети” (в сила за годишните периоди започващи на или след 1 януари 2009). Стандартът изисква всички промени в собствен капитал възникващи от транзакции със собствениците в качеството им на такива, да бъдат представени отделно от транзакциите с несобственици. Не е разрешено Дружеството да представя компоненти от подробно представените доходи в отчета за собствения капитал. МСС 1 изисква приходите и разходите да бъдат представени в един отчет (отчет за подробно представените доходи) или в два отчета (отделен отчет за доходите и отчет за подробно представените доходи). Също така стандартът изисква компоненти на други подробно представени доходи да бъдат разгънати в отчета за подробно представените доходи и общо подробно представените доходи да се включат във финансовите отчети. Дружеството ще приложи стандарта при изготвяне и представяне на финансовите отчети за периода, завършващ на 31 декември 2009 година.

	
	· МСФО 8 - Оперативни сегменти (в сила от 1 Януари 2009) МСФО 8 въвежда управленски подход по отношение на отчитането по сегменти. МСФО 8, който става задължителен за финансовите отчети на Дружеството за 2009 година, ще изисква оповестяване на информация по оперативни сегменти, които се използват при изготвяне на информация за управлението, за целите на оценката на резултатите от дейността за всяко направление (сегмент) и опе на разпределение на ресурси по тези направления. Дружеството прави анализ на еределянфектите върху оповестяванията.


	Бележки към финансовите отчети

	2.
	Значими счетоводни политики (продължение)

	
	

	2.2.
	База за изготвяне (продължение)

	
	

	
	· МСС 23 (Преработен) - Разходи по заеми (в сила от 1 Януари 2009) oтменя възможността да се отчита като текущ разход разходът за лихви, който е директно свързан с придобиването или изграждането активи и изисква капитализирането на такива разходи в стойността на актива. В съответствие с преходните разпоредби на стандарта Дружеството следва да прилага изискванията на изменения стандарт МСС 23 за активи, които подлежат на на изграждане, за които капитализацията на разходите за лихви започва на или след датата на влизане в сила на изменения стандарт.

· КРМСФО 12 - Споразумение за концесионна услуга (в сила от 1 януари 2008). Дружеството счита, че КРМСФО 12 не се отнася за операциите на Дружеството, тъй като дружеството не е сключвало договори за концесия.

· КРМСФО 13 - Програми за лоялни клиенти (в сила от 1 Юли 2008) Дружеството счита че КРМСФО 13 няма да има ефект върху отчетите на Дружеството.

· КРМСФО 14 - (в сила от 1 Януари 2008) Ограничения върху планове с дефинирани доходи изисквания за минимално финансиране и тяхното взаимодействие. Дружеството счита че КРМСФО 14 няма да има ефект върху отчетите на Дружеството.

· Ревизиран МСФО 3 (2008) Бизнес комбинации и допълнен МСС 27 (2008) Консолидирани и индивидуални финансови отчети приложими за отчети за периоди започващи на или след 1 юли 2009.

Дружеството не очаква ревизираните стандарти да окажат съществен ефект.

	
	Изготвянето на финансовите отчети в съответствие със счетоводните норми изисква използването на субективни оценки, които имат пряко отражение върху оценката на активите и пасивите, представянето на условните активи и пасиви, приходите и разходите за отчетния период. Въпреки че тези оценки се базират на най-добрите знания на ръководството действителните резултати могат да се различават от тези оценки.
Счетоводната политика, описана по-долу е прилагана последователно през всички периоди представени в настоящия финансов отчет. Няма корекции в нетните активи на Дружеството в резултат на преминаването към МСФО тъй като водената счетоводна политика към 31.12.2004 не се различава значително от тази, според МСФО.



	
	

	
	Настоящият финансов отчет е изготвен на база предположението, че Дружеството е действащо предприятие.


	Бележки към финансовите отчети

	
	

	2.
	Значими счетоводни политики (продължение)

	
	

	2.3.
	Операции в чужда валута

	
	Операциите с чуждестранна валута се отчитат в лева по обменния курс, приложим в деня на извършване на сделката.  Парични активи и пасиви, деноминирани в чуждестранна валута, се отчитат в лева по заключителния курс в деня на изготвяне на баланса. Курсовите разлики, произтичащи от тези операции се отчитат в Отчета за доходите. 

	
	

	2.4.
	Имоти, машини, съоръжения и оборудване

	(i)
	Собствени активи

	
	Дълготрайните материални активи се отчитат първоначално по цена на придобиване. Цената на придобиване включва покупната цена, включително митата и невъзстановимите данъци върху покупката, както и всички преки разходи за привеждането на актива в работно състояние за предвидената му употреба.  След първоначалното признаване всеки дълготраен материален актив се отчита по цена на придобиване, намалена с натрупаната амортизация (виж по-долу) и загуби от обезценка.  Към датата на изготвяне на Баланса няма отчетени загуби от обезценка, доколкото възстановимата стойност, според ръководството на Дружеството е по-висока от балансовата стойност, по която се отчитат дълготрайните материални активи.  
Когато в дълготрайните материални активи се съдържат компоненти с различна продължителност на полезен живот, те се отчитат отделно.

Ръководството на Дружеството е възприело политика на капитализиране на активи в случай, че тяхната цена на придобиване е еквивалентна на, или надвишава ниво на същественост в размер на 700 лева

	
	

	(ii)
	Лизинг

	
	Чужди активи, за които Дружеството поема основните задължения и права присъщи на собствеността, се класифицират като финансов лизинг. Имоти и оборудване, придобити чрез финансов лизинг се отчитат по по-ниската стойност от справедливата цена и настоящата стойност на минималната лизингова вноска в началото на лизинговия период, намалена с начислената амортизация (виж по-долу) и загуба от обезценка.

	
	

	(iii)
	Последващи разходи

	
	Разходи възникнали, за да се подмени главен компонент на актив от имотите, машините,  съоръженията и оборудването, който се отчита отделно, включително разходи за основен преглед и основен ремонт, се капитализират.  Други последващи разходи се капитализират, само когато се увеличава бъдещата икономическа изгода от актива.  Всички останали разходи се признават в Отчета за доходите като разход в момента на възникването им.

	
	

	
	


	
	

	Бележки към финансовите отчети

	
	

	2.
	Значими счетоводни политики (продължение)

	
	

	2.4.
	Имоти, машини, съоръжения и оборудване (продължение)

	(iv)
	Амортизация

	
	Амортизацията се начислява в Отчета за доходите на база линейния метод въз основа на очаквания срок на полезен живот на имотите, машините, съоръженията и оборудването, които се отчитат отделно.  Земята не се амортизира.   Амортизацията на дълготрайните материални активи се начислява от месеца следващ месеца на въвеждането им в експлоатация.  Прилаганите амортизационни норми на отделните класове активи са както следва:

Машини и оборудване 

             - 30%

Компютри




- 50%
Транспортни средства


             - 25%

Стопански инвентар



- 15%

Оборудване за строителната дейност
             - 15%

За данъчни цели, Дружеството прилага същите амортизационни норми.

	
	

	2.5.
	Нематериални активи

	(i)
	Първоначално признаване

	
	Нематериалните активи придобити от Дружеството се отчитат по себестойност при тяхното първоначално придобиване.  След първоначалното признаване нематериалните активи се отчитат по себестойност, намалена с натрупаната амортизация (виж по-долу) и загуби от обезценка.

Ръководството на Дружеството е възприело политика на капитализиране на нематериални активи в случай, че тяхната цена на придобиване е еквивалентна на, или надвишава ниво на същественост в размер на 700 лева

	
	

	(ii)
	Последващи разходи

	
	Разходи, свързани с поддръжката на нематериални активи се капитализират, само когато се увеличава бъдещата икономическа изгода от актива. Всички останали разходи се признават като разход в момента на възникване

	
	

	(iii)
	Амортизация

	
	Амортизацията се начислява в Отчета за доходите на база линейния метод въз основа на очаквания срок на полезен живот на нематериалните активи.  Амортизацията на нематериалните активи се начислява от месеца следващ месеца на въвеждането им в експлоатация.  Очаквания полезен живот притежаваните нематериални активи е  2 години.

	
	


	Бележки към финансовите отчети

	
	

	2.
	Значими счетоводни политики (продължение)

	
	

	2.6.
	Търговски и други вземания

	
	Търговските и други вземания се отчитат по тяхната амортизируема стойност, намалена със загуби от обезценка. Краткосрочните вземания са представени по тяхната номинална стойност.

	
	

	2.7.
	Материални запаси

	(i)
	Материали и стоки

	
	Материалните запаси са представени във финансовите отчети по по-ниската от двете стойности: цена на придобиване или нетната им реализируема стойност. При тяхното потребление материалните запаси се оценяват по средно-претеглена себестойност.


	(ii)
	Незавършено строителство

	
	Незавършеното строитество е представено във финансовите отчети по себестойност.  Себестойността е съставена от материали, преки разходи за труд и социално/здравно осигуряване, други преки разходи (вкл. външни услуги и амортизации) и непреки разходи, свързани със строителството, но изключва счетоводни и административни разходи.

	
	

	2.8.
	Пари и парични еквиваленти

	
	Парите и паричните еквиваленти включват парични наличности, разплащателни сметки в банки и краткосрочни банкови депозити с оригинален матуритет от три месеца или по-кратък.

	
	

	2.9.
	Обезценка

	
	Балансовата стойност на активите на Дружеството, с изключение на стоково-материалните запаси и отсрочени данъчни активи се преразглежда към всяка дата на изготвяне на баланса, за да се прецени дали не съществуват признаци за обезценка.  В случай, че съществуват такива признаци се прави приблизителна оценка на възстановимата стойност на актива.  В случая на нематериални активи, които все още не са готови за използване, приблизителната оценка на възстановимата стойност на актива се прави на всяка дата на изготвяне на баланса.  Загуба от обезценка се признава винаги в случай, че балансовата (преносна) стойност на един актив или група активи, генерираща парични постъпления, част от която е той, превишава неговата възстановима стойност.  Загуби от обезценка се признават в Отчета за доходите.  

	
	

	2.10.
	Капитал

	
	Акционерният капитал е записан по историческата цена в деня на регистриране.
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	2.11.
	Лихвени заеми и дългове

	
	Всички заеми и други привлечени финансови ресурси са представени по себестойност (номинална сума), която се приема за справедлива стойност на полученото по сделката, нетно от преките разходи, свързани с тези заеми и привлечени ресурси. След първоначалното признаване, лихвоносните заеми и други привлечени ресурси, се оценяват последващо по амортизируема стойност, определена чрез прилагане на метода на ефективната лихва. Амортизируемата стойност е изчислена като са взети предвид всички видове такси, комисионни и други разходи, вкл. дисконт или премия, асоциирани с тези заеми. Печалбите и загубите се признават в отчета за доходите като финансови приходи/разходи през периода на амортизация или когато задълженията се отпишат или редуцират.

	
	

	2.12.
	Доходи на персонала

	
	Дружеството не управлява задължителни или доброволни пенсионни фондове. Изплащането на пенсии остава задължение на Националния Осигурителен Институт. Дружеството плаща данък върху дохода на физически лица, вноски за социално и здравно осигуряване, съгласно действащата в страната нормативна уредба.



	2.13.
	Търговски и други задължения

	
	Търговски и други задължения се отчитат по тяхната амортизирана стойност. Краткосрочните задължения се представят по номинална стойност

	
	

	2.14.
	Приходи

	(i)
	Приходи от продажба на недвижими имоти

	
	Приходите от продажба на недвижими имоти се признават в отчета за доходите след като правото на собственост бъде прехвърлено на купувача. В случай, че Дружеството има да извършва значими допълнителни дейности след прехвърлянето на правото на собственост върху недвижимия имот, приходите се признават след тяхното извършване. Приходите от прехвърляне на вещното право на ползване върху даден апартамент (право на строеж) се отсрочват като приходи за бъдещи периоди и се признават като текущи приходи в периода на предаване на обекта на клиента.
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	2.15.
	Договори за строителство

	
	Договорът за строителство е такъв, при който е договорен строеж на актив или комбинация от активи, които са тясно свързани или напълно независими от гледна точка на конструкция, технология, функциониране или основното им предназначение.

В случай, че финансовият резултат от договор за строителство не може да бъде надеждно оценен, приходът по договора се признава до размера на извършените разходи по него при условие, че се очаква тези разходи да бъдат възстановени. Разходите по договори за строителство се признават в момента на извършването им.

Когато резултатът от договор за строителство може да бъде надеждно оценен, приходите и разходите по договора се признават на база метода на етап на изпълнение на договора. Степента на завършеност се определя чрез съпоставяне на извършените разходи до момента спрямо общо предвидените разходи за изпълнение на договора. Ако е вероятно общата стойност на разходите по договора да надхвърли общите приходи по него, то очакваният размер на загубата се признава веднага в отчета за доходите.



	2.16.
	Разходи

	
	Нетни финансови разходи

	
	Нетните финансови разходи включват дължими лихви по заеми, начислявани по метода на ефективната лихва за заемите и кредити от банкови институции и по метода на номиналната лихва за заемите от акционери и свързани лица, получени лихви от вложени средства, и печалби и загуби от операции в чуждестранна  валута, банкови такси, които се начисляват в отчета за доходите

	
	

	2.17.
	Данъци върху печалбата

	
	Данъкът върху печалбата за годината представлява текущи и отсрочени данъци.  Данъкът върху печалбата се признава в Отчета за доходите с изключение на този, отнасящ се до статии, които са признати директно в капитала, като в този случай той се представя в капитала.
Текущият данък са очакваните данъчни плащания върху облагаемата печалба за годината, прилагайки данъчните ставки в сила към датата на изготвяне на баланса, и някои  корекции на дължимия данък, отнасящи се за предходни години
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	2.
	Значими счетоводни политики (продължение)

	2.17.
	Данъци върху печалбата (продължение)

	
	

	
	Отсрочените данъци се изчисляват чрез балансовия метод върху временните разлики между сумата на активите и пасивите използвана за целите на изготвянето на финансовите отчети и сумата използвана за данъчни цели.  Сумата на отсрочените данъци се базира на очакването те да се реализират или приспаднат, използвайки приложимите към датата на баланса данъчни ставки.

Актив по отсрочени данъци се начислява само до размера, до който е възможно бъдеща облагаема печалба да бъде налична при условие, че неизползваните данъчни загуби и кредити могат да бъдат използвани.  Отсрочените данъчни активи са намалени с размера на тези, за които бъдещата изгода не е повече вероятно да бъде реализирана
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	3.
	Приходи
	
	
	30.09.2008
	
	30.09.2007

	
	В хиляди лева
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	Продажби на недвижими имоти
	
	
	16
	
	5,975

	
	Продажба на стоки
	
	
	8
	
	35

	
	Приходи от строителни договори
	
	
	2,481
	
	1,706

	
	Предоставени услуги
	
	
	
	
	6

	
	Други приходи
	
	
	11
	
	401

	
	
	
	
	2,516
	
	8,124

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	4.
	Разходи за външни услуги
	
	
	30.09.2008
	
	30.09.2007

	
	В хиляди лева
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	Подизпълнители
	
	
	5,948
	
	2,764

	
	Професионални услуги
	
	
	287
	
	59

	
	Застраховки
	
	
	13
	
	

	
	Транспорт и механизация
	
	
	121
	
	174

	
	Охрана
	
	
	60
	
	94

	
	Наеми (вкл на строителни съоржения)
	
	
	89
	
	64

	
	Реклами
	
	
	4
	
	11

	
	Такси
	
	
	10
	
	24

	
	Комуникационни услуги
	
	
	21
	
	19

	
	Други разходи
	
	
	75
	
	66

	
	
	
	
	6,628
	
	3,275

	

	
	

	5.
	Разходи за персонала
	
	
	
	
	

	
	В хиляди лева
	
	
	30.09.2008
	
	30.09.2007

	
	
	
	
	
	
	

	
	Заплати и възнаграждения
	
	
	203
	
	246

	
	Социални осигуровки и надбавки
	
	
	42
	
	59

	
	
	
	
	245
	
	305

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	6.
	Нетни финансови разходи
	
	
	
	
	

	
	В хиляди лева
	
	
	30.09.2008
	
	30.09.2007

	
	
	
	
	
	
	

	
	Приходи от лихви
	
	
	276
	
	108

	
	Загуби от продажба на финансови активи
	
	
	
	
	(647)

	
	Разходи за лихви
	
	
	(479)
	
	(436)

	
	Нетни курсови разлики
	
	
	
	
	2

	
	Други финансови разходи
	
	
	(9)
	
	(14)

	
	
	
	
	(212)
	
	(987)
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	7.
	Разходи за данъци
	
	
	30.09.2008
	
	30.09.2007

	
	В хиляди лева
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	Текущ разход за данък
	
	
	16
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	16
	
	

	
	Дружеството е субект на облагане съгласно българското данъчно законодателство. Приложимата ставка на корпоративния данък за 2008 година е 10%. 



	
	
	
	
	
	
	

	8.
	
	
	
	

	
	

	
	В хиляди лева
	Земи и сгради
	Машини и оборудване
	Транспортни средства
	Други ДМА 
	Общо

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Балансова стойност
	
	
	
	
	

	
	На 1 януари 2007
	600
	71
	177
	228
	1,076

	
	На 30 септември 2007
	246
	66
	233
	196
	741

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Балансова стойност
	
	
	
	
	

	
	На 1 януари 2008
	96
	56
	180
	187
	519

	
	На 30 септември 2008
	96
	43
	156
	154
	449

	
	
	
	
	
	
	

	
	Земя и сгради

	
	Дружеството класифицира, притежавана земя, върху която се изграждат жилища като краткотраен актив, държан за продажба. Поради тази причина при преминаването на Дружеството към МСФО, притежаваната земя на обект ВЕЦ „Симеоново” е рекласифицара от дъготраен на краткотраен актив.



	
	

	
	Транспортни средства

	
	ДрДружеството е страна по 6 лизингови договора за покупка на транспортни средства. БалаБалансовата стойност на автомобилите, придобити от Дружеството под формата на догодоговори за финансов лизинг възлиза на 115 хил. лева.

	
	

	
	Други ДМА

	
	Като други ДМА са представени стопански инвентар (10 хил лева) и съоръжения за строителни дейности ( 144 хил. лева).

	
	Към датата на баланса, няма дълаготрайни материални активи, предоставени като обезпечение.
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	30.09.2008
	
	

	9.
	Инвестиции в дъщерни дружества:

Дружеството е придобило :60 дяла всеки един на стойност 50 лева ,общо в размер на 3000 лв.,представляващи 60% от капитала на „Ейч Ай Джи Естетс”ООД

50 дяла всеки един на стойност 50 лева ,общо в размер на 2500 лева представляващи 50% от капитала на „Аполония Ризорт”ООД
	
	
	3

3
	
	

	
	
	
	
	6
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	10.
	Незавършено строителство
	
	
	
	
	

	
	В хиляди лева
	
	
	30.09.2008
	
	31.12.2007

	
	
	
	
	
	
	

	
	Салдо в началото на периода
	
	
	3,255
	
	3,648

	
	Разходи, отнесени към стойността на незавършеното строителство
	
	
	8,019
	
	6,840

	
	Отписани разходи
	
	
	(1,807)
	
	(7,233)

	
	
	
	
	9,467
	
	3,255

	
	
	
	
	
	
	

	
	В незавършеното строителество са отнесени стойността на изграждащите недвижими имоти с цел продажба и непрзинатите разходи по договори за строителство.

	
	

	11.
	Материални запаси

	
	

	
	В хиляди лева
	
	
	30.09.2008
	
	31.12.2007

	
	
	
	
	
	
	

	
	Земя, държана за продажба
	
	
	545
	
	554

	
	Продукция
	
	
	225
	
	239

	
	Материали
	
	
	742
	
	337

	
	
	
	
	1,512
	
	1,130

	
	

	
	Към датата на баланса, няма материални запаси, които да се отчитат по нетна реализируема стойност.

	
	Земята държана за продажба прилежи към обектите ВЕЦ Симионово и Дойран. Очаква се тя да бъде прехвърлена юридически на собствениците на жилища в тези обекти.

	
	

	
	Продукция

	
	Към датата на баланса готовата продукция се състои от жилища в обектите ВЕЦ Симеоново и Дойран.

Няма материални запаси, заложени като обезпечение. 
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	12.
	Търговски и други вземания
	
	
	
	
	

	
	В хиляди лева
	
	Бележка
	30.09.2008
	
	31.12.2007

	
	
	
	
	
	
	

	
	Клиенти
	
	
	41
	
	1,434

	
	Вземания от свързани лица
	
	21
	4,409
	
	4,409

	
	Предоставени аванси
	
	
	4,650
	
	1,943

	
	Гаранции (удръжки)
	
	
	8
	
	301

	
	Данъци за възстановяване
	
	
	
	
	6

	
	Предплатени разходи
	
	
	9
	
	7

	
	Други вземания
	
	
	13
	
	9

	
	
	
	
	9,130
	
	8,109

	
	

	13.
	Предоставени заеми

	
	

	
	В хиляди лева
	
	Бележка
	30.09.2008
	
	31.12.2007

	
	
	
	
	
	
	

	
	Дългосрочни заеми
	
	
	
	
	

	
	Литос Айбилд
	
	
	3,772
	
	

	
	
	
	
	3,772
	
	

	
	Краткосрочни заеми
	
	
	
	
	

	
	Литос Айбилд
	
	
	
	
	3,514

	
	Хинчовски инженеринг груп
	
	
	264
	
	253

	
	Аполония Ризорт ООД
	
	
	298
	
	

	
	
	
	
	-
	
	

	
	
	
	
	-
	
	

	
	
	
	
	562
	
	3,767

	
	
	
	
	4,334
	
	3,767

	
	Предоставените лихвени заеми са с фиксиран лихвен процент в размер на 6% годишно. 

	
	
	
	
	
	
	

	14.
	Пари и парични еквиваленти
	
	
	
	

	
	В хиляди лева
	
	
	30.09.2008
	
	31.12.2007

	
	
	
	
	
	
	

	
	Пари в брой
	
	
	1
	
	49

	
	Банкови сметки
	
	
	2,797
	
	785

	
	
	
	
	2,798
	
	834

	
	По видове валути, парите и паричните еквиваленти обхващат:

	
	В хиляди лева
	
	
	30.09.2008
	
	31.12.2007

	
	
	
	
	
	
	

	
	В лева
	
	
	2,668
	
	775

	
	В евро
	
	
	129
	
	58

	
	В щатски долари
	
	
	1
	
	1

	
	
	
	
	2,798
	
	834

	
	

	15.
	Капитал и резерви

	
	

	
	Капитал

	
	Към 30.09.2008 година регистрираният капитал е в размер на 6,734 хил лева и е разпределен на 6,734 броя обикновени налични поименни акции с 1,000 лева номинална стойност. Притежателите на обикновени поименни акции имат право да гласуват с един глас за всяка акция, която притежават на общите събрания на Дружеството.
Акционери в Дружеството са:

	
	
	
	
	
	
	

	
	Акционер
	
	
	Брой акции
	Номинална стойност
	% от капитала

	
	
	
	
	
	
	

	
	Хинчовски инженеринг груп ЕООД
	
	
	2,340
	2,340,000
	34.749%

	
	Нютон Инвестмънтс 
	
	
	4,134
	4,134,000
	61.39%

	
	Пламен Хинчоски
	
	
	260
	260,000
	3.861%

	
	Общо:
	
	
	6,734
	6,734,000
	100%

	
	
	
	
	
	
	

	
	

	
	Промени в състава на акционерите и решения на общото събрание на акционерите

	
	· Няма промени в състава на съвета на директорите;както Няма промяна на седалището и адреса на управление на Дружеството


	
	

	
	Резерви

	
	С решение на общото събрание на акционерите проведено на 23.06.2008, неразпределената печалба към 31.12.2007 година в размер на 421 хил. лева е отнесена като законов резерв в съотвествие с изискванията на Търговския закон.

	
	

	16.
	Доход на акция

	
	Изчислението на основния доход за акция за годината, завършваща на 30.09.2008 е базиран на печалбата, относима към притежателите на обикновени акции, която възлиза на 142 хил лева и на средно претегления брой акции за периода. През периода има изменение в броя на акциите от 2600 на 6734.
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	17.
	Лихвени заеми и дългове
	
	
	
	
	

	
	Настоящата бележка предоставя информация за лихвените заеми и дългове.

	
	
	
	
	
	
	

	
	В хиляди лева
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	Дългосрочни задължения
	
	
	30.09.2008
	
	31.12.2007

	
	
	
	
	
	
	

	
	Емитирани облигации
	
	
	3,912
	
	3,912

	
	Задължения по финансов лизинг
	
	
	20
	
	47

	
	Неамортизирана част на разходите по заемите
	
	
	(4)
	
	                (10)



	
	
	
	
	3,928
	
	3,949

	
	
	
	
	
	
	

	
	Краткосрочни задължения
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	30.09.2008
	
	31.12.2007

	
	
	
	
	
	
	

	
	Начислени лихви по облигационен заем
	
	
	
	
	96

	
	Басс Корпорейшън/Нютон Инвестмънтс ООД
	
	
	
	
	4,042

	
	Задължения по финансов лизинг
	
	
	44
	
	66

	
	Неамортизирана част на разходите по заемите
	
	
	(8)
	
	(8)

	
	
	
	
	36
	
	4,196

	
	
	
	
	
	
	

	
	Емитирани облигации

	
	Дата на издаване на емисия облигации е 27.03.2006  при следните условия:

Издател: Айбилд АД, размер на сключения облигационен заем е: 2000000EUR, 2000 брой на облигациите и единична емисионна стойност на една облигация EUR 1000 , вид на облигациите: обикновени, безналични, поименни, свободно прехвърляеми,  лихвоносни; дати на падежа на главничните плащания: 

27.09.2006; 27.03.2007; 27.09.2007; 27.03.2008;27.09.2008; 27.03.2009; 27.09.2009; 27.03.2010; 27.09.2010

Начин на образуване на дохода:6-месечен EURIBOR плюс 470 базизни точки.

Обезпечение:Магазин Детмаг и магазин Младост находящи се в гр.Варна .Към датата на учредяване на обезпечението пазарната стойност на обезпечението е   вразмер на 206 % от номиналната стойностна главницата  която е в размер на  2000000 евро.

	
	


	
	Условия и график на изплащане (по номинална стойност)
	
	

	
	
	
	

	
	В хиляди лева
	
	Общо
	До 6 м
	От 6 м до 1 година
	От 1до 2 години
	От 2 до 5 години

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Облигационен заем – плаваща лихва (3m EURIBOR +4,7)
	3,912
	
	-
	3,912
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	Финансов лизинг – плаваща 3м Euribor + 
	64
	31
	13
	8
	12

	
	
	
	3,976
	31
	13
	3,920
	12

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	Задължения по договори за финансов лизинг

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	В хиляди лева
	Общо за плащане 
	Лихва 
	Главница
	Общо за плащане 
	Лихва 
	Главница

	
	
	2008
	2008
	2008
	2007
	2007
	2007

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	В срок до една година
	47
	3
	44
	71
	5
	66

	
	От една до пет години
	22
	2
	20
	51
	4
	47

	
	
	69
	5
	64
	122
	9
	113

	
	Задълженията по финансов лизинг са ефективно обезпечени, тъй като полученият под формата на финансов лизинг активи е изискуем от лизингодателя в случай на прекратяване на плащането от страна на Дружеството на лизинговите вноски.
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	18.
	Търговски и други задължения
	
	
	
	

	
	В хиляди лева
	
	Бележка
	30.09.2008
	
	31.12.2007

	
	
	
	
	
	
	

	
	Задължения към доставчици
	
	
	2,341
	
	2,251

	
	Задължения към свързани лица
	
	21
	
	
	3

	
	Получени аванси
	
	
	13,369
	
	3,637

	
	Задължения към персонала
	
	
	37
	
	37

	
	Задължения към бюджета
	
	
	154
	
	135

	
	Задължения към осигурители
	
	
	11
	
	9

	
	Гаранции (Удръжки)
	
	
	513
	
	364

	
	Други задължения
	
	
	1
	
	1

	
	
	
	
	16,426
	
	6,437

	
	

	19.
	Финансови инструменти

	
	Дружеството е изложено на следните рискове при използването на финансови инструменти:
· Валутен риск
· Ликвиден риск

· Кредитен риск

· Пазарен риск

Тази бележка представя информация за експозицията на Дружеството на всеки от горепосочените рискове, целите на Дружеството, политики и процедури за определяне и управление на рисковете и управлението на капитала на Дружеството. Допълнителни количествени оповестявания са включени в тези финансови отчети.Ръководството има отговорност за прилагането и наблюдението на политиките по управление на риска в Дружеството. Въведени са политики, с които се цели да се идентифицират и анализират рисковете на които Дружеството е изложено, да се ограничи и контролира риска, да се наблюдават рисковете и да се прилагат ограниченията. Политиките за управление на риска се преглеждат редовно, за да бъдат отразени промените в дейностите на Дружеството. С помощта на обучения и мениджърски стандарти Дружеството има за цел да развие контролна среда, в която всички служители имат разбиране за тяхната роля и задължения.

	
	

	
	Валутен риск

	
	Дружеството не е изложено на валутен риск, произтичащ от заемите и кредитите тъй като те са деноминирани в лева или евро. Сделките на Дружеството във валути различни от еврото и лева са незначителни. Поради тази причана ръководството на Дружеството счита, че риска от неблагоприятна промяна на валутните курсове е незначителна.
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	19.
	Финансови инструменти (продължение)

	
	

	
	Лихвен  риск

	
	Дружеството е изложено на лихвен риск по отношение на заемите и кредитите с плаващ лихвен процент на олихвяване. 
Чувствителните към лихвените нива пасиви са следните:


	
	В хиляди лева
	
	
	30.09.2008
	
	31.12.2007

	
	С променлив лихвен процент
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	Облигационен заем
	
	
	3,912
	
	3,912

	
	Задължения по финансов лизинг
	
	
	64
	
	113

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	3,976
	
	4,025

	
	

	
	

	
	Ако лихвените нива по заемите с плаваща лихва биха били 0.1% по – високи, лихвения разход на Дружеството през 2007 година би бил с по-висок с 4 хил лева, следователно печалбата след данъци би била 165 хил лева.

Ако лихвените нива по заемите с плаваща лихва биха били 0.1% по – ниски, лихвения разход на Дружеството през 2007 година би бил с по-висок с 4 хил лева, следователно печалбата след данъци би била 173 хил лева..

	
	

	
	Кредитен риск

	
	Излагането на Дружеството на кредитен риск е свързана с характеристиките на вземанията от клиенти.

Управлението на кредитния риск по отношение на вземанията от клиенти е насочено към прилагането на кредитна политика, където платежоспособността на всеки нов клиент е анализирана индивидуално, а за съществуващи клиенти са определени кредитни лимити. Допълнително са въведени и предплащания при определени клиенти, както и банкови гаранции, акредитиви и записи на заповеди с цел минимизиране на кредитния риск.

Преглед за индикации на обезценка на вземанията от клиенти се извършва индивидуално по клиенти, като се взимат в предвид минали и текущи взаимооотношения с клиента, както и на статистически данни за извършените покупки и плащания.
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	19.
	Финансови инструменти (продължение)

	
	

	
	Ликвиден риск

	
	Предпазливото управление на ликвидния риск  предполага поддържане на достатъчно количество парични средства и ликвидни ценни книжа, както и възможности за допълнително финансиране с кредити и за закриване на пазарни позиции. Поради динамичната природа на основните типове бизнес, Финансовия отдел на Дружеството има за цел да постигне гъвкавост във финансирането, като поддържа достатъчно неизползвани разрешени кредитни линии.
Договорените условия и сроковете на изплащане на лихвените заеми и дългове на Дружеството са представени в бележка 16 към настоящите финансови отчети. Търговските и други задължения на Дружеството към датата на баланса са платими до 6 месеца от датата на баланса.

	
	

	
	Справедливи стойности

	
	Балансовите стойности на активите и пасивите не се различават съществено от техните справедливи стойности

	
	

	20.
	Ангажименти и потенциални задължения

	
	Облигационният заем е обезпечен с Магазин Младост и магазин Детмаг, находящи се в гр.Варна и собственост на „Феста Холдинг” АД.

	
	

	21.
	Свързани лица

	
	

	
	Сделки със свързани лица

	
	Идентификация на свързани лица:

· Хинчовски инженеринг груп ЕООД – предприятие – майка;

· Нютон Инвестмънтс – под съвместно управление;

· Пламен Хинчовски

· Даниел Хинчовски

· Ейч Ай Джи Естейтс ООД

· Аполония Ризорт ООД
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	21.
	Свързани лица (продължение)

	
	

	
	Вземания от свързани лица

	
	

	
	В хиляди лева
	
	Вид на вземането
	
	30.09.08

	
	
	
	
	
	
	

	
	Хинчовски инженеринг груп ЕООД
	
	Продажба на недвижим имот,услуги
	
	1,101

	
	Хинчовски инженеринг груп ЕООД
	
	Договор за цесия
	
	3,308

	
	Хинчовски инженеринг груп ЕООД
Аполония Ризорт  ООД
	
	Договор за заем 
Договор за заем
	
	
	264
298

	
	
	
	
	
	
	4,971

	
	

	
	

	22.
	Събития след датата на баланса

	
	Няма  няма съществени събития след датата на баланса, които оказват влияние върху сумите посочени в настоящите финансови отчети или да изискват оповестяване.
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