„ЮНИВЪРСЪЛ ПРОПЪРТИС” АДСИЦ

        www.universal-bg.com/new
       ОТЧЕТ ЗА ТРЕТОТО ТРИМЕСЕЧИЕ НА 2008Г.
    ЧАСТ ТРЕТА: ДРУГА ИНФОРМАЦИЯ
 
        о т ч е т е н   п е р и о д :   юли  – септември   
               г о д и н а   2 0 0 8 г.

Настоящото изложение има за цел да представи информацията по чл. 27, ал.1, вр. чл. 31, ал.1 т.2, вр. чл. 33 вр. чл. 40, ал. 1, т.2, вр. чл. 41, ал.2 от Наредба  № 2, чл. 25 ЗДСИЦ, а именно:  
1/       представяне на вътрешната информация относно обстоятелства, настъпили през изтеклото тримесечие;
 2/      1.извършени строежи, ремонти и подобрения на недвижимите имоти;

          2.отдадени за ползване срещу заплащане недвижими имоти и дела им от общо секюритизираните недвижими имоти;

          3.дела на неплатените наеми общо от всички отдадени под наем недвижими имоти;

           4.информация за продажба или покупка на нов актив на стойност, надвишаваща с 5 на сто стойността на секюритизираните активи, извършена след датата на публикуване на годишния отчет или последния междинен отчет.
3/ а) информация за промените в счетоводната политика през отчетния период, причините за тяхното извършване и по какъв начин се отразяват на финансовия резултат и собствения капитал на дружеството;

  б) информация за настъпили промени в икономическата група на  дружеството;

  в) информация за резултатите от организационни промени в рамките на дружеството, като преобразуване, продажба на дружества от икономическата група, апортни вноски от дружеството, даване под наем на имущество, дългосрочни инвестиции, преустановяване на дейност;

  г) становище на управителния орган относно възможностите за реализация на публикувани прогнози за резултатите от текущата финансова година, като се отчитат резултатите от текущото тримесечие, както и информация за факторите и обстоятелствата, които ще повлияят на постигането на прогнозните резултати най-малко за следващото тримесечие;

  д) данни за лицата, притежаващи пряко и непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание към края на съответното тримесечие, и промените в притежаваните от лицата гласове за периода от края на предходния тримесечен период;

  е) данни за акциите, притежавани от управителните и контролни органи на емитента към края на съответното тримесечие, както и промените, настъпили за периода от края на предходния тримесечен период за всяко лице поотделно;

 ж) информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, касаещи задължения или вземания в размер най-малко 10 на сто от собствения капитал на дружеството; ако общата стойност на задълженията или вземанията на емитента по всички образувани производства надхвърля 10 на сто от собствения му капитал, се представя информация за всяко производство поотделно;

  з) информация за отпуснатите от дружеството или от негово дъщерно дружество заеми, предоставяне на гаранции или поемане на задължения общо към едно лице или негово дъщерно дружество, в това число и на свързани лица с посочване на характера на взаимоотношенията между дружеството и лицето, размера на неизплатената главница, лихвен процент, краен срок на погасяване, размер на поето задължение, условия и срок.




           ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ

“Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ (Дружеството) е акционерно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизиране на недвижими имоти, по смисъла на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. Предметът на дейност на дружеството е инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и продажбата им. Лицензът на дружеството за извършване на дейност като ДСИЦ – инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти /секюритизация на недвижими имоти/ е издаден на   24.07.2006г. – съгласно Решение № 465 – ДСИЦ на КФН. 

Дружеството е  регистрирано с решение по фирмено дело № 1950 по описа на СГС за 2006 г., 4 състав, вписано в регистъра на търговските дружества при СГС под партиден № 101710, том 1362, стр. 85, със седалище и адрес на управление гр. София, район „Изгрев”, ул.”Жолио Кюри” №16, ет.3, ап.5, БУЛСТАТ № 175035062
- Адрес за кореспонденция: гр.София, ул. Жолио Кюри № 16, ет. 3, ап. 5;

- Тел : (+359 2)  971 94 44;

- Факс: (+359 2)  971 22 55;
- e-mail: universal_reit@yahoo.com;
- web address: universal-bg.com/new

 Дата на съдебна регистрация:  21.02.2006 г. -  Решение 1 от по ф.д. 1950/2006 г. на СГС

Вписани промени по съдебната регистрация и други актове на съда: 

 -  26.09.2006г. – Решение 2 – вписва увеличение на капитала от 500 000 лв на 650 000 лв;

 - 10.10.2006г. – Решение 3 – вписва промени в устава, приети на ОСA от 17.08.2006г. – изискани от КФН Писма изх. № РГ-05-1273/1/16.06.2006г.  и № РГ—05-1273/3/25.09.2006г.;

 - 01.11.2006г. – Решение 4 – вписва обстоятелство: дружеството е публично.

- 18.01.2007г. – Решение 5 - вписва промени в устава, приети на ОС от 03.12.2006г. 

-  22.02.2007г. – Определение – назначава регистриран одитор - Емилия Димитрова Илиева ЕГН 6002177090, диплом № 342, член на Института на дипломираните експерт – счетоводители за 2006г., упражняваща права чрез специализираното одиторско предприятие „Ей Си Одит” ООД - гр.София, рег. по ф.дело№ 9573/1998г. на СГС, ФО – специализирано предприятие № 40, член на Института на дипломираните експерт – счетоводители за 2006г.  
- 24.10.2007г. -  решение № 6 – вписва увеличение на капитала на дружеството от 650 000 /шестотин и петдесет хиляди/ лева на 6 500 000 /шест милиона и петстотин хиляди/ лева, чрез издаване на нови 5 850 000 /пет милиона и осемстотин и петдесет хиляди/ броя обикновени, безналични, поименни акции с право на глас с номинална стойност 1 лев всяка една.

Вписване в Търговския регистър към Агенцията по вписване:

Дружеството е вписано в Търговския регистър, воден от Агенцията по вписване към МП с ЕИК 175035062
Данни за регистрация за търговия на акциите на дружеството на “Българска фондова борса – София” АД 

 - ISIN код: BG1100017067;

- Номинална стойност на една акция: 1 /един/ лев; 

- Вид на акциите: обикновени, безналични, поименни, свободно прехвърляеми;

- Присвоен борсов код: 45U /предишен UNIP/;

- Дата на въвеждане за търговия: 10.11.2006 год. /петък/; 

 - Дата на търговия на акциите от второто увеличение: 07.12.2007г. /петък/
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І.    Представяне на вътрешната информация относно изминалото тримесечие. 

 1. В публикувания и представен в Комисията за финансов надзор и „БФБ – София” АД и обществеността годишен отчет на дружеството за 2007 г. бяха констатирани неточности, които се изразяват във следното: 

1. В бележките към ГФО, изготвен по МСС, в счетоводния баланс не са направени пояснителни сведения относно „незавършено производство”.

2. В бележките към ГФО, изготвен по МСС, в отчета за доходите не са направени пояснителни сведения относно „приходите”.

3. В поясненията към ГФО, изготвен по МСС, в буква „Ж” – „инвестиционнни имоти”, на страница 9-та, първи абзац към счетоводната политика на дружеството е включен линеен метод на амортизация на инвестиционните имоти, който дружеството не прилага.  

4. В бележките към ГФО, изготвен по МСС, т.7 – доход на акция, е допусната грешка в изчислението на среднопретегления брой акции. Не е взета предвид датата на вписване на увеличението на капитала на дружеството в Търговския регистър /24.10.2007 г. с решение на СГС N 6/.  

5. В бележките към ГФО, изготвен по МСС, т.7 – доход на акция, изчислението на основния доход на акция във връзка с преобразуването на финансовия резултат по чл. 10, ал. 3 ЗДСИЦ, е пропуснато увеличението с положителната разлика между продажната цена и историческата цена на недвижимите имоти. От своя страна, това води до промяна в нетната печалба, подлежаща на разпределение за дивидент. 

6. В резултат от неточностите, описани в предходните точки 4 и 5, основният доход на акция е неточно изчислен. 


След констатиране на неточностите, годишният финансов отчет беше поправен от счетоводната кантора, обслужваща дружеството, и презаверен от назначения одитор. Съветът на директорите взе решение  /съгласно протокол от 17.07.2008 г./ с който прие корекциите в годишния отчет и коригира годишния доклад за дейността си.  


Поради това дружеството незабавно представи на обществеността, на Комисията за финансов надзор и на „Българска фондова борса – София” АД   коригирания годишен отчет на дружеството за 2007, както следва: 



1.Декларации по чл. 100Н , ал.4, т.4 ЗППЦК; 

2.Заверен от регистриран одитор годишен финансов отчет /коригиран/, заедно с приложение – справка за формиране на печалбата от продажба на недвижими имоти, заедно с пояснителни бележки /коригирани/, както и доклад на одитора;
3.Годишни справки по образец, одобрен от заместник-председателя на КФН;

4.Годишен доклад за дейността, включващ информация съгласно Приложение 10, Приложение 11 и чл. 41, ал.1, т.7 от Наредба № 2 /коригиран/;  

5.Програма за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление, определени от заместник-председателя на КФН;
 6.Протокол от заседание на Съвета на директорите от 17.07.2008г. 


2.              На 19.09.2008г. беше сключен договор за кредит от между „ЮРОБАНК И ЕФ ДЖИ БЪЛГАРИЯ” АД,  и „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ,  при следните параметри: 

1.1. Вид валута: EUR (евро)

1.2. Максимален разрешен размер: EUR 5 500 000  евро

1.3. Срок за усвояване: 12 (дванадесет) месеца, считано от датата на подписване на Договора;
1.4. Срок за издължаване: 19.09.2018 г.

1.5. Лихви 

a)  Редовна лихва - Начислява се ежедневно на годишна база 360/360дни  База – тримесечен Юрибор. Договорна надбавка: 3.25 (три цяло двадесет и пет стотни) процентни пункта.

b) Наказателна лихва (Неустойка): сбора от Редовната лихва плюс наказателна  надбавка (неустойка)  както следва:

1.  10 (десет) процентни пункта при просрочие, на която и да е дължима сума по кредита (вноска за лихва и/или главница) и/или при обявяване на предсрочна изискуемост на кредита, или 
1.    2 (два) процентни пункта при неизпълнение на друго задължение по Договора до преустановяване на неизпълнението.

         1.5.   Обезпечения:   
А. Договорна Ипотека върху:

 

1.Поземлен имот № 063075, в землището на гр. Ихтиман, местността „Милчово дере” ведно с построения в него Мотел „Ихтиман”;   



2.Поземлен имот № 063107 в землището на гр. Ихтиман, местността „Милчово дере”, образуван от обединяването на следните имоти:  ИМОТ № 063104 по КВС на община Ихтиман, целият с площ от 0,834 дка,  ИМОТ № 063103 по КВС на община Ихтиман, целият с площ от 1,467 дка,  ИМОТ № 063102 по КВС на община Ихтиман, целият с площ от 0,966 дка,  ИМОТ № 063101 по КВС на община Ихтиман, целият с площ от 1,206 дка, ИМОТ № 063100 по КВС на община Ихтиман, целият с площ от 0,424 дка, всички находящи се в местността „Милчово дере”.  

Б. Залог по реда на ЗОЗ върху вземания от конкретни сметки в банката; 

В. Запис на заповед на предявяване издаден от: „Юнивърсъл пропъртис” АДСИЦ,  и  авалиран от: Стоян Любомиров Манчоров,  Любомир Георгиев Манчоров „Инвестик” ООД.  

 
В изпълнение на договора за кредит, Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ учреди договорна ипотека в полза на ЮРОБАНК И ЕФ ДЖИ БЪЛГАРИЯ АД върху гореописаните имоти на 24.09.2008 г. Актът беше извършен от Нотариус № 013 на НК с район на действие – РС Ихтиман.   


ІІ.    1. Извършени строежи, ремонти и подобрения на недвижимите имоти -   няма такива

            2. Отдадени за ползване срещу заплащане недвижими имоти и дела им от общо секюритизираните недвижими имоти – съгласно сключен договор за наем е предоставен за ползване Офис №14, находящ се в гр. София, ж.к. Дружба 1, бул. Проф. Цветан Лазаров № 33.  Имотът е прехвърлен с нотариален акт от 05.09.2008 г. и дела на отдадения под наем офис е 0,64 %/шестдесет и четири стотни процента/ от стойността на секюритизираните имоти по годишен отчет на дружеството;
 3.дела на неплатените наеми общо от всички отдадени под наем недвижими имоти – няма такива;

          4.информация за продажба или покупка на нов актив на стойност, надвишаваща с 5 на сто стойността на секюритизираните активи, извършена след датата на публикуване на годишния отчет или последния междинен отчет: няма такива;
ІІІ а) информация за промените в счетоводната политика през отчетния период, причините за тяхното извършване и по какъв начин се отразяват на финансовия резултат и собствения капитал на дружеството: няма такива промени.
  б) информация за настъпили промени в икономическата група на дружеството:  

- на 21.08.2008г. Агенцията по вписване към МП вписа в Търговския регистър следните промени по партидата на „Юнивърсъл” ООД   ЕИК  130960911, свързано с „Юнивърсъл пропъртис” АДСИЦ лице:   
 
Съдружници в Юнивърсъл ООД са както следва: Любомир Георгиев Манчоров – 80 % от капитала, и Стоян Любомиров Манчоров  -  20% от капитала;   
Стоян Любомиров Манчоров е син на Любомир Георгиев Манчоров.

„Юнивърсъл” ООД е свързано лице с „Юнивърсъл пропъртис” АДСИЦ. Свързаността е следната: 
· Любомир Георгиев Манчоров е мажоритарен собственик на капитала на „Юнивърсъл” ООД / собственик на 80% от капитала/ и е управител на  „Юнивърсъл” ООД. Любомир Георгиев Манчоров, лично, и чрез „Юнивърсъл” ООД и неговото дъщерно дружество „Инвестик” ООД притежава повече от 50 % от акциите на „Юнивърсъл Пропъртис” АДСИЦ.   

· Елизар Спасов Спасов – председател на Съвета на директорите на   
„Юнивърсъл пропъртис” АДСИЦ, е и управител на „Юнивърсъл” ООД заедно  с Любомир Георгиев Манчоров. 

- на 27.08.2008 г. Агенцията по вписване към МП вписа в Търговския регистър дружество , свързано с Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ със следните характеристики: 

Фирма:  НЕКСУС ИНВЕСТМЪНТС ООД

ЕИК:        200334127

Седалище и адрес на управление: гр. София, р-н “Изгрев”, ул. “Фредерик Жолио Кюри” № 16, ет. 3, ап. 5

Управители:  АЛФРЕДО САЛВАДОР АЛАПОНТ КОДОНЕР

  ЕКАТЕРИНА БОЖИДАРОВА КРЪСТЕВА

  ЕЛИЗАР СПАСОВ СПАСОВ

Начин на представляване: ЗАЕДНО И ПООТДЕЛНО, А ЗА СУМИ НАД 30 000/ТРИДЕСЕТ ХИЛЯДИ/ ЕВРО ВИНАГИ ОТ КОИТО И ДА Е ДВАМА ОТ УПРАВИТЕЛИТЕ.

Предмет на дейност: ПРИДОБИВАНЕ И УПРАВЛЕНИЕ НА НЕДВИЖИМИ ИМОТИ, СТРОИТЕЛНА ДЕЙНОСТ, ПРЕДПРИЕМАЧЕСКА ДЕЙНОСТ, ПОКУПКА НА СТОКИ ИЛИ ДРУГИ ВЕЩИ С ЦЕЛ ПРЕПРОДАЖБА В ПЪРВОНАЧАЛЕН, ПРЕРАБОТЕН ИЛИ ОБРАБОТЕН ВИД, КАКТО И ВСЯКАКВА ДРУГА ТЪРГОВСКА ДЕЙНОСТ, НЕЗАБРАНЕНА ОТ ЗАКОНИТА НА РЕПУБЛИКА БЪЛГАРИЯ. ВСЯКАКВА ДЕЙНОСТ, КОЯТО ИЗИСКВА СПЕЦИАЛНО РАЗРЕШЕНИЕ ИЛИ ЛИЦЕНЗ ЩЕ БЪДЕ ИЗВЪРШВАНА САМО СЛЕД НАДЛЕЖНОТО ПОЛУЧАВАНЕ НА ТАКЪВ ЛИЦЕНЗ ИЛИ РАЗРЕШЕНИЕ.

Собственик на 15 % от дяловете в капитала на Нексус Инвестмънтс ООД е мажоритарния собственик на акциите в Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ /лично и чрез Юнивърсъл ООД и Инвестик ООД/ Любомир Георгиев Манчоров.  

Управителят на Нексус Инвестмънтс ООД е Елизар Спасов Спасов, коойто е и Председател на СД на Юнивърсъл Пропъртис АДСИЦ.

   в) информация за резултатите от организационни промени в рамките на дружеството, като преобразуване, продажба на дружества от икономическата група, апортни вноски от дружеството, даване под наем на имущество, дългосрочни инвестиции, преустановяване на дейност; – няма такива;
  г) становище на управителния орган относно възможностите за реализация на публикувани прогнози за резултатите от текущата финансова година, като се отчитат резултатите от текущото тримесечие, както и информация за факторите и обстоятелствата, които ще повлияят на постигането на прогнозните резултати най-малко за следващото тримесечие:
     Съветът на директорите на дружеството смята, че прогнозните отчети публикувани във Проспекта за първично публично предлагане на ценни книжа, връзка с увеличението на капитала на дружеството, с вх. № РГ – 05 – 1273 – 13 / 29.06.2007 г на КФН ще бъдат изпълнени.  
Във връзка с решението за изплащане на дивидент, същият е начислен и отразен във финансовия отчет на дружеството. Дивидента на стойност 4 742 829.80 /четири милиона седемстотин четиридесет и две хиляди осемстотин двадесет и девет лева и осемдесет стотинки/ е отразен и като намаляване на неразпределената печалба от минали години.
  д) данни за лицата, притежаващи пряко и непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание към края на съответното тримесечие, и промените в притежаваните от лицата гласове за периода от края на предходния тримесечен период; няма такива.
Лицата, притежаващи пряко и непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание към края на месец септември 2008 г., са: 

 ЛЮБОМИР ГЕОРГИЕВ МАНЧОРОВ с постоянен адрес в гр. София, ул. „Фредерик Жолио Кюри”, № 17, ет. 7, ап. 12, 

Любомир Георгиев Манчоров: притежава пряко и непряко /чрез „Юнивърсъл” ООД и „Инвестик” ООД/  82,88 % от гласовете в ОС. 

„БАЛКОРП ИНТЕРНЕШЪНЪЛ ЛИМИТИД” ООД, Валета, Малта

Рег. № C 40753 oт 07.02.2007г. на Фирмения регистър в Малта, със седалище и адрес на управление: Винсенти Билдингс, ап.419, ул. „Стрейт” № 14/19, Валета, Малта;

„Балкорп Интернешънъл Лимитид” ООД, Валета, Малта:   притежава пряко 16,93 %. от гласовете в ОС. 
“ЮНИВЪРСЪЛ” ООД ЕИК 130960911
„Юнивърсъл” ООД  притежава 51,12% от гласовете в общото събрание. 

 „Юнивърсъл”ООД е контролирано от Любомир Георгиев Манчоров лице – той е собственик на 80 % от дяловете в капитала и е негов управител. 
 “ИНВЕСТИК” ООД  ЕИК  131258277.
„Инвестик” ООД  притежава 30,74 % от гласовете в общото събрание. 

„Инвестик” ООД е контролирано от Любомир Георгиев Манчоров лице – той е собственик лично и чрез „Юнивърсъл” ООД на дяловете в капитала му и е негов управител. 

  е) данни за акциите, притежавани от управителните и контролни органи на емитента към края на съответното тримесечие, както и промените, настъпили за периода от края на предходния тримесечен период за всяко лице поотделно: няма такива;

 ж) информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, касаещи задължения или вземания в размер най-малко 10 на сто от собствения капитал на дружеството; ако общата стойност на задълженията или вземанията на емитента по всички образувани производства надхвърля 10 на сто от собствения му капитал, се представя информация за всяко производство поотделно: няма такива;

  з) информация за отпуснатите от дружеството или от негово дъщерно дружество заеми, предоставяне на гаранции или поемане на задължения общо към едно лице или негово дъщерно дружество, в това число и на свързани лица с посочване на характера на взаимоотношенията между дружеството и лицето, размера на неизплатената главница, лихвен процент, краен срок на погасяване, размер на поето задължение, условия и срок –няма такива.



  „Юнивърсъл Пропъртис „АДСИЦ” не притежава дялове или акции от обслужващо дружество  и затова не следва да представя тримесечен финансов отчет за дейността на свое обслужващо дружество.

  СЪВЕТ  НА  ДИРЕКТОРИТЕ :      
                                                             1. .................................







/Елизар Спасов/                                                                                        






      2. .................................







/Йордан Тодоров/

                                                              3. ..................................







/Татяна Христова/

� Тримесечният отчет на дружеството се състои от: комплект финансови отчети /част първа/, междинен доклад /част втора/, декларации относно достоверността на доклада и отчетите и друга информация, определена в наредба – част трета /вътрешна информация и информация по приложение № 3, т. 3.2.4, 3.2.5, 3.2.8 и 3.2.9  от Наредба № 2 КФН /   
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