Обяснителни бележки към консолидиран финансов отчет 
на Елана Холдинг АД към 30.06.2008 г.
I.Обща информация
Елана Холдинг АД е учредено с решение на Учредителното събрание, проведено на 16.12.1998 г. с Решение № 1/21.01.1999 г. Софийски градски съд, по фирмено дело 15747/1998г. и с предмет на дейност: придобиване, управление, оценка и продажба на участия в български и чуждестранни финансови дружества, финансиране на дружества, в които дружеството участва, както и всяка търговска дейност, незабранена от закона. 

Капиталът на дружеството е 4 000 000 лева, разпределен в 4 000 000 акции с номинал 1 лев всяка. 

Дружеството има едностепенна система на управление. Съветът на директорите на Дружеството е в състав, както следва: КАМЕН МАРИНОВ КОЛЧЕВ ЕГН:6307206680 – Председател, ГЕОРГИ ПЕТРОВ ЛИЧЕВ ЕГН:6605017009 – Изпълнителен директор, ВЕСЕЛИН ХРИСТОВ ПЕТРОВ ЕГН:6905227921, ВАНЯ ГЕОРГИЕВА ВАСИЛЕВА ЕГН: 5004136798 и МАРТИН ЕЛТИМИРОВ НИКОЛОВ ЕГН:6603156643.

Към 30.06.2008 г. Елана Холдинг АД притежава участия в следните дъщерни дружества:

· Елана Финанси ЕАД;

· Елана Прайвит Екуити Мениджмънт АД;

· Елана Прайвит Екуити АД;

· Елана Варна ЕООД;
· Агро Ленд Варна ООД;
Финансовата група Елана е небанкова финансова институция с утвърдени традиции като дружество, специализирало се в следните дейности:

· Придобиване, управление, оценка и продажба на участия в български и чуждестранни финансови дружества;
· Икономически анализи и прогнози, консултантски услуги;

· Наемане на земя под аренда и производство на селскостопанска продукция;

· Финансиране на дружества, в които дружеството участва;
· Присъждане на кредитни рейтинги на юридически лица и други;
По силата на спечелен конкурс пред Световната банка  Елана Холдинг АД, заедно с канадския консорциум Еконолер и Центъра за енергийна ефективност ЕнЕфект, управлява средствата, предоставени на Фонд за енергийна ефективност в България. Фондът е създаден със Закона за енергийната ефективност, като основни донори на средства във фонда са Световната банка и правителствата на България и Австрия. 

II. Счетоводна политика

А) Оценъчни бази, използвани при изготвянето на финансовите отчети

Финансовите отчети са изготвени в съответствие с Международните стандарти за финансово отчитане, издадени от Комитета по Международни счетоводни стандарти (КМСС) и публикуваните разяснения от Постоянния комитет по разяснения (ПКР).
Финансовите отчети са:

а) баланс:

· вид счетоводен баланс – разграничаващ текущи и нетекущи активи и пасиви.

· оценъчна база, използвана при изготвянето на финансовия отчет, e историческа цена
б) отчет за приходите и разходите:

· метод на изготвяне на счетоводния отчет – отчет, изготвен на база характера на разходите.;

в) отчет за паричните потоци:

· метод на отчитане на паричните потоци – пряк метод;

· промяна в политиката за определяне състава на паричните наличности и еквиваленти- няма;

г) отчет за собствения капитал: 

При осъществяване на отчетността на предприятието през 2008 г. и съставянето на финансов отчет към 30.06.2008г. са прилагани принципите: текущо начисляване, действащо предприятие, предимство на съдържанието пред формата, предпазливост, съпоставимост на приходите и разходите, запазване на счетоводната политика от преходни отчетни периоди. 

Б) Имоти, машини, съоръжения и оборудване

Имотите, машините, съоръженията и оборудването се оценяват първоначално по себестойност, включваща цената на придобиване, както и всички преки разходи за привеждането на актива в работно състояние. Те не са били преоценявани с проценти обявени от НСИ на България въз основа на действащото законодателство до края на 2001г., при което не е формиран преоценъчен резерв.

В съответствие с преминаването към МСФО дружеството е извършило преглед на всички значими дълготрайни материални активи към 1 януари 2003 г. с цел проверка на достоверността на балансовата им стойност. За тях не са получени съществени различия и не е извършена преоценка. В резултат на това не е формиран преоценъчен резерв. 

Последващото оценяване се извършва въз основа на препоръчителния подход, т.е.  себестойност, намалена с натрупаните амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се признават в отчета за приходи и разходи за съответния период. 

Последващите разходи, свързани с отделен дълготраен материален актив, се прибавят към балансовата сума на актива, когато е вероятно предприятието да има икономически ползи, надвишаващи първоначално оценената ефективност на съществуващия актив. Всички други последващи разходи се признават за разход в периода, през който са направени.

Амортизацията се изчислява, като се използва линейният метод върху оценения полезен срок на годност на отделните активи, както следва:
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годност (години)

Сгради, съоръжения, предавателни у-ва

25

Компютри

2

Mашини и оборудване

3.3

Транспортни средства

4

Стопански инвентар

6.7

Други ДМА

6.7


Начисляването на амортизацията започва от месеца, следващ месеца на придобиване или въвеждане в употреба на актива.


Дружествата са разработили към 01.01.2003 г. данъчен амортизационен план съгласно изискванията на ЗКПО и указанията на МФ. 

В) Нематериални дълготрайни активи

Нематериалните дълготрайни активи се оценяват първоначално по себестойност. В случаите на самостоятелно придобиване тя е равна на неговата покупна цена, както и всички платени мита, невъзстановими данъци и направените преки разходи във връзка с подготовка на актива за експлоатация. При придобиване на нематериален актив в резултат на бизнескомбинация, себестойността му е равна на справедливата му стойност в деня на придобиването.

Последващото оценяване се извършва въз основа на препоръчителния подход, т.е. цена на придобиване, намалена с натрупаните амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се признават в отчета за приходи и разходи за съответния период. 

Последващите разходите, които възникват във връзка с нематериалните активи след първоначалното признаване, се признават в отчета за приходи и разходи в периода на тяхното възникване, освен ако има вероятност те да спомогнат на актива да генерира повече от първоначално предвидените бъдещи икономически изгоди или когато тези разходи могат надеждно да бъдат оценени и отнесени към актива. В тези два случая разходите се добавят към себестойността на актива.

Амортизацията се изчислява, като се използва линейния метод върху оценения полезен срок на годност на отделните активи, както следва:
	Група активи
	Полезен срок на годност (години)

	Софтуер
	2

	Патенти
	10

	Други нематериални активи
	6,7


Начисляването на амортизацията започва от месеца, следващ месеца на придобиване или въвеждане в употреба на актива.


Дружествата са разработили към 01.01.2003 г. данъчен амортизационен план съгласно изискванията на ЗКПО и указанията на МФ. 

Г) Финансови инструменти

Финансовите инструменти посочени в баланса включват: пари и парични еквиваленти, вземания и задължения, капиталови инструменти на други предприятия. Първоначално финансовите инструменти се отчитат по себестойност, която е справедливата стойност на платеното (при актив) или полученото (при пасив) за него насрещно възмездяване. Разходите по сделката се включват в първоначалната оценка. Финансовите активи се признават на датата на уреждане, а именно датата, на която активът е прехвърлен на или от предприятието. 
Към датата на изготвяне на всеки баланс се извършва преглед на финансовите активи за наличие на индикации за обезценка и преоценка. В случай че такива индикации са налице, се определя възстановимата стойност на актива.
Д) Финансови пасиви

Финансовият пасив се признава за такъв, ако съществува договорно задължение на издателя да предостави парични средства на друга страна. Финансовите пасиви посочени в баланса включват банковите кредити и емитираните от фирмата облигации.
Първоначално тези пасиви се оценяват по себестойност, която представлява справедливата стойност на получено насрещно възмездяване на финансовия пасив. Разходите по сделката, които са пряко свързани с продажбата на финансов пасив, се включват в първоначалната оценка и те могат да бъдат разходи за възнаграждения и комисиони, изплатени на агенти, консултанти, брокери и дилъри; такси на регулационни ведомства и борси на ценни книжа; както и трансферни данъци и мита.
След придобиването им финансовите пасиви се оценяват по стойността, по която са били първоначално отчетени, минус натрупаната амортизация.
Амортизираната стойност на финансов пасив е размерът, с който е бил оценен финансовият пасив при неговото първоначално признаване, минус вноските от погасяване на главницата, плюс-минус натрупаната амортизация на всяка разлика между този първоначален размер и размера на падеж и минус всяко отчисление (директно или чрез употреба на корективна сметка) за обезценка или несъбираемост. 
Амортизацията се изчислява чрез използване на метода на ефективния лихвен процент. Ефективен лихвен процент е процентът, който прави точен дисконт на очакваните бъдещи парични потоци до падежа на финансовия пасив. Ефективният лихвен процент още се нарича доходност до падеж и представлява вътрешната норма на възвръщаемост на финансовия пасив за този отчетен период.
Лихвите, свързани с финансов инструмент, класифициран като финансов пасив, се представят в отчета за дохода като разход. 
Е) Доходи на наети лица

Дружествата от групата не са разработвали и не прилагат планове за доходи на служители след напускане или други дългосрочни доходи и планове за доходи при напускане или такива под формата на компенсации с акции или дялове от собствения капитал.

Дружествата отчитат краткосрочни задължения по компенсируеми отпуски, възникнали на база неизползван платен годишен отпуск, в случаите в които се очаква отпуските да възникнат в рамките на 12 месеца след края на отчетния период, през които наетите лица са положили труда, свързан с тези отпуски. Краткосрочните задължения към персонала включват заплати, хонорари  и социални осигуровки. 
Ж) Условни задължения и условни активи

На 28 декември 2007 г., Елана Холдинг АД издава запис на заповед в полза на Райфайзен Ауто Лизинг България  ЕООД за сумата от 14 642.40 /четиринадесет хиляди шестстотин четиридесет и два и 0.40/ евро, считано от датата на издаване. Тази Запис на заповед трябва да се предяви за плащане не по-късно от 01.01.2012г. 
На 28 декември 2007 г., Елана Холдинг АД издава запис на заповед в полза на Райфайзен Лизинг България  ЕООД за сумата от 12 753.46 /дванадесет хиляди седемстотин петдесет и три и 0.46/ евро, считано от датата на издаване. Тази Запис на заповед трябва да се предяви за плащане не по-късно от 01.03.2012г. 
З) Операции в чуждестранна валута 

Финансовите отчети са изготвени в български лева.
Левовите парични наличности са номиналната им стойност. При придобиването чуждестранната валута се заприходява по цена на придобиване. 
Сделките в чуждестранна валута се записват при първоначално признаване в отчетната валута, като към сумата в чуждестранна валута се прилага обявения от БНБ официален обменен курс между отчетната и чуждата валута към датата на сделката. В годишния финансов отчет паричните позиции в чуждестранна валута се отчитат по заключителния курс на БНБ към края на годината. Непаричните позиции, които се водят по историческа стойност, изразена в чуждестранна валута, се отчитат като се използва обявения от БНБ официален обменен курс към датата на сделката. Непаричните позиции, които се водят по справедлива стойност, изразена в чуждестранна валута, се отчитат, като се използват обменните курсове, които са били в сила при определянето на тези стойности.

Курсовите разлики, възникващи при уреждане на парични позиции или при отчитането на паричните позиции на Дружеството при курсове, различни от тези, при които са били заведени първоначално през периода или са били отчетени в предходни финансови отчети, се отчитат като доход или разход за периода, в който са възникнали.

Валутният борд беше въведен в България на 01.07.1997 г. в изпълнение препоръките на Международния Валутен Фонд (МВФ). Първоначално стойността на българския лев спрямо германската марка беше фиксирана в съотношение 1:1. Фиксираният обменен курс на лева спрямо Еврото е 1 Евро=1.95583 лв.

И) Данъци
Дружествата от групата са данъчнозадължено лице по Закона за корпоративното подоходно облагане и по Закона за данък върху добавената стойност. 

Й) Отсрочени данъци

Дружествата от групата признават активи по отсрочени данъци за всички намаляеми временни разлики. Пасивите по отсрочени временни разлики се признават на база на облагаемите временни разлики.

За определяне на размера на активите и пасивите по отсрочени данъци се прилагат данъчните ставки, които се очаква да бъдат в сила за периода, в който активът се реализира или пасивът се уреди, т.е. 10,0%.
К) Приходи

Приходите се оценяват по справедливата стойност на полученото или подлежащо на получаване плащане или възмездяване като се отчита сумата на всички търговски отстъпки и количествени рабати, направени от предприятието. При замяна на сходни активи, които имат сходна цена, размяната не се разглежда като сделка, която създава приход.

Приходът, свързан със сделка по предоставяне на услуги, се признава, когато резултатът от сделката може надеждно да се оцени.

Критериите за признаване на приходите се прилагат за всяка сделка поотделно, за отделими компоненти на една сделка и за две или повече сделки едновременно при свързани такива. Те са:

- когато е вероятно да има икономическа изгода, свързана със сделка; 

- сумата на прихода може да бъде надеждно изчислена;

- направени разходи или тези, които ще бъдат направени във връзка със сделка, могат да бъдат надеждно измерени; 

- приходите за всяка сделка се признават едновременно с извършените за нея разходи. 

Приходите от продажби на финансови активи се признават при отписването им. Дружеството отписва финансов актив когато изгуби контрол върху договорните права, които съставляват финансовия актив. Като приход от операции с инвестиции се признава разликата между продажната и отчетната стойност.
М) Материални запаси
Материалните запаси обхващат закупените и предназначени за продажба земя и друга собственост. Оценяват се по себестойност, която представлява сумата от всички разходи по закупуването, преработката и разходите, направено във връзка с доставянето им до тяхното местоположение. Разходите за закупуване съставляват сборът от покупната цена, митата и невъзстановимите данъци, транспортните разходи и други, които могат директно да се препишат на придобиването на материалните запаси. Търговските отстъпки и рабата се приспадат при определяне на покупната стойност. Разходите за преработка на материалните запаси включват разходи, директно свързани с тях.  

Разходите на материални запаси се определя чрез използването на конкретна индентификация на себестойността на всеки от тях, е именно, че конкретни разходи се свързват с определени позиции материални запаси. 
Н) Събития, настъпили след датата на тримесечния финансов отчет

След датата на баланса не са настъпили значителни събития.
ІІІ. Пояснителни бележки
Дългосрочни финансови активи


В хил.лв. 
	Асоциирани дружества
	Процент на съучастието
	Размер на съучастието

	Глобал Рейтингс АД
	40%
	26


Акциите на тези дружества не се търгуват на регулиран борсов пазар.
Участието на Елана Холдинг АД към 30.06.2008 г. в капитала на Глобал Рейтингс АД е изцяло внесено.

На 16.01.2008г. окончателно приключи сделката по продажбата на ВЕЦ Инженеринг АД.
Текущи активи
Материални запаси 

Към 30.06.2008 г. Елана Хлодинг АД притежава пет складови помещения в жилищна сграда, находяща се на ул.”Антон Чехов” 63 на обща стойност 181 хил.лв., които се държат с цел продажба.

Краткосрочни вземания 

Данъците за възстановяване включват:

Корпоративен данък – 24 хил.лв.

Възстановими данъчни временни разлики – 4 хил.лв.
Данък върху добавената стойност – 154 хил.лв.
Финансови активи

Тези активи включват притежаваните от дружествата в групата акции в публични компании, които са класифицирани като активи на разположение за продажба. Към 30.06.2008 г. те са оценени по справедлива стойност, която представлява котировката им на БФБ (за тези от тях, които имат публикувана цена). Печалбите и загубите, възникнали от измененията в справедливата им стойност, са включени в отчета за дохода.
Разходи за бъдещи периоди

Посочените в баланса разходи за бъдещи периоди представляват разсрочени разходи, свързани с: абонаменти, застраховки, реклама, други външни услуги.
Нетекущи пасиви
Дългосрочните задължения на Елана Холдинг АД са формирани от банков кредит, финансови лизингови договори и емитиран облигационен заем.

· Банкови кредити –  към 30.06.2008 г. задълженията по банкови кредити на Елана Холдинг АД са към:

· Булбанк АД в размер на 38 093 евро. Лихвеният процент по кредита е EURIBOR + 3.75 пункта на годишна база, а падежът му е до 2012г.  Кредитът е обезпечен с договорна ипотека на складови помещения в жилищна сграда, находяща се на ул.”Антон Чехов” 63. 
· ОББ АД в размер на 131 300 евро. Лихвеният процент по кредита е тримесечен EURIBOR плюс надбавка 4 пункта годишно, а падежът му е до 2014г. Кредитът е обезпечен със законна ипотека на недвижим имот, представляващ магазин №1, находящ се на ет.1 на „Бизнес сграда с обекти за обществено и делово обслужване, магазини, заведение за обществено хранене и подземен гараж” в гр.Пловдив.   
Финансови лизингови договори – Елана Холдинг АД има сключени два лизингови договора с АутоБохемия АД за покупка на три леки автомобили. Към 30.06.2008г. общата дължима сума по тези договори е 22 739 евро. Двата договора са със срок на погасяване до октомври 2010г., а третият до май 2011г. През месец декември 2007г. между Елана Холдинг АД, Елана Трейдинг АД и Райфайзен Ауто Лизинг България АД се сключи споразумителен протокол, по силата на който Елана Холдинг АД встъпи в дълг по договор за финансов лизинг за лек автомобил Тойота Авенсис. Договорът за лизинг е със срок на погасяване до декември 2011г. Между Елана Холдинг АД, Елана Трейдинг АД и Райфайзен Лизинг България АД се сключи споразумителен протокол, по силата на който Елана Холдинг АД встъпи в дълг по договор за финансов лизинг за лек автомобил Тойота Корола. Договорът за лизинг е със срок на погасяване до февруари 2012г. към 30.06.2008г. общата дължима сума по тези два договора е в размер на 21 243.21евро. 
· Облигационен заем -  на 14.06.2006г. Елана Холдинг АД емитира корпоративни обезпечени облигации при условията на частно предлагане. Размерът на емисията е 3 460 000 евро – 3 460 броя облигации с номинална и емисионна цена 1 000 евро. Облигациите са обикновенни, поименни, безналични, лихвоносни, неконвертируми, свободно прехвърляеми. Срокът до падежа на емисията е 36 месеца от датата на сключване на облигационния заем. Лихвените плащания са шестмесечни при лихвен процент 6,5% на годишна база. Главницата се погасява еднократно на падежа. Облигациите се търгуват на регулиран борсов пазар.

Облигационната емисия е целева и с набраните от нея средства бе закупен поземлен имот, представляващ УПИ V от кв. 2 по плана на гр.София, местност „Южен парк – ІІ част”, с площ от 3 840 кв.м.  Върху този имот бе учредена първа по ред ипотека в полза на банка-довереник, която ще служи за обезпечаване на вземанията на облигационерите по настоящата емисия – главници и лихви. 

Рисковете, свързани с инвестиции в облигации от настоящата емисия са:
· Кредитен риск – определя се като риска от ненавременно, частично или пълни неизпълнение на задължението на емитента за изплащане на лихвите и главницата по облигационния заем. Главницата и лихвите по облигациите от настоящата емисия са обезпечени с първа по ред ипотека върху поземлен имот, което води до намаляване на кредитния риск. С цел поддържане и повишаване на кредитоспособността си и възможността да посреща задълженията си по настоящата емисия, Елана Холдинг АД се е ангажирала да поддържа определени съотношения на капитализация и задлъжнялост.

· Инфлационен риск – облигациите с фиксиран доход предполагат излагане на риск, свързан с намаляване на реалната възвръщаемост при повишаване на инфлацията.

· Лихвен риск- свързва се с възможността за промяна на пазарните лихвени нива в страната, което пряко би повлияло върху търсенето и предлагането на дългови инструменти с фиксиран доход.

· Ликвиден риск – произтича от липсата на пазарно търсене на облигациите на дружеството. Този риск е намален с регистрирането на емисията на БФБ.

Текущи пасиви

Данъчните задължения включват:

Възстановими данъчни временни разлики – 141 хил.лв.

Други данъци към бюджета – 2 хил.лв.
Свързани лица

Свързаните лица на дружеството са дружествата от групата Елана. Естеството на свързаността произтича от  участието на физически лица със значително влияние в определянето на финансовата и оперативна дейност на дружеството и управлението на дружествата от групата Елана. На 10.12.2007г. съгласно съдебно решение №10, Елана Холдинг АД е преобразувано чрез отделяне на дейността по предоставяне на небанкови финансови услуги, съгласно договор за преобразуване от 09.10.2007г., която преминава към приемащото дружество Елана Финансов Холдинг АД. Това е дейността на дъщерните дружества Елана Трейдинг АД, Елана Инвестмънт АД, Елана Пропърти Мениджмънт АД и Елана Фонд Мениджмънт АД.

Собствен капитал

Записаният капитал е основния капитал, вписан в съдебно решение на Софийски градски съд по фирменото дело на предприятието. При учредяване на юридическото лице са спазени изискванията на Търговския закон и другите нормативни актове, касаещи законосъобразното функциониране на предприятието.

Записаният капитал на Елана Холдинг АД е в размер на 4 000 000 акции с номинал 1 лв. за акция, и е изцяло внесен от акционерите. 

Събития след датата на баланса

 След датата на баланса не са настъпили значителни събития.
Съставител: Гергана Борисова



Ръководител: Георги Личев
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