МЕЖДИНЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА 

НА „ПАНГЕА” АД, гр. София

през второто тримесечие на 2008г.,

съгласно чл.100о, ал.4, т.2 от ЗППЦК

1. Важни събития за „ПАНГЕА” АД, настъпили през второто тримесечие на 2008г. (01.04.2008г. – 30.06.2008г.)
На 24.04.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ покана за свикване на извънредно ОСА, при следния дневен ред и проекти за решения: т.1 Изслушване и приемане на мотивиран доклад на Съвета на директорите по чл. 114а, ал. 1 ЗППЦК относно целесъобразността и условията на сделка на разпореждане с дълготрайни активи на дружеството при условията на чл. 114, ал. 1 ЗППЦК и приемане на решение за овластяване на Съвета на директорите да сключи сделката на разпореждане с дълготрайни активи на дружеството при условията на чл. 114, ал. 1 ЗППЦК; Проект за решение: ОС приема мотивирания доклад на Съвета на директорите по чл. 114а, aл. 1 ЗППЦК за целесъобразността и условията на сделки по чл. 114, aл. 1, ЗППЦК. На основание чл. 114 и сл. от ЗППЦК ОС овластява Съвета на директорите да сключи сделките, така както е описана в мотивирания доклад от Съвета на директорите, а именно продажба на недвижими имоти – собственост на дружеството – земя и сгради, находящи се в гр. София, кв.Овча Купел, ул. Калояново 14 след провеждането на търг на избрания от дружеството купувач, като в сделките няма да участват свързани и/или заинтересувани лица. ОСА овластява Съвета на директорите да извърши всички други правни и фактически действия за изпълнение на решението на общото събрание и сключване на сделките, като определи всички останали условия във връзка със сключването на договора, при спазване на решението относно съществените условия на сделката и законовите изисквания. т.2 Приемане на решение за промяна в състава на СД. Проект за решение: ОСА приема решение за промяна в състава на СД, като освобождава като член на Съвета на директорите на Елка Миткова Табакова и избира на нейно място Малина Асенова Спасова 

На 24.04.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ  уведомление по чл.82б от ЗППЦК и документ, който съдържа или препраща към цялата информация, която „ПАНГЕЯ” АД е публикувало или предоставило на разположение на обществеността по друг начин за последните 12 месеца в Р България или в друга държава членка. 
На 29.04.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ  отчет към първо тримесечие на 2008 год. 

На 08.05.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ протокол от проведено извънредно общо събрание на акционерите от 07.05.2008г.:
На проведено извънредно ОСА от 07.05.2008 год. на Пангеа АД-София /PNG/ са взети следните решения:
- ОСА не овластява Съвета на директорите да сключи сделките при условията на чл. 114, ал. 1 ЗППЦК, така както са описани в мотивирания доклад от Съвета на директорите, а именно продажба на недвижими имоти - собственост на дружеството - земя и сгради, находящи се в гр. София, кв.Овча Купел, ул. Калояново 14 след провеждането на търг на избрания от дружеството купувач;
- ОСА приема решение за промяна в състава на СД, като освобождава като член на Съвета на директорите на Елка Миткова Табакова и избира на нейно място Малина Асенова Спасова.

Протокола е наличен в КФН чрез e-Register и в БФБ чрез X3 News.

На 15.05.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ покана и  материали за провеждане на редовно ОСА, както следва:
Пангеа АД-София /PNG/ свиква ОСА на 30.06.2008 год. от 10.30 ч. в гр. София, ж.к. Овча купел, ул. Калояново 14, при следния дневен ред:
- Доклад на управителните органи за дейността на дружеството през 2007 год.;
- Приемане на годишния финансов отчет на дружеството за 2007 год.; 
- Доклад на регистрирания одитор за 2007 год.;
- Отчет на Директора за връзка с инвеститорите;
- Избор на регистриран одитор;
- Освобождаване на членовете на управителните органи от отговорност за дейността им през 2007 год.;
- При липса на кворум събранието ще се проведе на 15.07.2008 год. от 10.30 ч. на същото място и при същия дневен ред.
На 24.05.2008 г  поканата за ОСА е обявена в Търговския регистър. 
На 28.05.2008г. поканата за ОСА е публикувана в един централен ежедневник - в-к Пари 
На 20.06.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ  следната информация :

На 20.06.2008 год. в Търговския регистър са вписани промени в състава на СД на Пангеа АД /6P2/, приети на извънредно ОСА от 07.05.2008 г., съгласно които е  освободена като член на СД  Елка Табакова и е избрана Малина  Асенова Спасова. 

На 25.06.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ   следната информация: Считано от 25.06.2008 год., Малина Спасова няма да изпълнява длъжността Директор за връзки с инвеститорите на Пангеа АД-София. На същата длъжност, считано от 25.06.2008 год. е назначен Мартин Атанасов. Тел. (+359 2) 988 24 13, e-mail: m_atanasov_pangea@abv.bg

2. Важни събития за „ПАНГЕА” АД, настъпили от началото на финансовата година до края на второто тримесечие на 2008г. с натрупване

На 31.01.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ и на обществеността финансов отчет към четвърто тримесечие на 2007г.

На 15.02.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ и на обществеността информация относно следното обстоятелство:  

На проведено заседание на Съвета на директорите на „Пангея” АД-София от 14.02.2008 год., е прието решение за свикване на извънредно ОСА, както следва:
Пангея АД-София /PNG/ свиква извънредно ОСА на 31.03.2008 год. от 10.30 ч. в гр. София, ул. Калояново 14, Административна сграда, при следния дневен ред:
- Изслушване и приемане на мотивиран доклад на Съвета на директорите по чл. 114а, ал. 1 ЗППЦК относно целесъобразността и условията на сделки на разпореждане с дълготрайни активи на дружеството при условията на чл. 114, ал. 1 ЗППЦК и приемане на решение за овластяване на Съвета на директорите да сключи сделките на разпореждане с дълготрайни активи на дружеството при условията на чл. 114, ал. 1 ЗППЦК;
-Промени в органите на управление на дружеството;
При липса на кворум събранието ще се проведе на: няма данни;
Право на глас в ОСА имат лицата, вписани в регистрите на Централен депозитар като акционери 14 дни преди датата на ОСА, или към 17.03.2008 год.
Последната дата за сключване на сделки с акции на това дружество на Борсата, в резултат на които приобретателят ще може да упражни правото си на глас в ОСА, е 13.03.2008год.

На 04.03.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ и на обществеността информация относно следното обстоятелство:  Свиканото извънредното общо събрание на акционерите на Пангеа АД-София, насрочено за 31.03.2008г. се отменя и няма да се проведе на обявената дата, поради независеща от дружеството причина.

На 07.03.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ и на обществеността информация относно следното обстоятелство: 
На проведено заседание на Съвета на директорите на Пангеа АД-София / PNG/ от 06.03.2008 год. е прието решение за свикване на извънредно ОСА, както следва:
Пангеа АД-София /PNG/ свиква извънредно ОСА на 07.05.2008 год. от 10.30 ч. в гр. София, кв. Овча купел, ул. Калояново 14, при следния дневен ред:

- Изслушване и приемане на мотивиран доклад на Съвета на директорите по чл. 114а, ал. 1 ЗППЦК относно целесъобразността и условията на сделки на разпореждане с дълготрайни активи на дружеството при условията на чл. 114, ал. 1 ЗППЦК и приемане на решение за овластяване на Съвета на директорите да сключи сделките на разпореждане с дълготрайни активи на дружеството при условията на чл. 114, ал. 1 ЗППЦК;

-Промени в органите на управление на дружеството;
При липса на кворум събранието ще се проведе на 22.05.2008 год. от 10.30 ч. на същото място и при същия дневен ред.Право на глас в ОСА имат лицата, вписани в регистрите на Централен депозитар като акционери 14 дни преди датата на ОСА, или към 23.04.2008год.
Последната дата за сключване на сделки с акции на това дружество на Борсата, в резултат на които приобретателят ще може да упражни правото си на глас в ОСА, е 21.04.2008год.

На 31.03.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ и на обществеността годишен финансов отчет към 31.12. 2007г.

На 24.04.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ покана за свикване на извънредно ОСА, при следния дневен ред и проекти за решения: т.1 Изслушване и приемане на мотивиран доклад на Съвета на директорите по чл. 114а, ал. 1 ЗППЦК относно целесъобразността и условията на сделка на разпореждане с дълготрайни активи на дружеството при условията на чл. 114, ал. 1 ЗППЦК и приемане на решение за овластяване на Съвета на директорите да сключи сделката на разпореждане с дълготрайни активи на дружеството при условията на чл. 114, ал. 1 ЗППЦК; Проект за решение: ОС приема мотивирания доклад на Съвета на директорите по чл. 114а, aл. 1 ЗППЦК за целесъобразността и условията на сделки по чл. 114, aл. 1, ЗППЦК. На основание чл. 114 и сл. от ЗППЦК ОС овластява Съвета на директорите да сключи сделките, така както е описана в мотивирания доклад от Съвета на директорите, а именно продажба на недвижими имоти – собственост на дружеството – земя и сгради, находящи се в гр. София, кв.Овча Купел, ул. Калояново 14 след провеждането на търг на избрания от дружеството купувач, като в сделките няма да участват свързани и/или заинтересувани лица. ОСА овластява Съвета на директорите да извърши всички други правни и фактически действия за изпълнение на решението на общото събрание и сключване на сделките, като определи всички останали условия във връзка със сключването на договора, при спазване на решението относно съществените условия на сделката и законовите изисквания. т.2 Приемане на решение за промяна в състава на СД. Проект за решение: ОСА приема решение за промяна в състава на СД, като освобождава като член на Съвета на директорите на Елка Миткова Табакова и избира на нейно място Малина Асенова Спасова 

На 24.04.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ  уведомление по чл.82б от ЗППЦК и документ, който съдържа или препраща към цялата информация, която „ПАНГЕЯ” АД е публикувало или предоставило на разположение на обществеността по друг начин за последните 12 месеца в Р България или в друга държава членка. 
На 29.04.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ  отчет към първо тримесечие на 2008 год. 

На 08.05.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ протокол от проведено извънредно общо събрание на акционерите от 07.05.2008г.:
На проведено извънредно ОСА от 07.05.2008 год. на Пангеа АД-София /PNG/ са взети следните решения:
- ОСА не овластява Съвета на директорите да сключи сделките при условията на чл. 114, ал. 1 ЗППЦК, така както са описани в мотивирания доклад от Съвета на директорите, а именно продажба на недвижими имоти - собственост на дружеството - земя и сгради, находящи се в гр. София, кв.Овча Купел, ул. Калояново 14 след провеждането на търг на избрания от дружеството купувач;
- ОСА приема решение за промяна в състава на СД, като освобождава като член на Съвета на директорите на Елка Миткова Табакова и избира на нейно място Малина Асенова Спасова.

Протокола е наличен в КФН чрез e-Register и в БФБ чрез X3 News.

На 15.05.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ покана и  материали за провеждане на редовно ОСА, както следва:
Пангеа АД-София /PNG/ свиква ОСА на 30.06.2008 год. от 10.30 ч. в гр. София, ж.к. Овча купел, ул. Калояново 14, при следния дневен ред:
- Доклад на управителните органи за дейността на дружеството през 2007 год.;
- Приемане на годишния финансов отчет на дружеството за 2007 год.; 
- Доклад на регистрирания одитор за 2007 год.;
- Отчет на Директора за връзка с инвеститорите;
- Избор на регистриран одитор;
- Освобождаване на членовете на управителните органи от отговорност за дейността им през 2007 год.;
- При липса на кворум събранието ще се проведе на 15.07.2008 год. от 10.30 ч. на същото място и при същия дневен ред.
На 24.05.2008 г  поканата за ОСА е обявена в Търговския регистър. 
На 28.05.2008г. поканата за ОСА е публикувана в един централен ежедневник - в-к Пари 
На 20.06.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ  следната информация :

На 20.06.2008 год. в Търговския регистър са вписани промени в състава на СД на Пангеа АД /6P2/, приети на извънредно ОСА от 07.05.2008 г., съгласно които е  освободена като член на СД  Елка Табакова и е избрана Малина  Асенова Спасова. 

На 25.06.2008г. дружеството е представило в КФН, БФБ   следната информация: Считано от 25.06.2008 год., Малина Спасова няма да изпълнява длъжността Директор за връзки с инвеститорите на Пангеа АД-София. На същата длъжност, считано от 25.06.2008 год. е назначен Мартин Атанасов. Тел. (+359 2) 988 24 13, e-mail: m_atanasov_pangea@abv.bg


3. Влияние на важните събития за „ПАНГЕА” АД, настъпили през второто тримесечие на 2008г. върху резултатите във финансовия отчет

Важните събития за „ПАНГЕА” АД, настъпили през второто тримесечие на 2008г., отразени в предходните точки, не са оказали влияние върху резултатите на дружеството във финансовия отчет. 

Към 30.06.2008г. дружеството отчита нетна загуба за периода в размер на 67 хил.лв.

4. Описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправено „ПАНГЕА” АД 

I. Рискове свързани с извършената промяна на предмета на дейност

1. Риск от липса на опит и утвърдени позиции на пазара на недвижими имоти
С Решение на СГС от 14.11.2007г. се вписва в регистъра за търговските дружества по партидата на ПАНГЕА АД промяна в предмета на дейност на дружеството, както следва: Инвестиции в недвижими имоти посредством придобиване на право на собственост и всякакви други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и всякакви подобрения, включително преустройства и обзавеждане, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и продажбата им, придобиване, оценка и продажба на участия в български и чуждестранни дружества, търговия със стоки в страната и чужбина, превозна, хотелиерска, туристическа и рекламна дейност, комисионна, спедиционна, складова дейност и други услуги, търговско представителство и посредничество, консултантска дейност, осъществяване на големи инвестиционни проекти чрез създаване на повече от 100 нови работни места и всякакви други сделки и дейности в страната и чужбина, незабранени от закона.
Съществува вероятност ръководството на Пангеа АД да не успее да подбере най-подходящите и рентабилни инвестиционни проекти, да не успее да ги реализира по най-добрата за дружеството стойност или да претърпи други загуби от инвестиционната си дейност

2. Необходимост от преквалификация на персонала

Във връзка с променения предмет на дейност е наложителен нов подбор на кадри или значителни разходи за преквалификация

II. Рискове свързани със сферата на дейност, съгласно променения предмет на дейност

1. Неблагоприятни промени в цените

Неблагоприятните промени могат да бъдат по посока намаляване на цените на недвижимите имоти, намаляване на наемите и увеличаване на цените на строителството.

Цени на недвижими имоти. При евентуален спад в цените на недвижимите имоти ще намалее пазарната стойност на притежаваните от Дружеството недвижими имоти. Това от своя страна може да доведе до спад на приходите при продажбата им, което ще се отрази неблагоприятно на оперативната печалба на дружеството. В следствие на това е възможен спад в нетните финансови резултати. 

Наемите на недвижимите имоти. Евентуален спад в наемите ще предизвика ефектите описани в горния параграф. 

Цените на строителството. Покачване на цените на строителните материали и труда, влаган при осъществяване на инвестиционните проекти, може да доведе до увеличаване себестойността на строителството, което означава по-високи разходи за дружеството, съответно по-ниски печалби.

2. Риск от изместване на страната като най-привлекателна инвестиционна дестинация в Югоизточна Европа

Наблюдения на експерти сочата румънският пазар на недвижими имоти и по-специално на търговски площи като бъдещата най-привлекателна дестинация в Югоизточна Европа . Въпреки слабия старт през 2004г. този пазар се намира в период на истински бум и продължава да представлява съществена възможност за световните инвеститори и предприемачи.

Обемът на капиталите, насочени към този сегмент в Румъния, продължава да бъде голям въпреки световната кредитна криза. Главната спънка за инвеститорите е липсата на качествен продукт на пазара.

3. Повишение на застрахователните премии
При ръст на застрахователните премии разходите на дружеството ще нарастват, което ще доведе до по-нисък финансов резултат. Застрахователните премии, които дружеството заплаща при застраховане на притежаваните имоти, заемат малък дял от разходите на дружеството. Освен това застрахователният пазар е силно конкурентен, което позволява лесна смяна на застрахователя и постигане на по-изгодни условия при ниски транзакционни разходи. 

4. Удължаване на сроковете на проектите
Дружеството участва във всички фази на развитието на инвестиционните проекти в областта на недвижимите имоти – закупуване на терени, преотреждане на терените, строителство, продажба и отдаване под наем. Забавянето на някоя отделна фаза от изпълнението ще доведе до удължаване на сроковете за изпълнение на целия проект. Това от своя страна означава намаляване на нормата на възвращаемост на проектите, тъй като свободните средства ще трябва да бъдат вложени краткосрочно при по-ниска доходност. С цел минимизиране на този риск дружеството провежда задълбочени проучвания преди старта на всеки проект. Освен това се стреми към активно и възможно най-ефективно управление на свободния паричен ресурс.

5. Слаба ликвидност на инвестициите
Инвестициите в недвижими имоти, въпреки защитеността си срещу други рискове, като например инфлационния, са едни от най-слабо ликвидните активи като продажбата им е свързана с продължителни периоди от време и при високи транзакционни разходи. Управлението на този вид риск може да бъде осъществено само на база оптимизиране на капиталовата структура на дружеството чрез използване на механизмите на дълговото финансиране, както и чрез хеджиране на риска чрез поддържане на многократно по-ликвидните финансови активи
6. Зависимост от контрагенти (наематели )
Влиянието на този вид риск включва негативни последствия от неефективно управление на събирането на наемните плащания, както и разваляне на съществени за приходния поток договори за наем. Друг аспект на посочения риск е генерирането на разходи по преустройството на недвижимите имоти от наемателите, съответно по привеждането на имота във вид подходящ за последващо пренаемане.
7. Непокрити от застраховка загуби
В съответствие с изискванията на закона Дружеството ще застрахова притежаваните от него недвижими имоти в съответствие с обичайната благоразумна практика в страната. Съществуват обаче рискове, които не се покриват от застрахователните компании или чието застраховане по действителна стойност на имуществото не е икономически оправдано поради високите премии, които ще следва да се заплатят (например риск от терористичен акт). Ако произтекат вреди от застрахователно събитие над застрахователното покритие, Дружеството ще претърпи загуби, които могат да бъдат до размера на инвестирания в съответния недвижим имот капитал, като Дружеството ще продължи да бъде задължено по евентуално теглените заеми за придобиване и въвеждане в експлоатация на имота. 

8. Инфлационен риск
Евентуално нарастване на инфлацията може да обезцени активите. Рискът от увеличение на инфлацията е свързан с намаляването на реалната покупателна сила на населението и евентуална обезценка на активите, деноминирани в лева. 

5. Информация за сключени големи сделки между свързани лица през второто тримесечие на 2008г.

През отчетното тримесечие не са извършвани големи сделки със свързани лица. 

29.07.2008г.                                                                 За Пангеа АД:…………………..

гр. София
                                                                                          Джордж Тсагарис










/Изпълнителен директор/

