ПРИЛОЖЕНИЕ КЪМ ФИНАНСОВИ ОТЧЕТ

ЗА ПЕРИОДА, ЗАВЪРШВАЩ НА 31 МАРТ 2008 г.
1. Обща информация.

„ЮНАЙТЕД ПРОПЪРТИС” АДСИЦ  е създадено през 2006 г. с решение на Софийски градски съд по ф.д. 11337/ 2006 г. Дружеството има разрешение за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел  № 47-ДСИЦ/ 23.07.2007 г.  издадено от   Комисията по финансов надзор. 
Обща информация и предмет на дейност
„ЮНАЙТЕД ПРОПЪРТИС” АДСИЦ  е акционерно дружество със специално инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти. Предметът на дейност на дружеството е инвестиране на парични средства, набрани чрез издаване на ценни книжа в недвижими имоти посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти – земи и сгради, намиращи се на територията на Република България, както и извършване на строежи и подобрения с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг или аренда и продажбата им. Основната инвестиционна цел е насочена към нарастване на пазарната цена на акциите на дружеството и увеличаване размера на дивидентите, изплащани на акционерите, при запазване и увеличаване на стойността на собствения капитал.
Дружеството има едностепенна система на управление. Съветът на директорите се състои от следния състав: Явор Стоянов Бояджиев, ЕГН 5803056300 – Председател на СД и Изпълнителен директор, Росица Боянова Каралеева, ЕГН 6506016256 – Зам. председател и Мирослав Русланов Русков, ЕГН 7004016688.

Към 31 март 2008 г. броят на служителите, наети по договори за управление и контрол е три и нает един служител на трудов договор.
Седалище и адрес на управление
Република България, София, район „Изгрев”, ул. Александър Жендов” 6.

2. База за изготвяне на счетоводния отчет и счетоводни политики.
Представените финансови отчети за периода, приключващ на 31 март 2008 г., са изготвени на база Международните стандарти за финансово отчитане (МСФО), в сила за 2008 г. и тълкуванията за тяхното прилагане, издадени от Комитета за разяснение на МСФО.
Дружеството води своето текущо счетоводство и изготвя финансовите си отчети в съответствие с основните принципи и изисквания на Международните стандарти за финансови отчети и българското търговско и данъчно законодателство. Текущото счетоводно отчитане се осъществява съгласно Закона за счетоводството и  утвърден индивидуален сметкоплан.
Прилаганата счетоводна политика цели изготвяните финансови отчети да представят честно и вярно имущественото и финансово състояние на Дружеството, финансовия резултат и паричните потоци. Счетоводната политика е прилагана последователно, с изключение на случаите, където това не е изрично упоменато.
Промени в счетоводната политика на Дружеството се допускат само: 

· ако се изисква по закон;

· при промяна дейността и структурата на Дружеството;

· при промяна на МСФО;

· ако промяната доведе до по-точно представяне на събития и сделки от дейността на Дружеството във финансовия отчет.

Настоящите финансови отчети към 31 март 2008 г са изготвени в съответствие с изискванията на Международните стандарти за финансово отчитане, при спазване на принципите на действащо предприятие, текущо начисляване на приходите и разходите, вярно и честно представяне на информацията, предпазливост  и предимство на съдържанието пред формата. 

Всички данни в настоящите финансови отчети са представени в хиляди лева.
3. Съществени счетоводни политики.
3.1. Дълготрайните материални активи се признават и първоначално се оценяват по цена придобиване, която включва покупната цена и всички други разходи , свързани с придобиването и привеждането на актива в работно състояние.

Всеки актив се признава и се отчита като дълготраен материален, ако са на лице следните условия:
· има полезен икономически живот повече от една година;

· от използването се извлича икономическа изгода от него;

· не се държи за продажба;

· цената в момента на придобиването е над възприетия стойностен праг на същественост – 500 лева.

Последващото оценяване се извършва въз основа на препоръчителния подход, т.е.  себестойност, намалена с натрупаните амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се признават в отчета за приходи и разходи за съответния период. 

Последващите разходи, свързани с отделен дълготраен материален актив, се прибавят към балансовата сума на актива, когато е вероятно Дружеството да има икономически ползи, надвишаващи първоначално оценената ефективност на съществуващия актив. Всички други последващи разходи се признават за разход в периода, през който са направени.

Съгласно действащата счетоводна политика, амортизациите на дълготрайните активи се начисляват на база на определения полезен живот като последователно се прилага линейния метод, при който амортизируемата стойност се разделя на очаквания полезен живот на актива, както следва:

	Група активи
	
	Полезен срок на годност (години)

	Компютри и софтуер
	
	2

	Транспортни средства
	
	4

	Офис обзавеждане
	
	6,7


Начисляването на амортизацията започва от началото на месеца следващ месеца, в който активът е наличен за употреба. Не се начислява амортизация на земите и разходите за придобиване на дълготрайни материални активи.

През периода, приключващ на 31 март 2008 г., дружеството няма закупени дълготрайни активи. 
 3.2. Дългосрочните и краткосрочни финансови активи се признават в счетоводния баланс, когато Дружеството стане страна по договор, който едновременно поражда както финансов актив за него, така и финансов пасив или инструмент от собствения капитал в друго дружество.


След първоначалното им признаване, финансовите активи се оценяват по справедлива стойност.
3.3. Инвестиционни имоти
Инвестиционните имоти са земи и сгради, използвани за дългосрочно получаване на приходи под формата на наем или аренда и с цел дългосрочно увеличаване на капитала. Инвестиционните имоти се оценяват първо по себестойност, включваща цената на придобиване, както и всички преки разходи, които касаят придобиването на имотите. Последващите разходи, свързани с инвестиционния имот, който вече е бил признат се прибавят към балансовата стойност на инвестиционния имот, когато е вероятно, че дружеството ще получи бъдещи икономически изгоди, надвишаващи първоначално оценената норма на представяне на съществуващия инвестиционния имот. Всички други последващи разходи се признават като разходи, в периода, в който са понесени.
Последващото оценяване на имотите ще се извършва по метода на справедливата стойност. Нарастването на балансовата стойност над първоначалната стойност се признава в отчета за доходите. Всяко последващо намаление на балансовата сума на имота се признава в нетната печалба или загуба за периода, в който възниква.

3.4. Търговските и други вземания, представени в баланса са недеривативни финансови активи с фиксирани срокове за уреждане, които възникват,  когато Дружеството предостави паричен ресурс, без да има намерение да търгува възникналото вземане. Тези вземания са оценени по стойността при тяхното възникване.

3.5. Паричните средства представени в баланса и в отчета за паричните потоци са паричните средства в брой и по банкови сметки на Дружеството в лева и валута. При отчитане на паричните средства във валута е осигурена аналитична отчетност по видове валути. Паричните позиции в лева са оценени по номиналната им стойност, а паричните позиции в чуждестранни валути са оценени по заключителните курсове на Българска Народна Банка към 31 март 2008 г. 
3.6. Търговските и други задължения, които възникват в резултат на получени услуги се отчитат по справедлива стойност през отчета за доходите.
3.7. Признаване на приходи и разходи

Приходите се признават, когато е вероятно Дружеството да има икономическа изгода свързана със сделката и сумата на прихода може да бъде надеждно изчислена.

Приходите се оценяват по справедлива стойност на полученото или подлежащо на получаване възнаграждение.


Разходите за дейността се начисляват при тяхното възникване, независимо от паричните плащания, при спазване принципа за съпоставимост между приходите и разходите т.е. разходите за всяка сделка се признават едновременно и пропорционално на приходите от нея.
През отчетния период дружеството няма  отчетени и начислени разходи или приходи от извънреден характер.
Приходите и разходите за лихви се начисляват на база ефективния лихвен процент и сумата на вземането и задължението, за което се отнасят.

3.8. Паричен поток

При съставяне на отчета за паричния поток е използван прекият метод - информацията за паричните постъпления и плащания е получена от счетоводните регистри на дружеството за движението на паричните средства.

4. Парични средства.

Към датата на изготвяне на отчета, дружеството разполага с касова наличност в размер на 11 хил.лв. Паричните средства по разплащателни сметки в банките са потвърдени към 31 март 2008 г. и е налице равенство между салдата на съответните сметки и банковите извлечения.
5. Собствен капитал.
Основният капитал на дружеството е представен по неговата номинална стойност и съответства на актуалната му съдебна регистрация. Към 31 март 2008 г., внесеният напълно капитал е  в размер на 650 хил.лв., разпределен в 650 хил. поименни безналични акции с право на глас, по 1 лев всяка.  

6. Краткосрочни задължения.
Като краткосрочни задължения към 31 март 2008 г., дружеството отчита начислените:  данък добавена стойност за внасяне съгласно Справка -Декларация  за месец март 2008 г. и платения депозит по договор за наем.
7. Доходи на персонала.
Към 31 март 2008 г. дружеството има 1 служител, назначен на трудов договор и 3 на договори за управление и контрол. 
8. Разходи за финансови операции.
През отчетния период дружеството не отчита финансови разходи.
9.  Оповестяване на свързани лица.
От гледна точка на контрола и управлението, дружеството оповестява следните свързани лица, в които членовете на управителния орган имат участия:

НАИМЕНОВАНИЕ



СВЪРЗАНОСТ

“Юнайтед Пропъртис Менижмънт”ООД
Участие от страна на изпълнителния директор като неограничено отговорен съдружник и съуправител

“Главпроект 2006”ЕООД

Участие от страна на изпълнителния директор като неограничено отговорен съдружник и управител

“Роса сервиз”ЕООД
Участие от страна на изпълнителния директор като неограничено отговорен съдружник и управител

“Дигеон”ЕООД

Участие от страна на изпълнителния директор като неограничено отговорен съдружник и управител

“Стройинвест 2003”ООД
Участие от страна на изпълнителния директор като неограничено отговорен съдружник и управител

“Росиинвест”ООД
Участие от страна на изпълнителния директор като неограничено отговорен съдружник и управител

“Главпроект”ЕООД
Участие от страна на изпълнителния директор като неограничено отговорен съдружник и съуправител

“Акурат”АД
Участие от страна на изпълнителния директор в управителния орган

“Агроинвест-В-2004”ООД
Участие от страна на изпълнителния директор като управител

“Ауър Пропъртис”ЕООД
Участие от страна на изпълнителния директор като управител
“Фиск” ООД
Участие от страна на член на съвета на директорите като неограничено отговорен съдружник

“Моно клуб” ООД

Участие от страна на член на съвета на директорите като неограничено отговорен съдружник
“Кеф холдинг”ООД

Участие от страна на член на съвета на директорите като неограничено отговорен съдружник

“Ф.И.С.”АД
Участие от страна на член на съвета на директорите в управителния орган

“БГ РЕЙ” ЕООД
Участие от страна на член на съвета на директорите като управител
“Бългериън Риъл Естейт Фонд”ЕАД
Участие от страна на член на съвета на директорите в управителния орган

Дружеството не е сключило необичайни по вид и условия сделки.

10. Събития след датата на баланса.
За периода след датата, към която е съставен финансовия отчет до датата на изготвянето му не са настъпили важни и/или значителни за дейността на Дружеството некоригиращи събития,  които могат да окажат влияние върху представените финансови отчети за 2008 г.
11. Действащо предприятие.
Дейността на Дружеството през първото тримесечие на 2008 г. се характеризира с отрицателни резултати от дейността. При изготвяне на финансовия отчет, ръководството е анализирало способността на Дружеството да продължи своята дейност. Направените прогнози се основават на предположението, че Дружеството работи в благоприятна икономическа среда и пазарът на недвижими имоти  ще продължи да се развива с положителни тенденции и в бъдеще, което ще доведе до реализиране на положителни резултати от дейността и от развитието на проектите.
12. Условни задължения и ангажименти.
Не са налични условни задължения и ангажименти.
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