МЕЖДИНЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА 

НА „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, гр. София 

през първото тримесечие на 2008г.,

съгласно чл.100о, ал.4, т.2 от ЗППЦК

1. Важни събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили през първото тримесечие на 2008г. (01.01.2008г. – 31.03.2008г.)
На 30.01.2008 г. дружеството е представило на КФН и БФБ отчет към четвърто тримесечие на 2007 год. 
На 04.02.2008г. дружеството е представило на КФН и БФБ информация относно следното обстоятелство: Еуротерра България АД-София има сключен договор за наем, с който дружеството предоставя на Банка Пиреос България АД, за временно ползване за период от 10 години следният недвижим имот, собственост на дружеството: Партерен етаж от четириетажна сграда с площ 246 кв. м. и дворно място, цялото с площ 435 кв. м., находящи се в гр Пловдив,. ул. „П.Евтимий” 13а

Договорът влиза в сила на 01.02.2008г. и е свързан с обичайната дейност на Еуротерра България АД-София – съгласно предмета на дейност на дружеството. 

В сделката не участват свързани и заинтересовани лица по смисъла на ЗППЦК.

2. Важни събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили от началото на финансовата година до края на първото тримесечие на 2008г. с натрупване

Информация относно важните събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили от началото на финансовата година до края на първото тримесечие на 2008г. с натрупване е представена в т.1 на настоящия доклад.
3. Влияние на важните събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили през първото тримесечие на 2008г. върху резултатите във финансовия отчет

Важните събития за „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, настъпили през първото тримесечие на 2008г., отразени в предходните точки,  не са оказали влияние върху резултатите на дружеството във финансовия отчет. 
Към 31.03.2008г. дружеството реализира общо приходи от дейността в размер на 749хил.лв., и общо разходи от дейността в размер на 573 хил.лв.. Финансовият резултат за първото тримесечие на 2008г. е печалба от дейността в размер на 176 хил.лв. и нетна печалба в размер на 158 хил.лв. 

4. Описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправено „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД през следващия финансов период

1. Кратък срок на съществуване
Кратката история за дружеството води до риск, свързан с утвърждаването на компанията в областите, в които реализира своите инвестиционни проекти. На този етап проектите на компанията са концентрирани в сектор „Недвижими имоти”. Това поставя компанията в конкуренцията на вече утвърдени на пазара компании. Поради спецификата в развитието на сектора в страната голяма част от компаниите са със сравнително кратък срок на съществуване. Освен това секторът продължава да привлича нови участници, което говори за високи норми на печалба и недостатъчна наситеност.

2. Неблагоприятни промени в цените
Неблагоприятните промени могат да бъдат по посока намаляване на цените на недвижимите имоти, намаляване на наемите и увеличаване на цените на строителството.

Цени на недвижими имоти. При евентуален спад в цените на недвижимите имоти ще намалее пазарната стойност на притежаваните от Дружеството недвижими имоти. Това от своя страна може да доведе до спад на приходите при продажбата им, което ще се отрази неблагоприятно на оперативната печалба на дружеството. В следствие на това е възможен спад в нетните финансови резултати. 

Наемите на недвижимите имоти. Евентуален спад в наемите ще предизвика ефектите описани в горния параграф. 

Цените на строителството. Покачване на цените на строителните материали и труда, влаган при осъществяване на инвестиционните проекти, може да доведе до увеличаване себестойността на строителството, което означава по-високи разходи за дружеството, съответно по-ниски печалби.

3. Риск от изместване на страната като най-привлекателна инвестиционна дестинация в Югоизточна Европа

Наблюдения на експерти сочата румънският пазар на недвижими имоти и по-специално на търговски площи като бъдещата най-привлекателна дестинация в Югоизточна Европа . Въпреки слабия старт през 2004г. този пазар се намира в период на истински бум и продължава да представлява съществена възможност за световните инвеститори и предприемачи.

Обемът на капиталите, насочени към този сегмент в Румъния, продължава да бъде голям въпреки световната кредитна криза. Главната спънка за инвеститорите е липсата на качествен продукт на пазара.

4. Повишение на застрахователните премии
При ръст на застрахователните премии разходите на дружеството ще нарастват, което ще доведе до по-нисък финансов резултат. Застрахователните премии, които дружеството заплаща при застраховане на притежаваните имоти, заемат малък дял от разходите на дружеството. Освен това застрахователният пазар е силно конкурентен, което позволява лесна смяна на застрахователя и постигане на по-изгодни условия при ниски транзакционни разходи. 

5. Удължаване на сроковете на проектите
Дружеството участва във всички фази на развитието на инвестиционните проекти в областта на недвижимите имоти – закупуване на терени, преотреждане на терените, строителство, продажба и отдаване под наем. Забавянето на някоя отделна фаза от изпълнението ще доведе до удължаване на сроковете за изпълнение на целия проект. Това от своя страна означава намаляване на нормата на възвращаемост на проектите, тъй като свободните средства ще трябва да бъдат вложени краткосрочно при по-ниска доходност. С цел минимизиране на този риск дружеството провежда задълбочени проучвания преди старта на всеки проект. Освен това се стреми към активно и възможно най-ефективно управление на свободния паричен ресурс.

6. Слаба ликвидност на инвестициите
Инвестициите в недвижими имоти, въпреки защитеността си срещу други рискове, като например инфлационния, са едни от най-слабо ликвидните активи като продажбата им е свързана с продължителни периоди от време и при високи транзакционни разходи. Управлението на този вид риск може да бъде осъществено само на база оптимизиране на капиталовата структура на дружеството чрез използване на механизмите на дълговото финансиране, както и чрез хеджиране на риска чрез поддържане на многократно по-ликвидните финансови активи

7. Зависимост от контрагенти (наематели )
Влиянието на този вид риск включва негативни последствия от неефективно управление на събирането на наемните плащания, както и разваляне на съществени за приходния поток договори за наем. Друг аспект на посочения риск е генерирането на разходи по преустройството на недвижимите имоти от наемателите, съответно по привеждането на имота във вид подходящ за последващо пренаемане. Наемателите на активите на дружеството e Банка Пиреос България.

8. Непокрити от застраховка загуби
В съответствие с изискванията на закона Дружеството ще застрахова притежаваните от него недвижими имоти в съответствие с обичайната благоразумна практика в страната. Съществуват обаче рискове, които не се покриват от застрахователните компании или чието застраховане по действителна стойност на имуществото не е икономически оправдано поради високите премии, които ще следва да се заплатят (например риск от терористичен акт). Ако произтекат вреди от застрахователно събитие над застрахователното покритие, Дружеството ще претърпи загуби, които могат да бъдат до размера на инвестирания в съответния недвижим имот капитал, като Дружеството ще продължи да бъде задължено по евентуално теглените заеми за придобиване и въвеждане в експлоатация на имота. 

9. Инфлационен риск
Евентуално нарастване на инфлацията може да обезцени активите. Рискът от увеличение на инфлацията е свързан с намаляването на реалната покупателна сила на населението и евентуална обезценка на активите, деноминирани в лева. 

10. Лихвен риск

Нарастване на разходите за лихви: лихвеният риск е свързан с промени в нивата на пазарните лихвени проценти, които биха могли да доведат до увеличаване на лихвените разходи и съответно намаляване на финансовия резултат на дружеството. Лихвеният риск се проявява косвено при нарастване на пазарния лихвен процент, което би могло да доведе до значително оскъпяване и намаляване на търсенето на кредити, а от там – до намаляване на търсенето на недвижими имоти от класа, в който е инвестирало дружеството и съответно, до намаляване на тяхната цена. 

11. Валутен риск 

В портфейла от активи на дружеството, наемите и значителна част от разходите са деноминирани в евро и лева. Дружеството не планира да поддържа къси или дълги позиции във валути, които се различават от еврото и лева. Съотношението между българския лев и еврото е определено от наличието на паричен съвет и валутният риск тук се трансформира в риск, свързан с надеждността на функциониране на системата на паричен съвет и запазване на текущия курс на лева спрямо еврото. Този риск се смята за минимален. 
5. Информация за сключени големи сделки между свързани лица през първото тримесечие на 2008г.

Дружеството няма сключени големи сделки със свързани лица през първото тримесечие на 2008г.

ДЕКЛАРАЦИЯ 

по чл. 100о, ал.4, т.3 от ЗППЦК

Долуподписаните,

1. Михаил Пантазис Терианос – Изпълнителен член на Съвета на директорите на „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД, чрез пълномощника  Лидия Атанасова Герджикова  и

2. Лидия Атанасова Герджикова – Главен счетоводител на „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД,

ДЕКЛАРИРАМЕ, че доколкото ни е известно:

1. Комплектът финансови отчети за първото тримесечие на 2008г., съставени съгласно приложимите счетоводни стандарти, отразяват вярно и честно информацията за активите и пасивите, финансовото състояние и печалбата или загубата на „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД;

2. Междинният доклад за дейността на „ЕУРОТЕРРА БЪЛГАРИЯ” АД за първото тримесечие на 2008г. съдържа достоверен преглед на информацията по чл.100о, ал.4, т. 2 от ЗППЦК;

29.04.2008г.                                         Декларатори:

1..............................

За Изп. член на СД

                                                                                

2...............................









 Гл. Счетоводител

