Междинен доклад за дейността
на ”Сердика Пропъртис” АДСИЦ
за периода 01.01.2008 г. – 31.03.2008 г.

31.03.2008 г.
І. Развитие на дейността и състояние на дружеството

Обща информация. Акционери и управление

“Сердика Пропъртис” АДСИЦ (“Дружеството”) е акционерно дружество със специална инвестиционна цел, което по реда и при условията на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел (ЗДСИЦ) осъществява дейност по инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти).
"Сердика Пропъртис" АДСИЦ е учредено през месец декември 2006 г. и е вписано в търговския регистър на Софийски градски съд на 8 декември 2006 г.
Предмета на дейност на Дружеството е инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти /секюритизация на недвижими имоти/ посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения в тях, с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и/или продажбата им.

“Сердика Пропъртис” АДСИЦ получи лиценз за извършване на дейност като дружество със специална инвестиционна цел – секюритизация на недвижими имоти, с Решение № 45  – ДСИЦ от 17.01.2007 г. на Комисията за финансов надзор.
Върху дружеството упражнява контрол “Сердикон Пропъртис Лимитид”, Никозия, Кипър, с притежаваните от него към края на първото тримесечие на 2008 г. 643 976 броя акции, представляващи 99.07 % от гласовете в ОС на “Сердика Пропъртис” АДСИЦ. 
Дружеството е с едностепенна система на управление – Съвет на директорите, състоящ се от трима членове,  с мандат от 3 години. Членове на СД са следните лица:
· Росица Филимонова Илиева
· Георги Стефанов Пулев
· Елена Великова Николова
Съветът на директорите не е упълномощил прокурист или друг търговски управител.
“Сердика Пропъртис” АДСИЦ  се представлява от Изпълнителният директор Росица Филимонова Илиева и от Председателят на Съвета на директорите Георги Стефанов Пулев – заедно и поотделно.
Членовете на СД не притежават акции на дружеството. 
През разглежданият период няма сключени договори между дружеството и членовете на СД и свързаните с тях лица, които са извън обичайната дейност на дружеството или съществено се отклоняват от пазарните условия.

II. Информация за важни събития, настъпили през тримесечието и с натрупване от началото на финансовата година до края на съответното тримесечие, и за тяхното влияние върху резултатите във финансовия отчет, както и описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправен емитентът през останалата част от финансовата година. 

Дейността на “Сердика Пропъртис” АДСИЦ през първото тримесечие на 2008 г., се  изразяваше в:
Придобиване на право на собственост върху недвижими имоти
1. На 31 януари 2008г., дружеството сключи договор във формата на нотариален акт за придобиване на недвижим имот находящ се в град Плевен, ул. „Васил Левски” № 124, с площ от 402 кв.м., съставляващ УПИ № XI-3337, от квартал 116, по подробния устройствен план на град Плевен, заедно с построената в имота триетажна масивна сграда, представляваща банков клон, със застроена площ от 252 кв.м., за цена от 985 738.32 лв., без ДДС.

2. На 06 февруари 2008г. „Сердика Пропъртис” АДСИЦ сключи договор във формата на нотариален акт за придобиване на недвижим имот в гр. Лом, представляващ УПИ II - 1327, в кв. 60, по плана на гр. Лом, с площ от 1 338 кв.м. по доказателствен акт и 1 020 кв.м. по графични данни /скица/, ведно с построените в него: масивна триетажна сграда - банков офис с обща застроена площ – 481.70 кв.м., два навеса - масивен с площ - 170 кв.м. и на дървени диреци с площ - 150 кв.м., находящи се в гр. Лом, ул. „Дунавска” 37 /бивша ул. 9-ти септември/, за цена от 893 020.24 лв., без ДДС.

3. На 13 февруари 2008г. дружеството сключи договор във формата на нотариален акт за придобиване на:

 -  недвижим имот представляващ поземлен имот находящ се в гр. Русе, ул. „Райко Даскалов” 34, с площ 537 кв.м. по документ за собственост, а по скица с площ от 534 кв.м., заедно с построената в имота масивна сграда със застроена площ от 229 кв.м., за цена от 381 386.85 лв., без ДДС;

- недвижим имот в гр. Разград, представляващ самостоятелен обект с административно предназначение-офис в сграда (жилищен блок) построена в УПИ І, в квартал 66, по плана на гр. Разград, представляващ част от под блоково пространство със застроена площ от 436 кв. м. и разгъната застроена площ от 646 кв. м.,  за цена от 425 725.52 лв., без ДДС. 

4. На 14 февруари 2008г., “Сердика Пропъртис” АДСИЦ сключи договор във формата на нотариален акт за придобиване на:

-  недвижими имоти в гр. Каварна, ул. „Добротица” 25, с описание по документ за собственост: пристройка с обща площ от 189 кв. м.; административна триетажна сграда от 258 кв. м.; дървена барака със застроена площ от 115 кв. м.; и гараж със застроена площ от 29 кв. м., за цена от 300 904.45 лв., без ДДС.

-  недвижим имот в гр. Антоново, както следва: Магазинно помещение, три складови помещения и санитарен възел, с обща застроена площ от 170 кв. м., ведно с прилежащите им 3.35% идеални части на сградата, за цена от 205 557.73 лв., без ДДС.

5. На 21 февруари 2008 г. дружеството сключи договор във формата на нотариален акт за придобиване на:

-  недвижим имот в град Айтос за цена от 545 089.82 лв., без ДДС, находящ се на ул. „Александър Стамболийски” №2, ведно с построените в имота сгради - двуетажна масивна сграда, преустроена в банков клон, избени помещения с трезор и тавански етаж, ведно с гараж, навес и подобрения;

- недвижим имот в град Пазарджик за цена от 573 058.19 лв., без ДДС, представляващ поземлен имот на ул. „К.Величков” № 24, заедно с построените в него сгради, представляващи: масивна триетажна сграда, вкл. обитаем тавански етаж, застроена върху площ от 130 кв.м., с винарска изба под цялата сграда; масивна двуетажна сграда, застроена на 63 кв.м., включваща винарска изба под нея; масивна едноетажна постройка с площ от 61 кв.м. Сградите са функционално свързани и преустроени в банков офис.

6. На 27 февруари 2008г., дружеството придоби незастроен урегулиран поземлен имот с площ от 4515 кв.м. в квартал 1 по плана на ГКПП Лесово – Хамзабейли - Контактна зона, за цена от 590 328.17 лв., без ДДС. 

7. На 25 март 2008г. „Сердика пропъртис” АДСИЦ сключи договор във формата на нотариален акт за придобиване на имот в гр. Хасково, на ул. „Сан Стефано” 12, за цена от 830 249.84 (осемстотин и тридесет хиляди двеста четиридесет и девет цяло и осемдесет и четири стотни/ Лева, представляващ самостоятелен обект в четириетажна административна сграда с идентификатор от кадастъра № 77195.724.62.2 както и съответстващато право на строеж върху 771.74 кв.м. от поземлен имот с идентификатор от кадастъра № 77195.724.62. 

Преди придобиването на описаните в тази точка недвижими имоти, в изпълнение на чл. 19, ал. 1 от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел (ЗДСИЦ), “Сердика Пропъртис” АДСИЦ е възложило на независим експерт-оценител изготвянето на пазарна оценка на всеки един от тях. Недвижимите имоти, са закупени на цени по-ниски от изготвените оценки, съгласно чл. 19, ал. 5 от ЗДСИЦ.
Сделките за покупка на посочените недвижими имоти са в рамките на обичайната дейност на дружеството, съгласно чл. 114, ал. 8, т. 1 от ЗППЦК, без участието на заинтересовани лица по смисъла на чл. 114, ал. 5, във връзка с чл. 114, ал. 1, т. 1, б. “б” и Съветът на директорите не се нуждае от предварително овластяване от страна на Общото събрание на “Сердика Пропъртис” АДСИЦ за сключването им.

Назначен е Директор за връзки с инвеститорите на дружеството.

Считано от 13.02.2008 г., длъжността Директор за връзки с инвеститорите в “Сердика Пропъртис” АДСИЦ, се изпълнява от Милен Георгиев Маринов.


Влияние на настъпилите събития върху резултатите във финансовия отчет

Настъпилите събития, описани по-горе са се отразили съществено върху резултатите във финансовите очети на Дружеството. 
През разглеждания период реализираните приходи от отдаване под наем на недвижими имоти са в размер на 1 340 421,72 (един милион триста и четиредесет хиляди и четиристотин двадесет и един и 0,72) лева. 
Най – значимите разходи през първото тримесечие на 2008г. са:

· Разходи за топлоенергия в размер на  7 946,23лв.;

· Разходи за счетоводно обслужване в размер на 9 000,00лв.;

· Разходи за заплати в размер на 9 371,45лв.;

· Разходи за амортизация в размер на 11 350,76лв.

· Разходи за правна помощ в размер на  14 476,00лв.

· Разходи за застраховки на имотите в размер на  36 276,43 лв;

· Разходи за оценки на имоти в размер на 89 437,91лв.

· Ползаният кредитен ресурс е довел до начисляване на разходи за лихви в размер на  140 180,23 лева. 
Финансовият резултат за първото тримесечие на 2008г. е  печалба в размер на 989 104,92 (деветстотин осемдесет и девет хиляди и сто и четири и 0,92) лв.
Основни рискове и несигурности, пред които е изправено “Сердика Пропъртис” АДСИЦ през останалата част от финансовата година. 

Приходите, печалбата и стойността на акциите на “Сердика Пропъртис” АДСИЦ могат да бъдат неблагоприятно засегнати от множество фактори: конюнктура на пазара на недвижими имоти; способностите на Дружеството да осигури ефективно управление на своите имоти; икономическия климат в страната и други.
Дружеството ще оперира единствено и само в сектора на недвижимите имоти. Ето защо,  Дружеството до голяма степен ще е изправено пред рисковете, типични за инвестициите в недвижими имоти. Тези рискове са:

•
промяна в общите икономически условия – неблагоприятна промяна в макросредата би повлияла негативно върху участниците на сектора на недвижимите имоти. 

•
промяна в търсенето и предлагането на пазара на недвижима собственост – неблагоприятно развитие на пазара на недвижимите имоти, би оказало негативен ефект върху стойността на имотите - собственост на Дружеството.

•
промяна в общото лихвено равнище в страната, и предлагането на заемен финансов ресурс за придобиване на недвижима собственост – тъй като Дружеството възнамерява да ползва заемен ресурс с цел частично финансиране на инвестициите в недвижими имоти, увеличение на лихвените равнища и намаление на предлагания заемен финансов ресурс би намалило рентабилността на Дружеството.

•
промяна в данъчното законодателство, градоустройството и регулирането на околната среда – неблагоприятна промяна на законодателството, регулиращо сектора на недвижимите имоти би имало отрицателно въздействие върху стойността на акциите на Дружеството.
•
Дружеството ще носи риск, свързан със способността на наетите строителни фирми да завършват изгражданите или ремонтираните имоти в рамките на предвидените разходи, с необходимото качество, и особено в рамките на определените срокове.
III. Информация за сключените големи сделки между свързани лица.

През разглеждания период “Сердика Пропъртис” АДСИЦ не е сключвало сделки със свързани лица.
За Съвета на директорите:
________________________
Росица Илиева,

Изпълнителен директор
  на “Сердика Пропъртис” АДСИЦ
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