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ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА НА 

СИТИ ДИВЕЛЪПМЪНТ АДСИЦ

ЗА 1то ТРИМЕСЕЧИЕ НА 2008 ГОДИНА

април 2008 г.

	Докладът за дейността на “Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ за 1то тримесечие на 2008 г. е изготвен в съответствие с разпоредбите на чл. 100 о, ал.1 и ал.4 ЗППЦК, чл. 31, ал.1, т.2, чл. 33, ал.1, 3 и 4, чл. 40, т.2, чл. 41, ал.1, т.7, във връзка с ал.2, т.5, Приложение 9, Приложение 10 и Приложение 11 от Наредба № 2/2003г. По отношение на текстове и изисквания от горните разпоредби, за които в доклада не се споменава изрично, следва да се счита, че дейност в съответната насока не е планирана и извършвана, тъй като е извън предмета и обхвата на дейност на дружеството, или са на лице други нормативни ограничения, които не са споменати в доклада.


Доклад на Съвета на директорите на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ 

за дейността през 1то тримесечие на 2008 година

(междинен доклад)

І. ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ ЗА „СИТИ ДИВЕЛЪПМЪНТ” АДСИЦ
1. Общи сведения за дружеството:

“Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ е вписано в търговския регистър на Софийски градски съд с решение от 26.01.2007 г. по ф. д. № 822/2007, партиден № 113656, том 1545, стр.96. Дружеството е учредено с капитал 500 000 лева. Първоначалното задължително увеличение на капитала на Дружеството на 2 198 040 лв е вписано в търговския регистър с Решения № 2 от 03.12.2007 г. и № 3 от 05.12.2007 г. на СГС.
Основни акционери в дружеството към 31.03.2008 г., с дял в уставния капитал 5% и повече от 5%, са
:
	№
	Акционер/наименование/ име
	номинална стойност в лв
	бр. акции
	% дял

	1.
	Група Ти Би Ай България, от които 
	742.430
	74243
	33,78

	1.1.
	ДФ ТВІ Динамик
	74.950
	7495
	3,41

	1.2.
	ЗПАД Булстрад
	154.000
	15400
	7,01

	1.3.
	ДПФ Доверие
	107.080
	10708
	4,87

	1.4.
	ППФ Доверие
	130.000
	13000
	5,91

	1.5.
	УПФ Доверие
	150.000
	15000
	6,82

	1.6.
	ДФ ТВІ Хармония
	126.400
	12640
	5,75

	2.
	Финансова група Капман, от които 
	309.000
	30900
	14,06

	2.1.
	ДФ Капман Макс
	155.000
	15500
	7,05

	2.2.
	ИД Капман Макс
	154.000
	15400
	7,01

	3.
	ЕТ Румен Вътков
	547.800
	54780
	24,92

	4.
	Акционери с дял по-малък от 5%, от които:
	598.810
	59881
	27,24


	4.1.
	институционални инвеститори
	397.090
	39709
	18,07

	4.2.
	други инвеститори-юридически лица 
	52.640
	5264
	2,39

	4.3.
	физически лица
	149.080
	14908
	6,78

	ОБЩО
	 
	2.198.040
	219804
	100,00


Таблица 1

През отчетния период няма настъпили промени по отношение на управителните органи и обслужващите дружества, включително дружествата подизпълнители на обслужващото дружество и тези, с които „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ е в преки договорни отношения. Не са на лице и промени в предмета на дейност, инвестиционните цели и срока на дейност, за който е учредено дружеството.
ІІ. РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА

(по смисъла на чл.33, ал.1, т.2, т.4 и т.6, чл. 41, ал.1, т.7б и Приложение 9, Приложение 10 и Приложение 11 
от Наредба № 2/2003г. във връзка с чл. 100о, ал.1 и ал.4 ЗППЦК)


1. По-важни събития, настъпили през тримесечието – реализирани сделки по смисъла на предмета на дейност на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ:

1.1. Придобиване на недвижими имоти:

През изтеклото тримесечие бяха реализирана сделки по придобиване на следните недвижими имоти
 на етап на изграждане „груб строеж”:
1) ФИТНЕС, находящ се на сутеренен етаж,  кота -2,60 м., състоящ се от предверие, фитнес зала, две събликални, две бани, две стаи за почивка, две сауни, стая за солариум и масажи и две тоалетни  със застроена площ 131,50 кв.м., при съседи: улица, магазин, стълбище, коридор, мазе 16, мазе 15, мазе 14, мазе 13, мазе 12, мазе 11, мазе 10, мазе 9, мазе 8, машинно, двор и 6,50 % идеални части от общите части на сградата и толкова идеални части от правото на строеж върху поземления имот, върху който се намира сградата, строяща се върху урегулиран поземлен имот ІІ-294 от кв. 234’’А’’ по плана на гр.София, община ''Овча купел'', местността “Цар Борис ІІІ”, ул.’’Летовищна, целият с площ от 552 кв.м., при граници: от две страни улици, УПИ ІІІ-294, УПИ І-293. 

2) МАГАЗИН на две нива, в сутерена и в партера на сградата, на коти -3,40 м. и -0,80 м., състоящ се от: на сутеренен етаж – склад със застроена площ 42,30 кв.м., при съседи: двор, котелно, машинно, фитнес; на партерен етаж – магазинна зала със застроена площ 73,80 кв.м при съседи :двор, гараж 1, вход на сградата, гараж 9 и 9,89 % идеални части от общите части на сградата и толкова идеални части от правото на строеж върху поземления имот, върху който се намира сградата, строяща се върху урегулиран поземлен имот ІІ-294 от кв. 234’’А’’ по плана на гр.София, община ''Овча купел'', местността “Цар Борис ІІІ”, ул.’’Летовищна, целият с площ от 552 кв.м., при граници: от две страни улици, УПИ ІІІ-294, УПИ І-293.
3) ГАРАЖ №4, находящ се на партерния етаж кота 0.00 със застроена площ 21,50 кв.м при съседи : двор, гараж 5 гараж 6 , гараж 3 и 1,39 % идеални части от общите части на сградата и толкова идеални части от правото на строеж върху поземления имот, върху който се намира сградата, строяща се върху урегулиран поземлен имот ІІ-294 от кв. 234’’А’’  по плана на гр.София, община ''Овча купел'', местността “Цар Борис ІІІ”, ул.’’Летовищна, целият с площ от 552 кв.м., при граници: от две страни улици, УПИ ІІІ-294, УПИ І-293.
4) ГАРАЖ №1В, находящ се в приземния етаж в секция ‘’В’’, кота -0.50 със застроена площ 23,30 кв.м при съседи: двор, коридор, ел.табло, котелно и 0,59 % идеални части от общите части на сградата и толкова идеални части от поземления имот, върху който се намира сградата, строяща се върху урегулиран поземлен имот ІV-606 от кв. 67 по плана на  гр.София, район ''Лозенец'', местността “Кръстова вада” целият с площ 1927 кв.м. при граници от две страни улици УПИ V-606, УПИ VI-606, УПИ III-606.
Придобиването бе осъществено чрез четири нотариални сделки, извършени на 13.02.2008 г., като разходите по придобиването са отразени в таблицата по-долу
:
	имоти с търговско предназначение

	№
	описание на имота
	стойност на придобиване
	разноски по придобиването (без застраховки)
	Общо за имота

	1.
	ФИТНЕС
	174.729,94 лв.
	4.307,16 лв
	179.037,10 лв.

	2.
	МАГАЗИН на две нива
	153.284,26 лв.
	3.826,78 лв
	157.111,04 лв.

	имоти с друго предназначение

	
	описание на имота
	стойност на придобиване
	разноски по придобиването
	Общо за имота

	3.
	ГАРАЖ №4
	23.448,44 лв
	731,60 лв
	24.180,04 лв.

	4.
	ГАРАЖ №1В
	25.789,57 лв
	795,29 лв
	26.584,86 лв.

	ОБЩО
	
	 377.252,21 лв
	9660,83 лв
	386.913,04 лв.


Таблица 2
През 2007 г., за придобиването на горните имоти авансово са изплатени 340.000,00 лв. Разходите извършени при реализирането на четирите сделки, към дата на извършването им, възлизат 46.913,04, от които 37.252,21 лв представляват доплащане, 9.660,83 лв – нотариални и държавни такси и местен данък. Цените на всичките 4 имота включват разходите по изграждането им до снабдяването им с „Разрешение за експлоатация/ ползване” и в този смисъл Дружеството няма дължими други разходи във връзка с изграждането им
.
Всичките горепосочени недвижими имоти са придобити от ЕТ „Румен Вътков-ІІ”, чийто собственик и управител е Румен Вътков Вътков – Председател на СД на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ, представляващ свързано лице по смисъла на българското законодателство. Всички тези сделки, без изключение, са сключени по пазарни цени и в съответствие с пазарните условия и в този смисъл не са на лице сделки по смисъла на чл. 240 б ТЗ
.


1.2. По-важни данни от финансовия отчет да 1-то тримесечие на 2008 г.
:

Към 31.03.2008 г.дружеството реализира загуба в размер на 34 хил.лв.


Приходите представляват финансови такива, а именно приходи от лихви по разплащателната сметка
 – 8 хил.лв. За разглеждания период дружеството не е реализирало приходи от продажби.

Разходите за управление и обслужване на дружеството, съгласно ЗДСИЦ и чл. 60 от Устава на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ, в рамките на една календарна година не може да надхвърлят 7% от стойността на активите по баланса на дружеството. През 1-то тримесечие на 2008 г. стойността на тези разходи възлиза на 41 хил.лв, което представлява 1,5% от стойността на активите по баланса на дружеството към 31.03.2008 г. 

Собственият капитал на дружеството възлиза на 2.651 хил.лв.


Към 31.03.2008 г. дружеството не притежава дълготрайни материални активи. Предвид предмета и характера на дейността, придобитите и описани в т.1.1. недвижими имоти са закупени с цел последваща продажба и поради това са осчетоводени в позиция „Стоки” в Актива на Баланса със стойност 324 хил.лв.

Парични средства на дружеството към 31.03.2008 г. по банкови сметки и на каса възлизат на 962 хил.лв.

Вземанията към разглежданата дата са с размер 1.374 хил.лв и като стойност представляват основната позиция в актива на баланса на дружеството заедно с горепосочените парични средства. Същите са формирани основно от изплатени аванаси по предварителни договори за придобиване на описаните подробно по-горе строителни терени и вземания по приключили сделки с недвижими имоти, но с ненастъпил падеж.


Задълженията на дружеството към 31.03.2008 г. възлизат на 9 хил.лв и са с текущ характер.
1.3. Изводи относно влиянието на резултатите от 1-то тримесечие върху дейността на дружеството до края на 2008 г.
:
1) Възникналата загуба е с текущ характер и няма да окаже въздействие върху резултата за годината. Съветът на директорите планира и очаква продажба на основните два имота – фитнес и магазин в периода на стартиране на процедурата по получаване на „Разрешение за ползване/ експлоатация” на сградата – август-септември 2008 г.
2) Извършените от дружеството разходи са в рамките на планираните и в съответствие с Устава и законовата рамка, регулираща дейността на дружествата със специална инвестиционна цел.

3) Перспективите за дейността през 2008 г., определени от Съвета на директорите предвижда придобиване на два строителни терена през 2-то тримесечие и стартиране на един строителен проект, описани подробно в „Доклада за дейността на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ през 2007 г.” на стр. 6 и 7 и стр.13-14. В този смисъл дейността на дружеството през 1-то тримесечие на 2008 г. се развива изцяло според разчетите на Съвета на директорите.
2. Основните рискове и несигурности, пред дружеството през останалата част от финансовата година
:

Основните рискове, които биха повлияли негативно върху дейността на дружеството са подробно описани в Регистрационния документ от принципна гледна точка и конкретно, предвид предмета на дейност и инвестиционните цели на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ. В дейността на дружеството през тази година са на лице някои специфики, които го предпазват от негативно развитие в някои области, например, наемните отношения - „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ не работи и не възнамерява да работи на този пазар през 2008 г.
По-долу, накратко са изложени съображенията и мерките на Съвета на директорите, целящи максимално възможно предпазване от неблагоприятно развитие по отделните категории рискове.
СЕКТОРНИ РИСКОВЕ

Предметът на дейност на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ е секюритизация на недвижими имоти, в рамките на Закон за дружествата със специална инвестиционна цел. В този смисъл за дружеството са от изключителна важност т.нар. „секторни рискове” в сферата на изграждането и търговията с недвижими имоти. Важните за дейността му рискове, накратко са:
1) Неблагоприятни изменения на пазарните цени

Основните хипотези при този вид секторен риск биха могли да бъдат:
- Намаление на пазарните цени на недвижимите имоти. Дружеството възнамерява да реализира значителната част от приходите си от продажби на недвижими имоти. В тази връзка, пазарните цени на недвижимата собственост ще оказват определящо влияние върху неговата рентабилност. Евентуален спад на цените на недвижимите имоти би довел до намаляване размера на приходите от продажби и би имал негативно отражение върху размера на годишната печалба.

Намеренията на Съвета на директорите на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ са през 2008-2010 г. дружеството да работи основно на софийския пазар на недвижими имоти.

Анализът на състоянието и средносрочните перспективи за развитие на пазара на недвижими имоти в София дава основание да се очаква стабилен ръст на цените на недвижимите имоти с жилищно предназначение в рамките на 12-17% при подобен темп при броя на сделките. В сферата на офис-площите, понастоящем, е налице изоставане на предлагането спрямо търсенето и в този смисъл нарастването се очаква да бъде по-динамично от това при жилищата. Възходящо ще бъде развитието и при търговските обекти, въпреки тенденцията на преструктуриране на този сегмент и ориентацията към изграждане на търговски центрове. Ефектът от това се изразява в промяна на момента на сключване на сделки за търговски обекти, а именно непосредствено преди или при получаване на „Разрешение за експлоатация” на съответния обект.Рискът от понижение на продажните цени за значителен период от време е минимален.

- Намаление на равнището на наемите. В периода 2008-2010 г. дружеството не възнамерява да отдава имоти под наем. Евентуално намаление на наемните равнища би могло да има индиректно отношение върху продажбите. У нас и конкретно в София равнището на наемите продължава да изасостава от развитието на продажните цени на недвижимите имоти. В този смисъл, в средносрочен план следва да се очаква възходящо развитие.
Увеличаване на цените на строителството. Дружеството възнамерява да инвестира в изграждането на нови сгради. В този смисъл повишение на цените на строителните работи и материали, както и на свързаните със строителството дейности като проектиране, разрешителни и надзорни дейности могат да имат пряко негативно отражение върху рентабилността на Дружеството. 

Дружеството ще се стреми да управлява равнището на тези разходи, най-вече, чрез прецизно изработване на инвестиционните планове и стриктно следене за качеството на изпълнение на строителните работи.
Повишение на застрахователните премии. Дружеството ще застрахова недвижимите имоти срещу обичайните рискове. Застрахователните разходи, които ще възникват не формират съществен дял в разходите за обичайна дейност. Опитът на дружеството показва, че при стандартните застрахователни стойности по-добри ценови условия могат да се получат от застрахователен брокер, отколкото при директно договаряне със застрахователя. В зависимост от конкретната необходимост, Дружеството прилага комбиниран подход, като работи и с двете категории участници на този пазар – брокери и застрахователни компании.

2) Забава при придобиването на имоти

Дружеството ще инвестира наличните средства (капитал, средства от продажба на недвижими имоти и заемни такива) в недвижими имоти. Възможно е да има значителен времеви период между получаване на паричните средства и тяхното инвестиране в недвижим имот, поради липсата на предлагане в определен период от време на имоти, които отговарят на критериите на Дружеството, както и поради правни и фактически усложнения, свързани с прехвърлянето на собствеността върху имотите.

За този период свободните средства на Дружеството ще бъдат инвестирани в банкови депозити и ценни книжа, разрешени от закона. 

3) Ликвиден риск 

За инвестициите в недвижими имоти е характерна по-голямата трудност, а понякога и невъзможност имотите да бъдат продадени бързо и с минимални транзакционни разходи на текущата пазарна цена. Поради това ще бъдат ограничени възможностите на Дружеството да извършва бързи промени в портфейла си от недвижими имоти в отговор на промени в икономическите и други условия. Няма гаранция, че Дружеството ще успее своевременно да продаде недвижими имоти или че продажната им цена ще надвишава цената на тяхното придобиване.

Отчитайки ликвидния риск, инвестиционната стратегия на Дружеството предвижда закупуване/изграждане на недвижими имоти с атрактивно разположение и приложение, които да гарантират евентуалната им последваща продажба в сравнително кратък срок. 

За посрещането на краткосрочни нужди от парични средства понастоящем финансовите активи на Дружеството са вложени в свръхликвидни инструменти (парични средства на каса и безсрочни банкови влогове с договор за „Кеш мениджмънт”).

Дружеството управлява ликвидността чрез непрекъснато наблюдение и прогнозиране на паричните потоци.
4) Зависимост на Дружеството от ползвателите и/или наемателите на недвижими имоти

Освен чрез понижение на равнищата на наемите, при сделките за отдаване под наем на недвижими имоти, негативно развитие би могло да възникне и при невъзможност на наемателите да погасяват изцяло или частично, своевременно или въобще задълженията си по наемни отношения.
Този риск не съществува за дружеството предвид възприетата политика по отношение този пазар.
5) Свободни имоти и необходимост от преустройство

Дружеството не действа на наемния пазар.
6) Рискове, свързани със строителството/ремонтирането на недвижими имоти

Инвестиционната стратегията на Дружеството предвижда значителна част от набрания собствен и заемен капитал, изтеглените банкови кредити и емитираните облигации да се вложат в изграждане/ремонтиране на недвижими имоти. Затова Дружеството ще носи риск, свързан със способността на наетите строителни фирми да завършват обектите в рамките на предвидените разходи, в съответствие със строително архитектурни планове и регулации, и особено в рамките на определените срокове. Неизпълнението от страна на строителна фирма може да предизвика необходимост от предприемане на съдебни действия. Невъзможността на изпълнителя обаче може да бъде предизвикана и от фактори извън неговия контрол. Независимо дали е налице вина при забавата в изпълнението, тя може до доведе до прекратяване на предварителни договори за продажба или наем и/или изплащане на обезщетения. Настъпване на събития като описаните по-горе биха имали значителен отрицателен ефект върху рентабилността на Дружеството и пазарната цена на неговите акции. За минимизирането на този риск Дружеството ще проучва внимателно потенциалните си контрагенти строителни фирми и ще сключва договори с такива, за които има достатъчно основания да се счита, че са в състояние да извършат възлаганата работа качествено, в срок и в рамките на предвидения за това бюджет.

Дружеството се ръководи от дългогодишни специалисти в бранша, които формират неговия облик на столичния пазар на недвижими имоти от самото начало на частното строително предприемачество. Ръководството на Дружеството познава отлично, включително и от собствен опит в миналото, тези рискове и е в състояние да реагира адекватно и бързо и успешно да им противодейства.

7) Конкуренция за ограничените обекти на инвестиране.

Развитието на пазара на недвижими имоти го прави привлекателен за все по-широк кръг инвеститори, включително чуждестранни такива. Това би могло да предизвика засилване на конкуренцията между потенциалните купувачи на имоти, което от своя страна да доведе до оскъпяване на придобиваните имоти и забавяне на оборота на капитала. 

В средносрочен перспектива такова развитие би се регулирало чрез пазарните механизми. От друга страна, са на лице планове за развитие на София в северна и северозападна посока, т.е. предстои да се усвояват нови терени и рискът от изключително поскъпване и невъзможност в разумен период от време да бъде намерен и придобит подходящ за строителство терен в средно- и дългосрочен план е ограничен в разумни граници.
8) Потенциални отговорности за замърсяване на околната среда

Строителството и санирането на сгради като технология е свързано с редица мръсни процеси, особено на етапа на грубия строеж. При довършителните и други работи остава значително количество технологични отпадъци. Изоставени строителни материали сами по себе си представляват замърсяване на околната среда.

Дружеството ще контролира и управлява тези рискове посредством анализ на организацията и технологията на строителния процес за всеки отделен обект, в който възнамерява да инвестира и използваните в изграждането материали. В договорите със строители и инвеститори ще бъдат недвусмислено описани задълженията и отговорностите на страните по опазване на околната среда.

СПЕЦИФИЧНИ РИСКОВЕ ЗА ДРУЖЕСТВОТО
1) Оперативен риск

Оперативният риск се отнася до риска от загуби или неочаквани разходи, свързани с дейността на дружеството, проблеми в текущия контрол.
С цел да ограничи възможни загуби „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ сключва писмени договори с обслужващо дружество (вкл.дружества-подизпълнители), банката-депозитар и другите партньори, които ясно регламентират правата, задълженията и отговорностите на страните при нарушаване на договорите.

2) Рискове, свързани с кратката история на Дружеството. 

Дружеството съществува и осъществява дейност от началото на 2007 г. Организацията на работа и процедурите за всеки вид дейност са в процес на създаване и развитие. Възможно е осъществените сделки да покажат недостатъци, които обективно не са били видими при сключването им, което от своя страна да доведе до по-малки и/или по-късни във времето приходи от предварително планираното.

С цел избягване или максимално ограничаване на негативни ефекти от този характер, Съветът на директорите съвместно с обслужващото дружество въвежда ясни и прозрачни процедури за работа, които да осигурят успешното функциониране на Дружеството, постигане на планираните финансови резултати. Решението за всяка сделка ще се взема въз основа на анализ на пазарната ситуация в контекста на конкретната сделка и портфейла на Дружеството, подкрепена от обвързана във времето финансова прогноза.

3) Неетично и незаконно поведение. 

Това е рискът Дружеството да претърпи вреди поради неетично поведение на лица, с които то се намира в договорни отношения.

Рискът от неетично и незаконно поведение на външни контрагенти на Дружеството се минимизира посредством внимателния предварителен анализ на тези партньори и на тяхната репутация.

4) Напускане на ключови служители.

Това е рискът дейността на Дружеството да бъде застрашена при напускане на служител от ключово значение и със специфична квалификация, за когото е трудно или невъзможно да се намери заместник в разумен срок и при разумни финансови условия. Поради спецификата на своята дейност, Дружеството има силно ограничен на брой персонал, а основната част от оперативната дейност ще бъде осъществявана от външни контрагенти, с което този риск е до голяма степен изолиран.

ОБЩИ (СИСТЕМНИ) РИСКОВЕ

Общите (системни) рискове са рискове, които се отнасят до всички стопански субекти в страната и са резултат от външни за Дружеството фактори, върху които последното не може да оказва влияние. Основните методи за ограничаване на влиянието на тези рискове са събиране и анализиране на текущата информация и прогнозиране на бъдещото развитие по отделни и общи показатели.

ІІІ. ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ
(по смисъла на чл.33, ал.1, т.6 от Наредба № 2/2003г. във връзка с чл. 100о, ал.1 и ал.4 ЗППЦК)

1. (по смисъла на чл.33, ал.1, т.6.а от Наредба № 2/2003г.) Информация за промените в счетоводната политика през отчетния период:

През отчетния период не са извършвани промени в счетоводната политика на дружеството.
2. (по смисъла на чл.33, ал.1, т.6.б от Наредба № 2/2003г.) Информация за настъпили промени в икономическата група на емитента: „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ не е част от икономическа група.
3. (по смисъла на чл.33, ал.1, т.6.в от Наредба № 2/2003г.) Информация за резултатите от организационни промени в рамките на емитента:

През отчетния период не са планирани и извършвани организационни промени в дружеството, включително преобразуване, продажба на дружества от икономическата група, апортни вноски от дружеството, даване под наем на имущество, дългосрочни инвестиции, преустановяване на дейност.
4. (по смисъла на чл.33, ал.1, т.6.г от Наредба № 2/2003г.) Становище на Съвета на директорите относно възможностите за реализация на публикувани прогнози за резултатите от текущата финансова година, като се отчитат резултатите от текущото тримесечие:
Перспективите за дейността на дружеството са подробно изложени в раздел V. „ПРОГНОЗИ ЗА РАЗВИТИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО” в „ДОКЛАДА ЗА ДЕЙНОСТТА НА „СИТИ ДИВЕЛЪПМЪНТ” АДСИЦ ПРЕЗ 2007 г.”. Видно от съдържанието на Доклада, дружеството следва да придобие до края на април 2008 г. строителен терен в кв. „Княжево”, м. „Гърдова глава”, като предпоствака за стартиране на проектни дейности и впоследствие на строителство (след получаване на „Разрешение за строеж”). Това е и основният проект на дружеството за 2008 г. Поради неприключили формалности, осъществяването на сделката се забавя с около 15 дни и се очаква в периода 10-15.05.2008 г. вместо до края на април същата година. Това забавяне, обаче няма да се отрази на плановете на дружеството за годината и ще бъде наваксано в проектната фаза.
5. (по смисъла на чл.33, ал.1, т.6.д от Наредба № 2/2003г.) Данни за лицата, притежаващи пряко и непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание към края на 1то тримесечие на 2008 г. и промените в притежаваните от лицата гласове за периода от края на предходния тримесечен период:
Данните по този въпрос са изложени в таблицата по-долу:

	към 31.12.2007 г.
	Към 31..03.2008 г.

	Акционер/наименование/ име
	% дял
	Акционер/наименование/ име
	% дял

	Група Ти Би Ай България, от които 
	33,78
	ПОК "Доверие" АД
	7,01%

	ДФ ТВІ Динамик
	3,41
	ДФ "Ти Би Ай Динамик"
	21,02%

	ЗПАД Булстрад
	7,01
	ЗПАД "Булстрад" АД
	7,01%

	ДПФ Доверие
	4,87
	ДФ "Ти Би Ай Хармония"
	5,75%

	ППФ Доверие
	5,91
	ДФ "Капман Макс"
	7,05%

	УПФ Доверие
	6,82
	ЕТ "Румен Вътков-ІІ"
	24,92%

	ДФ ТВІ Хармония
	5,75
	
	

	Финансова група Капман, от които 
	14,06
	
	

	ДФ Капман Макс
	7,05
	
	

	ИД Капман Макс
	7,01
	
	

	ЕТ Румен Вътков
	24,92
	
	

	ОБЩО
	72,76%
	ОБЩО
	72,75%


Таблица 3
6. (по смисъла на чл.33, ал.1, т.6.е от Наредба № 2/2003г.) Данни за акциите, притежавани от управителните и контролни органи на емитента към края на съответното тримесечие:
Председателят на Съвета на директорите Румен Вътков Вътков, чрез ЕТ „Румен Вътков-ІІ” притежава 54780 бр. акции, представляващи 24,92% от капитала на дружеството. През разглеждания период промени в дела на ЕТ „Румен Вътков-ІІ”  не са настъпили, видно от Таблица 3.
7. (по смисъла на чл.33, ал.1, т.6.ж от Наредба № 2/2003г.) Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства:

Дружеството няма висящи съдебни, административни или арбитражни производства.

8. (по смисъла на чл.33, ал.1, т.6.з от Наредба № 2/2003г.) Информация за отпуснатите от емитента заеми, предоставяне на гаранции или поемане на задължения общо към едно лице или негово дъщерно дружество, в това число и на свързани лица:
Дружеството не е отпускало заеми, предоставяло гаранции или поемало задължения към трети лица. Горните дейности са изрично забранени от ЗДСИЦ.
ІV. ДРУГА ИНФОРМАЦИЯ

(по смисъла на чл. 41, ал.1, т.7б и Приложение 9, Приложение 10 и Приложение 11 от Наредба № 2/2003г.)


1. Информация по смисъла на Приложение 9 от Наредба № 2/2003г.:

Вътрешна информация (примерен списък на факти и обстоятелства)
(Загл. изм. - ДВ, бр. 101 от 2006 г.)

 
1. За емитента:

	1.1. Промяна на лицата, упражняващи контрол върху дружеството.





Лицата, упражняващи контрол върху дружеството са посочени в Таблица 1 на стр.2 и Таблица 3 на стр.6 от настоящия доклад.
	1.2. Промяна в състава на управителните и на контролните органи на дружеството и причини за промяната; промени в начина на представляване; назначаване или освобождаване на прокурист.



През разглеждания период не е на лице промяна в състава на Съвета на директорите на дружеството, както и промени в разпределението на функциите между членовете на Съвета на директорите. В дружеството не са назначавани прокуристи.
	1.3. Изменения и/или допълнения в устава на дружеството.





През разглеждания период не са извършвани изменения и/или допълнения в устава на дружеството.
	1.4. Решение за преобразуване на дружеството и осъществяване на преобразуването; структурни промени в дружеството.



През 1-то тримесечие на текущата година органите на дружеството не са вземали решение за преобразуване, както и за  структурни промени в дружеството.
	1.5. Откриване на производство по ликвидация и всички съществени етапи свързани с производството.




Не са на лице обстоятелства и необходимост от откриване на производство по ликвидация и в този смисъл не са предприемани действия в тази насока, както от органите на дружеството, така и от компетентните държавни органи.
	1.6. Откриване на производство по несъстоятелност за дружеството или за негово дъщерно дружество и всички съществени етапи, свързани с производството.



Не са на лице обстоятелства и необходимост за откриване на производство по несъстоятелност за дружеството. Дружеството няма дъщерни дружества.

	1.7. Придобиване, предоставяне за ползване или разпореждане с активи на голяма стойност по чл. 114, ал. 1, т. 1 ЗППЦК.



Сделките, описани в раздел ІІ., т.1.1 попадат в обхвата на горецитираната законова разпоредба. Овластяването на изпълнителния директор за осъществяване на тези сделки е извършено от Съвета на директорите на негово заседание, проведено на 12.02.2008 г. и записано в протокола от заседанието от същата дата.
	1.8. Решение за сключване, прекратяване и разваляне на договор за съвместно предприятие.





Органите на дружеството не са разглеждали въпроса и не са вземали решение за сключване, прекратяване и разваляне на договор за съвместно предприятие.

	1.9. (Отм. - ДВ, бр. 82 от 2007 г.).




	1.10. Промяна на одиторите на дружеството и причини за промяната.





Органите на дружеството не са разглеждали предложение и не са вземали решение за промяна на одиторите на дружеството и причини за промяната.

	1.11. Обявяване на печалбата на дружеството.





Съветът на директорите обяви печалбата на дружеството за 2007 г. в рамките на законовоустановените процедури и срокове за публични дружества и такива със специална инвестиционна цел.

	1.12. Съществени загуби и причини за тях.





В раздел ІІ., т.1.2, стр.4 и 5, както и във финансовия отчет за изтеклото 1во тримесечие на 2008 г. е обявена загуба от 34 хил.лв за разглеждания период и са разяснени причините за възникването й.
	1.13. (Изм. - ДВ, бр. 82 от 2007 г.) Непредвидимо или непредвидено обстоятелство от извънреден характер, вследствие на което дружеството или негово дъщерно дружество е претърпяло щети, възлизащи на три или повече процента от собствения капитал на дружеството.



През разглеждания период не са на лице обстоятелство от извънреден характер.

	1.14. (Изм. - ДВ, бр. 82 от 2007 г.) Публичното разкриване на модифициран одиторски доклад.





Съветът на директорите обяви съдържанието одиторския доклад за извършен одит на годишния финансов отчет на дружеството за 2007 г. в рамките на законовоустановените процедури и срокове за публични дружества и такива със специална инвестиционна цел. Последващи промени в него не са извършвани.

	1.15.  Решение на общото събрание относно вида и размера на дивидента, както и относно условията и реда за неговото изплащане.



Редовното годишно общо събрание на акционерите предстои да бъде проведено на 04.06.2008 г., което е съответно обявено на 20080416145705 в търговския регистър и във в.”Пари”, в броя му от 18,04,2008 г. В дневния ред е предвидено и от страна на акционерите ще бъде взето решение на общото събрание относно вида и размера на дивидента, както и относно условията и реда за неговото изплащане.
	1.16. Възникване на задължение, което е съществено за дружеството или за негово дъщерно дружество, включително всяко неизпълнение или увеличение на задължението.



През отчетния период не е възникнало задължение, което е съществено за дружеството, както и неизпълнение или увеличение на съществуващо от предходен период задължение. Всички задължения на дружеството от разглеждания и предходните периоди са били с текущ характер и са погасявани на съответния падеж.

	1.17. Възникване на вземане, което е съществено за дружеството, с посочване на неговия падеж.





Не са на лице вземания, което са съществени за дружеството
	1.18. Ликвидни проблеми и мерки за финансово подпомагане.





Не са на лице ликвидни проблеми. Дружеството възнамерява да придобие строителни терени, подробно описани в раздел ІІ., стр.7 и раздел V., стр.13 и 14 на „Доклада за дейността на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ през 2007 г.”, като придобиването на строителния терен, находящ се в гр.София, кв.”Княжево”, м. „Гърдова глава” ще бъде финансиран с банков кредит,кредитора и условията на който са подробно описани в раздел ІІІ., стр.11 и 12 на „Доклада за дейността на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ през 2007 г.”.
	1.19. Увеличение или намаление на акционерния капитал.





Органите на дружеството не са вземали решения и не са предприемали действия по увеличение или намаление на акционерния капитал.
	1.20. Потвърждение на преговори за придобиване на дружеството.





Органите на дружеството не са получавали покана и не са провеждали преговори за придобиване на дружеството от трети лица.

	1.21. Сключване или изпълнение на съществени договори, които не са във връзка с обичайната дейност на дружеството.



Не са на лице договори с необичаен за предмета на дейност на дружеството характер.

	1.22. Становище на управителния орган във връзка с отправено търгово предложение.




Към Съвета на директорите не е отправяно търгово предложение.

	1.23. Прекратяване или съществено намаляване на взаимоотношенията с клиенти, които формират най-малко 10 на сто от приходите на дружеството за последните три години.



Не са на лице такива обстоятелства.
	1.24. Въвеждане на нови продукти и разработки на пазара.





Дружеството не въвеждало нови продукти и разработки на пазара, на който работи в съответствие с с дефинирания от устава предмет на дейност, както и извън него.
	1.25.  Големи поръчки (възлизащи на над 10 на сто от средните приходи на дружеството за последните три години).



Не са на лице такива обстоятелства.

	1.26. Развитие и/или промяна в обема на поръчките и използването на производствените мощности.





Не са на лице такива обстоятелства.

	1.27. Преустановяване продажбите на даден продукт, формиращи значителна част от приходите на дружеството.



Не са на лице такива обстоятелства.
	1.28. Покупка на патент.





Не са на лице такива обстоятелства.

	1.29. Получаване, временно преустановяване на ползването, отнемане на разрешение за дейност (лиценз).




Не са на лице такива обстоятелства.

	1.30. (Изм. - ДВ, бр. 82 от 2007 г.) Образуване или прекратяване на съдебно или арбитражно дело, отнасящо се до задължения или вземания на дружеството или негово дъщерно дружество, с цена на иска най-малко 10 на сто от собствения капитал на дружеството.



Виж информацията от раздел ІІІ., т.7, стр.9 на настоящия доклад.
	1.31. (Нова - ДВ, бр. 82 от 2007 г.) Покупка, продажба или учреден залог на дялови участия в търговски дружества от емитента или негово дъщерно дружество.



Не са на лице такива обстоятелства.

	1.32. (Нова - ДВ, бр. 82 от 2007 г.) Изготвена прогноза от емитента за неговите финансови резултати или на неговата икономическа група, ако е взето решение прогнозата да бъде разкрита публично.



Не са на лице такива обстоятелства.

	1.33. (Нова - ДВ, бр. 82 от 2007 г.) Присъждане или промяна на рейтинг, извършен по поръчка на емитента.




Не са на лице такива обстоятелства.

	1.34. (Предишна т. 1.31 - ДВ, бр. 82 от 2007 г.) Други обстоятелства, които дружеството счита, че биха могли да бъдат от значение за инвеститорите при вземането на решение да придобият, да продадат или да продължат да притежават публично предлагани ценни книжа.



Не са на лице такива обстоятелства.


2. Информация по смисъла на Приложение 10 от Наредба № 2/2003г.:

2.1. Информация по смисъла на т. IVа. „Допълнителна информация”:
	1. Информация, дадена в стойностно и количествено изражение относно основните категории стоки, продукти и/или предоставени услуги, с посочване на техния дял в приходите от продажби на емитента като цяло и промените, настъпили през отчетната финансова година.



През изтеклия период, дружеството е реализирало приходи от финансова дейност, а именно приходи от лихви по разплащателната сметка – 8 хил.лв., както е посочено в раздел ІІ., т.2, стр. 4 от настоящия доклад. 
	2. Информация относно приходите, разпределени по отделните категории дейности, вътрешни и външни пазари, както и информация за източниците за снабдяване с материали, необходими за производството на стоки или предоставянето на услуги с отразяване степента на зависимост по отношение на всеки отделен продавач или купувач/потребител, като в случай, че относителният дял на някой от тях надхвърля 10 на сто от разходите или приходите от продажби, се предоставя информация за всяко лице поотделно, за неговия дял в продажбите или покупките и връзките му с емитента.


Приходи от финансова дейност (приходи от лихви по разплащателната сметка – 8 хил.лв) – 100% от общия размер на приходите за разглеждания период.
	3. Информация за сключени големи сделки и такива от съществено значение за дейността на емитента.





1) Съгласно информацията в раздел ІІ., т.1, стр. 3 и 4 са сключени 4 бр. сделки за придобиване на недвижими имоти.

2) Сключени са предварителни договори за придобиване на строителни терени в София, р-н Витоша и р-н Овча купел – кв. Горна баня, както е посочено в долната таблица
:
	Описание на имота
	Цена на придобиване
	Изплатени аванси 2007г.
	За плащане през 2008г.

	Строителен терен в гр. София, р-н Витоша
	4.693.992 лв.
	938.798 лв.
	3.755.194 лв.

	Строителен терен в гр. София, р-н Овча купел, кв. Горна баня
	528.074 лв.
	273.816 лв.
	254.258 лв.

	ОБЩО
	5.221.996 лв.
	1.212.614 лв.
	4.009.452 лв.


Таблица 4

Резултатите от приключването на тези сделки са от съществено значение за дейността на дружеството.

	4. Информация относно сделките, сключени между емитента и свързани лица, през отчетния период, предложения за сключване на такива сделки, както и сделки, които са извън обичайната му дейност или съществено се отклоняват от пазарните условия, по които емитентът или негово дъщерно дружество е страна с посочване на стойността на сделките, характера на свързаността и всяка информация, необходима за оценка на въздействието върху финансовото състояние на емитента.



На лице са сделки със свързано с дружеството лице – Румен Вътков Вътков, председател на СД, в качеството му на собственик и управител на ЕТ „Румен Вътков-ІІ”. Към датата на изготвяне на настоящия доклад всички сделки с ЕТ „Румен Вътков-ІІ” са приключили. Сделките са реализирани по пазарни цени и условия.

	5. Информация за събития и показатели с необичаен за емитента характер, имащи съществено влияние върху дейността му, и реализираните от него приходи и извършени разходи; оценка на влиянието им върху резултатите през текущата година.



Не са на лице събития и други факти с необичаен за дружеството характер.
	6. Информация за сделки, водени извънбалансово - характер и бизнес цел, посочване финансовото въздействие на сделките върху дейността, ако рискът и ползите от тези сделки са съществени за емитента и ако разкриването на тази информация е съществено за оценката на финансовото състояние на емитента.



Видно от Баланса на дружеството към 31.03.2008 г., не са на лице сделки, водени извънбалансово.

	7. Информация за дялови участия на емитента, за основните му инвестиции в страната и в чужбина (в ценни книжа, финансови инструменти, нематериални активи и недвижими имоти), както и инвестициите в дялови ценни книжа извън неговата икономическа група и източниците/начините на финансиране.



Видно от съдържанието на Баланса 31.03.2008 г., дружеството няма дялови участия в други дружества или инвестиции в ценни книжа и други финансови инструменти.

	8. Информация относно сключените от емитента, от негово дъщерно дружество или дружество майка, в качеството им на заемополучатели, договори за заем с посочване на условията по тях, включително на крайните срокове за изплащане, както и информация за предоставени гаранции и поемане на задължения.



Видно от съдържанието на Баланса към 31.03.2008 г., дружеството няма сключени договори за заем в качеството му на заемополучател.

	9. Информация относно сключените от емитента, от негово дъщерно дружество или дружество майка, в качеството им на заемодатели, договори за заем, включително предоставяне на гаранции от всякакъв вид, в това число на свързани лица, с посочване на конкретните условия по тях, включително на крайните срокове за плащане, и целта, за която са били отпуснати.



Видно от съдържанието на Баланса 31.03.2008 г., дружеството няма сключени договори за заем в качеството му на заемодател. Предвид разпоредбата на ЗДСИЦ, такава дейност е недопустима.

	10. Информация за използването на средствата от извършена нова емисия ценни книжа през отчетния период.





През отчетния период не е извършената нова емисия ценни книжа на дружеството.

	11. Анализ на съотношението между постигнатите финансови резултати, отразени във финансовия отчет за финансовата година, и по-рано публикувани прогнози за тези резултати.



Резултатите от дейността са на лице в приложения финансовия отчет на дружеството за 1то тримесечие на 2008 г. Същите са разгледани обобщено и анализирани в раздел ІІ., т.2, стр. 4 и 5.

	12. Анализ и оценка на политиката относно управлението на финансовите ресурси с посочване на възможностите за обслужване на задълженията, евентуалните заплахи и мерки, които емитентът е предприел или предстои да предприеме с оглед отстраняването им.



В това отношение, дружеството продължава практиката си от 2007 г.
	13. Оценка на възможностите за реализация на инвестиционните намерения с посочване на размера на разполагаемите средства и отразяване на възможните промени в структурата на финансиране на тази дейност.



Информацията по този въпрос е подробно разяснена по-горе в раздел V, стр.13-15 на „Доклада за дейността на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ през 2007 г.”.
	14. Информация за настъпили промени през отчетния период в основните принципи за управление на емитента и на неговата икономическа група.



През отчетния период не са на лице промени в основните приниципи на управление на дружеството.

	15. Информация за основните характеристики на прилаганите от емитента в процеса на изготвяне на финансовите отчети система за вътрешен контрол и система за управление на рискове.



Предвид законово определената специфика на дейността на ДСИЦ, контролни функции се изпълняват от изпълнителния директор (независим член на СД) по отношение на обслужващото дружество и неговите подизпълнители, изразяващи се в ежемесечен преглед на дейността им във връзка с обслужване дейността на АДСИЦ.


Управлението на присъщите на дейността рискове се осъществява чрез стриктното спазване не залегналите в т. 3.3.3. на регистрационния документ „Изисквания и ограничения към активите – предмет на секюритизация” и в т. 3.3.4. „Критерии за избор на недвижими имоти”.
	16. Информация за промените в управителните и надзорните органи през отчетната финансова година.





През разглеждания период не са на лице промени в Съвета на директорите.

	17. Информация за размера на възнагражденията, наградите и/или ползите на всеки от членовете на управителните и на контролните органи за отчетната финансова година, изплатени от емитента и негови дъщерни дружества, независимо от това, дали са били включени в разходите на емитента или
произтичат от разпределение на печалбата, включително:

     а) получени суми и непарични възнаграждения;

     б) условни или разсрочени възнаграждения, възникнали през годината, дори и ако възнаграждението се дължи към по-късен момент;

     в) сума, дължима от емитента или негови дъщерни дружества за изплащане на пенсии, обезщетения при пенсиониране или други подобни обезщетения.



На членовете на Съвета на директорите са изплатени възнаграждения, както е посочено в долната таблица:
	
	Име на члена на СД
	длъжност
	сума

	1.
	Румен Вътков Вътков
	Председател на СД
	540,00 лв.

	2.
	Стоян Тодоров Тошев
	Зам. председател на СД
	540,00 лв.

	3.
	Людмила Павлова Нанчева-Въткова
	Изп. директор
	5.400,00 лв.

	
	ОБЩО:
	
	6.480,00 лв.


Таблица 5

	18. За публичните дружества - информация за притежавани от членовете на управителните и на контролните органи, прокуристите и висшия ръководен състав акции на емитента, включително акциите, притежавани от всеки от тях поотделно и като процент от акциите от всеки клас, както и предоставени им от емитента опции върху негови ценни книжа - вид и размер на ценните книжа, върху които са учредени опциите, цена на упражняване на опциите, покупна цена, ако има такава, и срок на опциите.



Румен Вътков Вътков – председател на СД, притежава чрез ЕТ „Румен Вътков-ІІ” 54 780 бр. обикновени, безналични акции с право на глас, представляващи дял от 24,92% от капитала на дружеството. Информацията за това е изложена в Таблица 1 и 3 на стр.2 и 9 от настоящия доклад.

	19. Информация за известните на дружеството договорености (включително и след приключване на финансовата година), в резултат на които в бъдещ период могат да настъпят промени в притежавания относителен дял акции или облигации от настоящи акционери или облигационери.



На дружеството не са известни договорености, в резултат на които в бъдещ период могат да настъпят промени в притежавания относителен дял акции от настоящи акционери.

	20. Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, касаещи задължения или вземания на емитента в размер най-малко 10 на сто от собствения му капитал; ако общата стойност на задълженията или вземанията на емитента по всички образувани производства надхвърля 10 на сто от собствения му капитал, се представя информация за всяко производство
поотделно.



Дружеството не е страна по съдебни, административни или арбитражни производства.

	21. Данни за директора за връзки с инвеститора, включително телефон и адрес за кореспонденция.





Директор за връзки с инвеститорите е Иван Стоянов Ярков, с висше икономическо образование (УНСС). Назначен е на длъжността с безсрочен трудов договор от 01.07.2007 г.


Адрес: София 1164, ул. „Кокиче” № 8, партер;


Тел.: 02/963 46 15; факс 02/ 866 05 42


2.2. Информация по смисъла на т. „V. Промени в цената на акциите на дружеството”:

През отчетната 2007 г.. Търговията с акциите на дружеството на „БФБ-София” АД започна на 21.01.2008 г. Промените в цената на акциите, съгласно обощената информация от БФБ е изложена в долната таблица:
	
	цена
	дата
	стойност
	

	
	Начална цена BGN
	
	13,31 лв
	

	
	Последна цена BGN
	
	12,00 лв
	

	
	Максимална цена BGN
	
	13,31 лв
	

	
	Минимална цена BGN
	
	10,31 лв
	

	
	Процент.изменение %
	
	-9,84%
	

	
	Стойност.изменение BGN
	
	-1,31 лв
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2.3. Информация по смисъла на т. „VII. Анализ и разяснение на информацията по приложение № 11”:


Информацията във връзка с Приложение 11 е изложена по-долу.


3. Информация по смисъла на Приложение 11 от Наредба № 2/2003г.:
	1. Структура на капитала на дружеството, включително ценните книжа, които не са допуснати до търговия на регулиран пазар в Република България или друга държава членка, с посочване на различните класове акции, правата и задълженията, свързани с всеки от класовете акции, и частта от общия капитал, която съставлява всеки отделен клас.


Информацията е изложена в в Таблица 1 на стр.2 и Таблица 3 на стр.6 от настоящия доклад.
	2. Ограничения върху прехвърлянето на ценните книжа, като ограничения за притежаването на ценни книжа или необходимост от получаване на одобрение от дружеството или друг акционер.



Не са на лице ограничения върху прехвърлянето на ценните книжа, като ограничения за притежаването на ценни книжа или необходимост от получаване на одобрение от дружеството или друг акционер.

	3. Информация относно прякото и непрякото притежаване на 5 на сто или повече от правата на глас в общото събрание на дружеството, включително данни за акционерите, размера на дяловото им участие и начина, по който се притежават акциите.


Румен Вътков Вътков – председател на СД, притежава чрез ЕТ „Румен Вътков-ІІ” 54 780 бр. обикновени, безналични акции с право на глас, представляващи 24,92% от капитала на дружеството. 

	4. Данни за акционерите със специални контролни права и описание на тези права





Никой от акционерите на дружеството не притежава специални контролни права.

	5. Системата за контрол при упражняване на правото на глас в случаите, когато служители на дружеството са и негови акционери и когато контролът не се упражнява непосредствено от тях.



Не са на лице такива случаи.

	6. Ограничения върху правата на глас, като ограничения върху правата на глас на акционерите с определен процент или брой гласове, краен срок за упражняване на правата на глас или системи, при които със сътрудничество на дружеството финансовите права, свързани с акциите, са отделени от притежаването на акциите.



Не са на лице такива ограничения.

	7. Споразумения между акционерите, които са известни на дружеството и които могат да доведат до ограничения в прехвърлянето на акции или правото на глас.



На дружеството не са известни споразумения между акционерите с такъв характер.

	8. Разпоредбите относно назначаването и освобождаването на членовете на управителните органи на дружеството и относно извършването на изменения и допълнения в устава.



Въпросите относно измененията и допълненията в устава са регулирани в чл. 32, ал.3 на устава, както касаещата дейността на дружеството нормативна база.


Въпросите относно назначаването и освобождаването на членовете на Съвета на директорите са регулирани в чл.32, ал.1, т.4 и чл.40-42 на устава.

	9. Правомощията на управителните органи на дружеството, включително правото да взема решения за издаване и обратно изкупуване на акции на дружеството.



Въпросите относно компетентността на ОСА са предмет на чл.32 на устава, а тези за компетентността на СД – на чл.43 на устава.

	10. Съществени договори на дружеството, които пораждат действие, изменят се или се прекратяват поради промяна в контрола на дружеството при осъществяване на задължително търгово предлагане, и последиците от тях, освен в случаите когато разкриването на тази информация може да причини сериозни вреди на дружеството; изключението по предходното изречение не се прилага в случаите, когато дружеството е длъжно да разкрие информацията по силата на закона



Не са на лице такива договори.

	11. Споразумения между дружеството и управителните му органи или служители за изплащане на обезщетение при напускане или уволнение без правно основание или при прекратяване на трудовите правоотношения по причини, свързани с търгово предлагане.



Не са на лице такива споразумения.

22.04.2008 г.
...............................

гр. София
Людмила Нанчева-Въткова

Изпълнителен директор

� Информацията, изложена в Таблица 1 следва да се счита и като съществена част от изискуемата такава по т.18 на Приложение 10 и т.1 и т.3 на Приложение 11 от Наредба № 2/2003 г. За допълнителни  подробности във връзка с тези точки от Приложение 11, виж траздел ІV, т.3 от настоящия доклад.


� Информацията за тези сделки е отразена в „Доклад на Съвета на директорите на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ за дейността през 2007 г.” на стр. 10 и 11.


� Информацията, изложена в Таблица 2 и по-долу следва да се счита и като съществена част от изискуемата такава по Чл.41, ал.1, т.7.б и в.


� Посочената информация следва да се счита като съществена част от изискуемата такава по смисъла на чл.41, ал.1, т.7в на Наредба № 2 на КФН.


� Тази информация следва да се счита и като съществена част от изискуемата такава по чл.33, ал.3 и 4 и т.4 на Приложение 10 от Наредба № 2/2003 г. на КФН. За допълнителни  подробности във връзка с тази точка от Приложение 10, виж раздел ІV, т.2 от настоящия доклад.


� Информацията в тази точка следва да се счита като съществена част от изискуемата такава по смисъла на чл.33, ал.1,т.2 на Наредба № 2 на КФН.


� Тази информация следва да се счита и като съществена част от изискуемата такава по чл.41, ал.1, т.7б. На лице е Договор за управление на парични средства при «Кеш мениджмънт» условия между «Обединена Българска Банка» АД и „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ от 19.02.2007 г.


� Виж Бележка № 6.


� Информацията, съдържаща се в тази точка от Доклада е в съответствие с чл.33, ал.1,т.2 на Наредба № 2 на КФН.


� Всички суми в таблицата не включват ДДС.
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