“С Е Р Д И К О М” А Д – С О Ф И Я

Р Е Г И С Т Р А Ц И О Н Е Н     Д О К У М Е Н Т

КЪМ 31.12.2007 ГОДИНА

СЪГЛАСНО ИЗИСКВАНИЯТА НА ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 КЪМ ЧЛ. 3, АЛ. 3, Т. 1

ОТ НАРЕДБА № 2 ЗА ПРОСПЕКТИТЕ ПРИ ПУБЛИЧНО ПРЕДЛАГАНЕ НА ЦЕННИ КНИЖА И ЗА РАЗКРИВАНЕТО НА ИНФОРМАЦИЯ ОТ ПУБЛИЧНИТЕ ДРУЖЕСТВА И ДРУГИТЕ ЕМИТЕНТИ НА ЦЕННИ КНИЖА

1. Изпълнителният член на Съвета на директорите на “Сердиком” АД декларира, че регистрационният документ съдържа цялата информация за емитента на ценните книжа, необходима за вземане на инвестиционно решение, включително основните рискове, свързани с емитента и неговата дейност и че е в интерес на инвеститорите да се запознаят с регистрационния документ, преди да вземат решение да инвестират.

     Изп.член на СД:

                                    .........................../Калинка Момчилова/

 2. Изпълнителният член на Съвета на директорите на “Сердиком” АД  декларира, че Комисията за финансов надзор е потвърдила регистрационния документ, но не носи отговорност за верността на представената в него информация.
           Изп.член на СД:

                                                                          .                                            .........................../Калинка Момчилова/

3. Лица, които носят отговорност за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в регистрационния документ, съответно за част от информацията в него:
· Калинка Кънчева Момчилова – Законен представител и член на СД
· Соня Иванова Тодорова – Директор за връзки с инвеститорите
1. Данни за членовете на управителните и на контролните органи, прокуристите, консултантите и одиторите на емитента.
1.1. Име и функции на членовете на управителния орган: 

Съвет на директорите:
Ивайло Станиславов Цветков, ЕГН 7611226648 – Независим член на Съвета на директорите; 
Балкантурист АД, рег. по ф.д. № 14676/1991г. по описа на СГС – Председател на Съвета на директорите, представлявано от Недялка Стоева Сандалска - Генкова,  ЕГН 4807196838;
Пи Еф Ейч СИ, рег. по ф.д. № 6010/2003г. по описа на СГС –представлявано  от  Калинка Кънчева Момчилова, ЕГН 6004201051 – пълномощник.
1.2. Име, наименование, седалище и адрес на управление на основните банки и правни консултанти, с които “Сердиком” АД София има трайни отношения:
- Основни банки с които “Сердиком” АД София има трайни отношения:

	Наименование 
	Седалище
	Адрес

	Първа Инвестиционна                          

Банка АД
	Гр. София

централно управление
	Гр. София,

ул.Стефан Караджа №10


1.3. Име, наименование, седалище и адрес на управление на одиторите на емитента за предходните 3 години.
Годишните отчети на дружеството за 2005 ,2006 ,2007 г. са одитирани от дипломирания експерт счетоводител Валентин Богданов, със седалище и адрес на управление гр. Бургас 8000, ул.”Цар Калоян”№24, вх.2 ,ет.6, тел: 056/817434,e-mail: vdbogdanov@yahoo.com.
1.4. Изпълнителният директор и Директорът за връзки с инвеститорите на “Сердиком”АД, поемат отговорността за изготвянето на регистрационния документ и същевременно с това декларират за достоверността на информацията, съдържаща се в него. 

Изп.член на СД:     /Калинка Момчилова/...........................
Директор за връзки с инвеститорите: / Соня Тодорова /..........................


2.Основна информация.

2.1.Систематизирана финансова информация за последните 3 финансови години, включваща следните данни:
А.) приходи от основна дейност; 



Б.) печалба/загуба от основна дейност;



В.) нетна печалба/загуба от дейността;



Г.) нетна печалба/загуба за периода на акция;

           

Д.) сума на активите; 



Е.) нетни активи;



Ж.) акционерен капитал; 



З.) брой акции;

И.) дивидент на акция; 

 

К.) доход на акция с намалена стойност; 
	
	2005
	2006

	2007

	1.приходи от основна дейност 

 /хил. лв../
	118
	160
	          23


	2. печалба /загуба от основна
 дейност /хил. лв../
	          259
	-191
	        -77


	3. нетна загуба от дейността

/хил. лв../
	-
	-
	-


	4. нетна печалба/загуба за периода
 на акция
	-
	-
	-


	5. сума на активите /хил. лв./
	7252
	7077
	6986


	6. нетни активи  /хил. лв../
	6909
	6907
	6986


	7. акционерен капитал      
 /хил. лв../
	1114
	1114
	1114


	8. брой акции 
	1114267
	1114267
	1114267


	9. дивидент на акция
	0
	0
	0


	10. доход на акция с намалена
 стойност
	
	
	


2,2.Рискови фактори, свързани с дейността на емитента.

Рискът в инвестиционния процес е свързан с възможността (вероятността) фактическите постъпления от дадена инвестиция да не съответстват на очакваните.
Анализът на риска е общо понятие и обикновено съпътства всички елементи на фундаменталния анализ. Понятието “риск” обикновено се свързва с възвращаемостта на капитала. За инвестиции с по-голям риск вложителите изискват съответно по-висока норма на възвръщаемост. 

Ако приемем, че всяка инвестиция протича съгласно предварителните очаквания, то няма да съществува риск и несигурност. Отклоненията на действителните резултати по отношение на очакваните могат да се пресметнат и чрез тях да се измери риска. Управлението на риска (неговата идентификация и действията по намаляването му) е функция от дейността по защита на интересите на инвеститорите.
Всяко дружество трябва да идентифицира специфичните експозиции, свързани с неговата дейност. Ръководството извършва оценка на следното:

· Значение;

· Вероятност от възникване;

· Начин на управление на риска.

За контролиране на риска се използва следния процес:

· Оценка на риска и оценка на последствията от приемане на риска.

· Вземане на решение и прилагане на процедура за контрол.

От особено значение е постоянното наблюдение на рисковите средства, тъй като обстоятелствата се променят непрекъснато.

Относно дейността на "Сердиком"АД, може да се отбележи, че дружеството е изложено на следните рискове: общи, систематични, несистематични и други рискове.
2.2.1.Общи рискове – Те оказват влияние върху голяма част от целия пазар и не зависят от управленческото решение на мениджърския екип:

· Политически риск

1. Проявява се при възникване на вътрешно политически промени и промени в законовата регламентация на стопанската дейност в страната.

2. Свързан със степента на вероятност за възникване на сериозни вътрешно политически промени – регионални или глобални въоръжени конфликти или политическо напрежение.

· Риск от непредвидени и извънредни обстоятелства. Възможностите за неговото избягване е предприемане на превантивни мерки, една от които е и застраховката.
· Риск от природни бедствия. Начинът за неговото минимизиране е имуществената застраховка.

2.2.2.Систематични рискове – форма на всеобхватни рискове, произтичащи от икономически фактори.

· Пазарен риск

Степента му е обусловена от несигурност относно общите икономически условия.
· Макроикономически рискове

Свързани с промените в равнището на инфлацията и условията на паричното предлагане – лихвени равнища и обем на кредита.
2.2.3,Несистематичен (специфичен) риск:

· Секторен свързан с промените в рентабилността  на икономическия сектор, в който се намира дружеството. При анализ на отрасъла, цикличността е една от най-обективните категории. “Сердиком” АД спада към отрасъла на услугите, който е нецикличен. Това означава относително добра резистентност към бизнес циклите.
· Общ фирмен риск – свързан с естеството на основната дейност и финансите на дружеството. Този риск бива:

· Бизнес риск – произтича от естеството на основната дейност на “Сердиком” АД и е свързан с очакваната ефективност на дейността. Дружеството управлява бизнес риска чрез оптимизиране на основната си дейност. 

· Финансов риск – свързан е с вземанията и задълженията на дружеството:

· ликвидният финансов риск – изразява опасността дружеството да изпадне в невъзможност да погасява задълженията си. Към момента на изготвяне на настоящия документ “Сердиком” АД не ползва кредит.
· дебиторски финансов риск – произтича от опасността дружеството да изпадне в невъзможност да събира вземанията си.

3.Информация за емитента.

3.1.Данни за емитента, историческа справка и развитие:

А.) наименование на емитента и данни за изменения в наименованието:
Наименование на емитента: "Сердиком"АД 

Изменения в наименованието: Няма настъпили промени в наименованието на Дружеството за предходните три години.

Б.) номер и партида на вписване в търговския регистър, код по БУЛСТАТ и Данъчен номер:

"Сердиком"АД е вписано в Регистъра за държавни и общински предприятия, том 6, стр. 106, парт. № 248 по ф.д.№14401/1991г. по описа на СГС.
ЕИК по БУЛСТАТ: 831641193 Ю
Номер от НДР (данъчен номер): 1223015294

В.) дата на учредяване:

С решение от 03.02.1992г.  СГС регистрира Дружеството под № 12688, т. 132, р. III, стр. 92, по ф.д. № 14401/1991г. 

Дружеството е учредено с неопределен срок на съществуване. 

Г.) държава, в която емитентът е учреден, седалище, адрес на управление, телефон, факс:

Наименование: "Сердиком"АД 

Държава: България

Седалище: гр. София

Адрес на управление: гр. София, община Оборище, ул. Триадица №5б

Адрес за кореспонденция : гр.София-1408, община Триадица, ул.Енос № 2, телефон за връзка: 02/ 805 55 90, 805 56 00.
Факс: 02/ 805 55 95
Д.) важни събития в развитието на емитента за последните 3 финансови години: данни за осъществено преобразуване или консолидация на емитента или на негово дъщерно дружество; осъществено прехвърляне или залог на предприятието; придобиване или разпореждане с активи на значителна стойност извън обичайния ход на дейността му; съществени промени в произвежданата продукция или в предоставяните услуги; информация за заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност за емитента или негово дъщерно дружество и резултата от тях:

· През последните три финансови години – 2005г., 2006г. и 2007г. няма осъществено преобразуване или консолидация на емитента, прехвърляне и залог на предприятието.

· През 2006г. Дружеството продава eдин от собствените си недвижими имоти в м.Килиите гр.София на стойност 108 хил.лв като със средствата са закупени акции.

· Няма информация за заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност на “Сердиком” АД.

· През 2005г са възстановени в баланса по оценка на вещо лице земя на стойност 14500лв и част от сграда на стойност 3000лв м.Горублянско ханче

Е.) данни за всички търгови предложения, отправени от трети лица към емитента или от емитента към други дружества през предходната и текущата финансова година; посочване на цената за закупуване на акциите по търговото предложение и/или стойността на предложените за замяна акции, както и резултата от отправените предложения:

- Към Дружеството не са отправяни писмени предложения от трети лица за изкупуване на собствени акции, както и отправяне на предложение от емитента към други дружества за закупуване на такива.

3.2.Преглед на направените инвестиции:

А.) описание на инвестициите, включително на техния размер, на основните капиталови разходи на емитента и придобито дялово участие в други дружества от началото на последните 3 финансови години – 2005, 2006 и 2007 год.: 

-През финансовата 2006 г със средствата от продажбата на недвижимия имот са закупени 48610бр акции от д-во Балкантурист АД на  стойност 104997,60 лева които представляват 1,65% от акциите на дружеството
Б.) описание на основните текущи капиталови разходи на дружеството, включително разпределението на тези инвестиции в страната и чужбина и начина на финансирането им (със собствени или заемни средства):
-   Не са извършвани капиталови разходи в страната и чужбина.

3.3.Преглед на дейността:

А.) предмет на дейност на емитента и описание на основните сфери на дейност, основни категории продукти и/или предоставени услуги, реализирани на пазара през всяка от последните 3 финансови години – 2005, 2006, и 2007год.; данни за всеки значим нов продукт и/ или услуга предложени на пазара, както и етапа на разработване на нови такива, в случай че то е било публично оповестено:
Предметът на дейност на “Сердиком” АД по съдебна регистрация е:

· хотелиерство и ресторантьорство

· външно-икономическа дейност

· продажба на стоки от внос и местно производство 

· и всички други видове дейности, които не са забранени от закона

През последните три финансови години приходите от дейността на дружеството се формират изцяло от отдадените под наем собствени недвижими имоти и сключения договор с “Гранд Хотел България”АД : подбор и наемане на квалифициран персонал за хотелски комплекс и заведение за хранене, обучение и изцяло административно обслужване на същия. 

Б.) основни пазари на емитента, включително посочване на всички приходи по категории дейности и регионални пазари за всяка от последните 3 финансови години – 2005,2006 и 2007 год.: 

- Емитента извършва основната си дейност на територията на гр.София, като приходите се формират от отдаване под наем на недвижима собственост.

В.) данни за конкурентоспособността на емитента и основания за приетите твърдения.
- Активите, които емитента отдава под наем са с много добра локация и инфраструктура, което предполага засилен интерес от фирми за наемане на отдаваните обекти. Същите са предимно офиси и павилиони за продажба на хранителни стоки, които са изцяло оборудвани, снабдени с всички необходими комуникации.
3.3.1. Допълнителна информация: 

А.) описание на основните сезонни дейности:

 – Емитента не извършва сезонни дейности.

Б.) описания на суровините и материалите от съществено значение за дейността, тяхната наличност и дали цената им е променлива:

– Емитента не осъществява дейност, свързана с използването на суровини и материали.

В.) описание на маркетинговите канали и на специалните методи на продажба (продажби на изплащане и др.):

· Не се използат маркетингови канали за осъществяне на дейноста.

Г.) данни за степента на зависимост на емитента от патенти, лицензи, договори (включително доставчици и потребители) или нов производствен процес.

· Емитента не е зависим от патенти, лицензи и нови производствени процеси.

· Емитента е с висока степен на зависимост от потребители на услугите,които той предоставя.
3,4,Организационна структура:

А.) Описание на икономическата група, част от която е емитента и позицията му в нея:
· “Сердиком” АД не е част от икономическа група.

Б.) Данни за дъщерните дружества на емитента, включително наименование, седалище и адрес на управление, предмет на дейност, държава, в която дъщерното дружество е регистрирано, дялово участие на емитента в него и процентно участие от гласовете в общото събрание на дружеството, ако е различно от броя на притежаваните акции:

· “Сердиком” АД няма дъщерни дружества.

3,5,Имущество, производствени единици и оборудване:

3,5,1,Обем, структура и динамика на дълготрайните материални активи за последните 3 финансови години – 2005,2006 и 2007год., включително оборудване на лизинг; тежести върху активите; производствен капацитет и степен на използване; начин на съхранение; произвеждани продукти и местонахождение:

 Структурата на ДМА на дружеството се вижда от следната таблица:


Мярка хил.лв

	Групи ДМА
	Балансова с/ст

Към 31/12/2007 г.
	Балансова с/ст

Към 31/12/2006 г.
	Балансова с/ст

Към 31/12/2005 г.

	1. Земи
	15
	15
	96

	2. Сгради

и конструкции
	3
	3
	44

	3. Машини

и оборудване
	0
	0
	0

	4. Съоръжения
	0
	0
	0

	5.Транспортни

средства
	0
	0
	0

	в т. ч. На    лизинг
	-
	-
	-

	6. Други ДМА
	0
	0
	0


С оценка на вещо лице в активите през 2005 са върнати земя на стойност 14500лв и част от сграда за 3000лв в местността Горублянско ханче – предмет на спор в мин.периоди.
През 2006г поради 100% амортизация от предходни периоди от баланса са отписани активи. 

Върху активите на “Сердиком” АД няма тежести.

Продадени са две сгради в м.Килиите през 2006г както и на основание решение на СРС е отменен нот.акт и е загубена собствеността върху земя м.Килиите на стойност 81000 лв

3,5,2, Екологични въпроси, които биха могли да окажат влияние върху използването на активите:

· Не съществуват екологични въпроси които биха могли да окажат неблагоприятно влияние върху използването на активите на дружеството.

4. Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи.

4.1. Резултати от дейността:

А.) информация за последните три финансови години относно значими фактори, включително необичайни и редки събития или нови разработки, които съществено се отразяват върху приходите от основната дейност на емитента, както и степента на отражението им върху приходите:
- Не се отчитат необичайни и редки събития, които оказват влияние върху приходите от дейноста.

Б.) съществени изменения в приходите от основната дейност и посочване на степента, в която те са резултат от изменение в цените или обема на стоките или услугите, предлагани от емитента или от въвеждането на  нови стоки или услуги:

През последните три финансови години приходите от основната дейност на “Сердиком” АД са постоянна величина. Те са формирани от отдаване под наем на собствени имоти, а така също и договори за абонаментно обслужване с предмет на дейност подбор,обучение и административно обслужване на високо квалифициран персонал за хотелски комплекс и заведение за хранене.Договорът с Гранд Хотел България за предоставяне на персонал е прекратен на 30.04.2006 поради неработеща хотелска част.

В.) влияние на инфлацията и промените във валутния курс за последните 3 финансови години:

За влиянието на инфлацията и промените във валутния курс може да се съди от следните данни за положителните и отрицателните курсови разлики, които оказват съществено влияние върху размера на вземанията по предоставени търговски кредити:

Мярка хил.лв

	Година
	Положителни курсови разлики
	Отрицателни курсови разлики

	2007
	-
	136

	2006
	
	143

	2005
	188
	


Г.) информация за правителствени, икономически, данъчни, монетарни или политически фактори, които пряко или непряко са оказали съществено влияние или които биха имали съществено влияние върху дейността на емитента; информацията се изготвя за последните 3 финансови години:

За последните три финансови години, показателите на дружеството не са се формирали под влиянието на правителствени, икономически, данъчни, монетарни или политически фактори.
4.2. Ликвидност и финансови ресурси:






А.) описание на вътрешните и външните източници на ликвидност за последните 3 финансови години и кратко разяснение относно значителните неизползвани източници на ликвидност:

Източниците на ликвидност на емитента са краткосрочните активи, съставени от : вземания от търговски предприятия, съдебни и присъдени вземания, други краткосрочни вземания , данъци за възстановяване и парични средства. Размерът на тези активи се съпоставя с размера на краткосрочните задължения, който през последните 3 финансови години превишава размера на краткосрочните активи.

Данните са в хил.лева:
	
	2007
	2006
	2005

	Краткосрочни активи              
	1221
	641
	684

	Краткосрочни задължения               
	    1
	               16
	17

	КА / КЗ –ликвидност              
	1221
	40.06
	40.24


Б.) размер на заемите към края на разглеждания период и информация за техния падеж:
Към 31.12.2007. “Сердиком” АД няма задължения към финансови предприятия, както и задължения по търговски кредити.

В.) информация за използваните финансови инструменти, падеж на всяко от вземанията, структура на наличностите във валута и на лихвените проценти, ако е от значение за оценка на ликвидността на емитента:

Мярка /хил. лв./

	От Фирма
	2007г.
	2006 г
	2005 г.

	1. Вземания от свързани лица:
	0
	0
	

	2. Търговски заеми:
	4 616
	4786
	

	     БиТиДевелопмент сървисиз
	 590
	              590 
	

	в т.ч. падеж
	
	
	

	· Тренд инвест
	   33
	  74
	  41

	в т.ч. падеж
	41
	
	

	· Пи ЕФ Ейч Си Естаблишмент
	2901
	4122
	4265

	в т.ч. падеж
	
	
	

	 Ем Джи Асет Мениджмънт
	1 092
	
	

	ТОТАЛ


	             4 616

	4 786
	4306


Г.) информация за съществените ангажименти на емитента за извършване на капиталови разходи:


- Не са поети ангажименти за извършване на капиталови разходи.


4.3. Описание на развойна дейност за последните 3 години.

“Сердиком” АД не извършва развойна дейност.
4.4. Основни тенденции:

А.) данни за основните тенденции в производството, продажбите и материалните запаси, поръчките, себестойностите и продажните цени за последната финансова година; посочване на несигурните обстоятелства, тенденциите в търсенето, поетите ангажименти или събития за текущата година, които могат да имат съществен ефект върху проходите от основна дейност, доходността, ликвидността или капиталовите ресурси или биха направили финансовата информация неточна относно бъдещите резултати от дейността или финансовото състояние на емитента:

Основната бизнес мисия на “Сердиком”АД е да предоставя  услуги с по-висока потребителска стойност, като се удовлетворяват едновременно интересите  на клиентите, на работещите в дружеството и на акционерите.

Краткосрочните цели могат да се дефинират по следния начин:

· социално стабилизиране и засилване на мотивацията на работещите в дружеството;

· акцент върху повишаване на качеството на предоставяните услуги;

· увеличаване на относителния дял на постъпленията от продажби на услуги;

Реализирането на средносрочните цели ще се осъществява чрез:

· използване на пълния потенциал от ресурси;

· рационална ценова политика по отношение на пазарните сегменти;

· оформяне на завършен цикъл услуги;

В дългосрочен план усилията са насочени към извършване на всички необходими действия за утвърждаване на “Сердиком”АД на вътрешния пазар и привличане на нови партньори.

Б.) планове от съществено значение относно изграждане, разширяване или подобряване на оборудването, включително описание на характера и причините за планираните действия, оценка на разходите, включително на вече направените, начин на финансиране, очаквани начална и крайна дата за завършване на дейността и очаквано увеличение на производствената мощност след завършването й:
Засега не се предвиждат планове от съществено значение относно изграждане, разширяване или подобряване на оборудването.

В.) информация относно прогнозите на емитента най-малко за текущата финансова година, включително:

 

Всички прогнози и предвиждания са оформени съобразно изискванията на действуващо в страната законодателство.

4.5. Прогнозна финансова информация:

4.5.1. Ако е налице или предстои съществена промяна в структурата на емитента в резултат на преобразуване или сделки, както и ако други съществени промени са планирани или са настъпили след приключване на финансовата година до изготвянето на регистрационния документ, емитентът разкрива прогнозна или друга допълнителна информация във връзка с настъпилите промени през текущия или последния приключен финансов период и за планираните (предстоящите) такива през прогнозния период:

Не е налице и не предстои извършването на промени в структурата на емитента. 
5. Членове на управителните органи, висш ръководен състав и служители.

5.1. Информация за членовете на управителните органи, висшия ръководен състав и за служителите, от чиято работа емитентът зависи, включително:

5.1.1. За физическите лица:

А.) трите имена:
Ивайло Станиславов Цветков – независим член на Съвета на директорите, избран на Общо събрание от 23 Юни 2003 година.
Б.) данни за извършвана извън емитента дейност, включително участие в други дружества като членове на управителни или на контролни органи:

Ивайло Цветков е завършил Софийски университет “Св.Св. Климент Охридски” – специалност право. Работи като юрист.
В.) относим професионален опит, включително:
· Дружества, в които са били членове на управителните и на контролните органи, прокуристи или съдружници през последните 5 години;

Ивайло Цветков е вписан като ликвидатор на “Клипер 2001”ООД / в ликвидация/
· Принудителни административни мерки или административни наказания, наложени на лицето през последните 5 години, във връзка с дейността му:

Не са му налагани принудителни административни мерки или наказания.

5.1.2. За юридическите лица – наименование, седалище и адрес на управление, предмет на дейност, номер и партида на вписване в търговския регистър, код по БУЛСТАТ, Данъчен номер, както и данните по т. 5.1.1. за лицето, което ги представлява при изпълнение на задълженията им в управителните и в контролните органи.
Балкантурист АД, представлявано от Недялка Стоева Сандалска - Генкова

Седалище: гр.София, бул.”Цар Освободител „  №4

Адрес на управление: гр.София, бул.Цар Освободител №4
Предмет на дейност: Вътрешнотърговска и външнотърговска, туроператорска, агентска и посредническа дейност; реклама в страната и чужбина; обучение за професионална квалификация; търговски въздушни превози в страната и чужбина, учебни полети, специализирани въздушни работи и техническо обслужване на въздухоплавателни средства и всички други дейности, които не са забранени от закона.

Номер и партида на вписване в търговския регистър:ф.д 14676/1991

ЕИК по БУЛСТАТ:831652492

Номер от НДР (данъчен номер): 1220032988 

Недялка Стоева Сандалска – Генкова е с висше юридическо образование. 

Участие в управителни и контролни органи на други дружества:

· Член на съвета на директорите и Изпълнителен директор на “Балкантурист”АД;

· Член на съвета на директорите на “Би Ти Девелопмент сървисиз” ЕАД;

· Член на Управителния съвет на “Бороспорт” АД;

· Член на Управителния съвет и Председател на Фондация „Балкантурист”

Не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания на лицето през последните 5 години, във връзка с дейността му.

· Пи Еф Ейч Си ЕООД,  представлявано от Калинка Кънчева Момчилова (упълномощен представител)
Седалище: гр.София, бул.”Драган Цанков „  №172

Адрес на управление: гр.София, бул.”Драган Цанков” №172
Предмет на дейност: Вътрешнотърговска и външнотърговска дейност с всякакви разрешени със закон стоки, производство и търговия с промишлени, хранителни, селскостопански и битови стоки, последнически и комисионерск иуслуги, лизингови сделки, търговско представителство, посредничество и агенство на местни и чуждестранни лица в страната и чужбина, реклама и маркетинг, както и всякаква друга дейност, позволена със закон.

Калинка Кънчева Момчилова е с висше икономическо образование. 

Участие в управителни и контролни органи на други дружества:

· Управител на “Агро-лега” ЕООД;

· Управител на “Бороспорт-ски скул” ЕООД;

· Представител на член на съвета на директорите на “Балкантурист”АД;

· Представител на член на съвета на директорите на “Боровец ски ризорт” АД;

· Представител на член на Управителния съвет на “Бороспорт” АД;

· Представител на член на съвета на директорите на „Парадайз бийч” ЕАД;

· Представител на член на Надзорния съвет на „Гранд Хотел България” АД;

· Представител на член на съвета на директорите на „Св.Константин” АД;

Не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания на лицето през последните 5 години, във връзка с дейността му.

5.2. Информация за дейността на управителните органи, включително:

А.) дата на изтичане на срока на текущите договори с членовете на управителните органи, както и периода, през който те са заемали длъжността:

Няма сключени договори за управление с членовете на Съвета на директорите. Същите се избират от Общото събрание на акционерите за срок от пет години и могат да бъдат преизбирани без ограничения, както и да бъдат освободени от длъжност и преди изтичане на мандата, за който са избрани. Същите са членове на Съвета на директорите от Септември 2000 година, с изключение на Ивайло Цветков, който е приет за член от 2003 година.

Б.) данни от договорите за управление с емитента или негови дъщерни дружества относно компенсациите, които членовете на управителните органи биха получили при прекратяване на договорите им:

“Сердиком” АД няма сключени договори за управление. 

5.3. Допълнителна информация: 
А.) възнаграждения на всеки от членовете на Управителните органи за последната финансова година, изплатени от емитента и неговите дъщерни дружества, включително:

· Получени суми и непарични възнаграждения;

· Условни или разсрочени възнаграждения, възникнали през годината, дори и ако възнаграждението се дължи към по-късен момент;

· Сума, дължима от емитента или негови дъщерни дружества за изплащане на пенсии, компенсации при пенсиониране или други подобни обезщетения;

Членовете на Съвета на директорите на “Сердиком” АД не са получавали възнаграждения за дейността си през последните 3 финансови години. Гласувани са възнаграждения от Общото събрание на 15 Септември 2000 година, което е определило една минимална работна заплата за страната на представляващите юридическото лице.
Б.) информация за служителите:

· Брой на служителите към края на всяка от трите предходни финансови години, както и промените в броя, ако са съществени; справка за основните категории служители по вид дейност и справка за средния брой на временно заетите лица за последната финансова година, в случай че емитентът наема значителен брой служители на временни договори:

	 
	Списъчен брой
към
31.12.2005
	Списъчен брой
към
31.12.2006
	Списъчен брой 
към
 31.12.2007

	Наети лица по трудово правоотношение 
	20,5
	2
	2

	Административен персонал 
	2,5
	1
	2

	Обслужващ персонал
	18
	1
	0

	Временно наети
	НЕ
	Не
	Не


· Информация относно отношенията между управителните органи и профсъюзните организации на служителите:

Договорите с профсъюзни организации на служителите са изтекли през 2000 година и не са подновяни такива. В дружеството няма създадени профсъюзни организации на служителите. Успешното развитие на дружеството се дължи до голяма степен на умението на ръководителите и служителите да намират точка на съприкосновение и взаимодействие в името на целите на организацията като цяло. На тази база и в съгласие с изискванията на Кодекса на труда и законодателството се уреждат въпросите, свързани с трудовата заетост, професионалната квалификация и преквалификация, работно време, почивки и отпуски, трудови и допълнителни възнаграждения, обезщетения, здравословни и безопасни условия на труд, социални мероприятия и всички въпроси на трудовите и социални отношения, нерегламентирани в разпоредбите на КТ и други нормативни актове. На основата на съгласие и баланс на интереси се създава база за успешното развитие на дружеството.
В.) информация за притежавани акции на емитента:
· Притежавани от членовете на управителните органи и висшия ръководен състав акции на емитента, включително акциите, притежавани от всеки от тях поотделно и като процент от акциите от този клас; предоставени им от емитента опции върху негови ценни книжа – вид и размер на ценните книжа, върху които са учредени опциите, цена при упражняване на опциите, покупна цена, ако има такава и срок на опциите.
Няма притежавани акции от членове на управитнелните органи и висшия ръководен състав.

· Описание на постигнатите договорености за участие на служителите в капитала на емитента, включително чрез издаване на акции, опции или други ценни книжа  на емитента:
По линия на приватизацията са предоставени преференциални акции на служители на “Сердиком”АД преди 2000 година. Голяма част от същите не работят в дружеството, а друга част продадоха акциите си на “Норам България“ ООД, чрез борсов посредник. Към днешна дата физическите лица притежават 110 540 броя поименни акции или 0.08 % от капитала.
6. Акционери със значително участие. Сделки със свързани (заинтересувани) лица.

6.1. Данни за акционерите, притежаващи над 5 на сто от акциите с право на глас:

6.1.1. За физическите лица – трите имена, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента:

Няма физически лица, които да притежават над 5 процента от акциите с право на глас:

6.1.2. Юридическите лица: 
                  Юридическите лица са 8 на брой  с общо 1 113 430 акции
	Наименование
	адрес
	брой акции 
	отн.дял

	БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ  АД
	София
	 555 950
	  49.89

	ТРЕНД ИНВЕСТ
	ВАДУЦ,ЛИХТЕНЩАЙН 
	 234 500
	  21.05

	ТУРИСТ ТРЪСТ ЕООД
	СОФИЯ
	 167 968
	  15.07

	ГРАНД ХОТЕЛ БЪЛГАРИЯ
	СОФИЯ
	   43  798
	    3.93

	Други
	
	     1 511
	   0.13


6.1.3. Посочване на съществени промени в броя на притежаваните акции за последните 3 години за всеки един от акционерите: 

· Съществени промени в акционерната структура настъпват през 2003 година, когато Министерство на икономиката предлага за изкупуване на част от притежаваните от него акции. Същите са закупени от “Слънчев бряг туризъм”ЕООД.

· През 2005г Акциите на Комерс тръст ООД са изкупени от Тренд инвест ООД – 546 000 бр , от Гранд хотел България АД – 32 708 бр .
6.2. Данни за лицето/лицата, които упражняват контрол върху емитента пряко или непряко, доколкото емитентът има информация за тях:

6.2.1. За физическите лица – трите имена, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента и начин на контрол върху него:

Няма физически лица, които да упражняват контрол върху дейността на дружеството.
6.2.2. За юридическите лица – наименование, седалище и адрес на управление, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента и начин на контрол върху него:

Няма дружество което да притежава повече от 51% от акциите 

6.3.Сделки със свързани лица

6.3.1.Информация относно сделките, сключени между емитента и свързаните лица, в периода от началото на първата от предходните 3 финансови години до датата на изготвяне на регистрационния документ:

Извършените сделки за предходните две финансови години  са съгласно сключените договори за заем и договор за абонаментно обслужване с “Гранд Хотел България”, с предмет на дейност: подбор,обучение и административно обслужване на персонал за хотелски комплекс.

Задължението на “Гранд Хотел България”АД по договора за заем със “Сердиком”АД не се обслужва, поради което емитента е цедирал своето вземане към “Норам Инвест” АД , като го дисконтира в размер на 35% и със задължение за плащане не по-късно от 31 Март 2005 година.

А.) вид и размер на всички сделки или направени към момента предложения за сключване на сделки от съществено значение за емитента или за свързано лице или сделки, които са необичайни по вид и/или условия, по които емитентът или негово дъщерно дружество е страна:

Към момента не са отправяни предложения за сключване на сделки от съществено значение за емитента и за свързаните лица.

Б.) размер на отпуснатите от емитента или от негово дъщерно дружество или дружество майка заеми (включително поемането на гаранции от всякакъв вид) на или в полза на свързани лица; информацията трябва да включва размера на неизплатената главница и лихви, вида на заема и сделката, за която е отпуснат, както и лихвения процент по заема:

	Размер на отпуснатите заеми

От Сердиком АД на :
	2005
	2006
	2007 г.

	 БиТи девелопмент сървисиз – 8 %
	630
	
	

	 Ем Джи Асет Мениджмънт – 7 %
	
	
	         1 092


6.3.2.Актуалната информация, оповестявана по чл. 114б ЗППЦК от членовете на управителните и на контролните органи, прокуриста и лицата, които пряко или непряко притежават най-малко 25 процента от гласовете в общото събрание или го контролират:

А.) юридическите лица, в които притежават пряко или непряко най-малко 25 процента от гласовете в общото събрание или върху които имат контрол:

- “Балкантурист Елит ” АД  е акционер с повече от 25 % участие в капитала на следните дружества: “Балкантурист”АД, “Гранд хотел Варна “АД, “Рила- Боровец ” АД, „Сердиком”АД и „Стоманени профили”АД;

Б.) юридическите лица, в чиито управителни и контролни органи участват или чиито прокуристи са:
· ИВАЙЛО СТАНИСЛАВОВ ЦВЕТКОВ, като член на Съвета на директорите на “Сердиком” АД не участва в управителни и контролни органи на други юридически лица. 
· БАЛКАНТУРИСТ АД, като член на Съвета на директорите на “Сердиком” АД, участва в управителния съвет на следните юридически лица:

1. ГРАНД ХОТЕЛ ВАРНА АД – Управителен съвет
2. РИЛА – БОРОВЕЦ АД - Управителен съвет
3. ГРАНД ХОТЕЛ БЪЛГАРИЯ АД- Управителен съвет
4. РЕЛАКС КЛУБ АД – Съвет на директорите
5. СЕРДИКОМ АД – Съвет на директорите
6. ИТС 2005 АД – Съвет на директорите
· ПИ ЕФ ЕЙЧ СИ ЕООД, като член на Съвета на директорите на “Сердиком” АД, участва в управителния съвет на следните юридически лица:

7. БАЛКАНУТРИСТ АД – Управителен съвет
8. БОРОСПОРТ АД - Надзорен съвет
9. ГРАНД ХОТЕЛ БЪЛГАРИЯ АД- Управителен съвет
10. РЕЛАКС КЛУБ АД – Съвет на директорите
11. СВЕТИ КОНСТАНТИН АД – Съвет на директорите
12. БОРОВЕЦ СКИ РИЗОРТ АД – Съвет на директорите
13. СЕРДИКОМ АД – Съвет на директорите
В.) за известните им настоящи и бъдещи сделки, за които считат че могат да бъдат признати за заинтересувани лица по смисъла на чл. 114, ал. 5 ЗППЦК:

- Няма такава информация.

6.3.3.Информация относно експерти или консултанти, притежаващи значителен брой акции на емитента или на негови дъщерни дружества, има значителен пряк или непряк икономически интерес в емитента и/или възнаграждението му зависи от успеха на публичното предлагане, за което е изготвен този документ:

- Няма такива лица.
7. Финансова информация. 
7.1. Годишните финансови отчети за последните 3 години, включително консолидираните финансови отчети, одитирани от регистриран одитор, включващи:

А.) баланс - приложение

Б.) отчет за приходите и разходите - приложение

В.) отчет за собствения капитал - приложение

Г.) отчет за паричните потоци - приложение

Д.) приложения към финансовите отчети - приложение
7.2. Доклад за Дейността  по чл.33, ал. 1 от Закона за счетоводството.

7.3. Одиторски доклади за всеки от периодите, за които се изискват одитирани финансови отчети. 

7.4. Информацията за всички продажби зад граница и процентното им съотношение към всички продажби:

      „Сердиком” АД не извършва продажби зад граница.


 


7.5. Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, както и решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на емитента, които са имали или могат да имат съществено влияние върху финансовото състояние на емитента или неговата рентабилност.

„Сердиком „АД няма такива.
7.6. Дружествената политика по отношение разпределянето на дивиденти и информация относно дивидента на акция за последните 3 години.

· 2005г. – печалба в  размер на 259 хил.лв.  - неразпределена

· 2006г - дружеството е с фин.резултат загуба – 191 хил. лв. в р-т на отрицателни курсови разлики  от предоставени валутни заеми 
· 2007 г – 77 хил.лв. загуба в р-т на отрицателни курсови разлики  от  предоставени валутни заеми

7.7. Описание на съществените промени във финансовото и търговското състояние на емитента и дружествата от икономическата му група, настъпили след датата на публикуване на годишния или на последния междинен финансов отчет.

- След датата на публикуване на ГФО или на последния междинен финансов отчет не са настъпили съществени промени във финансовото и търговското състояние на емитента.

8. Допълнителна информация.

8.1. Информация за акционерния капитал към датата на последния баланс, включен във финансовия отчет, и към последната практически приложима дата, както следва:
А.) размер на капитала – 1 114 267,00 лева;

Б.) брой акции – 1114267 броя акции - обикновени, поименни непривилегировани, с право на глас, безналични;
В.) брой на емитираните и изцяло изплатени акции - 1114267 броя акции ; брой на емитираните и частично изплатени акции – 0 /нула/  ;

Г.) номинална стойност на акциите – 1 лев;
Д.) брой на акциите в обращение в началото и в края на годината - 1 114267 броя акции – броят на акциите остава непроменен;
Е.) информация, дали повече от 10 процента от капитала е бил заплатен с активи, различни от парични средства, за периода от последните 5 години -целият капитал е заплатен с парични средства;
Ж.) брой, балансова стойност и номинална стойност на акциите на емитента, притежавани от него или от негово дъщерно дружество – 0 /нула/;
З.) лицата, които притежават опции върху капитала на емитента или лицата, към които има поет ангажимент под условие или безусловно да бъдат издадени опции в тяхна полза, включително наименование на дружеството, количество ценни книжа, върху които са издадени опции; цена, на която се упражнява опцията; покупна цена; срок на опциите; ако няма такива лица, това обстоятелство следва да се отбележи; когато опциите са дадени или ще бъдат дадени на всички притежатели на акции, на дългови ценни книжа, на определен клас акции или на служители съгласно план за стимулиране, е достатъчно да се отбележи това обстоятелство, без да е необходимо да се посочват всички имена;
- няма такива лица

И.) история на акционерния капитал за последните 3 години, като се представи информация за събитията през този период, които са довели до промяна на емитирания капитал и/или броя на акциите или класа акции, от които е съставен, заедно с описаните на различията в правата на гласуване, присъщи на различните класове акции през този период; цената и условията по всяка емисия, включително и данни, ако заплащането се е осъществявало с непарични средства (информация относно отстъпки, намаления, специални условия или плащане на вноски);
Към 31.12.2003 г. записаният и внесен капитал на “Сердиком” АД е 1 114 267 лева. Той е разпределен в 1 114 267 броя поименни непривилегировани акции с право на един глас и номинална стойност 1 лев всяка акция, т.е. през последните три финансови години броят на емитираните акциите на Дружеството остава непроменен.

8.2. Информация за устава на емитента: 

А.) описание на правата, преференциите и ограниченията, присъщи на всеки клас акции, включително:
· Правото на дивидент; срока, в който правото на дивидент може да се упражни, както и лицата, които се ползват от това право след изтичане на определения срок:
Дружеството разпределя дивиденти след решение на Общото събрание по предложение на Съвета на директорите. В решението за разпределяне на дивиденти Общото събрание определя началния и крайния срок за изплащане им. 

Правото да получат дивидент имат лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар като акционери на 14-я ден след деня на Общото събрание на акционерите, на което е приет годишният финансов отчет и е взето решение за разпределяне на печалбата.

Дружеството е длъжно да осигури изплащането на акционерите на гласувания на Общото събрание дивидент в 3-месечен срок от провеждането му.

· Правото на глас:
Всяка акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите. Правото на глас възниква с пълното изплащане на емисионната стойност на всяка акция и след вписването на Дружеството в търговския регистър .

· Правото на ликвидационен дял:
Акционерът има право на ликвидационна квота, съразмерна с номиналната стойност на притежаваните от него акции.

Б.) описание на условията, съгласно които се свикват годишното събрание на акционерите и извънредното събрание на акционерите, включително условията за участие в събранието:
Общото събрание на акционерите се провежда най-малко веднъж годишно по седалище на Дружеството. Редовното ОСА се провежда до края на първото полугодие след приключване на отчетната година.

Общото събрание се свиква от Съвета на директорите. То може да бъде свикано и по искане на акционери, притежаващи над 5 на сто от капитала на Дружеството ЧЛ.223АЛ.2 ТЗ.

Общото събрание на акционерите включва акционери с право на глас. Те участват лично или чрез представител. Правото на глас се упражнява от лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар като акционери 14 дни преди датата на Общото събрание.

Членовете на Съвета на директорите вземат участие в работата на Общото събрание без право на глас, освен ако са акционери.

Всеки акционер има право да упълномощи лице, което да го представлява на Общото събрание. Няколко акционери могат да упълномощят общ представител. Упълномощаването се извършва посредством писмено пълномощно, което трябва да бъде за конкретно Общо събрание, да е изрично, нотариално заверено и да има минимално съдържание, определено съгласно действащото законодателство.

В.) кратко описание на всяка разпоредба в устава на емитента или в правилата за работа на управителния орган, която би довела до забавяне, промяна или предотвратяване на смяна на лицата, упражняващи контрол върху емитента в случай на сливане, придобиване или преструктуриране, касаещо емитента (или негово дъщерно дружество):

Съгласно Устава на Дружеството решенията на Общото събрание влизат в сила незабавно, освен ако действието им не бъде отложено със самото решение.

Г.) описание на условията в устава, отнасящи се до промени в капитала, които са по-рестриктивни от условията, предвидени в закона.

Условията в Устава, отнасящи се до промени в капитала са в рамките на действащото законодателство.
8.3.1. Кратко описание на всеки съществен договор, различен от договорите, сключени по повод неговата обичайна дейност, по който емитентът или член на икономическата група е страна, за периода от 2 години преди публикуването на документа, като се посочват датите, страните, предметът на договорите и условията:                                                                           


Не са сключвани такива договори извън обичайната дейност.

8,4,Информация относно всяко дружество, в което емитентът има (пряко или непряко) дългосрочно участие, балансовата стойност на което възлиза на над 10 процента от капитала му, както и всяко друго участие, което може да се отрази значително на оценката на активите и пасивите на емитента, на неговото финансово състояние или печалбата и загубата:

А.) наименование:  “Гранд Хотел Варна” АД

 седалище и адрес на управление на дружеството: гр. Варна, КК “Св.св.Константин и Елена”;

Б.) предмет на дейност на дружеството: Хотелиерство и ресторантьорство;

В.) размер на участието в капитала на дружеството – “Сердиком” АД притежава 9200000 броя акции, представляващи 14% от капитала на “Гранд Хотел Варна”.
Г.) размер на капитала – 6 538 хил.лв;

Д.) резерви  - 29 298 хил.лв

Е.) нетна печалба/загуба за последната финансова година – печалба в размер на 198 хил.лв;
Ж.) размер на получените дивиденти за последната финансова година - не са получавани дивиденти
З.) размер на задълженията и вземанията на емитента във връзка с участието му в дружеството – дружеството не е регистрирало сделки с “Гранд Хотел Варна”АД.
8.4. Централния ежедневник, който дружеството използва за публикуване на поканата за свикване на общото събрание на акционерите:
8.5. Емитентът публикува поканата за свикване на Общо събрание на акционерите във вестник “МОНИТОР”.
8.5.Информация за мястото, времето и начина, по който може да бъде получена допълнителна информация, включително адрес, телефон, работно време и лице за контакти.

Допълнителна информация може да бъде получена всеки вторник и четвъртък от     10.00. до 12.00ч. на адрес: 

гр. София 1408,  ул.Енос  № 2
телефон: 805 55 90
Лица за контакти:  Соня Тодорова
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