“БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”  АД – СОФИЯ

Р Е Г И С Т Р А Ц И О Н Е Н   Д О К У М Е Н Т

КЪМ 31.12.2007 ГОДИНА

СЪГЛАСНО ИЗИСКВАНИЯТА НА ПРИЛОЖЕНИЕ КЪМ ЧЛ. 3 АЛ. 3 Т. 1 

ОТ НАРЕДБАТА ЗА ПРОСПЕКТИТЕ ПРИ ПУБЛИЧНО ПРЕДЛАГАНЕ НА ЦЕННИ КНИЖА И ЗА РАЗКРИВАНЕТО НА ИНФОРМАЦИЯ ОТ ПУБЛИЧНИТЕ ДРУЖЕСТВА И ДРУГИТЕ ЕМИТЕНТИ НА ЦЕННИ КНИЖА

1. Изпълнителният директор на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД, София, декларира, че регистрационният документ съдържа цялата информация за емитента на ценните книжа, необходима за инвестиционно решение, включително основните рискове, свързани с емитента и неговата дейност, и че е в интерес на инвеститорите да се запознаят с регистрационния документ, преди да вземат решение да инвестират.

Изп. Директор:

..............










 Емил Цветков

2. Изпълнителният директор на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД, София, декларира, че Комисията за финансов надзор е потвърдила регистрационния документ, но не носи отговорност за верността на представената в него информация.

Изп. Директор:

...............










Емил Цветков

3. Лица, които носят отговорност за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в регистрационния документ, съответно за част от информацията в него:

· Емил Цветков Василев     – Изпълнителен Директор

· Соня Иванова Тодорова   –  Директор за връзки с инвеститорите

СЪДЪРЖАНИЕ


Обща информация

1. Данни за членовете на Надзорния и Управителния съвет и одиторите на емитента.

1.1. Име и функции на членовете на Надзорния и Управителния съвет.
1.2. Име, наименование, седалище и адрес на управление на основните банки, инвестиционни посредници и правни консултанти, с които “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”АД, София има трайни отношения

1.3. Име, наименование, седалище и адрес на управление на одиторите на емитента за предходните 3 години.

1.4. Имената на лицата, отговорни за изготвянето на регистрационния документ, както и декларация на същите, че при изготвянето му са положили необходимата грижа, и информацията, съдържаща се в него, доколкото им е известно, не е невярна, подвеждаща или непълна

2. Основна информация.

2.1. Систематизирана финансова информация за последните 3 финансови години, включваща следните данни

А.) приходи от обичайната дейност; 







Б.) печалба/загуба от основна дейност; 






В.) нетна печалба/загуба от дейността; 






Г.) нетна печалба/загуба за периода на акция;


           

Д.) сума на активите; 









Е.) нетни активи;








       Ж.) акционерен капитал; 








        З.) брой акции;










И.) дивидент на акция; 






 

К.) доход на акция с намалена стойност 

2.2. Рискови фактори

А. Рискове, свързани с неблагоприятни промени в макроикономическите параметри, с промени в икономическото и финансовото законодателство, както и в конюнктурата на отделните отрасли и икономиката като цяло и със слабото доверие на чуждестранните инвеститори  към българските фирми.

Б. Рискове, свързани с инвестиционния портфейл

В. Рискове, свързани с икономическото състояние на предприятията, придобити от “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД.

Г. Други рискове 

3. Информация за емитента.

3.1. Данни за емитента, историческа справка и развитие:

А.) наименование на емитента и данни за изменения в наименованието, ако такива са настъпили;

Б.) номер и партида на вписване в търговския регистър, код по БУЛСТАТ и Данъчен номер;

В.) дата на учредяване и срок на съществуване

Г.) държава, в която емитентът е учреден, седалище, адрес на управление, телефон (факс), електронен адрес (e-mail) и електронна страница в Интернет (web site);

Д.) важни събития в развитието на емитента за последните 3 финансови години: данни за осъществено преобразуване или консолидация на емитента или на негово дъщерно дружество; осъществено прехвърляне или залог на предприятието ; придобиване или разпореждане с активи на значителна стойност извън обичайния ход на дейността му; съществени промени в произвежданата продукция или в предоставяните услуги; информация за заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност за емитента или негово дъщерно дружество и резултата от тях;

Е.) данни за всички търгови предложения, отправени от трети лица към емитента или от емитента към други дружества през предходната и текущата финансова година; посочване на цената за закупуване на акциите по търговото предложение и/или стойността на предложените за замяна акции, както и резултата от отправените предложения;

3.2. Преглед на направените инвестиции:

А.) описание на инвестициите, включително на техния размер, на основните капиталови разходи на емитента и придобито дялово участие в други дружества от началото на последните 3 финансови години – 2005, 2006 и 2007 г.

1/ Придобито дялово участие през 2005 г.:

2/ Придобито дялово участие през 2006 г.:
3/ Придобито дялово участие през 2007 г.:
Б.) описание на основните текущи капиталови разходи на дружеството, включително разпределението на тези инвестиции в страната и чужбина и начина на финансирането им (със собствени или заемни средства).

3.3. Преглед на дейността:

А.) предмет на дейност на емитента и описание на основните сфери на дейност, основни категории продукти и/или предоставени услуги, реализирани на пазара през всяка от последните 3 финансови години – 2005, 2006, 2007 год.; данни за всеки значим нов продукт и/ или услуга предложени на пазара, както и етапа на разработване на нови такива в случай, че то е било публично оповестено;

Б.) основни пазари на емитента, включително посочване на всички приходи по категории дейности и регионални пазари за всяка от последните 3 финансови години – 2005, 2006, 2007 год.; информацията се изготвя и на консолидирана база;

В.) данни за конкурентоспособността на емитента и основания за приетите твърдения.

3.3.1. Допълнителна информация:

А.) Описание на основните сезонни дейности:

Б/ Информация за сроковете и зависимостта на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД от патенти, лицензионни, фрайчайзингови договори, търговски марки и други обекти на интелектуална собственост, концесионни права

3.4. Организационна структура:

А.) описание на икономическата група, част от която е емитента и позицията му в нея;

Б.) данни за дъщерните дружества на емитента, включително наименование, седалище и адрес на управление, предмет на дейност, държава, в която дъщерното дружество е регистрирано, дялово участие на емитента в него и процентно участие от гласовете в общото събрание на дружеството, ако е различно от броя на притежаваните акции;

3.5. Имущество, производствени единици и оборудване:

3.5.1. Обем, структура и динамика на дълготрайните материални активи за последните 3 финансови години, включително оборудване на лизинг; тежести върху активите; производствен капацитет и степен на използване; начин на съхранение; произвеждани продукти и местонахождение; информацията се изготвя и на консолидирана база.

А. Обем, структура и динамиката на ДМА през 2005г.:

Б. Обем, структура и динамиката на ДМА през 2006г.:
В. Обем, структура и динамиката на ДМА през 2007г.:

 Г. Няма тежестите върху активите на дружеството.

3.5.2. Екологични въпроси, които биха могли да окажат влияние върху използването на активите.

Не съществуват екологични въпроси които биха могли да окажат неблагоприятно влияние върху използването на активите на дружеството.

4. Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи.

4.1. Резултати от дейността:

А.) информация относно значими фактори, включително необичайни и редки събития или нови разработки, които съществено се отразяват върху приходите от основната дейност на емитента, като се посочва степента на отражение върху приходите; информацията се изготвя за последните три финансови години, включително и с данни от консолидирания финансов отчет;

Б.) съществени изменения в приходите от основната дейност и посочване на степента, в която те са резултат от изменение в цените или обема на стоките или услугите, предлагани от емитента или от въвеждането на  нови стоки или услуги;

В.) влияние на инфлацията и промените във валутния курс, ако тази информация е от съществено значение; информацията се изготвя за последните 3 финансови години и с данни от консолидирания финансов отчет;
Г.) информация за правителствени, икономически, данъчни, монетарни или политически фактори, които пряко или непряко са оказали съществено влияние или които биха имали съществено влияние върху дейността на емитента; информацията се изготвя за последните 3 финансови години и с данни от консолидирания финансов отчет.

4.2. Ликвидност и финансови ресурси:






А.) описание на вътрешните и външните източници на ликвидност за последните 3 финансови години и кратко разяснение относно значителните неизползвани източници на ликвидност;

Б.) оценка на източниците и количествата парични потоци;

В.) размер на заемите към края на разглеждания период и информация за техния падеж;

Г.) информация за използваните финансови инструменти, падеж на всяко от вземанията, структура на наличностите във валута и на лихвените проценти, ако е от значение за оценка на ликвидността на емитента;


1/ Вземания към 31.12.2005 г.:


2/ Вземания към 31.12.2006 г.:


3/ Вземания към 31.12.2007 г.:

Д.) информация за съществените ангажименти на емитента за извършване на капиталови разходи.

4.3. Описание на развойна дейност за последните 3 години.

4.4. Основни тенденции:

А) информация относно прогнозите на емитента най-малко за текущата финансова година

4.5. Прогнозна финансова информация:

4.5.1. Ако е налице или предстои съществена промяна в структурата на емитента в резултат на преобразуване или сделки, както и ако други съществени промени са планирани или са настъпили след приключване на финансовата година до изготвянето на регистрационния документ, емитентът разкрива прогноза или друга допълнителна информация във връзка с настъпилите промени през текущия или последния приключен финансов период и за планираните (предстоящите) такива през прогнозния период.

5. Членове на Надзорния и Управителния съвет на дружеството.

5.1. Информация за членовете на Надзорния и Управителния съвет, включително:

5.1.1. За физическите лица:
5.1.2. За юридически лица:

5.2. Информация за дейността на Надзорния и Управителния съвет, включително:

А.) дата на изтичане на срока на текущите договори с членовете на Надзорния и Управителния съвет, както и периода, през който те са заемали длъжността;

Б.) данни от договорите за управление с емитента или негови дъщерни дружества относно компенсациите, които членовете на управителните и на контролните органи биха получили при прекратяване на договорите им.

5.3. Допълнителна информация за членовете на Надзорния и Управителния съвет:

А.) възнаграждения на всеки от членовете на Надзорния и Управителния съвет за последната финансова година, изплатени от емитента и неговите дъщерни дружества, включително:

Б.) информация за служителите:

· Брой на служителите към края на всяка от трите предходни финансови години, както и промените в броя, ако са съществени; справка за основните категории служители по вид дейност и справка за средния брой на временно заетите лица за последната финансова година, в случай че емитентът наема значителен брой служители на временни договори;

· Информация относно отношенията между Надзорния и Управителния съвет и профсъюзните организации на служителите в дружеството – КНСБ, СС Промяна, СС Подкрепа;

В.) информация за притежавани акции на емитента:

· Притежавани от членовете на Надзорния и Управителния съвет и висшия ръководен състав акции на емитента, включително акциите, притежавани от всеки от тях поотделно и като процент от акциите от този клас; предоставени им от емитента опции върху негови ценни книжа – вид и размер на ценните книжа, върху които са учредени опциите, цена при упражняване на опциите, покупна цена, ако има такава и срок на опциите;

· Описание на постигнатите договорености за участие на служителите в капитала на емитента, включително чрез издаване на акции, опции или други ценни книжа  на емитента.

6. Акционери със значително участие. Сделки със свързани (заинтересовани) лица.

6.1. Данни за акционерите, притежаващи над 5 процента от акциите с право на глас:

6.1.1. За физическите лица – трите имена, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента;

6.1.2. Юридическите лица 

6.1.3. Посочване на съществени промени в броя на притежаваните акции за последните 3 години за всеки един от акционерите. 

6.2. Данни за лицето/лицата, които упражняват контрол върху емитента пряко или непряко, доколкото емитентът има информация за тях.

6.2.1. За физическите лица – трите имена, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента и начин на контрол върху него;

6.2.2. За юридическите лица – наименование, седалище и адрес на управление, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента и начин на контрол върху него.

6.3. Сделки със свързани лица:

6.3.1. Информация относно сделките, сключени между емитента и свързаните лица, в периода от началото на първата от предходните 3 финансови години до датата на изготвяне на регистрационния документ:

А.) вид и размер на всички сделки или направени към момента предложения за сключване на сделки от съществено значение за емитента или за свързано лице или сделки, които са необичайни по вид и/или условия, по които емитентът или негово дъщерно дружество е страна;

Б.) размер на отпуснатите от емитента или от негово дъщерно дружество или дружество майка заеми (включително поемането на гаранции от всякакъв вид) на или в полза на свързани лица; информацията трябва да включва размера на неизплатената главница и лихви, вида на заема и сделката, за която е отпуснат, както и лихвения процент по заема.

6.3.2. Актуалната информация, оповестявана по чл. 114б ЗППЦК от членовете на Надзорния и Управителния съвет и лицата, които пряко или непряко притежават най-малко 25 процента от гласовете в общото събрание или го контролират:

А.) юридическите лица, в които притежават пряко или непряко най-малко 25 процента от гласовете в общото събрание или върху които имат контрол;

Б.) юридическите лица, в чиито управителни и контролни органи участват или чиито прокуристи са;

В.) за известните им настоящи и бъдещи сделки, за които считат че могат да бъдат признати за заинтересувани лица по смисъла на чл. 114, ал. 5 ЗППЦК.

6.4. Кратка информация относно експерти или консултанти притежаващи значителен брой акции емитента или на негови дъщерни дружества, има значителен пряк или непряк икономически интерес в емитента и/или възнаграждението му зависи от успеха на публичното предлагане, за което е изготвен този документ;
7. Финансова информация.

7.1. Годишните финансови отчети за последните 3 години, включително консолидираните финансови отчети, одитирани от регистриран одитор, включващи:

А.) баланс – Приложение № 1;

Б.) отчет за приходите и разходите  – Приложение № 2;

В.) отчет за паричните потоци – Приложение № 3;

Г.) отчет за паричните потоци – Приложение; № 4;

Д.) приложения към финансовите отчети  – Приложение № 5,6,7,8

7.2. Доклад за дейността по чл.33, ал. 1 от Закона за счетоводството  – Приложение № 9;

7.3. Одиторски доклади за всеки от периодите, за които се изискват одитирани финансови отчети – Приложение №  10;

7.4. Информацията за всички продажби зад граница и процентното им съотношение към всички продажби, тъй като количеството на продажбите зад граница представлява значителна част от продажбите, осъществени от емитента.

7.5. Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, както и решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на емитента, които са имали или могат да имат съществено влияние върху финансовото състояние на емитента или неговата рентабилност.

7.6. Дружествената политика по отношение разпределянето на дивиденти и информация относно дивидента на акция за последните 3 години.

7.7. Описание на съществените промени във финансовото и търговското състояние на емитента и дружествата от икономическата му група, настъпили след датата на публикуване на годишния или на последния междинен финансов отчет.

8. Допълнителна информация.

8.1. Информация за акционерния капитал към датата на последния баланс, включен във финансовия отчет, и към последната практически приложима дата, както следва:

А.) размер на капитала 

Б.) брой акции;

В.) брой на емитираните и изцяло изплатени акции  и брой на емитираните и частично изплатени акции;

Г.) номинална стойност на акциите ;

Д.) брой на акциите в обращение в началото и в края на годината;

Е.) информация, дали повече от 10 процента от капитала е бил заплатен с активи, различни от парични средства, за периода от последните 5 години;

Ж.) брой, балансова стойност и номинална стойност на акциите на емитента, притежавани от него или от негово дъщерно дружество .

З.) в случай, че има решение за увеличаване на капитала, но емисията акции не е издадена или се предпиремат дейстивя по увеличаване на капитала (например, във връзка с варанти или конвертируеми облигации или издаване на права).

И.) лицата, които притежават опции върху капитала на емитента или лицата, към които има поет ангажимент под условие или безусловно да бъдат издадени опции в тяхна полза, включително наименование на дружеството, количество ценни книжа, върху които са издадени опции; цена, на която се упражнява опцията; покупна цена; срок на опциите; ако няма такива лица, това обстоятелство следва да се отбележи; когато опциите са дадени или ще бъдат дадени на всички притежатели на акции, на дългови ценни книжа, на определен клас акции или на служители съгласно план за стимулиране, е достатъчно да се отбележи това обстоятелство, без да е необходимо да се посочват всички имена;

Й.) история на акционерния капитал за последните 3 години, като се представи информация за събитията през този период, които са довели до промяна на емитирания капитал и/или броя на акциите или класа акции, от които е съставен, заедно с описаните на различията в правата на гласуване, присъщи на различните класове акции през този период; цената и условията по всяка емисия, включително и данни, ако заплащането се е осъществявало с непарични средства (информация относно отстъпки, намаления, специални условия или плащане на вноски);

8.2. Информация за устава на емитента:

А.) описание на правата, преференциите и ограниченията, присъщи на всеки клас акции, включително:

· Правото на дивидент; срока, в който правото на дивидент може да се упражни, както и лицата, които се ползват от това право след изтичане на определения срок;

· Правото на глас;

· Правото на ликвидационен дял;

Б.) описание на условията, съгласно които се свикват годишното събрание на акционерите и извънредното събрание на акционерите, включително условията за участие в събранието;

В.) кратко описание на всяка разпоредба в устава на емитента или в правилата за работа на управителния орган, която би довела до забавяне, промяна или предотвратяване на смяна на лицата, упражняващи контрол върху емитента в случай на сливане, придобиване или преструктуриране, касаещо емитента (или негово дъщерно дружество);

Г.) описание на условията в устава, отнасящи се до промени в капитала, които са по-рестриктивни от условията, предвидени в закона.

8.3.1. Кратко описание на всеки съществен договор, различен от договорите, сключени по повод неговата обичайна дейност, по който емитентът или член на икономическата група е страна, за периода от 2 години преди публикуването на документа, като се посочват датите, страните, предметът на договорите и условията по тях.
8.4. Информация относно всяко дружество, в което емитентът има (пряко или непряко) дългосрочно участие, балансовата стойност на което възлиза на над 10 процента от капитала му, както и всяко друго участие, което може да се отрази значително на оценката на активите и пасивите на емитента, на неговото финансово състояние или печалбата и загубата – Приложение № 11

А.) наименование, седалище и адрес на управление на дружеството;

Б.) предмет на дейност на дружеството;

В.) размер на участието в капитала на дружеството;

Г.) размер на капитала;

8.5. Централния  ежедневник, който дружеството използва за публикуване на поканата за свикване на общото събрание на акционерите.

8.6. Информация за мястото, времето и начина, по който може да бъде получена допълнителна информация, включително адрес, телефон, работно време и лице за контакти.

       Информация за мястото, времето и начина, по който инвеститорите могат да получат регистграционния документ, включително адрес, телефон, работно време и лице за контакти на емитента
      Потeнциалните инвеститори могат да се запознаят с регистрационния документ на адрес: София 1408, община Триадица , ул. “ Енос” № 2 , в дните вторник и четвъртък от 10.00 до 12.00 часа, телефон 805 55 90, 805 55 91, 805 56 00 . Лица за контакти Соня Тодорова и Асен Асенов.

      Информация, че инвестирането в ценни книжа е свързано с рискове и посочване на страниците в регистарционния документ, където са представени рисковите фактори, специфични за дейността на емитента

Акционерите на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД и потенциалните инвеститори трябва да знаят, че цената на акциите може да се понижи и печалби да не се гарантират.

Рисковите фактори, спецфични за дейността на Холдинга са представени на страница 11(единадесета)

ОБЩА ИНФОРМАЦИЯ


Този Регистрационен документ е изготвен и подписан от Изпълнителния директор и Директора за връзки с инвеститорите на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД, София, в съответствие с изискванията на Наредба № 2 от 17.09.2003 г. за проспектите при публично предлагане на ценни книжа и за разкриването на информация от публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа. Неговата цел е да представи достоверна и неподвеждаща информация за инвестиционните цели и намерения на Холдинга на всички лица, които възнамеряват да инвестират в капитала на Холдинга, ставайки негови акционери, за да могат те напълно съзнателно и убедително да вземат решенията си за инвестиране.

Участието в “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД, София, предлага редица преимущества на потенциалните инвеститори.От една страна, потенциалните инвеститори стават акционери в едно доказало се дружество със солиден и диверсифициран портфейл. С участието в Холдинга се свежда до минимум инвестиционния риск за отделните инвеститори, отпадат изискванията за специализирани познания. 

От друга страна, възможностите на Холдинга да инвестира едновременно в множество различни видове ценни книжа на различни емитенти разсейват и намаляват риска и дават възможност за реализиране на печалба във всички случаи. Не е за подценяване също и наличната достоверна информация и анализи за състоянието, възможностите и перспективите за развитие на стопанските отрасли и отделните предприятия, с които разполага дружеството.

На следващо място, Холдигът осигурява възможности за упражняване на ефективен контрол върху управлението на предприятията, чрез придобиване на по-големи пакети от акции, което е невъзможно при индивидуално участие на отделните инвеститори.

1.
Данни за членовете на Надзорния и Управителния съвет и одиторите на емитента.

1.1. Име и функции на членовете на Надзорния и Управителния съвет.

Надзорен съвет:

1. Балкантурист Лимитид, Вадуц, Лихтенщайн – Председател, представлявано от упълномощения представител Бояна Георгиева Попова. 

2. Пи Еф Ейч Си Естаблишмент, Вадуц, Лихтенщайн – член, представлявано от упълномощения представител Дарина Калчева Георгиева – Павлова.

3. Явор Божилов Нотев -  член.
Управителен съвет:
1.Би Ти Девелопмент Сървисиз ЕАД, София – Председател, представлявано от изпълнителния си директор Емил Цветков Василев.

2. Емил Цветков Василев - Изпълнителен Директор.

3. Виолета  Маринова Новева – юрист, член на УС

1.2. Име, наименование, седалище и адрес на управление на основните банки, инвестиционни посредници и правни консултанти, с които “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД, София има трайни отношения

 “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД, София има трайни отношения с:

	             Наименование
	                Седалище
	                   Адрес

	Първа Инвестиционна Банка АД
	         Гр.София
	Гр.София,ул”Стефан Караджа” 10

	Корпоративна Търговска Банка АД
	         Гр.София
	Гр.София,ул”Деян Белишки”№ 2


1.3. Име, наименование, седалище и адрес на управление на одиторите на емитента за предходните 3 години.

Годишните отчети на дружеството за  2005 г., 2006 г. и 2007 г. са одитирани от “Корект одит 2004” ЕООД, със седалище и адрес на управление:гр.Бургас, ул.”Македония”№ 89.
1.4. Имената на лицата, отговорни за изготвянето на регистрационния документ, както и декларация на същите, че при изготвянето му са положили необходимата грижа, и информацията, съдържаща се в него, доколкото им е известно, не е невярна, подвеждаща или непълна
Изпълнителният директор, Директорът за връзки с инвеститорите и Главният счетоводител на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД, София, поемат отговорността за изготвянето на регистрационния документ и същевременно с това декларират за достоверността на информацията, съдържаща се в него. 

                                                                                                                               .............................









Емил Цветков – Изп.директор

..............................

Соня Тодорова –Директор за връзки с 


   инвеститорите

2. Основна информация

2.1. Систематизирана финансова информация за последните 3 финансови години, включваща следните данни:

А) приходи от обичайната дейност; 






	
	2005 г.
	2006 г.
	2007 г.

	Приходи от обичайната дейност (в хиляди лв)
	668
	6 897
	  904


Б) печалба/загуба от основна дейност: 





	
	2005 г.
	2006 г.
	2007 г.

	Печалба/Загуба от основна дейност (в хиляди лв)
	61
	6 329

	659


В) нетна печалба/загуба от дейността:






	
	2005 г.-
	2006 г.
	2007 г.

	Нетна печалба/Загуба от дейността (в хиляди лв)
	40
	6 308  
	594


Г) нетна печалба/загуба за периода на акция:


           

	
	2005 г.
	2006 г.
	2007 г.

	Нетна печалба/Загуба за периода на акция
	0.0039
	0.6198
	0.0584


Д) сума на активите: 









	
	2005 г.
	2006 г.
	2007 г.

	Сума на активите (в хиляди лв)е
	21 522
	27 789

	28 391


Е) нетни активи:









	
	2005 г.
	2006 г.
	2007 г.

	Нетни активи (в хиляди лв)
	21 462
	27 752

	28 341


     Ж) акционерен капитал: 








	
	2005 г.
	2006 г.
	2007 г.

	Акционерен капитал (в лева)
	10 178 687
	10 178 687
	10 178 687


     З) брой акции:










	
	2005 г.
	2006 г.
	2007 г.

	Брой акции
	10 178 687
	10 178 687
	10 178 687


И) дивидент на акция: 






 

За периода 2004 – 2006 г. “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД не е разпределял дивиденти.

К.) доход на акция с намалена стойност: 

“БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ Г” АД няма такива акции.

2.2. Рискови фактори.


Дейността на всеки икономически субект е съпроводена с рискове. Това важи с особена сила за холдингите, наследници на бившите приватизационни фондове, възникнали в процеса на масова приватизация. Като новосъздадени стопански структури, търсещи своето място в икономиката на България, дейността им се осъществява:


- в условията на налагащи се пазарни принципи на организация и функциониране на българската икономика;


- недостатъчно развит фондов пазар и липса на традиции в тази област;


- при определена икономическа и обществена неподготвеност на масовия акционер в качеството му на собственик, партньор и конкурент.

Успешното функциониране на Дружеството зависи от правилното прогнозиране на очаквания риск, от наличието на разработени механизми за неговото разпределяне и минимизиране, както и от ясно очертаните цели и стратегия и последователното им изпъленние.

Рисковете свързани с дейността на ” БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са систематизирани и представени по долу, като са описани и начините за тяхното ограничаване и избягване.

А. Рискове, свързани с неблагоприятни промени в макроикономическите параметри, с промени в икономическото и финансовото законодателство, както и в конюнктурата на отделните отрасли и икономиката като цяло и със слабото доверие на чуждестранните инвеститори  към българските фирми.

Въвеждането на валутен борд намали в известна степен риска, свързан с колебанията на валутния курс. Независимо от това продължава да съществува известна несигурност по отношение на валутния курс, която оказва негативно въздействие върху дейността на предприятията, голяма част от които са пряко свързани с външните пазари .  

В настоящия момент, в условията на спад в икономиката и в частност в производството, е осъществена такава структура на портфейла, която позволява компенсиране на рисковете, присъщи на някои от отраслите на икономиката, чрез развиване на дейност в отрасли с доказана висока доходност.

Не на последно място, успешното функциониране на Дружеството зависи и от промени в нормативната уредба и политиката на правителството по отношение на дейността на различните стопански субекти. Промените в Закона за публично предлагане на ценни книжа спомогнаха за по-доброто функциониране на дружествата и за повишаване доверието на чуждестранните инвеститори към българските компании. Продължаващият процес на хармонизиране на българското законодателство във връзка с присъединяване на България към ЕС, поставя нови, по-високи изисквания към българските предприятия.
Б. Рискове, свързани с инвестиционния портфейл

Портфейлът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД е диверсифициран и включва пакети от акции на предприятия от различни отрасли. Голяма част от предприятията, чиито дялове са закупени от Дружеството, са експортно ориентирани и с доказана рентабилност. В повечето от тях  Дружеството е придобило  над 10% от капитала, което предполага възможност за активно участие в управлението им. Закупени са пакети от акции на предприятия, от една страна от отрасли с доказана доходност, а от друга - от стратегически отрасли, които ще се развиват в дългосрочен аспект. Всички тези факти способстват за оптимално управление на риска.

Цикличният характер на развитието на икономиката определя необходимостта от формиране на портфейл, относително устойчив на конюнктурните колебания и по този начин гарантиращ получаването на относително стабилен доход. С цел предпазване от колебанията в развитието на икономиката на страната в годините на прехода, предприята от инвестиционния портфейл на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са подбрани така, че да  са по-слабо зависими  от конюнктурните колебания, да реагират на промените различно по сила, посока и време и се характеризат с нисък пазарен риск.

Рискът на инвестиционния портфейл се генерира, от една страна, от външната среда – системен риск, и от друга страна от самия потрфейл – несистематичен риск. При подбора на портфейла систематичния риск е ограничен до голяма степен.

В. Рискове, свързани с икономическото състояние на предприятията, придобити от “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД.

За ограничаването на тези рискове е използвана методика за аналитична и експертна оценка на предприятията, включваща система от показатели.

Подборът на предприятията при структурирането на портфейла на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД се извърши на основата на комплексна методика за оценка и подбор на предприятията, включваща:

(1)аналитична оценка на отраслите;

(2)система от показатели и коефициенти, характеризиращи отделни аспекти от състоянието и дейността на предприятията;

(3)комплексни коефициенти, позволяващи интегрална оценка на състоянието на предприятията и на жизнеспособността на фирмите в средносрочен план;

(4)методика за анализ на влиянието на отделни аспекти от дейността върху общата рентабилност на предприятията;

(5)експертна оценка на предприятията, обхващаща параметри от тяхната дейност, които не могат да се оценят на основата на данните от счетоводните отчети;

Изчислените коефициенти и показатели позволиха подбор на водещи предприятия, при които бизнес-рискът, дължащ се на неопределеността на приходите в отделните сфери на икономиката, е сведен до минимум. 

Особено внимание е отделено на оценката на ликвидността на предприятията и способността им да посрещат плащанията по задълженията си. Включените в портфейла предприятия имат задоволителна ликвидност, т.е. финансовият риск при тях е по-малък от средния за съответния подотрасъл. 

Не на последно място трябва да се отбележи, че Дружеството  работи активно за ликвидиране на субективния риск - от непрофесионално управление, като провежда политика за оптимизиране мениджмънта на предприятията, в които има по-значително участие. В 50% от предприятията, в които “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД е придобил дялове има свои представители в управителните им органи. 

Г. Други рискове 

Преминаване на основния пакет акции в лице, чиито интереси не са еднопосочни с интересите на другите акционери; от увеличаване на цената на една акция или получаване на дивиденти или друг вид доход от притежаваните акции, поради причини, свързани с противоположни интереси; от увеличаване на доходността от притежавана собственост в конкурентно предприятие или в предприятие, свързано на входа или на изхода на дружеството.

3. Информация за емитента

3.1. Данни за емитента, историческа справка и развитие

А) наименование на емитента и данни за изменения в наименованието, ако такива са настъпили:

Наименованието на емитента е “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД. Дружеството е учредено като ПФ “Мултигрупелит” АД, който преуреди дейността си в Холдинг по Търговския закон и промени търговската си фирма в “ЕМ ДЖИ ЕЛИТ ХОЛДИНГ” АД с решение на Общото събрание на акционерите, проведено на 13.03.1998г. и вписано в търговския регистър на СГС с решение N 3 от 24.03.1998г.С решение на Общото събрание на акционерите, проведено на 27.06.2005 г. и вписано в търговския регистър на СГС с решение № 21 от 15.07.2005г. дружеството се преименува  на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД.

Б) номер и партида на вписване в търговския регистър, код по БУЛСТАТ и Данъчен номер:

" БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ "АД е вписано в търговския регистър на СГС под №6, том 1, стр.32 по ф.д.№13393/1996г. БУЛСТАТ: 121650326, ДАНЪЧЕН НОМЕР: 2220078763

В) дата на учредяване и срок на съществуване

Дружеството е учредено на 23.09.1996г. Решение на СГС  - 06.11.1996 година. Дружеството се учредява за неопределен срок.

Г) държава, в която емитентът е учреден, седалище, адрес на управление, телефон (факс), електронен адрес (e-mail) и електронна страница в Интернет (web site):
Наименование: " БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ "АД 

Държава: България

Седалище: гр.София, 1408

Адрес на управлението: ул.” Енос ” № 2

Телефон за връзка: 02/805 55 90, 805 55 91, 805 56 00
Факс: 02/805 55 95

Д) важни събития в развитието на емитента за последните 3 финансови години: данни за осъществено преобразуване или консолидация на емитента или на негово дъщерно дружество; осъществено прехвърляне или залог на предприятието ; придобиване или разпореждане с активи на значителна стойност извън обичайния ход на дейността му; съществени промени в произвежданата продукция или в предоставяните услуги; информация за заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност за емитента или негово дъщерно дружество и резултата от тях:

Следвайки своята дългосрочна инвестиционна програма за покупко-продажба на акции, “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД сключи следните по-важни сделки през периода 2005 - 2007г.


2.1/ Сделки през 2005 г.:
Вследствие на сделка, извършена на 04.05.2005г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД от 118 065 бр.акции, равняващи се на 25.52% от капитала на “Минстрой Холдинг”АД – гр.София, се промени на 0 бр.акции, представляващи 0.00% от капитала.

Вследствие на сделка, извършена на 29.07.2005г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД от 6 813 бр.акции, равняващи се на 34.94% от капитала на “МЦФУ”АД – гр.София, се промени на 0 бр.акции, представляващи 0.00% от капитала.

Вследствие на сделка, извършена на 25.08.2005г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД от 2 809  бр.акции, равняващи се на 5.09% от капитала на “Комерс тръст”ООД – гр.София, се промени на 0 бр.акции, представляващи 0.00% от капитала.

Вследствие на сделка, извършена на 19.10.2005г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД от 18 305  бр.акции, равняващи се на 36.61% от капитала на “Минералсувенир-Кърджали”АД – гр.Кърджали, се промени на 0 бр.акции, представляващи 0.00% от капитала.

Вследствие на сделка, извършена на 05.12.2005г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД от 75 582  бр.акции, равняващи се на 30.00% от капитала на “Интернационал Златни пясъци”АД – гр.Варна, се промени на 0 бр.акции, представляващи 0.00% от капитала.

      Вследствие на сделка,извършена на 07.11.2005 г.делът на “Балкантурист Елит”АД от 703 576 бр.акции,равнявящ се на 23,85% от капитала на “Балкантурист “АД-гр.София,се промени на 2 915 230 бр. акции представляващи 98.82  % от капитала.


2.2/ Сделки през 2006 г.:

           Вследствие на сделка, извършена на 31.01.2006 г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”АД от 196 605 бр.акции, равнявящи се на 19.66 %  от капитала на “Гранд Хотел България”АД- гр.София, се промени на 0 бр.акции, представлявящи 0.00 % от капитала.

            Вследствие на сделка, извършена на 21.07.2006 г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”АД от  2 915 230 бр.акции, равнявящи се на 98.82%  от капитала на “ БАЛКАНТУРИСТ ”АД- гр.София, се промени на 2 866 620 бр.акции, представлявящи  97.17 % от капитала.

            Вследствие на сделка, извършена на 25.08.2006 г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”АД от 1 664 144 бр.акции, равнявящи се на 93.73 %  от капитала на “ ГРАНД ХОТЕЛ В.ТЪРНОВО ”АД - гр.В.Търново, се промени на 0 бр.акции, представлявящи 0.00 % от капитала.

            Вследствие на сделка, извършена на 27.10.2006 г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”АД от  3 439  бр.акции, равнявящи се на 6.13%  от капитала на “ Лилия - С ”АД - гр.Своге, се промени на  нула бр.акции, представлявящи 0.0 % от капитала.
2.3/ Сделки през 2007 г.:
      Вследствие на сделка, извършена на 06.12.2007г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД от 4 351377  бр.акции, равняващи се на 66.55% от капитала на “Гранд Хотел Варна”АД – гр.Варна, се промени на 2 391 377 бр.акции, представляващи 36.58% от капитала.

      Вследствие на сделка, извършена на 07.12.2007г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД от 10 195 бр.акции, равняващи се на 0.44% от капитала на “Св.Св.Константин и Елена Холдинг ”АД – гр.Варна, се промени на 0 бр.акции, представляващи 0.00% от капитала.

3/ През разглеждания период “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД е осъществявал обичайната си дейност съобразно регистрирания предмет на дейност.

Е) данни за всички търгови предложения, отправени от трети лица към емитента или от емитента към други дружества през предходната и текущата финансова година; посочване на цената за закупуване на акциите по търговото предложение и/или стойността на предложените за замяна акции, както и резултата от отправените предложения:

Няма такива.

3.2.Преглед на направените инвестиции:

А) описание на инвестициите, включително на техния размер, на основните капиталови разходи на емитента и придобито дялово участие в други дружества от началото на последните 3 финансови години:
          1/ Придобито дялово участие през 2005 г.:
               Вследствие на сделка,извършена на 07.11.2005 г.делът на “Балкантурист Елит”АД от 703 576 бр.акции,равнявящ се на 23,85% от капитала на “Балкантурист “АД-гр.София, нарасна на 2 915 230 бр. акции представляващи 98.82  % от капитала.
        2/ Придобито дялово участие през 2006  г.:

        През 2006 г. Дружеството не е придобивало дялови участия.

        3/ Придобито дялово участие през 2007  г.:

      Вследствие на сделки, извършена за периода 07.12 – 20.12.2007 г. делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД от 2 391 377  бр.акции, равняващи се на 36.58% от капитала на “Гранзд Хотел Варна”АД – гр.Варна, се промени на 2 441 920 бр.акции, представляващи 37.35% от капитала.

      Вследствие на сделки, извършена за периода  05.12 - 06.12.2007г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД от  0 /нула/бр.акции, равняващи се на 00.00% от капитала на “Св.Св.Константин и Елена Холдинг ”АД – гр.Варна, се промени на 10 195 бр.акции, представляващи 0.44% от капитала.
         Вследствие на сделка, извършена на 06.12.2007г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД от 244 450 бр.акции, равняващи се на 21.94% от капитала на “Сердиком ”АД – гр.София, се промени на 555 950 бр.акции, представляващи 49.89% от капитала
Б) описание на основните текущи капиталови разходи на дружеството, включително разпределението на тези инвестиции в страната и чужбина и начина на финансирането им (със собствени или заемни средства):

Капиталовите разходи са извършени със собствени средства в дъщерните дружества на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ “АД.  Дружеството развива своята дейност само на територията на Република България.

3.3.Преглед на дейността:

А) предмет на дейност на емитента и описание на основните сфери на дейност, основни категории продукти и/или предоставени услуги, реализирани на пазара през всяка от последните 3 финансови години; данни за всеки значим нов продукт и/ или услуга предложени на пазара, както и етапа на разработване на нови такива в случай, че то е било публично оповестено:

Предметът на дейност на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД е: придобиване, управление, оценка и продажба на участия в български и чуждестранни дружества; придобиване, управление и продажба на облигации; придобиване, оценка и продажба на патенти, отстъпване на лицензии за използване на патенти в дружества, в които “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД участва; финансиране на дружества, в които “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД участва. 

Дейността на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД е свързана с управление на дъщерните дружества и търговия с акции на дружества от неговия портфейл и на други емитенти, като тя се осъществява със съдействието на лицензирани за това от Комисията за финансов надзор  инвестиционни посредници.

Б) основни пазари на емитента, включително посочване на всички приходи по категории дейности и регионални пазари за всяка от последните 3 финансови години – 2005, 2006 и 2007 год.; информацията се изготвя и на консолидирана база:
Акциите на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД  са регистрирани на Официален “C” пазар на “БФБ – София” АД от 07.09.1998г., а от м.януари 2007 г. акциите на Дружеството са регистрирани за   търговия на “ Неофициален пазар на акции “ сегмент “ А “.  Акциите на по голямата част от дружествата, в които “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД има дялово участие, също са регистрирани за търговия на “БФБ – София” АД. Дружеството осъществява своята дейност на територията на Република България.

В) данни за конкурентоспособността на емитента и основания за приетите твърдения:

Доказателство за конкурентоспособността  на дружеството  е факта, че: 

· то бе сред десетте приватизационна фонда с най-голям набран капитал, 

· с последващите две увеличения на капитала се набра свеж капитал, с който се изгради един балансиран портфейл,

· за периода 2005 г. - 2007 г. акциите на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД бяха сред най-търгуваните  на БФБ-София АД, 

· а също така и трайното присъствие на утвърдени международни пазари чрез своите дъщерни дружетва. 

3.3.1.Допълнителна информация:

А) Описание на основните сезонни дейности:

“БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД не извършва сезонни дейности.

Б/ Информация за сроковете и зависимостта на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД от патенти, лицензионни, фрайчайзингови договори, търговски марки и други обекти на интелектуална собственост, концесионни права:

“БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД не е пряко зависим от патенти, лицензионни, фрайчайзингови договори, търговски марки и други обекти на интелектуална собственост, концесионни права.

3.4.Организационна структура:
А) описание на икономическата група, част от която е емитента и позицията му в нея:

“БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД е предприятие-майка, със следните дъщерни дружества към 31.12.2007 г.:

“Балкантурист” АД – София,

В портфейла на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са включени 6 предприятия, като в  5 от тях Холдингът притежава над 10% от капитала.

Б) данни за дъщерните дружества на емитента, включително наименование, седалище и адрес на управление, предмет на дейност, държава, в която дъщерното дружество е регистрирано, дялово участие на емитента в него и процентно участие от гласовете в общото събрание на дружеството, ако е различно от броя на притежаваните акции:

Към 31.12. 2006г. “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД  е мажоритарен собственик в  1 дружество от своя портфейл: “Балкантурист” АД - София, в което притежава 97,17 % от капитала.
1/ Основната сфера на дейност на “Балкантурист” АД – София, е туроператорска и агентска дейност:
Седалището и адреса на управление е: София, бул. “Цар  Освободител ” № 4. Дружеството е регистрирано в Република България, в СГС. “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД притежава  2 866 620 броя акции, представляващи 97,17 % от капитала,  

3.5.Имущество, производствени единици и оборудване:

3.5.1.Обем, структура и динамика на Нетекущите и текущи активи за последните 3 финансови години, включително оборудване на лизинг; тежести върху активите; производствен капацитет и степен на използване; начин на съхранение; произвеждани продукти и местонахождение:
            А.. Обем, структура и динамика на Нетекущите и текущи активи през 2005 г.:
а) към 31.12.2005г. Нетекущите активи (имоти, машини, съоръжения и оборудване) на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 31 хил лева спрямо 32 хил лева към 31.12.2004г.

б) към 31.12.2005г. Нетекущите нематериални активи на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 0 лева спрямо 0 хил лева към 31.12.2004г.

в) към 31.12.2005г. Нетекущите финансови активи на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 14 353 хил лева спрямо 13 849 хил лева към 31.12.2004г.

 г) към 31.12.2005г. нетекущите  вземания на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 253 хил лева спрямо 4 097 хил лева към 31.12.2004г.

д) към 31.12.2005г. краткотрайните (краткосрочните) активи на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 3 325 хил лева спрямо 214 хил лева към 31.12.2004г.

         В. Обем, структура и динамика на Нетекущите и текущи активи през 2006 г.:   

       а) към 31.12.2006 г. Нетекущите активи (имоти, машини, съоръжения и оборудване) на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 29 хил лева спрямо 31 хил лева към 31.12.2005г.

б) към 31.12.2006 г. Нетекущите нематериални активи на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 0 лева спрямо 0 хил лева към 31.12.2005г.

в) към 31.12.2006 г. Нетекущите финансови активи на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 15 228 хил лева спрямо 17 869 хил лева към 31.12.2005г.

 г) към 31.12.2006г. нетекущите  вземания на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на  12 410 хил лева спрямо 253 хил лева към 31.12.2005г.

д) към 31.12.2006г. краткотрайните (краткосрочните) активи на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на  23 хил лева спрямо 3 325 хил лева към 31.12.2005г.

      В. Обем, структура и динамика на Нетекущите и текущи активи през 2007 г.:   

       а) към 31.12.2007 г. Нетекущите активи (имоти, машини, съоръжения и оборудване) на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 28 хил лева спрямо 29 хил лева към 31.12.2006г.

б) към 31.12.2007 г. Нетекущите нематериални активи на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 0 лева спрямо 0 хил лева към 31.12.2006г.

в) към 31.12.2007 г. Нетекущите финансови активи на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 14 256 хил лева спрямо 15 228 хил лева към 31.12.2006г.

 г) към 31.12.2007г. нетекущите  вземания на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на  13 888 хил лева спрямо 12 410хил лева към 31.12.2006г.

д) към 31.12.2007г. краткотрайните (краткосрочните) активи на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на  197 хил лева спрямо 23 хил лева към 31.12.2006г.

3.5.2.Екологични въпроси, които биха могли да окажат влияние върху използването на активите:

Не съществуват екологични въпроси които биха могли да окажат неблагоприятно влияние върху използването на активите на дружеството.

4.Резултати от дейността, финансово състояние и перспективи
4.1.Резултати от дейността:

А) информация относно значими фактори, включително необичайни и редки събития или нови разработки, които съществено се отразяват върху приходите от основната дейност на емитента, като се посочва степента на отражение върху приходите; информацията се изготвя за последните три финансови години, включително и с данни от консолидирания финансов отчет;

Основните фактори, влиящи върху приходите от основна дейност на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са: конюнктура на фондовия пазар в България, цените на акциите на дружествата от портфейла на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД, конкуренцията в страната. 

Б) съществени изменения в приходите от основната дейност и посочване на степента, в която те са резултат от изменение в цените или обема на стоките или услугите, предлагани от емитента или от въвеждането на  нови стоки или услуги;

Няма такива изменения.

В) влияние на инфлацията и промените във валутния курс, ако тази информация е от съществено значение; информацията се изготвя за последните 3 финансови години;
Това влияние не е от съществено значение за дейността на дружеството.

Г) информация за правителствени, икономически, данъчни, монетарни или политически фактори, които пряко или непряко са оказали съществено влияние или които биха имали съществено влияние върху дейността на емитента; информацията се изготвя за последните 3 финансови години и с данни от консолидирания финансов отчет.

За последните три финансови години, показателите на дружеството не са се формирали под влиянието на правителствени, икономически, данъчни, монетарни или политически фактори.

4.2.Ликвидност и финансови ресурси:






А) описание на вътрешните и външните източници на ликвидност за последните 3 финансови години и кратко разяснение относно значителните неизползвани източници на ликвидност;

Източниците за ликвидност на дружеството са постъпления от продажби на дялови участия в дружества от портфейла на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД  и други дружества, от дивиденти от дъщерни дружества и лихви от отпуснати кредити на дъщерни дружества.

Б) оценка на източниците и количествата парични потоци;

Анализът показва, че сред източниците и количествата парични потоци, на първо място в момента по-важност е получаването на лихви от отпуснати кредити на дъщерни дружества, следващият е постъпления от продажби на дялови участия в дружества от портфейла на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД  и други дружества. Последният източник с най-нередовни постъпления е от дивиденти от дъщерни дружества. Причината е в изпълнението на различни по интензивност инвестиционни програми за всяко едно от дъщерните дружества. 

В) размер на заемите към края на разглеждания период и информация за техния падеж;

“БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД няма взети заеми към края на разглеждания период.

Г) информация за използваните финансови инструменти, падеж на всяко от вземанията, структура на наличностите във валута и на лихвените проценти, ако е от значение за оценка на ликвидността на емитента;
             1/ Вземания към 31.12.2005г.:
       Към 31.12.2005г. “ БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД  има вземания , съгласно действащи Договори за предоставени парични заеми на:

· “Интернационал Златни пясъци”АД ,Варна – 253 000.00 лв., срок на погасяване 15.06.2008г 

· “Гранд Хотел  Варна”АД ,гр.Варна - 3 280 000.00 лв., срок на погасяване 05.12.2006г.      

               2/ Вземания към 31.12.2006г.:
       Към 31.12.2006 г. “ БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД  има вземане , съгласно действащ Договор и Анекси за предоставен паричен заем на:

· “Гранд Хотел  Варна”АД , гр.Варна –  12 410 334.00 лв.,  със срок на погасяване 05.12.2011г.  
               3/ Вземания към 31.12.2007г.:
       Към 31.12.2007г. “ БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД  има вземания , съгласно действащи Договори за предоставени парични заеми на:

· “Гранд Хотел  Варна”АД , гр.Варна –  9 622 883.00 лв.,  със срок на погасяване 05.12.2011г.  

·   “Балкантурист ”АД , гр.София –  4 265 500.00 лв.,  със срок на погасяване 01.10.2012г.  

 а) към 31.12.2007 г. Нетекущите други вземания на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на  13 888 хил лева спрямо 12 410 хил лева към 31.12.2006г.

б) към 31.12.2007 г. Текущите активи (предоставени аванси) на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 0  хил лева спрямо 0хил лева към 31.12.2006г.

в) към 31.12.2007 г. Текущите активи (данъци за възстановяване) на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 0 хил лева спрямо 0 хил лева към 31.12.2006г.


г) към 31.12.2007 г. Текущите активи (други вземания) на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 15 хил лева спрямо  23 хил лева към 31.12.2006г.

д) към 31.12.2007 г.Текущите вземания по предоставени заеми на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД са в размер на 182 хил лева спрямо 3 280  хил лева към 31.12.2006г.

Д) информация за съществените ангажименти на емитента за извършване на капиталови разходи.

Няма такива.

4.3.Описание на развойна дейност за последните 3 години.

“БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД не извършва развойна дейност.
4.4.Основни тенденции:

А) информация относно прогнозите на емитента най-малко за текущата финансова година

Всички прогнози и предвиждания са оформени съобразно изискванията на действуващо в страната законодателство.

През 2008г. ще продължи изпълнението на Програмата за оздравяване и управление на предприятията от портфейла на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД. Основната насока в дейността на Холдинга ще е насочена към управление на собствеността в придобитите предприятия и търговия с ценни книжа. Ще се разшири участието на представители на холдинга в управлението на основните предприятия от портфейла. Работи се по програма за технологично обновление на предприятията, като ще се отпуснат нови инвестиционни кредити за модернизиране и развитие на предприятията. 

Стремежът на ръководството на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД през 2008г. ще бъде насочен към поддържане на диверсифициран инвестиционен портфейл, чиято отраслова структура на инвестициите ще бъде ориентирана основно към отраслите: туризъм, строителство .
Стратегията за развитие набляга върху засилване и задълбочаване на взаимодействието между компаниите от портфейла, които се намират  във взаимозависими икономически сектори. По този начин ще се търси подобряване на ефективността от тяхната дейност, което да доведе до оптимизация на финансовите им резултати.

4.5.Прогнозна финансова информация:
4.5.1.Ако е налице или предстои съществена промяна в структурата на емитента в резултат на преобразуване или сделки, както и ако други съществени промени са планирани или са настъпили след приключване на финансовата година до изготвянето на регистрационния документ, емитентът разкрива прогноза или друга допълнителна информация във връзка с настъпилите промени през текущия или последния приключен финансов период и за планираните (предстоящите) такива през прогнозния период.

Не е налице и нямаме информация за  предстоящи съществени промени в структурата на емитента. 

5.Членове на Надзорния и Управителния съвет на дружеството.

5.1. Информация за членовете на Надзорния и Управителния съвет, включително:

5.1.1. За физическите лица:

Надзорен съвет:

ЯВОР БОЖИЛОВ НОТЕВ 
образование и квалификация: висше юридическо,

професия: адвокат,

професионална справка: от 1988г. е адвокат,

от 07.2003г. член на Надзорния съвет на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД,

няма налагани административни наказания през последните 5 години,
Не притежава акции в “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”АД.
Управителен съвет:

1/ Емил Цветков Василев, 

местожителство: гр.София, кв.Симеоново, ул. “ 70 – та ” №  2,

образование и квалификация: висше икономическо,
професия: счетоводител

професионална справка: От 12.1999г. до 07.2003г. - член на Управителния съвет на “ЕМ ДЖИ ЕЛИТ ХОЛДИНГ” АД,

от 10.2003г. член на Управителния съвет и Изпълнителен директор на “ЕМ ДЖИ ЕЛИТ ХОЛДИНГ” АД,

от 10.2003г. представляващ “ЕМ ДЖИ ЕЛИТ ХОЛДИНГ” АД като член на Управителния съвет на “Гранд хотел Варна” АД, гр. Варна;

от 10.2003г. представляващ “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД като член на Управителния съвет на “Рила Боровец” АД, к.к. Боровец;
от 05.2004г. член на Съвета на директорите на “Стоманени профили” АД, гр. София,

няма налагани административни наказания през последните 5 години,

Брой притежавани акции в “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД - 50.
3/ ВИОЛЕТА МАРИНОВА НОВЕВА, 

местожителство: гр. София, адрес: ул. К. Мирчев № 1,

образование и квалификация: висше юридическо,
професия: юрист,

професионална справка: от 2002г. до 2004 г. – юристконсулт на “Гранд хотел Варна” АД, гр. Варна;

от 2004г. юрисконсулт на “Би Ти Девелопмент Сървисиз” ЕАД; 

няма налагани административни наказания през последните 5 години,

Не притежава акции в „ Балкантурист Елит „ АД.
5.1.2. За юридически лица:

Надзорен съвет:

1/ “ПИ ЕФ ЕЙЧ СИ ЕСТАБЛИШМЕНТ” – Лихтенщайн, регистрирано на 12.01.1996г., седалище във Вадуц, Лихтенщайн.

Дружеството се представлява от Дарина Калчева Георгиева - Павлова, 

местожителство: гр. София, адрес: ул. “Елин Пелин ” №  28 ,

образование и квалификация: висше,

професионална справка: от 07.2003г. представлява члена на Надзорния съвет на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД – “Пи Еф Ейч Си Естаблишмент”, Вадуц.

няма налагани административни наказания през последните 5 години;

Брой притежавани акции в “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД – 8 027 676 броя.

” АД – 8 027 676 броя акции.

2/ “БАЛКАНТУРИСТ ЛИМИТИД” – Лихтенщайн, регистрирано на 01.06.2003г., седалище във Вадуц, Лихтенщайн.

Дружеството се представлява от Бояна Георгиева Попова, 

местожителство: гр. София, адрес: бул. "Патриарх Евтимий" N24,

образование и квалификация: висше икономическо,

професия: икономист,

професионална справка: от 11.1996г. - член на Управителния съвет на Приватизационен фонд "Мултигрупелит" АД, преобразуван на 24.03.1998г. в “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД,

от 04.1997г. до 07.2003г. - председател на Управителния съвет на Приватизационен фонд "Мултигрупелит" АД,

от 07.2003г. до 06.2004г. представлява члена на Надзорния съвет на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД – “Би Ем Ем Трейдинг енд Инвестмънт Естаблишмент”, Вадуц.

от 06.2004г. представлява члена на Надзорния съвет на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД – “Балкантурист лимитид”, Вадуц.

няма налагани администивни наказания през последните 5 години.

Не притежава акции в “ БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД.
Управителен съвет:
“Би Ти Девелопмент Сървиз” ЕАД, София, регистрирано по ф.д. № 14215/2000г. по описа на СГС.
Дружеството се представлява от Емил Цветков Василев, 
местожителство: гр.София, кв.Симеоново, ул. “ 70 – та ” №  2,

образование и квалификация: висше икономическо,
професия: счетоводител,

професионална справка: От 12.1999г. до 07.2003г. - член на Управителния съвет на “ЕМ ДЖИ ЕЛИТ ХОЛДИНГ” АД,

от 10.2003г. член на Управителния съвет и Изпълнителен директор на “ЕМ ДЖИ ЕЛИТ ХОЛДИНГ” АД,

от 10.2003г. представляващ “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД като член на Управителния съвет на “Гранд хотел Варна” АД, гр. Варна;

от 10.2003г. представляващ “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД като член на Управителния съвет на “Рила Боровец” АД, к.к. Боровец;
от 05.2004г. член на Съвета на директорите на “Стоманени профили” АД, гр. София,

от 10.2004 год. представител на “Би Ти Девелопмент Сървиз” ЕАД в Управителния съвет на “Гранд хотел Велико Търново”АД. 

Няма налагани административни наказания през последните 5г.
Не притежава акции в “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД.
5.2.Информация за дейността на Надзорния и Управителния съвет, включително:

А) дата на изтичане на срока на текущите договори с членовете на Надзорния и Управителния съвет, както и периода, през който те са заемали длъжността;

Съгласно чл.23 от Устава на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД, редовното годишно Общо събрание на акционерите избира и освобождава членовете на Надзорния съвет. Срока на договорите за управление е неопределен.

Съгласно чл.38.1. от Устава на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД Надзорният съвет избира и освобождава членовете на Управителния съвет. 
Б) данни от договорите за управление с емитента или негови дъщерни дружества относно компенсациите, които членовете на управителните и на контролните органи биха получили при прекратяване на договорите им.

В случай на едностранно прекратяване, страната, поискала прекратяване на договора:

- ДОВЕРИТЕЛЯТ дължи едно месечно брутно възнаграждение; 

- ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ дължи едно месечно възнаграждение.

5.3.Допълнителна информация за членовете на Надзорния и Управителния съвет:

А) възнаграждения на всеки от членовете на Надзорния и Управителния съвет за последната финансова година, изплатени от емитента и неговите дъщерни дружества, включително:

Членовете на Надзорния и Управителния съвет получават възнаграждение в размер на една минимална работна заплата за страната, определена от ОСА.

Б) информация за служителите:

· Брой на служителите към края на всяка от трите предходни финансови години, както и промените в броя, ако са съществени; справка за основните категории служители по вид дейност и справка за средния брой на временно заетите лица за последната финансова година, в случай че емитентът наема значителен брой служители на временни договори;

	 
	Списъчен брой към 31.12.2005
	Списъчен брой към 31.12.2006
	Списъчен брой към 31.12.2007

	Наети лица по трудово правоотношение 
	1
	1
	2

	Договор за управление 
	1
	1
	1

	Временно наети
	0
	0
	0


	 
	Списъчен брой към 31.12.2005
	Списъчен брой към 31.12.2006
	Списъчен брой към 31.12.2007

	Ръководни служители 
	1
	1
	1

	Аналитични служители
	1
	1
	2

	Приложни специалисти
	0
	0
	0

	Помощен персонал
	0
	0
	0


· Информация относно отношенията между Надзорния и Управителния съвет и профсъюзните организации на служителите в дружеството – КНСБ, СС Промяна, СС Подкрепа;

В дружеството няма създадени профсъюзни организации на служителите. Успешното развитие на дружеството  до голяма степен се дължи на умението на ръководителите и служителите да намират точка на съприкосновение и взаимодействие в името на целите на организацията като цяло. На тази база и в съгласие с изискванията на Кодекса на труда и законодателството се уреждат въпросите свързани с трудовата заетост, професионалната квалификация и преквалификация, работно време, почивки и отпуски, трудови и допълнителни възнаграждения, обезщетения, здравословни и безопасни условия на труд, социални мероприятия и всички въпроси на трудовите и социални отношения, нерегламентирани в разпоредби на КТ и други нормативни актове. На основата на  съгласие и баланс на интереси, се създава база за успешното развитие на дружеството.

В) информация за притежавани акции на емитента:

· Притежавани от членовете на Надзорния и Управителния съвет и висшия ръководен състав акции на емитента, включително акциите, притежавани от всеки от тях поотделно и като процент от акциите от този клас; предоставени им от емитента опции върху негови ценни книжа – вид и размер на ценните книжа, върху които са учредени опциите, цена при упражняване на опциите, покупна цена, ако има такава и срок на опциите;

1/ “ПИ ЕФ ЕЙЧ СИ ЕСТАБЛИШМЕНТ” – Лихтенщайн, 

Брой притежавани акции в “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД 

–  8 027 676 акции.
2/ ЕМИЛ ЦВЕТКОВ ВАСИЛЕВ

Брой притежавани акции в “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”АД  

- 
    50 акции.

· Описание на постигнатите договорености за участие на служителите в капитала на емитента, включително чрез издаване на акции, опции или други ценни книжа  на емитента.

Няма постигнати договорености за за участие на служителите в капитала на емитента, включително чрез издаване на акции, опции или други ценни книжа  на емитента.

6.Акционери със значително участие. Сделки със свързани (заинтересовани) лица.

6.1.Данни за акционерите, притежаващи над 5 процента от акциите с право на глас:

6.1.1. За физическите лица – трите имена, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента;

Няма физически лица, които да притежават над 5 процента от акциите с право на глас:

6.1.2. Юридическите лица 

 “ПИ ЕФ ЕЙЧ СИ” ЕСТАБЛИШМЪНТ – Лихтенщайн, регистрирано на 12.01.1996г., седалище във Вадуц, Лихтенщайн, притежава 8 027 676 броя акции, представляващи 78,88% от капитала на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД.
6.1.3. Посочване на съществени промени в броя на притежаваните акции за последните 3 години за всеки един от акционерите. 

През последните три години няма съществени промени в броя на притежаваните акции за всеки един от акционерите на дружеството.

6.2. Данни за лицето/лицата, които упражняват контрол върху емитента пряко или непряко, доколкото емитентът има информация за тях.

Дружеството има двустепенна система на управление – Надзорен съвет с трима члена и Управителен съвет с трима члена  и се представлява и управлява от  един  Изпълнителен  директор.

“ПИ ЕФ ЕЙЧ СИ” ЕСТАБЛИШМЪНТ – Лихтенщайн е член на Надзорния съвет на  “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД.

6.2.1. За физическите лица – трите имена, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента и начин на контрол върху него;

Физическите лица, притежаващи акции на дружеството са 97 060 и притежават 2 151 011 броя акции, представляващи 21,13% от капитала на дружеството. 

Няма физическо лице, което да упражнява контрол върху дружеството.

6.2.2. За юридическите лица – наименование, седалище и адрес на управление, брой акции с право на глас и техния дял от гласовете в общото събрание на емитента и начин на контрол върху него.

 “ПИ ЕФ ЕЙЧ СИ” ЕСТАБЛИШМЪНТ”, седалище във Вадуц, Лихтенщайн, притежава 8 027 676 броя акции, представляващи 78,87% от капитала на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД.
“ПИ ЕФ ЕЙЧ СИ” ЕСТАБЛИШМЪНТ” разполага с 8 027 676 гласа в Общото събрание на акционерите на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД.

6.3. Сделки със свързани лица:
6.3.1. Информация относно сделките, сключени между емитента и свързаните лица, в периода от началото на първата от предходните 3 финансови години до датата на изготвяне на регистрационния документ:

А) вид и размер на всички сделки или направени към момента предложения за сключване на сделки от съществено значение за емитента или за свързано лице или сделки, които са необичайни по вид и/или условия, по които емитентът или негово дъщерно дружество е страна;

            Вследствие на сделка, извършена на 21.07.2006 г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”АД от  2 915 230 бр.акции, равнявящи се на 98.82%  от капитала на “ БАЛКАНТУРИСТ ”АД- гр.София, се промени на 2 866 620 бр.акции, представлявящи  97.17 % от капитала.

            Вследствие на сделка, извършена на 25.08.2006 г., делът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”АД от 1 664 144 бр.акции, равнявящи се на 93.73 %  от капитала на “ ГРАНД ХОТЕЛ В.ТЪРНОВО ”АД - гр.В.Търново, се промени на 0 бр.акции, представлявящи 0.00 % от капитала.

Б) размер на отпуснатите от емитента или от негово дъщерно дружество или дружество майка заеми (включително поемането на гаранции от всякакъв вид) на или в полза на свързани лица; информацията трябва да включва размера на неизплатената главница и лихви, вида на заема и сделката, за която е отпуснат, както и лихвения процент по заема.

         Съгласно Договор за паричен заем от 05.12.2005 г.  и Анекси, ”Балкантурист Елит “АД  е предоставил на “Гранд Хотел  Варна” АД сума в размер на 12 447 500. 00 лева, за срок  от пет години/ 05.12.2011 г./ при годишна  лихва  в размер на 8 %.Към 31.12.2007 вземането е в размер на 9 622 883.00 лв./ главница/.

         Съгласно Договор за паричен заем от 01.10.2007 г. ”Балкантурист Елит “АД  е предоставил на “ Балкантурист ” АД сума в размер на 4 265 500.00 лева, за срок  от пет години/ 01.10.2012 г./ при годишна  лихва  в размер на 8 %.Към 31.12.2007 вземането е в размер на 4 265 500.00 лв./ главница/.

6.3.2. Актуална информация, оповестявана по чл.114б от ЗППЦК  за членовете на Надзорния и Управителния съвет и лицата, които пряко или непряко притежават най – малко 25 процента от гласовете в общото събрание или го контролират.

Надзорен съвет:

А.) юридическите лица, в които притежават пряко или непряко най-малко 25 процента от гласовете в общото събрание или върху които имат контрол;

I. “Пи Еф Ейч Си Естаблишмент”, Лихтенщайн, притежава над 25,00% от капитала на:

- “Балкантурист Елит” АД;

- “Балкански енергийни системи”АД-в ликвидация;
- “Балкантурист хотелс енд ризортс” АД;
- “Бороспорт лифтс” ЕООД;
- “България 2002 АД холдинг”- в несъстоятелност ;
- “Интермаг” ООД;

- “Климати-М” АД-в ликвидация;

- “МГ Енергетика и природни ресурси” АД;

- “БТ Рийл истейт” АД;

- “Меридиан капитал” АД-в ликвидация;

- “Мултифрут” АД;

- “Пи Еф Ейч Си” ЕООД;

- “Балкантурист кредитни карти” АД;

- “Булсол”АД;

- “Индустриал М”АД-в несъстоятелност;

- “Интернационал Златни пясъци”АД;

- “Нефтоимпортекспорт”АД-в ликвидация;

- “Парадайз бийч” ЕАД,к.к. Боровец

-“ТТръст Асет Мениджмънт”ЕООД

-“Фондация Балкантурист”,София

II.“Балкантурист Лимитид”, Лихтенщайн, притежава над 25,00% от капитала на:

- “Би Ти Девелопмент сървисиз”ЕАД;

- “Гранд хотел България”АД;
- “Релакс клуб” АД;
- “Рила-Боровец” АД;
Б.) юридическите лица, в чиито управителни и контролни органи участват или чиито прокуристи са;

I.“Балкантурист Лимитид”, Лихтенщайн, е:

- член на Надзорния съвет на “Гранд хотел Варна”АД, гр.Варна;

- член на Надзорния съвет на “Балкантурист Елит”АД,  гр.София;

- член на Надзорния съвет на “Рила-Боровец”АД, к.к. ”Боровец”;

- член на Надзорния съвет на “Гранд хотел България”АД, гр.София;

- член на Надзорния съвет на “Бороспорт”АД, к.к.”Боровец”;

- член на Надзорния съвет на “Гранд хотел Велико Търново”АД, гр.В.Търново;

II.“Пи Еф Ейч Си Естаблишмент”, Лихтенщайн, е:

- член на Надзорния съвет на “Гранд хотел Варна” АД, гр.Варна;

- член на Надзорния съвет на “Балкантурист Елит” АД, гр.София;

- член на Надзорния съвет на “Рила-Боровец” АД, к.к.”Боровец”;

- член на Надзорния съвет на “Бороспорт” АД, к.к.”Боровец”;

- член на Надзорния съвет на “Гранд хотел България” АД, гр.София;

- член на Надзорния съвет на “Гранд хотел Велико Търново”АД, гр.В.Търново;

- член на Съвета на директорите на “МГ Рийл истейт”АД, гр.София;

Управителен съвет:

А.) юридическите лица, в които притежават пряко или непряко най-малко 25 процента от гласовете в общото събрание или върху които имат контрол;


I.Емил Цветков Василев е едноличен собственик на капитала на “Бороленд”ЕООД.

Б.) юридическите лица, в чиито управителни и контролни органи участват или чиито прокуристи са:

I.“Би Ти Девепопмент Сървисиз”ЕАД е:

- член на Управителния съвет на “Гранд хотел Варна”АД, гр.Варна;

- член на Управителния съвет на “Рила-Боровец”АД, к.к. ”Боровец”;

- член на Управителния съвет на “Балкантурист Елит”АД, гр.София; 
- член на Надзорния съвет на “Балкантурист”АД, гр.София;


- член на Управителния съвет на “Гранд хотел България”АД, гр.София;

- член на Съвета на директорите на “Парадайз бийч”ЕАД, к.к.”Боровец”;


- член на Съвета на директорите на “Боровец ски ризорт”АД, гр.София;


- член на Управителния съвет на “Гранд хотел Велико Търново”АД, гр.В.Търново;


- член на Съвета на директорите на “ИТС 2005”АД, гр.София;


- член на Съвета на директорите на “Релакс клуб”АД, гр.Варна;


- член на Съвета на директорите на “Свети Константин”АД, гр.Варна;

            - член на Съвета на директорите на “Хотел Интернационал”ЕАД

II.Емил Цветков Василев е:

- член на Съвета на директорите на “Би Ти Девелопмент сървисиз”ЕАД, гр.София;

- член на Съвета на директорите на “МГ Рийл истейт”АД, гр.София;

- член на Управителния съвет на “Балкантурист Елит”АД, гр.София; 
- управител на “Бороленд”ЕООД, гр.София;


- управител на “Бороспорт лифтс”ЕООД, гр.София;

            - управител на “Фикс 21” ООД ,София    

            - член на Управителния съвет на  “Фондация Балкантурист” АД ,София  


III.Виолета Маринова Новева е:

- член на Управителния съвет на “Балкантурист Елит”АД, гр.София; 
- член на Управителния съвет на “Балкантурист”АД, гр.София; 

В.) за известните им настоящи и бъдещи сделки, за които считат че могат да бъдат признати за заинтересувани лица по смисъла на чл. 114, ал. 5 ЗППЦК.

Няма такава информация.

6.4. Кратка информация относно експерти или консултанти, притежаващи значителен брой акции на емитента или на негови дъщерни дружества, има значителен пряк или непряк икономически интерес в емитента и/или възнаграждението му зависи от успеха на публичното предлагане, за което е изготвен този документ;
Няма такава информация.

6.4.1. Актуалната информация, оповестявана по чл. 114б ЗППЦК от членовете на Надзорния и Управителния съвет и лицата, които пряко или непряко притежават най-малко 25 процента от гласовете в общото събрание или го контролират:

Няма такава.

6.5. Кратка информация относно експерти или консултанти, притежаващи значителен брой акции на емитента или на негови дъщерни дружества, има значителен пряк или непряк икономически интерес в емитента и/или възнаграждението му зависи от успеха на публичното предлагане, за което е изготвен този документ;
Няма такива.

7.Финансова информация.

7.1. Годишните финансови отчети за последните 3 години, одитирани от регистриран одитор, включващи:

А.) баланс към 31.12.2007г. – Приложение № 1.

Б.) отчет за доходите към 31.12.2007г. – Приложение № 2.

В.) отчет за паричните потоци към 31.12.2007 г. – Приложение  № 3.

Г.) отчет за измененията  в собствения капитал  към 31.12.2007 г. – Приложение № 4.
Д.) приложения към финансовия отчет към 31.12.2007 г. – Приложение № 5,6,7,8.

7.2.Доклад за дейността по чл.33, ал. 1 от Закона за счетоводството към 31.12.2007г. – Приложение № 9.

Отчетите за управлението по чл.33, ал. 1 от Закона за счетоводството за 2005 и 2006.г. са представени като приложения в Регистрационния документ на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД към 31.12.2005г. и към 31.12.2006г.

7.3.Одиторски доклад към финансовия отчет към 31.12.2007  г. – Приложение № 10.

Г Ф О и Одиторските доклади за 2005 и 2006 г.и  са представени като приложения в Регистрационния документ на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”  АД към 31.12.2005г. и към 31.12.2006 г.

7.4.Информацията за всички продажби зад граница и процентното им съотношение към всички продажби, тъй като количеството на продажбите зад граница представлява значителна част от продажбите, осъществени от емитента.

“БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД осъществява своята дейност само на територията на Република България.

7.5.Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, както и решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на емитента, които са имали или могат да имат съществено влияние върху финансовото състояние на емитента или неговата рентабилност.

Няма такива.

7.6.Дружествената политика по отношение разпределянето на дивиденти и информация относно дивидента на акция за последните 3 години.

“БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД разпределя дивиденти в зависимост от финансовите резултати и от решенията на акционерите.

Тъй като дружеството е избрало стратегия за дългосрочно управление на активите, печалбата от дейността му ще се разпределя в по-голяма степен за реинвестиране и в по-малка степен – за изплащане на дивиденти на акционерите. Акционерите ще печелят повече от нарастването на капиталовата стойност на акциите им, респективно пазарната им цена, отколкото от разпределение на дивиденти. 

Дивидентите ще се изплащат веднъж годишно след одобряване на годишния финансов отчет и след решение за разпределеине на печалбата от Общото събрание на акционерите, по предложение на Управителния съвет.

На последните три Общи събрание, отчитащи 2004, 2005 и  2006 г., акционерите решиха да не се разпределя дивидент. След отчисленията за законовите фондове, останалата част от печалбата беше заделена във фонд Допълнителни резерви. 

7.7.Описание на съществените промени във финансовото и търговското състояние на емитента и дружествата от икономическата му група, настъпили след датата на публикуване на годишния или на последния междинен финансов отчет.

След датата на публикуване на последния междинен финансов отчет не са настъпили съществени промени във финансовото и търговското състояние на дружеството или на неговите дъщерни дружества.

8.Допълнителна информация.

8.1. Информация за акционерния капитал към датата на последния баланс, включен във финансовия отчет, и към последната практически приложима дата, както следва:

А) размер на капитала – 10 178 687 лева
Б) брой акции –  10 178 687 броя обикновени поименни безналични акции;
В) брой на емитираните и изцяло изплатени акции - 10 178 687 броя акции ; и брой на емитираните и частично изплатени акции - 0;

Г) номинална стойност на акциите – 1 лев;
Д) брой на акциите в обращение в началото и в края на годината - 10 178 687 броя акции;

Е) информация, дали повече от 10 процента от капитала е бил заплатен с активи, различни от парични средства, за периода от последните 5 години 

Целият капитал е заплатен с парични средства.

Ж) брой, балансова стойност и номинална стойност на акциите на емитента, притежавани от него или от негово дъщерно дружество .

“БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД не притежава собствени акции.
З) в случай, че има решение за увеличаване на капитала, но емисията акции не е издадена или се предприемат действия по увеличаване на капитала (например, във връзка с варанти или конвертируеми облигации или издаване на права) 

Няма решение за увеличаване на капитала по този начин.
И) лицата, които притежават опции върху капитала на емитента или лицата, към които има поет ангажимент под условие или безусловно да бъдат издадени опции в тяхна полза, включително наименование на дружеството, количество ценни книжа, върху които са издадени опции; цена, на която се упражнява опцията; покупна цена; срок на опциите; ако няма такива лица, това обстоятелство следва да се отбележи; когато опциите са дадени или ще бъдат дадени на всички притежатели на акции, на дългови ценни книжа, на опред елен клас акции или на служители съгласно план за стимулиране, е достатъчно да се отбележи това обстоятелство, без да е необходимо да се посочват всички имена 

Няма  лица, които да притежават опции върху капитала на емитента или лицата, към които има поет ангажимент под условие или безусловно да бъдат издадени опции в тяхна полза.
К) история на акционерния капитал за последните 3 години, като се представи информация за събитията през този период, които са довели до промяна на емитирания капитал и/или броя на акциите или класа акции, от които е съставен, заедно с описаните на различията в правата на гласуване, присъщи на различните класове акции през този период; цената и условията по всяка емисия, включително и данни, ако заплащането се е осъществявало с непарични средства (информация относно отстъпки, намаления, специални условия или плащане на вноски);

През 2005 , 2006 и 2007 г., няма събития, които да са довели до промяна на емитирания капитал и/или в броя  на акциите на дружеството.

През 2004г. В резултат на изпълнение решението на извънрденото ОСА на “ЕМ ДЖИ ЕЛИТ ХОЛДИНГ” АД от 20.12.2001г. и съгласувано с “Централен депозитар” АД, “Българска фондова борса –София” АД и Комисията за финансов надзор, и в съответствие с изискването на Търговския закон, номиналът на акциите на Холдинга се промени от 0.10 стотинки на 1.00 лев.

8.2. Информация за устава на емитента:

А) описание на правата, преференциите и ограниченията, присъщи на всеки клас акции, включително:

· Правото на дивидент; срока, в който правото на дивидент може да се упражни, както и лицата, които се ползват от това право след изтичане на определения срок;
Дружеството издава безналични поименни непривилегировани акции с право на един глас.

Акционерът има право на част от печалбата, която подлежи на разпределение, пропорционална на номиналната стойност на притежаваните от него акции.

Изплащането на дивиднети се извършва по ред и начин, определени от Управителния съвет въз основа на решението на Общото събрание по чл.13.2 от устава на дружеството и в съотвествие с изискванията на действащото законодателство.

· Правото на глас;

Всяка акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите.

· Правото на ликвидационен дял;

Акционерът има право на ликвидационна квота, съразмерна с общата номинална стойност на притежаваните от него акции.
Б) описание на условията, съгласно които се свикват годишното събрание на акционерите и извънредното събрание на акционерите, включително условията за участие в събранието;

Общото събрание се провежда най-малко веднъж годишно. Общото събрание на Дружеството се провежда по неговото седалище. Редовното Общо събрание на акционерите се провежда до края на първото полугодие след приключване на отчетната година.

Общото събрание се свиква от Управителния съвет на Дружеството.

Общото събрание може да бъде свикано и от Надзорния съвет на Дружеството или по искане на акционери, притежаващи поне 5 на сто от капитала на Дружеството, които повече от три месеца са притежавали тези акции.

Общото събрание на акционерите се свиква чрез покана, обнародвана в Държавен вестник с реквизитите по чл.223, ал.4 от Търговския закон, най-малко 30 дни преди датата на събранието, и в един централен ежедневник в срока, в който се публикува и в "Държавен вестник".

За заседанието на Общото събрание се изготвя списък на присъстващите акционери или техните представители и на броя на притежаваните от тях акции. Акционерите и представителите удостоверяват присъствието си с подпис. Списъкът се заверява от Председателя и  Секретаря на Общото събрание.

Акционерите се легитимират за участие в Общото събрание с представяне на документ за самоличност и поименни удостоверения или друг допустим удостоверителен документ за участие в капитала.

Списъците на акционерите се подшиват в книга към протоколната книга на Дружеството.

Всеки акционер има право да упълномощи лице, което да го представлява на Общото събрание.

Няколко акционери могат да упълномощят общ представител.

Упълномощаването се извършва посредством писмено пълномощно. Писменото пълномощно за представляване на акционер в Общото събрание на акционерите на Дружеството трябва да бъде за конкретно общо събрание, да е изрично, нотариално заверено и да има минимално съдържание, определено, съгласно действуващото законодателство.

В) кратко описание на всяка разпоредба в устава на емитента или в правилата за работа на управителния орган, която би довела до забавяне, промяна или предотвратяване на смяна на лицата, упражняващи контрол върху емитента в случай на сливане, придобиване или преструктуриране, касаещо емитента (или негово дъщерно дружество);

Съгласно чл. 31.2. от устава на дружеството решенията на Общоно събрание влизат в сила незабавно, освен  в  случаите на чл.231, ал. 3 и 4 от  ТЗ или , ако действието им не бъде отложено със самото решение

Г) описание на условията в устава, отнасящи се до промени в капитала, които са по-рестриктивни от условията, предвидени в закона.

Условията в устава, отнасящи се до промени в капитала, са в рамките на действащото законодателство.

8.3.1.Кратко описание на всеки съществен договор, различен от договорите, сключени по повод неговата обичайна дейност, по който емитентът или член на икономическата група е страна, за периода от 2 години преди публикуването на документа, като се посочват датите, страните, предметът на договорите и условията по тях.

Няма такива договори.

8.4.Информация относно всяко дружество, в което емитентът има (пряко или непряко) дългосрочно участие, балансовата стойност на което възлиза на над 10 процента от капитала му, както и всяко друго участие, което може да се отрази значително на оценката на активите и пасивите на емитента, на неговото финансово състояние или печалбата и загубата:

А.) наименование, седалище и адрес на управление на дружеството;

Б.) предмет на дейност на дружеството;

В.) размер на участието в капитала на дружеството;

Г.) размер на капитала;

Информация по т. 8.4. е изложена в Приложение № 11 на Годишния финонсов отчет
8.5.Централния ежедневник, който дружеството използва за публикуване на поканата за свикване на общото събрание на акционерите.

През 2007 г. поканата за свикване на общото събрание на акционерите  за  отчетната финансова  2006 г. бе публикувана във вестник “Монитор”.

8.6.Информация за мястото, времето и начина, по който може да бъде получена допълнителна информация, включително адрес, телефон, работно време и лице за контакти.

Акционерите и потенциалните инвеститори могат да получават допълнителна информация  на адрес:София,1408 , община Триадица, ул."Енос”  № 2, в дните вторник и четвъртък, от 10.00 до 12.00 часа. Телефони за връзка: 805 55 90, 805 55 91, 805 56 00.Факс: 805 55 95 . Лица за контакти: Соня Тодорова и Асен Асенов.

Рискове, свързани с дейността на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД


Дейността на всеки икономически субект е съпроводена с рискове. Това важи с особена сила за дружествата, наследници на бившите приватизационни фондове, възникнали в процеса на масова приватизация. Като новосъздадени стопански структури, търсещи своето място в икономиката на България, дейността им се осъществява:


- в условията на налагащи се пазарни принципи на организация и функциониране на българската икономика;


- недостатъчно развит фондов пазар и липса на традиции в тази област;


- при определена икономическа и обществена неподготвеност на масовия акционер в качеството му на собственик, партньор и конкурент.

Успешното функциониране на Дружеството, зависи от правилното прогнозиране на очаквания риск, от наличието на разработени механизми за неговото разпределяне и минимизиране, както и от ясно очертани цели и стратегия и последователното им изпълнение.

Рисковете свързани с дейността на” БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД са систематизирани и представени по долу, като са описани и начините за тяхното ограничаване и избягване.

А. Рискове, свързани с неблагоприятни промени в макроикономическите параметри, с промени в икономическото и финансовото законодателство, както и в конюнктурата на отделните отрасли и икономиката като цяло и със слабото доверие на чуждестранните инвеститори  към българските фирми.
Въвеждането на валутен борд намали в известна степен риска, свързан с колебанията на валутния курс. Независимо от това продължава да съществува известна несигурност по отношение на валутния курс, която оказва негативно въздействие върху дейността на предприятията, голяма част от които са пряко свързани с външните пазари за осигуряването на суровини и материали. За ограничаване влиянието на колебанията на валутния курс, “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД е придобил дялове в експортно-ориентирани предприятия (техните постъпления са предимно деноминирани в щ.д.) и по този начин се избягват негативните последици от надценяването на лева, което надценяване от своя страна прави неконкурентноспособна продукцията на компаниите. 

В настоящия момент, в условията на спад в икономиката и в частност в производството, е осъществена такава структура на портфейла, която позволява компенсиране на рисковете, присъщи на някои от отраслите на икономиката, чрез развиване на дейност в отрасли с доказана висока доходност.

Не на последно място, успешното функциониране на Дружеството зависи и от промени в нормативната уредба и политиката на правителството по отношение на дейността на различните стопански субекти. Промените в Закона за публично предлагане наце;нни книжа спомогнаха за по-доброто функциониране на дружествата и за повишаване доверието на чуждестранните инвеститори към българските компании. Продължаващият процес на хармонизиране на българското законодателство във връзка с предстоящото присъединяване на българия към ЕС, поставя нови, по-високи изисквания към българските предприятия.
Б. Рискове, свързани с инвестиционния портфейл

Портфейлът на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД е диверсифициран и включва пакети от акции на предприятия от различни отрасли. Голяма част от предприятията, чиито дялове са закупени от Дружеството, са експортно ориентирани и с доказана рентабилност. В повечето от тях Холдингът е придобил над 10% от капитала, което предполага възможност за активно участие в управлението им. Закупени са пакети от акции на предприятия, от една страна от отрасли с доказана доходност, а от друга - от стратегически отрасли, които ще се развиват в дългосрочен аспект. Всички тези факти способстват за оптимално управление на риска.

Цикличният характер на развитието на икономиката определя необходимостта от форзиране на портфейл, относително устойчив на конюнктурните колебания и по този начин гарантиращ получаването на относително стабилен доход. С цел предпазване от колебанията в развитието на икономиката на страната в годините на прехода, за предприятия от инвестиционния портфейл на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД са подбрани такива, които са по-слабо зависими  от конюнктурните колебания, реагират на промените различно по сила, посока и време и се характеризат с нисък пазарен риск.

Рискът на инвестиционния портфейл се генерира, от една страна, от външната среда – системен риск, и от друга страна от самия потрфейл – несистематичен риск. При подбора на портфейла систематичния риск е ограничен до голяма степен.

В. Рискове, свързани с икономическото състояние на предприятията, придобити от “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД.

За ограничаването на тези рискове е използвана методика за аналитична и експертна оценка на предприятията, включваща система от показатели.

Подборът на предприятията при структурирането на портфейла на “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ”” АД се извърши на основата на комплексна методика за оценка и подбор на предприятията, включваща:

(1)аналитична оценка на отраслите;

(2)система от показатели и коефициенти, характеризиращи отделни аспекти от състоянието и дейността на предприятията;

(3)комплексни коефициенти, позволяващи интегрална оценка на състоянието на предприятията и на жизнеспособността на фирмите в средносрочен план;

(4)методика за анализ на влиянието на отделни аспекти от дейността върху общата рентабилност на предприятията;

(5)експертна оценка на предприятията, обхващаща параметри от тяхната дейност, които не могат да се оценят на основата на данните от счетоводните отчети;

Изчислените коефициенти и показатели позволиха подбор на водещи предприятия, при които бизнес-рискът, дължащ се на неопределеността на приходите в отделните сфери на икономиката, е сведен до минимум. 

Особено внимание е отделено на оценката на ликвидността на предприятията и способността им да посрещат плащанията по задълженията си. Включените в портфейла предприятия имат задоволителна ликвидност, т.е. финансовият риск при тях е по-малък от средния за съответния подотрасъл. 

Не на последно място трябва да се отбележи, че Холдингът работи активно за ликвидиране на субективния риск - от непрофесионално управление, като провежда политика за оптимизиране мениджмънта на предприятията, в които има по-значително участие. В 50% от предприятията, в които “БАЛКАНТУРИСТ ЕЛИТ” АД е придобил дялове има свои представители в управителните им органи. 

Г. Други рискове 

Преминаване на основния пакет акции в лице, чиито интереси не са еднопосочни с интересите на другите акционери от увеличаване на цената на една акция или получаване на дивиденти или друг вид доход от притежаваните акции, поради причини, свързани с противоположни интереси от увеличаване на доходността от притежавана собственост в конкурентно предприятие или в предприятие, свързано на входа или на изхода на дружеството.
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