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I.  ПРЕГЛЕД НА РАЗВИТИЕТО И РЕЗУЛТАТИТЕ ОТ ДЕЙНОСТТА НА ДРУЖЕСТВОТО, КАКТО И НЕГОВОТО СЪСТОЯНИЕ, ЗАЕДНО С ОПИСАНИЕ НА ОСНОВНИТЕ РИСКОВЕ, ПРЕД КОИТО Е ИЗПРАВЕНО.

1.  Ликвидност:

1.1 Тенденции, обстоятелства или рискове, които ще
доведат или за които има основание да се смята, че ще доведат до съществено повишаване или намаляване на ликвидността на дружеството.

Основните тенденции, обстоятелства или рискове, които могат да доведат до съществено повишаване или намаляване ликвидността на дружеството са свързани с основната дейност на дружеството и по-конкретно с пазара на недвижими имоти у нас. В този смисъл, ако класифицираме пазарът на недвижими имоти по два основни критерия: вид на имота и географско местонахождение, то можем да достигнем до следните изводи:

· Основните видове имоти са земеделска земя, парцели за застрояване, жилищни имоти, офиси, търговски имоти, индустриални имоти и други.

·  Под географски критерий най-често се разбира регион, град, местност и т.н.

Основните цели, а с това и рискове на дружеството са свързани с оперирането и управлението на изграждения в гр. Варна, първи по рода си МОЛ - ПФОЕ-МОЛ, който по своя вид представлява Търговски център за отдаване под наем на кафетерии, ресторанти, бюфети, павилиони за храна, заведения за хранене, търговски обекти и офиси от всякакъв вид. Съгласно географския критерии, той попада във втория по големина град в България, който представлява особено бързо развиващ се индустриален и туристически център на източна България. Варна е привлекателна и като град, който е в близост до най-големите курорти по българското крайбрежие като Златни пясъци, Албена, Дружба и др. Наличието и на пристанище, както и на едра промишленост /Девня/ още веднъж подпомага икономическото му развитие, което пък от своя страна допринася за платежоспособността на жителите му. В този смисъл, след София, Варна се очертава като основен икономически и търговски център и не напразно е наричана Морската столица.

Положителните очаквания на дружеството относно неговата ликвидност са свързани с няколкото основни фактора, които определят успеха на един Търговски център от типа Мол. Съгласно анализ на O3 PR Consulting това са :

· Наличието на други подобни проекти в града, името, което носи проектът, колко функциониращи подобни търговски обекта има към момента на официалното откриване в съответния град и в какъв времеви период след официалното откриване се предвижда да бъдат открити други търговски обекти от същия тип. Към момента в гр. Варна не са налице други обекти с големината или значението на истински Търговски Център - МОЛ. Очаква се откриването на още два търговски центъра в града. Очаква се до края на годината да бъде завършен Мол Варна, който ще бъде с по-голяма търговска площ и се намира в непосредствена близост до Пфое Мол. В този смисъл, ще представлява сериозна конкуренция и може да доведе до неблагоприатни резултати като отлив на посетители, намаляване на приходите за наемателите на Пфое Мол, отказ на част от тях да заплащат наемната цена и др. Изострянето на конкуренцията в този сегмент обаче следва да се разглежда не само като факт, който ще доведе до трудности при реализирането на печалби от проекта, но и като показател за доходоностността, която се предвижда и от други инвеститори.

· Обект, който бъде открит пръв в града и който съдържа „МОЛ“ в името си, в 98% от случаите ще бъде асоцииран с понятието “МОЛ”, докато при откриване на друг подобен търговски обект, например след седем месеца, степента на асоцииране ще се разпредели между двата обекта в съотношение 75:25 в полза на първия. Предвид очакваното завършване на ПФОЕ-МОЛ и официалното му откриване на 01 декември 2007г., той вече е първият от МОЛ във Варна. Това му предоставя предимство пред останалите конкуренти да бъде асоцииран като първият такъв обект и към момента привлича вниманието и интереса на клиентите. Съчетанието от имената ПФОЕ и МОЛ също допринася за положително развитие в реализирането на инвестицията, защото ПФОЕ е познато и уважавано в България име, което се свързва с добра търговска практика и коректност. 

· Съществена роля играят и местоположението и възможността за достъп до обекти от този тип. Възможността за достъп се свързва най-вече с капацитета на пътните артерии, които осигуряват достъпа до обекта и вероятността от засилен трафик по тях, което съществено би ограничило потенциалния брой посетители, се казва в изследването. В повечето случаи централната градска част не предлага възможности за добро местоположение, поради натовареността на трафика в нея. Оптималният вариант е обектът да се ситуира в близост до центъра на града с достъп до една или две главни пътни артерии. ПФОЕ МОЛ се намира в близост до центъра на гр. Варна, като едновременно с това се намира и на един от двата основни булеварда в града. В близост е и друга основна пътна артерия като по този начин съчетава основните изисквания за достъпност и привлекателност. Локацията е привлекателна и поради струпването на множество търговски обекти и търговски вериги като Пикадили, Mr. Bricolage и др.

През 2007 година продължава да се наблюдава покачване на цените на квадратен метър на магазините под наем, като половината са разположени в градската част, а останалата половина в центъра на Морската столица. С 20 на сто са се повишили наемите на магазините спрямо началото на 2007. Голяма част от търговците по централната улица откриха обекти и в Пфое Мол. Въпреки това, се наблюдава желание у тях да запазят и магазините си в централната част на града, което продължава да държи нивата на наемните цени на едно сравнително високо ниво. 

 Конкурентната среда от гледна точка на потребителите в гр. Варна е вече много добре развита. От години на българския пазар присъстват големи предприемачи, разполагащи със значителни финансови ресурси, достъп до дългово финансиране и опит в планирането и изпълнението на проекти за построяване на офис сгради, но инвеститорския интерес е концентриран основно в големите градове. 

1.2. Недостиг на ликвидни средства

Рискът в даден момент дружеството да остане без ликвидни средства е  реален, защото към настоящия момент единствения доход на дружеството е от получаваните наеми от наематели в Пфое Мол. Въпреки солидната форма на сключените договори и фактът, че почти всички Наематели са дружества, които представляват световноизвестни марки, би могло да се стигне до ситуация, в която Наемателите забавят или въобще отказват да заплащат дължимата Наемна цена. Дружеството е взело всички възможни предпазни мерки, като е включило клаузи в договорите за Наем за високи неустойки, възможност за спиране достъпа до помещението, както и задължение за авансово заплащане на наемната цена за три месеца напред. При условие, че въпреки това възникне ситуация на недостиг на ликвидни средства, то дружеството ще премине към консултации с банката кредитор за разсрочване на вземанията, както и незабавно ще заведе искове за събиране на дължимите суми. 

1.3 посочване и отделно разглеждане на вътрешните и външните източници на ликвидност и кратък коментар на значимите неизползвани източници на ликвидни средства.

1.3.1 Вътрешни източници на ликвидност - 

· Капитал на дружеството - 1 500 000 лв. Част от Капитала на дружеството към момента е използвана за закупуването на два недвижими имота в град Варна, както и като гаранция за банков кредит съгласно сключен договор за кредит с Банка Пиреос България.

1.3.2 Външни източници на ликвидност - 

1.3.2.1. Инвестиционен кредит за изграждането на търговско-развлекателен център "МОЛ ВАРНА" в гр. Варна съгласно сключен договор за кредит с Банка Пиреос България.

Параметрите на кредита са следните:

· Размер на инвестиционния кредит – 8 000 000 /осем милиона/ евро;

· Цел на кредита – финансиране  изграждане на търговско-развлекателен  комплекс  „ПФОЕ МОЛ”- гр. Варна;

· Обезпечение – недвижими имоти и право на строеж особен залог на вземания;

1.3.2.2. Втори инвестиционен кредит за изграждането на търговско-развлекателен център "МОЛ ВАРНА" в гр. Варна съгласно сключен договор за кредит с Банка Пиреос България.

Параметрите на кредита са следните:

· Размер на инвестиционния кредит – 2 000 000 /два милиона/ евро;

· Цел на кредита – финансиране  изграждане на търговско-развлекателен  комплекс  „ПФОЕ МОЛ”- гр. Варна;

· Обезпечение – недвижими имоти и право на строеж особен залог на вземания;

1.3.2.3. Трети инвестиционен кредит за изграждането на търговско-развлекателен център "МОЛ ВАРНА" в гр. Варна съгласно сключен договор за кредит с Банка Пиреос България
Параметрите на кредита са следните:

· Размер на инвестиционния кредит – 500 000 /петстотин хиляди/ евро;

· Цел на кредита – финансиране  изграждане на търговско-развлекателен  комплекс  „ПФОЕ МОЛ”- гр. Варна;

· Обезпечение – недвижими имоти и право на строеж особен залог на вземания;

1.3.2.4. Наеми от Наематели – Получават се на едномесечна или тримесечна база. Заплащат се в лева и покриват всички текущи задължения на дружеството по погасяване на кредит и разходи по поддръжката и управлението на Пфое Мол.

1.3.3. Коментар на значимите неизползвани източници на ликвидни средства. 

Към 31.12.2007 на са налице значителни неизползвани източници на ликвидни средства.

2. КАПИТАЛОВИ РЕСУРСИ


2.1. Посочване на съществените ангажименти на дружеството за извършване на капиталови разходи към края на последния отчетен период.


· Към края на последния отчетен период, ЛЮК АДСИЦ не са налице съществени ангажименти за извършване на капиталови разходи. 
2.2. Посочване на съществените тенденции, благоприятни или не, за капиталовите ресурси на дружеството.

Към 31.12.2007 са налице няколко съществени тенденции за капиталовите ресурси на дружеството:

· Неблагоприятни - с оглед инвестиционната си програма, ЛЮК АДСИЦ инвестира голяма част от вътрешните и външните източници на финансиране, с които разполага. Интензивността и агресивността на така направените инвестиции предполага и висок риск при настъпването на евентуални форсмажорни и/или други непредвидени обстоятелства. Високата задлъжнялост по външните източници също предполага рискове, които, макар и премерени и оправдани са все пак реални и не могат да бъдат подценявани.

· Благоприятни – Официалното откриване на ПФОЕ-МОЛ както и заемането на голяма част от Офис-площите в него следва да се тълкува като благоприятно за капиталовите ресурси на дружеството. Заетостта на ПФОЕ МОЛ от 90% към настоящия момент и постигнатата средна наемна цена от, дружеството не изпитва проблеми по погасяване на банковия кредит и изплащане на задължения към трети лица.

2.3. Обсъждане на измененията на собствения капитал, дълга и задбалансово отчетените споразумения за финансиране.

· Капиталът на дружеството е увеличен посредством първично публично предлагане на ценни книжа от 500 000 /петстотин хиляди лева/ на 1 500 000 лв, посредством издаване на 1 000 000 безналични поименни акции. Пълният размер на акциите е записан и към момента капиталът на дружеството е в размер на 1 500 000лв. Към момента Капиталът на дружеството е достатъчен за осъществяване на дейността му, както и за реализиране на инвестиционните му намерения.

· Дългът на дружеството е изцяло свързан с договорите за кредит подробно описан в т. 1.3.2. Усвояването на средствата по кредита, а с това и увеличаването на дълга се извършва съобразно необходимостта от заплащане на СМР извършени по обекта и се извършва поетапно. Възможно е при необходимост банковият кредит да бъде намаляван и/или увеличаван съобразно нуждите на дружеството.

· Към 31.12.2007 не са налице задбалансово отчетени споразумения за финансиране.

3. РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА

3.1. Необичайни или спорадични събития, сделки или съществени икономически промени, които се отразяват съществено на размера на отчетените приходи от дейността на дружеството.

На 01.12.2007г. официално бе открит Пфое Мол, гр. Варна. Считано от тази дата, всички Наематели са длъжни да заплащат дължимите от тях Наемна цена и други възнаграждения и разходи за консумативи. Също така, считано от тази дата, Търговският център е напълно действащ, което води до бързо покачване на разходите за управлението му. В този смисъл, считано от 01.12.2007 г. дружеството отчита силно нарастване на приходите, но и наличие на съответни разходи, които се генерират от функционирането на Пфое Мол. Като са налице необичайни или спорадични събития, сделки или съществени икономически промени, които да са се отразили на размера на приходите.

3.2 Посочване на тенденциите или рисковете, които са имали или които,според очакванията на управителните органи, ще имат благоприятно или неблагоприятно въздействие върху приходите от основна дейност на дружеството;

Резултатите на Дружеството и стойността на неговите активи зависят от общото състояние на икономическата среда и различните фактори и рискове, свързани с инвестирането и притежаването на недвижима собственост Възвращаемостта на нашата инвестиция в ПФОЕ МОЛ зависи от приходите от наеми на отдадените площи /важно е съотношението заети площи/стойност на кв. метър/, както и от разходите, свързани с изграждането, развитието и  управлението му. 

При създаването на дружеството бяха отчетени няколко вида рискове:

· Общи секторни рискове. Цялостното състояние на икономическата среда в България, общото предлагане на недвижими имоти, както и на недвижими офиси и търговски площи като цяло се развиват в положителна за дружеството посока. Цените на офис площите в гр. Варна, макар и плавно се покачват. Търсенето на офис площи в България и конкретно в гр. Варна се увеличава. Приемането на България в Европейския съюз даде очакваният положителен тласък на икономиката. В развитието на малките и средни предприятия, положително влияние оказва и намаленият данък печалба, който със своите 10% е един от най-ниските в ЕС. При евентуален забавен икономически растеж в страната или Европейския съюз, повишаване на лихвените нива или намаляване на търсенето на офис площи би могло да доведе до общо намаляване на наемните цени и/или намаляването на събираемостта на наемите, съответно другите периодични плащания. Приходите на Дружеството, които се формират от реализация на периодични вземания по договори за наем, лизинг, аренда или управление, ще се влияят от навременното и изрядно плащане на наемателите или страните по договор за управление, аренда или лизинг на притежаваните от Дружеството недвижими имоти. Определени фиксирани разходи, като разходи за поддръжка на имотите и за обслужване на заеми по правило остават непроменени, в случаите когато икономическите обстоятелства предизвикват намаляване на приходите, което може значително да ограничи възможностите на Дружеството да разпределя дивиденти към акционерите си. 

·  Намаление на равнището на наемите. Евентуално намаление на средните нива на наемите в страната и по-конкретно в гр. Варна може да окаже негативно влияние върху приходите, печалбите и размера на паричния дивидент на Дружеството. Като цяло цените на Наемите се движат плавно нагоре. Особено преимущество в конкретния случай е, че при изграждането на Търговски център - Мол, следва да се следи не отделната наемна цена, а една обща сума, която ще постъпва като месечен приход. В този смисъл, при необходимост може да се компенсира ниската стойност при отдаването на по-големи площи /например заведения/ с по-високи стойности от наемите на магазини и други офис-площи.

· Рискове, свързани с повишената конкуренция. Към настоящия момент пазарът на недвижими имоти в България се характеризира, от една страна, с повишено търсене на търговски, жилищни и офис площи и с висока степен на конкуренция от страна на инвеститори, строители и предприемачи, от друга. Съществуващата конкуренция, както и панираните за изграждане повече от 5 /пет/ търговски центъра в гр. Варна може да доведе до понижаване на цените на наемите, както и до липса на Наематели, които да заемат отдаваните площи. В резултат на това очакваната доходност и нивото на възвращаемост на направените от Дружеството инвестиции може да намалее. 

· Рискове, свързани с използването на дългово финансиране. Дружеството финансира голяма част от инвестиционната си програма чрез привличането на дълг под формата на кредит обстойно описан в т. 1.3.2. Това излага Дружеството на рисковете, характерни за дългово финансиране, включително риска от това оперативните приходи да бъдат недостатъчни за обслужване на заемите и разпределянето на дивиденти. 

3.3. Промяна в отношението между приходите и разходите (като например предстоящо увеличение на разходите по заплащане на труда или
материалите или увеличаване на цената, или коригиране на стойността на
инвентара), ако управителните органи знаят за съществуването на фактори, които ще доведат до промяна в това отношение. 

Към 31.12.07 не са известни други такива фактори освен описаните в предходната точка.

3.4. Ефекта на инфлацията и променящите се цени върху приходите
от основна дейност на дружеството за отчетния период.

Договорите за СМР са сключени при едни определени цени и в него не е отразена възможност за актуализиране съобразно инфлацията. В този смисъл, може да се твърди, че инфлацията не оказва ефект върху приходите и/или разходите на Дружеството към настоящия момент. В договорите е предвидена автоматична актуализация на Наемната цена с процента на инфлация считано от 01.01.2009г. Ето защо, дружеството се чувства защитено от инфлационния риск, що се отнася до приходите от Наеми.


4.  Тенденции, събития и рискове. 

 Настоящи тенденции, събития или рискове, които има голяма вероятност да окажат значително влияние, са например:


а) спад на цените на даден продукт на дружеството:

· Възможен е спад в цените на офис площите в гр. Варна, въз основа на нарастващата конкуренция и пренасищането с офис сгради. Тези опасности бяха обсъдени по-горе.

б) намаляване на пазарния дял на дружеството -Не се очаква;

в) промени в покритието на застраховката - Не се предвижда;

г) възможно неподновяване на важен договор -Не се предвижда;

д) планирани значителни разходи (напр.  разходи, необходими за
разработването на нов, публично оповестен продукт): - Не се предвижда

II. ВАЖНИ СЪБИТИЯ, НАСТЪПИЛИ СЛЕД ГОДИШНОТО СЧЕТОВОДНО ПРИКЛЮЧВАНЕ.

На 13.02.2006г., в град София, на основание решение на Съвета на директорите от 07.02.2008г., както и на основание чл.114, ал.8, т.1 от ЗППЦК, "ЛЮК" АДСИЦ сключи Договор за кредит с "БАНКА ПИРЕОС БЪЛГАРИЯ" АД


Параметрите на така сключения договор са следните:

· Размер на инвестиционния кредит – 500 000 /петстотин хиляди/ евро;

· Цел на кредита – финансиране  допълнителните СМР на търговско-развлекателен  комплекс  в гр. Варна;

· Срок на усвояване – четири месеца  от  датата  на  сключване на договора  за  кредит

· Обезпечение – Ипотека на недвижими имоти, сграда и особен залог на вземания;

На 21.02.2008г. в Централния регистър на особените залози бяха вписани особени залози на бъдещи вземания от договори за наем. 

На 20.02.2008г. в гр. Варна беше учредена ипотека върху правото на собственост и правото на строеж на следните собствени недвижими имоти притежавани от "ЛЮК" АДСИЦ:

1/ НЕДВИЖИМ ИМОТ находящ се в гр. Варна, район 16 /шестнадесет/ - север, квартал 63 /шестдесет и три/, представляващ урегулиран поземлен имот II /две/ и 

2/ НЕДВИЖИМ ИМОТ, находящ се в гр. Варна, район 16 /шестнадесет/ - север, квартал 62 /шестдесет и две/, представляващ урегулиран поземлен имот I /едно/.

3/ Сграда ТЪРГОВСКИ ЦЕНТЪР „ПФОЕ МОЛ ВАРНА”, изграден в гореописаните имоти, находящ в град Варна, община Варна, област Варна, с административен адрес: бул. „Сливница” № 201 (двеста и едно), с обща застроена площ 27 393
III.  ПРЕДВИЖДАНО РАЗВИТИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО.

1. Инвестиционната дейност на Дружеството за периода 2008 - 2009 година отново ще бъде свързана с Пфое Мол гр. Варна. Предвид успешното завършване на изграждането му, както и официалното му откриване, акцент ще бъде поставен върху експлоатацията и поддръжката на сградата, както и върху пълното отдаване на площите в него под наем. 

2. Предвижда се към средата на годината да бъде постигнато 100% отдване по наем на търговските площи в Пфое Мол. Това ще увеличи приходите и ще доведе до възможност за замяната на едни наематели с други в зависимост от тяхната платежоспособност. По този начин може да се достигне и до увеличаване на средната наемна цена на отдаваните площи в Пфое Мол.

3.  Също така ще се акцентира върху контрола и оптимизирането дейността на Управляващото дружество. Постепенно ще се засилва контролът върху дейностите на подизпълнителите, които отговарят за абонаментната поддръжка на инсталациите, общите части, зелените площи и др. в сградата. В момента се изготвя план за оптимизиране на разходите по пера, като основно се набляга върху намаляване консумацията на ел. енергия. 

4. Маркетинг и реклама – Особено голямо внимание се обръща на организирането и структурирането на маркетинга и рекламата, които следва да изградят и установят имиджа на Пфое Мол като първия истински мол в гр. Варна. Планирани са значителни инвестиции в тази насока като те следва да доведът до реализация на изготвената маркетингова стратегия. Резултатът от тези усилия ще гарантира постоянния приток от гости, туристи и клиенти на Пфое мол и ще доведе до стабилни доходи за Наемателите, а от там и за Наемодателя;

5. В края на 2008 се планира изготвянето на подробен анализ на дейността на дружеството както и на неговите финансови приходи и разходи. При необходимост могат да се потърсят варианти за допълнително финансиране с оглед подобряването на инфраструктурата и/или конкретно сградата на Пфое Мол, или инвестирането в нов обект. 

IV.  ВАЖНИ НАУЧНИ ИЗСЛЕДВАНИЯ И РАЗРАБОТКИ.

· Към 31.12.2007 не са налице такива.

V. ИНФОРМАЦИЯ ПО ЧЛ.187Д И ЧЛ.247 ОТ ТЗ. 

1. Информация по чл. 187д от ТЗ

1.1. броят и номиналната стойност на придобитите и прехвърлените през годината собствени акции, частта от капитала, която те представляват, както и цената, по която е станало придобиването или прехвърлянето – Не са налице такива.

1.2. основанието за придобиванията, извършени през годината – Не са налице такива.

1.3. броят и номиналната стойност на притежаваните собствени акции и частта от капитала, която те представляват – Не са налице такива.

2. Информация по чл. 247 от ТЗ

2.1. Възнагражденията, получени общо през годината от членовете на съветите – 

2.1.1 Атанас Иванов Фурнаджиев – Председател на СД - 7200 лв.

2.1.2. Владислав Стефанов Дамаскинов – Независим Член на СД - 7200 лв.

2.2. придобитите, притежаваните и прехвърлените от членовете на съветите през годината акции и облигации на дружеството – 

Членовете на СД на ЛЮК АДСИЦ притежават следните акции:

2.2.1. Атанас Иванов Фурнаджиев – Председател на СД - 75000 акции (5% от Капиала на дружеството)

2.2.2. Филип Майкъл Пфое  - Член на СД, Заместник председател  - 525000 акции (35% от Капитала на дружеството).

През 2007г. членове на СД на ЛЮК АДСИЦ не са придобивали или прехвърляли акции и облигации на дружеството.

2.3. правата на членовете на съветите да придобиват акции и облигации на дружеството – Членовете на Съвета на директорите имат право неограничено да придобиват акции и облигации на дружеството.

2.4. участието на членовете на съветите в търговски дружества като неограничено отговорни съдружници, притежаването на повече от 25 на сто от капитала на друго дружество, както и участието им в управлението на други дружества или кооперации като прокуристи, управители или членове на съвети - 

· Атанас Иванов Фурнаджиев участва в управлението на следните дружества:

· МОТО-ПФОЕ РЕНТ-А-КАР И МОБИЛНИ УСЛУГИ ЕООД, регистрирано по ф.д. 8162/2005 на Cофийски градски съд, в качеството на управител;

· КП-ИМОБИЛИЕН  ООД, регистрирано по ф.д. 13301/2003 на Cофийски градски съд, в качеството на управител;

· ПФОЕ АГЕНЦИЯ ЕООД, регистрирано по ф.д. 1945/2002 на Софийски градски съд, в качеството на управител.

· ПФОЕ АУТО ЕООД, регистрирано по ф.д. 4934/1999 на Софийски градски съд, в качеството на управител.

· МОТО-ПФОЕ ЕООД, регистрирано по ф.д. 10005/1991 на Софийски градски съд, в качеството на управител.

· МОТО-ПФОЕ БГ ЕООД, регистрирано по ф.д. 1100/2007 на Софийски градски съд, в качеството на управител.

· "ЛИАМ" АДСИЦ, регистрирано по ф.д. 7854/2006 на Софийски градски съд, в качеството на Изпълнителен директор.

· СТЕНАТА ПЛЮС ООД, регистрирано по ф.д. 2831/2007 на Софийски градски съд, в качеството на управител.

· Сдружение "АРМСПОРТ КЛУБ БАНСКО", регистрирано по ф.д. 1546/2001 на Благоевградски окръжен съд, в качеството на управител.

· СДРУЖЕНИЕ "КОМИТЕТ ПО КАНДИДАТУРАТА НА 22-РИТЕ ОЛИМПИЙСКИ ЗИМНИ ИГРИ СОФИЯ 2014" регистрирано по ф.д. 9248/2005 на Софийски градски съд, в качеството на Член на управителния съвет.
· Атанас Иванов Фурнаджиев притежава пряко над 25 на сто от гласовете на общото събрание на дружество СТЕНАТА ПЛЮС ООД регистрирано по ф.д. 2831/2007 на Софийски градски съд, като притежава 50% /петдесет на сто/ от дяловете, на стойност 50 000лв. /петдесет хиляди лева/.

· Филип Майкъл Пфое участва в управлението на следните дружества:

· ХЮГО ПФОЕ ООД, Хамбург, Германия;

· ХЮГО ПФОЕ ООД, Любек, Германия;

· ХЮГО ПФОЕ ООД Кил, Кил, Германия;

· ХЮГО ПФОЕ Лизинг ООД, Хамбург, Германия;

· ХЮГО ПФОЕ Застрахователна агенция ООД, Хамург, Германия;

· МОТО-ПФОЕ ЕООД, регистрирано по ф.д. 10005/1991 на Софийски градски съд;

· МОТО-ПФОЕ БГ ЕООД, регистрирано по ф.д. 1100/2007 на Софийски градски съд;

· КП-ИМОБИЛИЕН  ООД, регистрирано по ф.д. 13301/2003 на Cофийски градски съд;

· "КХП Управление" ООД, Хамбург, Германия;

· "КХП Управление на недвижими имоти" ООД, Хамбург, Германия ;

· "ЛИАМ" АДСИЦ, регистрирано по ф.д. 7854/2007 на Софийски градски съд.
· Филип Майкъл Пфое притежава пряко над 25 на сто от гласовете на общото събрание на следните дружества:
· ХЮГО ПФОЕ ООД, Хамбург, Германия - 100%;

· ХЮГО ПФОЕ ООД, Любек, Германия; -100%;

· ХЮГО ПФОЕ ООД Кил, Кил, Германия - 100%;

· ХЮГО ПФОЕ Лизинг ООД, Хамбург, Германия - 100%;

· МОТО-ПФОЕ ЕООД, София, България, регистрирано по ф.д. 10005/1991 на Софийски градски съд - 100%;

· МОТО-ПФОЕ БГ ЕООД, София, България, регистрирано по ф.д. 1100/2007 на СГС - 100%;

· КП-ИМОБИЛИЕН  ООД, регистрирано по ф.д. 13301/2003 на СГС - 50%;

· "КХП Управление" ООД, Хамбург, Германия - 100%;

· "КХП Управление на недвижими имоти" ООД, Хамбург, Германия  - 30%;

2.5. договорите по чл. 240б , сключени през годината Не са налице такива.


2.6. Наличието на клонове на предприятието – ЛЮК АДСИЦ няма клонове.


 VI. ИНФОРМАЦИЯ ОТНОСНО ПРОГРАМАТА ЗА ПРИЛАГАНЕ НА МЕЖДУНАРОДНО ПРИЗНАТИТЕ СТАНДАРТИ ЗА ДОБРО КОРПОРАТИВНО УПРАВЛЕНИЕ ПО ЧЛ. 94, АЛ. 2, Т.3 ЗППЦК.


1. Изпълнението на програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро корпоративно управление, а когато такава програма не е налице - за причините, поради които не е била изготвена, както и за съответствието на дейността на управителните и на контролните органи на дружеството през изтеклата година с тези стандарти.


Програмата за прилагане на международно-признатите стандарти за добро корпоративно управление е приета с Решение на Съвета на Директорите от 04.12.2006г. Програмата е изготвена в съответствие с  приетите от ОИСР  "Принципи за корпоративно управление" /2004/, утвърдените от ДКЦК международно признати стандарти за корпоративно управление /Протокол Н:72/18.12.2002г./, Търговския закон, Закона за публично предлагане на ценни книжа и Наредбите към него. 


Програмата се състои от следните Глави:

I. ПРАВА НА АКЦИОНЕРИТЕ И ПРОЦЕДУРИ ПО ЗАЩИТА НА ТЕЗИ ПРАВА

II. РОЛЯ НА АКЦИОНЕРИТЕ В КОРПОРАТИВНОТО УПРАВЛЕНИЕ
III. РАЗКРИВАНЕ НА ИНФОРМАЦИЯ И ПРОЗРАЧНОСТ

IV. УПРАВЛЕНИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО
2. Причините, поради които дейността на управителните и на контролните органи на дружеството не е била в съответствие с програмата, съответно със стандартите за добро корпоративно управление, ако такова несъответствие е налице.

· Не е налице несъответствие.

3.Мерките, които се предприемат за преодоляване на причините по т. 2 и изпълнение на програмата за добро корпоративно управление.

· Не е налице необходимост от прилагането на такива мерки.

4.  Преоценка на програмата и предложения за нейната промяна с цел
подобряване прилагането на стандартите за добро корпоративно управление в
дружеството.

· Не е налице необходимост за преоценка на програмата към настоящия момент поради скорошното й приемане и липсата на несъответствия по прилагането й.


VII. ИНФОРМАЦИЯ СЪГЛАСНО ПРИЛОЖЕНИЕ 10

1.  Информация, дадена в стойностно и количествено изражение относно основните категории стоки, продукти и/или предоставени услуги, с посочване на техния дял в приходите от продажби на емитента като цяло и промените, настъпили през отчетната финансова година.

Приходите на дружеството се формират единствено от Договорите за Наем и като относителен дял са 100% от общото количество на приходите. 

В сравнение с предходния период (2006г), когато дружеството не е отчитало приходи, ръстът на приходите е 100%.

 2.  Информация относно приходите, разпределени по отделните категории дейности, вътрешни и външни пазари, както и информация за източниците за снабдяване с материали, необходими за производството на стоки или предоставянето на услуги с отразяване степента на зависимост по отношение на всеки отделен продавач или купувач/потребител, като в случай, че относителният дял на някой от тях надхвърля 10 на сто от разходите или приходите от продажби, се предоставя информация за всяко лице поотделно, за неговия дял в продажбите или покупките и връзките му с емитента.

Към датата на съставяне на ГСО  дружеството  реализира  за  първи  път  приходи  от стопанска  дейност, реализирани изцяло от предоставени услуги на вътрешен пазар.  На 01.12.2007г. отвори врати първият МОЛ в гр.Варна – ПФОЕ МОЛ. Реализираните приходи от дружеството са от отдадените отделни обекти под наем.

	Приходи от наеми
	485

	Приходи от допълнителни услуги
	42

	Приходи от неустойки за забава
	8

	Други приходи
	13

	ОБЩА СТОЙНОСТ НА ПРИХОДИТЕ
	548


Приходите от допълнителни услуги са формирани от извършването на допълнителни довършителни услуги за въвеждането в експлоатация на отделни обекти на наемателите. Тези приходи нямат постоянен характер. Също еднократни по своята същност са приходите отчетени като други приходи, които са свързани с рекламната дейност при откриването на  ПФОЕ МОЛ

3.  Информация за сключени големи сделки и такива от съществено значение за дейността на емитента.

· На 05.02.2007г., в град София, на основание решение на Съвета на директорите от 02.02.2007г., както и на основание чл.114, ал.8, т.1 от ЗППЦК, "ЛЮК" АДСИЦ сключи Договор   за   Довършителни Строително-монтажни работи с "ТОП БИЛД" ООД - Приложение N:2 към договор за обслужващо дружество сключен на 27.09.2006

Съществени елементи от Договора са: 

· Обслужващото дружество "ТОП БИЛД" ООД се задължава да изпълни Довършителни строително-монтажни работи описани в приложението към Договора на ОБЕКТ "ПФОЕ МОЛ " - гр. Варна, в УРЕГУЛИРАН ПОЗЕМЛЕН ИМОТ, собственост на "ЛЮК" АДСИЦ, находящ се в УПИ І и ІІ , кв.62 и 63 , 16 м.р. гр.Варна”;

· "ТОП БИЛД" ООД приема да организира и извърши изцяло със свои материали, механизация и работна сила всички необходими Довършителни СМР по изграждането на ОБЕКТА в съответствие с представените от ЛЮК АДСИЦ пълен работен проект както и в съответствие с одобрените от него задание, линеен график, изисквания, спецификации, разходи и количества.

Този договор е с основно значение за цялостното завършване на Пфое Мол. Именно въз основа на него бяха извършени всички довършителни СМР, касаещи търговския център и той бе изцяло завършен към 01.12.2007г. Този договор е и основната търговска сделка, въз основа на която се реализират и почти всички разходи на дружеството през 2007г.

4.  Информация относно сделките, сключени между емитента и свързани лица, през отчетния период, предложения за сключване на такива сделки, както и сделки, които са извън обичайната му дейност или съществено се отклоняват от пазарните условия, по които емитентът или негово дъщерно дружество е страна с посочване на стойността на сделките, характера на свързаността и всяка информация, необходима за оценка на въздействието върху финансовото състояние на емитента.

· Не са налице сключвани сделки със свързани лица.

5.  Информация за събития и показатели с необичаен за емитента характер, имащи съществено влияние върху дейността му, и реализираните от него приходи и извършени разходи; оценка на влиянието им върху резултатите през текущата година.

· Не са налице събития и показатели с необичаен за емитента характер, имащи съществено влияние върху дейността му.

6.  Информация за сделки, водени извънбалансово - характер и бизнес цел, посочване финансовото въздействие на сделките върху дейността, ако рискът и ползите от тези сделки са съществени за емитента и ако разкриването на тази информация е съществено за оценката на финансовото състояние на емитента.

· Не са налице такива.

7.  Информация за дялови участия на емитента, за основните му инвестиции в страната и в чужбина (в ценни книжа, финансови инструменти, нематериални активи и недвижими имоти), както и инвестициите в дялови ценни книжа извън неговата икономическа група и източниците/начините на финансиране.

· Не са налице дялови участия на емитента извън неговата икономическа група.

8.  Информация относно сключените от емитента, от негово дъщерно дружество или дружество майка, в качеството им на заемополучатели, договори за заем с посочване на условията по тях, включително на крайните срокове за изплащане, както и информация за предоставени гаранции и поемане на задължения.

· Информацията се съдържа в глава I, т. 1.3.2.1. 1.3.2.2. и 1.3.2.3 от настоящия Доклад.
9.  Информация относно сключените от емитента, от негово дъщерно дружество или дружество майка, в качеството им на заемодатели, договори за заем, включително предоставяне на гаранции от всякакъв вид, в това число на свързани лица, с посочване на конкретните условия по тях, включително на крайните срокове за плащане, и целта, за която са били отпуснати.

· Не са налице такива.

10. Информация за използването на средствата от извършена нова емисия ценни книжа през отчетния период.

· Не са налице такива.

11. Анализ на съотношението между постигнатите финансови резултати, отразени във финансовия отчет за финансовата година, и по-рано публикувани прогнози за тези резултати.

· Финансовият резултат на дружеството е отрицателен в размер на 1.276 хил. лева. Тои съответства на направената прогноза, обективирана в предходните анализи на дружеството.

12.  Анализ и оценка на политиката относно управлението на финансовите ресурси с посочване на възможностите за обслужване на задълженията, евентуалните заплахи и мерки, които емитентът е предприел или предстои да предприеме с оглед отстраняването им.

· Виж глава I.

13.  Оценка на възможностите за реализация на инвестиционните намерения с посочване на размера на разполагаемите средства и отразяване на възможните промени в структурата на финансиране на тази дейност.

· Към момента дружеството е реализирало 100% от предназначените за инвестиране средства. 

14.  Информация за настъпили промени през отчетния период в основните принципи за управление на емитента и на неговата икономическа група.

· Не са налице такива.

15.  Информация за основните характеристики на прилаганите от емитента в процеса на изготвяне на финансовите отчети система за вътрешен контрол и система за управление на рискове.

· Не са налице.

16.  Информация за промените в управителните и надзорните органи през отчетната финансова година.

· Не са налице такива.

17.  Информация за размера на възнагражденията, наградите и/или ползите на всеки от членовете на управителните и на контролните органи за отчетната финансова година, изплатени от емитента и негови дъщерни дружества, независимо от това, дали са били включени в разходите на емитента или произтичат от разпределение на печалбата, включително:

а) получени суми и непарични възнаграждения – Виж Глава V, т.2.1.

б) условни или разсрочени възнаграждения, възникнали през годината,

дори и ако възнаграждението се дължи към по-късен момент;

в) сума, дължима от емитента или негови дъщерни дружества за изплащане на пенсии, обезщетения при пенсиониране или други подобни обезщетения.

18.  За публичните дружества - информация за притежавани от членовете на управителните и на контролните органи, прокуристите и висшия ръководен състав акции на емитента, включително акциите, притежавани от всеки от тях поотделно и като процент от акциите от всеки клас, както и предоставени им от емитента опции върху негови ценни книжа - вид и размер на ценните книжа, върху които са учредени опциите, цена на упражняване на опциите, покупна цена, ако има такава, и срок на опциите.

· Информацията се съдържа в Глава V, т.2.2.

19.  Информация за известните на дружеството договорености (включително и след приключване на финансовата година), в резултат на които в бъдещ период могат да настъпят промени в притежавания относителен дял акции или облигации от настоящи акционери или облигационери.

· Не е налице такава.

20. Информация за висящи съдебни, административни или арбитражни производства, касаещи задължения или вземания на емитента в размер най-малко 10 на сто от собствения му капитал; ако общата стойност на задълженията или вземанията на емитента по всички образувани производства надхвърля 10 на сто от собствения му капитал, се представя информация за всяко производство поотделно.

· Не са налице такива.

21.  Данни за директора за връзки с инвеститора, включително телефон и адрес за кореспонденция.

· Христо Тодоров Ламбев, притежаващ л. к. №111045216, изд. на 03.10.2001г., РПУ Варна, ЕГН 5808155780, с образование висше-строителен инженер. 
· Тел. 029842268, адрес. Гр. София, бул. Сливница 444
VIII.АНАЛИЗ И РАЗЯСНЕНИЕ НА ИНФОРМАЦИЯТА ПО ПРИЛОЖЕНИЕ № 11.


При Анализа на Информацията по приложение № 11, се налагат следните изводи:

· Към момента, Дружеството е с основен капитал 1 500 000лв., разделен на поименни 1 500 000 поименни акции клас А.

· Не са налице ограничения върху прехвърлянето на ценните книжа. 

· Пет физически лица са собственици на акции, представляващи 5% или повече процента от капитала на дружеството.

· Не са налице каквито и да е ограничения върху упражняването на глас от страна на акционерите както и други техни правомощия.

· Правомощията на Управителния Съвет както и на Общото събрание са в съответствие с Устава, ЗППЦК, ТЗ и другите Законови и подзаконови Нормативни актове.

· Липсват каквито и да е допълнителни споразумения между дружеството и негови служители, които да уреждат допълнителни обезщетения за последните при напускането им.

IX. Друга информация по преценка на дружеството.

Не е налице такава

_____________

гр. София




А. Фурнаджиев

дата:27 март 2008



     /Изпълнителен Директор/
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