“ЕЛЕНИТЕ” АД
РЕГИСТРАЦИОНЕН ДОКУМЕНТ
Регистрационният документ съдържа цялата информация за “ЕЛЕНИТЕ” АД, необходима за вземане на решение за инвестиране в емитираните от Дружеството акции, включително основните рискове, свързани с Дружеството и неговата дейност. В интерес на инвеститорите е да се запознаят с регистрационния документ и с документа за предлаганите ценни книжа на “ЕЛЕНИТЕ” АД, преди да вземат инвестиционно решение.

Инвестирането в ценни книжа е свързано с определени рискове виж. “Рискови фактори” на стр. 5 от Регистрационния документ, съдържащи основните специфични за дейността на Дружеството рискове. 

______________

Комисията за финансов надзор е потвърдила регистрационния документ с решение № 42 от 24 юни 1998 г., което не е препоръка за инвестиране в  предлаганите акции. Комисията за финансов надзор не носи отговорност за верността и пълнотата на съдържащите се в Регистрационния документ данни.

______________

Членовете на Съвета на директорите на “ЕЛЕНИТЕ” AД отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Регистрационния документ. Съставителите на годишните финансови отчети на Дружеството отговарят солидарно с лицата по предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството, а одиторите – за вредите, причинени от одитираните от тях финансови отчети.
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Проспектът за публично предлагане на ценни книжа на “ЕЛЕНИТЕ” АД се състои от 3 документа: (1) Резюме на проспекта; (2) Регистрационен документ; и (3) Документ за предлаганите ценни книжа.

Регистрационният документ съдържа съществената за вземането на инвестиционно решение информация за Дружеството, а Документа/ите за предлаганите ценни книжа – информация за публично предлаганите ценни книжа (акции, облигации). 

Инвеститорите могат да получат Регистрационния документ, както и Документа/ите за предлаганите ценни книжа и Резюмето на проспекта от:

“Елените” АД, гр.Пловдив, в.с. “Елените”, тел. № 0554/68257 – лице за контакт Атанас Лазаров. Горепосочените документи могат да бъдат получени и от “Българска фондова борса – София” АД, след приемането на ценните книжа на Дружеството за борсова търговия. 

ЧЛЕНОВЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО. ОСНОВНИ ПАРТНЬОРИ. ОТГОВОРНОСТ ЗА ИЗГОТВЯНЕ НА РЕГИСТРАЦИОННИЯ ДОКУМЕНТ

“ЕЛЕНИТЕ” АД, гр.Пловдив, (“Дружеството”) е акционерно дружество, учредено и съществуващо съгласно законодателството на Република България. Основната сфера на дейност на Дружеството е в областта на туризма. Дружеството е бивш собственик и управляващ ваканционно селище “Елените” морски курорт с национална и международна известност и значение.

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

· “ШУГЪР КОМЕРС” ЕООД с представител Ирина Костадинова Томова Председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор

· ЗК“ПЛОВДИВ” АД, с представител Петър Рангелов Спасов – Зам. Председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор;

· Димитрина Атанасова Мишева – ЕГН 6705010517

Банки на Дружеството са “Първа Инвестиционна банка” ЕАД, гр. Бургас, “Експресбанк” АД гр. Бургас, СИБанк гр. Пловдив.

Одитор: Понастоящем одитор на Дружеството е Специализирано одиторско предприятие “Ботон Одит” ЕООД, № 0463, гр. Пловдив, ул. бул. Освобождение No 3, офис 503, с управител Бояна Тончева (заверило годишните финансови отчети на Дружеството за 2004, 2005 и 2006 г.). 
Отговорна за изготвянето на регистрационния документ е: Елена Йорданова Караянева, финансов мениджър на Дружеството. 
С подписа си на последната страница от регистрационния документ Елена Караянева  декларира, че:

(1) при изготвянето на Регистрационния документ е положила необходимата грижа за неговото съответствие с изискванията на закона; 

(2) доколкото й е известно, информацията в Регистрационния документ е вярна, пълна и коректно представя съществените за инвеститорите обстоятелства относно Дружеството.

ОСНОВНА ИНФОРМАЦИЯ

СИСТЕМАТИЗИРАНА ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

Представената в таблицата по-долу систематизирана финансова информация се основава на данните от одитираните годишни финансови отчети за 2006г. и за 2007 г. 
	П о к а з а т е л и
	31.12. 06 г.

	31.12.07 г.


	1. Данни от отчета за приходите и разходите:

	хил.лв
	хил.лв

	а) нетни приходи от продажби;

	11
	
	б) разходи по икономически елементи;

	193
	199

	в) брутна печалба/загуба;

	-180
	-196

	г) печалба/загуба от дейността;

	-180
	-196

	д) финансови приходи (+ приходи от финансирания)

	2
	3

	е) финансови разходи;

	-4
	-2

	ж) печалба/загуба (преди разходи за данъци);

	-180
	-196

	з) нетна печалба/загуба;

	-180
	-196

	2. Данни от счетоводния баланс:

	хил.лв

	хил.лв


	а) парични средства;

	105
	113

	б) нетен оборотен капитал;

	261
	388

	в) обща стойност на активите;

	869
	640

	г) обща стойност на пасивите;

	869
	640

	д) обща стойност на собствения капитал;

	833
	637

	3. Данни за акциите:

	лв

	лв


	а) номинална стойност на акция

	1.00

	1.00


	б) балансова стойност на акция;

	-0,53 

	-0,58 



	

	



Инвеститорите следва да вземат под внимание факта, че Дружеството към настоящия момент е неработещо.
РИСКОВИ ФАКТОРИ

Инвестирането в акциите, предмет на първоначално публично предлагане на акциите на Дружеството – публично предлагане на акции за първи път,  е свързано с висока степен на риск. Потенциалните инвеститори трябва внимателно да прочетат и осмислят представената по-долу информация за основните специфични рискове, свързани с дейността на Дружеството, заедно с информацията за рисковете, характерни за предлаганите акции, съдържаща се в Документа за предлаганите ценни книжа, както и цялата информация в Проспекта, преди да вземат решение да придобият акции, емитирани от Дружеството.

 Последователността в представянето на рисковите фактори отразява виждането на Съвета на директорите относно конкретната им значимост към настоящия момент за дейността на Дружеството, както и вероятност да бъдат осъществени.
Несигурност във финансовите показатели, оценки и прогнози

Стратегията, плановете, оценките и прогнозите за бъдещото развитие на Дружеството се базират на определени предположения за неговата дейност. Въпреки нашата убеденост, че предположенията са основателни, много от тях са извън контрола на Дружеството и могат да не се осъществят. 

Общи макроикономически и политически рискове

Неблагоприятни промени относно темповете на икономически растеж, равнището на инфлацията, състоянието на паричния и капиталовия пазар, лихвените равнища, обема и достъпа до кредитен ресурс, състоянието на валутния курс, отношението на международните финансови институции към страната ни (изразено чрез кредитния й рейтинг), и други подобни, от една страна, а от друга – вътрешнополитически сътресения и неблагоприятни промени в стопанското законодателство, биха могло да затруднят съществено дейността на Дружеството. 
ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО

ОСНОВНИ ДАННИ. ИСТОРИЧЕСКА СПРАВКА
Наименованието на Дружеството е “ЕЛЕНИТЕ” АД (с еквивалент на английски език “ELENITE” JSC). Дружеството е учредено в България със седалище гр.Пловдив и адрес на управление: гр.Пловдив, бул.Мария Луиза 6, тел: 032/953266, електронен адрес (e-mail): elenite@vghotel.net.
Дружеството е регистрирано, като държавна фирма «ЕЛЕНИТЕ» в регистъра на Бургаския окръжен съд с решение по фирмено дело № 1366/ 1990г. С решение от 01.10.1991 година на БОС е регистрирано, като “ЕЛЕНИТЕ” ЕАД по ф.д. 5326/1991 г. С решение от 02.05.1196 година на БОС са вписани промени в статута на Дружеството, изразяващи се в увеличение на капитала, изменения и допълнения в Устава на Дружеството, промени в състава на Директорите.

С решение от 17.06.1997 година се вписват нови промени в Търговския регистър – преобразуване на «ЕЛЕНЕТИЕ» ЕАД от еднолично акционерно дружество с държавно имущество в акционерно дружество с наименование «ЕЛЕНИТЕ» АД с държавно и частно имущество, като 75% от акциите са изкупени от държавата, 25% са изкупени от масовата приватизация, 2,5% безплатни акции, придобити от физически лица, 1,09% - индивидуални участници, разпределени по реда на чл. 23.а чл. 5 ал. 2 от ЗППДОП, 21112% изкупени от Приватизационен фонд Петрол София и 0,29% от акциите изкупени от Югоизточен приватизационен фонд Стара Загора. В резултат на което Дружеството е вписано в в регистъра за публичните дружества и другите емитенти на ценни книжа, воден от  ДКЦК. 

С решение от 03.12.2001 година на БОС е вписан като търговски управител(прокурист) на дружеството Лъчезар Атанасаво Тенев.

С решение от 16.04.2002 година на БОС се вписват следните промени в обкстоятелствата по ф.д. 5326/91 на АД «ЕЛЕНИТЕ», а именно – заличаване на прокуриста Лъчезар Тенев и избор на нов Съвет на Директорите – Вълчо Кузмов Арабаджиев, Иван Вълчанов Вълчанов, НЕДОР АД – акционерно дружество, регистрирано във фирмения регистър на Люксембург, представлявано от Виолета Сашева Аврамова, ФЛОТЕРС ЛИМИТИД, Англия, представлявано от Маринела Лъчезарова Арабаджиева и Димитър Георгиев Стойчев. 

В този си състав Съвета на директорите работи до 26.04.2004 год., когато на общо събрание на акционерите се взема решение за създаване на ново акционерно дружество “ЕЛЕНИТЕ РОЯЛ ХОЛИДЕЙ” АД, в което да се апортира търговското предприятие “ЕЛЕНИТЕ” АД. Регистрацията на това обстоятелство е факт с решение от 04.05.2004 година, с което в капитала на новообразуваното акционерно дружество е апортирано търговското предприятие “ЕЛЕНИТЕ” АД, при условията на чл. 72 и чл. 73 от ТЗ, като съвкупност от права, задължения и фактически отношения по смисъла на чл. 15 от ТЗ, оценено по ч.гр.д. 142/04 на БОС на сумата 11 000 000(единадесет милиона лева).

А промените по партидата на “ЕЛЕНИТЕ” АД са вписани с решение от 12.05.2004 год. на Бургаски окръжен съд.

Дружеството има единен идентификационен код по БУЛСТАТ: 812117581 и идентификационен номер от Националния данъчен регистър 1024013479.
Дружеството е учредено за неопределен срок.
Дружеството е учредено и вписано в търговския регистър като акционерно дружество  с капитал 340 749 лева (деноминирани). 

Понастоящем акционерите на Дружеството са над 600 лица.

 (вж. по-подробно “Допълнителна информация – История на акционерния капитал”). 
ПРЕГЛЕД НА НАПРАВЕНИТЕ ИНВЕСТИЦИИ

Дружеството е преустановило инвестиционните си програми.

ПРЕГЛЕД НА ДЕЙНОСТТА

Основна дейност

Съгласно Устава на “ЕЛЕНИТЕ” АД, Дружеството е с предмет на дейност  хотелиерство, ресторантъорство, туроператорска и турагентска дейност, организиране и провеждане на музикално-артистична дейност, организиране на екскурзии в страната и чужбина, вътрешно и външнотърговска дейност, маркетинг, консултантска, информационна и всякаква друга дейност, незабранена със закон.

Основни пазари

През настоящата финансова 2007 година дружеството не реализира стопанска дейност.
Конкурентноспособност на Дружеството

Дружеството не извършва търговска дейност.

· Силни страни. Няма. “ЕЛЕНИТЕ” АД не притежава имущество.

· Слаби страни. Не извършва дейност през последните години..
Основни сезонни дейности

Не работещо.

Маркетингови канали – няма такива

Зависимост от патенти, лицензии, договори


Евентуалните бъдещи приходи на дружеството не са зависими от патенти, от лицензи (извън горепосочените), както и от сключени договори с клиенти.
ОРГАНИЗАЦИОННА СТРУКТУРА


“ЕЛЕНИТЕ”АД е част от икономическа група на РМД “ЕЛЕНИТЕ ИНВЕСТ” АД е “дружество-майка” по смисъла на § 1, т. 7 ДР на Наредба № 2 от 17.09.2003 г. на КФН, тъй като е притежател на 77,8% от капитала на Дружеството:

РМД “ЕЛЕНИТЕ ИНВЕСТ” АД. е регистрирано с решение на Бургаския ОС ф.д. 3882/1998 г., със седалище и адрес на управление гр. Пловдив, бул. “Цар Борис Трети обединител» № 42, административен офис и с предмет на дейностзакупуване на 60% от акциите на «ЕЛЕНИТЕ» АД
МАТЕРИАЛНА БАЗА. ПРЕДЛАГАНИ УСЛУГИ

Дълготрайни материални активи

Дружеството не разполага с активи..

Екологични въпроси

Дружеството, винаги се стремяло да развива политика на запазване, поддържане и обновяване на естествения горски фонд и природните богатства. 

РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА, ФИНАНСОВО СЪСТОЯНИЕ И ПЕРСПЕКТИВИ

РЕЗУЛТАТИ ОТ ДЕЙНОСТТА

Значими фактори за приходите на Дружеството


Дружеството няма очаквания за постъпления.

Изменения в приходите и разходите от дейността

Нетните приходи от продажби за 2007 година почти липсват, поради факта, че дружеството не осъществява търговска дейност.(вж. Таблица № 3 по-долу). 
Таблица № 3: Динамика на приходите и разходите на “ЕЛЕНИТЕ”АД 

	П о к а з а т е л и

	31.12. 06 г.

	31.12.05 г.



	
	2006
	2007

	Приходи от обичайната дейност
	
	

	Нетни приходи от продажби
	11
	

	Финансови приходи
	2
	3

	Разходи за обичайната дейност
	193
	199

	Разходи по икономически елементи
	189
	197

	Разходи за външни услуги
	155
	160

	Разходи за амортизации
	1
	

	Разходи за възнаграждения
	18
	27

	Разходи за осигуровки
	4
	6

	Други разходи
	11
	4

	Финансови разходи
	4
	2

	Печалба от обичайната дейност
	-180
	-196

	Общо приходи от дейността 
	13
	3

	Общо разходи за дейността 
	193
	199

	Счетоводна печалба
	-180
	-196

	Разходи за данъци
	
	

	Печалба
	-180
	-196



Инфлацията не оказва съществено влияние  върху  резултатите на дружеството, тъй като приходите и разходите му са в левове, а инфлацията е близка до тази в Европейския съюз и е в рамките на няколко процента.


Освен посочените в точка „Общи макроикономически и политически рискове” на стр. 8 и посочените в т. „Значими фактори за приходите на дружеството” на стр. 17 няма други значими правителствени, икономически, данъчни, монетарни и политически фактори, които пряко или непряко да са оказали съществено влияние, или които биха имали съществено влияние върху дейността на „ЕЛЕНИТЕ” АД.

ЛИКВИДНОСТ И КАПИТАЛОВИ РЕСУРСИ

Оценка на ликвидността на Дружеството


Показателят за ликвидност отразява способността на Дружеството непрекъснато да посреща своите платежни задължения към доставчици, работен персонал, данъчни задължения, да извършва своите текущи плащания към кредиторите. Чрез него се оценяват възможностите на Дружеството да погасява краткосрочните си задължения, т.е. със срок за погасяване до една година.

Ликвидността може да бъде няколко вида. Първо, обща ликвидност, която се изразява чрез отношението на наличните краткотрайни активи (краткотрайни материални активи, краткосрочни вземания, краткосрочни инвестиции и парични средства) на Дружеството към неговите краткосрочни задължения.


 Второ, бърза ликвидност, която се изразява чрез отношението на краткосрочните вземания, краткосрочните инвестиции и парични средства на Дружеството, от една страна, спрямо неговите краткосрочни задължения.


Трето, незабавна ликвидност, която се изразява чрез отношението на краткосрочните инвестиции и парични средства на Дружеството към неговите краткосрочни задължения.

На последно място, абсолютна ликвидност, която се изразява чрез отношението на наличните парични средства на Дружеството към неговите краткосрочни задължения.

В Таблица № 4 по-долу са представени стойносттите на отделните показатели за ликвидност на Дружеството за последните 2 финансови години.

Таблица № 4: Показатели за ликвидност на “Eлените” АД 

	Вид показател за ликвидност :
	31.12.2006 г.
	31.12.2007 г.

	а/ обща ликвидност
	8.25
	130,33

	б/ бърза ликвидност
	8.25
	130,33

	в/ незабавна ликвидност
	2,92
	74,33

	г/ абсолютна ликвидност
	2,92
	74,33


Горепосочените данни разкриват относително добра ликвидност. Така например нормално е общата ликвидност да има стойности, в зависимост от отрасъла, в диапазона под или малко над единица (за търговията) и около две (за машиностроенето).
Източници на ликвидност. Парични потоци

Дружеството работи предимно с външни източници на ликвидност – отсрочени данъци, заеми, както и задължения към доставчици и клиенти. От вътрешните източници следва да се отбележат неразпределената нетна печалба и амортизацията. През последните години Дружеството няма неизползвани източници на ликвидност.

В Таблица № 5 по-долу са представени стойносттите на паричните потоци на Дружеството за последните периоди.

Таблица № 5: Парични потоци на “ЕЛЕНИТЕ” АД 

	Вид показател
	31.12.2006 г.
	31.12.2007 г.

	
	хил.лв.
	хил.лв.

	1. Парични потоци, свързани с търговски контрагенти
	(238)
	183

	2. Парични потоци, свързани с труд.възнаграждения
	(9)
	(66)

	3. Парични потоци, свързани със заеми
	255
	(110)

	4. Парични потоци, свързани с лихви, комисионни и други подобни
	
	3

	5. Други парични потоци, свързани с краткосрочни фин.активи
	(2)
	(2)

	Всичко парични потоци
	6
	8


Финансиране на дейността: 
Финансирането на дейността в дружеството става главно с постъпленията по продадените дялове от „Стара” АД на „Редбридж” ООД, разсрочени до 2011 година.
ПЛАНОВЕ ЗА РАЗВИТИЕ, ОСНОВНИ ТЕНДЕНЦИИ, ПРОГНОЗИ

Използваните в този раздел, както и на други места в Регистрационния документ думи “очаква”, “вярва”, “възнамерява”, “планира”, “цели” и други подобни указват за изявления, които са прогнозни по своя характер и/или се отнасят за бъдещи несигурни събития и условия, които могат да окажат влияние върху бъдещите бизнес и финансови планове на Дружеството, на резултатите от дейността му и на финансовата му позиция. 
Предупреждаваме потенциалните инвеститори, че горепосочените изявления не са гаранция за бъдещите резултати от дейността на Дружеството и сами по себе си са обект на рискове и несигурност. Нашите реални бъдещи финансови резултати могат да се различават съществено, в частност да бъдат значително по-различнии от нашите прогнози.

Основни тенденции за последната финансова година

През 2007 г. приходите и разходите на Дружеството НАМАЛЯХА съразмерно спрямо предходните години (вж. “Резултати от дейността – Изменения в приходите и разходите от дейността”). (вж. по-долу “Планове от съществено значение ...”).

В резултат на продажбата на акционерното си участие в “Елените Роял Холидей” АД “ЕЛЕНИТЕ” АД вече не разполага с постоянни източници на доходи от основната си дейност.

Планове от съществено значение за развитие на дейността. Прогнози

Планове и прогнози. Към настоящия момент няма данни и перспективи за промяна на горепосочените обстоятелства.


   Фактори, влияещи върху реализирането на прогнозите. Основните предположения за реализиране на горепосочените планове и прогнози на Дружеството са базирани на две групи фактори:



Фактори извън контрола на Дружеството. Това са фактори, върху които Съвета на директорите не може да оказва никакво влияние, например:  политическа стабилност, фактори от макроикономическата среда (размер на данъци и такси, валутен курс), конюктура на българския туристически пазар, форсмажорни обстоятелства (природни бедствия и др.).



Фактори, върху които Дружеството може да оказва влияние. Това са фактори извън горепосочената група, върху които Съвета на директорите може в по-голяма или по-малка степен да оказва влияние, например: промяна на фирмената политика.

С подписа си на последната страница на Регистрационния документ, лицето, което го е изготвило, декларира, че съдържащите се прогнози в раздел “Планове за развитие, основни тенденции, прогнози”, както и на други места в Регистрационния документ, са надлежно изготвени на база на представените  предположения и информация, а лицето, отговорно за изготвяне на финансовите отчети – че счетоводството на Дружеството е водено в съответствие с неговата счетоводна политика.

ЧЛЕНОВЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ. СЛУЖИТЕЛИ

Членове на Съвета на Директорите


Управителен орган на Дружеството е неговият Съвет на Директорите. Съветът на директорите се състои от 3 лица.


По-долу са представени данни за членовете на Съвета на директорите на Дружеството, включително за професионалния им опит, относим към дейността им като членове на Съвета на директорите на Дружеството и за дейността им извън Дружеството. 
Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

· “ШУГЪР КОМЕРС” ЕООД, с представител Ирина Костадинова Томова Председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор

· ЗК “ПЛОВДИВ” АД, с представител Петър Рангелов Спасов – Зам. Председател на Съвета на директорите и Изпълнителен директор;

· Димитрина Атанасова Мишева – ЕГН 6705010517

Служители

Информация за броя на служителите на Дружеството и разпределението им по сектори към края на последните две финансови години се съдържа в Таблица № 7 по-долу.

Таблица № 7: Брой служители на “ЕЛЕНИТЕ” АД и разпределението им по сектори .

	Сектор
	2006 г. / бр.
	2007 г. / бр.

	1. Управление
	2
	2


Притежавани акции на Дружеството от членовете на Съвета на директорите и от висшия ръководен състав 


Актуални данни относно притежаваните от членовете на Съвета на директорите и висши ръководен състав акции на Дружеството са представени в Таблица № 8 по-долу.

Таблица № 8: Брой акции на “ЕЛЕНИТЕ” АД, притежавани от членовете на Съвета на директорите и висшия ръководен състав, към 31 декември 2007г.

	Име (наименование):
	Брой притежавани акции:
	% от капитала / гласовете в Общото събрание:

	1“ШУГЪР КОМЕРС” ЕООД
	0
	0

	2. ЗК “ПЛОВДИВ” АД
	0
	0

	3.Димитрина Атанасова Мишева
	0
	0


АКЦИОНЕРИ СЪС ЗНАЧИТЕЛНО УЧАСТИЕ. СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ (ЗАИНТЕРЕСОВАНИ) ЛИЦА

ЛИЦА, ПРИТЕЖАВАЩИ НАД 5 % ОТ АКЦИИТЕ С ПРАВО НА ГЛАС

Всички издадени от Дружеството акции дават право на един глас. Данните за акционерите с участие повече от 5% в неговия капитал са представени в Таблица № 9 по-долу.

Таблица № 9: Акционери, притежаващи повече от 5 % от капитала на “ЕЛЕНИТЕ” АД, към 31 декември 2007 година.
	Име (наименование):
	Брой притежавани акции:
	% от капитала / гласовете в Общото събрание:

	1. РМД ЕЛЕНИТЕ ИНВЕСТ АД
	255 561
	75%

	2. ЧИЛТЪН ООД
	71 956
	21,9%

	3. ЮГ МАРКЕТ ИНВЕСТМЪНТ ЕООД
	20
	%

	4. ЮГОИЗТОЧЕН ХОЛДИНГ АД
	1000
	0,3%

	5. МАККАП ХОЛДИНГ АД
	7
	%

	6. А.И.И. ООД
	1
	%


С оглед разпоредбата на чл. 148, ал. 1, т. 2 от Закона за публично предлагане на ценни книжа може да се приеме, че ЕЛЕНИТЕ ИНВЕСТ АД, притежава и акциите на “ЕЛЕНИТЕ” АД, водени в регистъра на Централния депозитар.

Съществена промяна в броя притежавани акции през последните 3 години. 

През последните две години не са извършвани сделки от съществено значение с акциите от капитала на Дружеството.
ЛИЦА, КОИТО ПРЯКО ИЛИ НЕПРЯКО УПРАЖНЯВАТ КОНТРОЛ ВЪРХУ ДРУЖЕСТВОТО

По смисъла на § 1, т. 13 от Закона за публично предлагане на ценни книжа, едно лице ще упражнява пряко или непряко контрол върху Дружеството, когато това лице, пряко или непряко: (а) притежава над 50 на сто от гласовете в общото събрание на акционерите; или (б) може да определя повече от половината от членовете на неговия Съвет на директорите; или може по друг начин да упражнява решаващо влияние върху вземането на решения във връзка с дейността на Дружеството. 

“ЕЛЕНИТЕ” АД се контролира от “ЕЛЕНИТЕ ИНВЕСТ” АД, притежаващ пряко 75 % и “ЧИЛТЪН” ООД притежаващ 21,9% от гласовете в общото събрание на акционерите на “ЕЛЕНИТЕ” АД. “ЕЛЕНИТЕ ИНВЕСТ” АД притежава необходимите гласове, за да взима еднолично всички решения от компетентността на общото събрание на “ЕЛЕНИТЕ” АД.

СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ ЛИЦА

Сделки със свързани лица


По смисъла на горния параграф “свързани лица” са: (а) лица, които пряко или непряко контролират, са контролирани или са под общ контрол с Дружеството; (б) лица, притежаващи пряко или непряко най-малко 5 на сто от гласовете в общото събрание на акционерите на Дружеството; (в) членовете на Съвета на директорите на Дружеството, както и лица в близка роднинска връзка с членовете на Съвета на директорите – физически лица, съответно с представителите на членовете на Съвета на директорите – юридически лица, като съпрузи, низходящи и други лица, които биха могли да окажат влияние, или биха могли да бъдат повлияни от лицата по предходното изречение относно взаимоотношенията им с Дружеството; и (г) дружества, контролирани от лицата по букви “б” и “в”. 

ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

ФИНАНСОВИ ОТЧЕТИ. ОТЧЕТ ЗА УПРАВЛЕНИЕТО

Годишни финансови отчети. Одиторски доклади. Междинни отчети

Годишният финансов отчет на дружеството за 2007 г. (одитиран), , е приложен към Регистрационния документ.

Информация за продажбите зад граница и процентното им съотношение към всички продажби


Дружеството не осъществява дейност през 2007 година.
Съществени промени, настъпили след датата на публикуване на годишния финансов отчет за 2006 г.
Няма съществени промени след последната публикация.

ВИСЯЩИ СЪДЕБНИ ПРОИЗВОДСТВА

т.д. № 702/2004 г. по описа на Пловдивски окръжен съд – ищец „Дамянов, Мартинов Клима” ООД- Бургас, ответник „Елените” АД.  

ДРУЖЕСТВЕНАТА ПОЛИТИКА ПО ОТНОШЕНИЕ РАЗПРЕДЕЛЯНЕТО НА ДИВИДЕНТИ
Поради необходимостта от средства Дружеството, не предвижда разпределение на печалбата между акционерите. За последните 3 години “ЕЛЕНИТЕ” АД не е изплащало дивиденти.
ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

ИНФОРМАЦИЯ ЗА АКЦИОНЕРНИЯ КАПИТАЛ

Основни данни


Освен когато е указано друго, долупосочените данни са актуални към датата на изготвяне на Регистрационния документ (31 декември 2007).

Актуален размер на акционерния (основния) капитал 
340 749 лв.
Размер на акционерния капитал




340 749 лв.

Номинална стойност на акция 





1 лв.

Емитирани и изцяло изплатени акции 



340 749 броя

Емитирани и изцяло изплатени акции



340 749 броя

Акции в обръщение





340 749 броя

Акции в обръщение





340 749 броя

Акциите на Дружеството  към датата на изготвяне на Регистрационния документ не са приети за борсова търговия.

История на акционерния капитал

Първоначално Дружеството е учредено като държавна фирма с държавно имущество, с фирма “Елените” ЕАД, гр. Несебър, с капитал от 13 600 хил. лева (неденоминирани), чрез преобразуване на клона на ТК“Балкан турист” “Слънчев бряг”, в.с. Елените, с решение на Бургаски окръжен съд. Учредяването е вписано със съдебно решение от 3 май 1990г. по ф.д. № 1366/1990 г.

С решение от 01.10.1991 год по ф.д. № 5326/91 г. на Бургаски ОС е вписана промяна на капитала 18 083 акции по 1000 лева всяка една.

С решение от 02.05.1996 година на БОС е увеличен капитала на дружеството на 340 749  акции по 1 000 лева всяка една.

При преобразуването на дружеството от ЕАД с държавно имущество в акционерно дружество с наименование “ЕЛЕНИТЕ” АД с държавно и частно имущество (вписано със съдебно решение от 17.06.1997 г. на Бургаския ОС по ф.д. № 5326/1991 г.). Капиталът е разпределен на 75% от акциите са изкупени от държавата, 25% са изкупени от масовата приватизация, 2,5% - безплатни акции, придобити от физически лица, 1,09% - индивидуални участници, разпределени по реда на чл. 23ла, член 5 ал. 2 от ЗППДОП, 21,12% изкупени от Приватизационен фонд Петрол София и 0,29% от акциите изкупени от Югоизточен приватизационен фонд Стара Загора. 

С решение от 03.12.2001 година на БОС е вписан като търговски управител (прокурист) на дружеството Лъчезар Атанасаво Тенев.

С решение от16.04.2002 година на БОС се вписват следните промени в обкстоятелствата по ф.д. 5326/91 на АД «ЕЛЕНИТЕ», а именно – заличаване на прокуриста Лъчезар Тенев и избор на нов Съвет на Директорите – Вълчо Кузмов Арабаджиев, Иван Вълчанов Вълчанов, НЕДОР АД – акционерно дружество, регистрирано във фирмения регистър на Люксембург, представлявано от Виолета Сашева Аврамова, ФЛОТЕРС ЛИМИТИД, Англия, представлявано от Маринела Лъчезарова Арабаджиева и Димитър Георгиев Стойчев. 

В този си състав Съвета на директорите работи до 26.04.2004 год., когато на общо събрание на акционерите се взема решение за създаване на ново акционерно дружество “ЕЛЕНИТЕ РОЯЛ ХОЛИДЕЙ” АД, в което да се апортира търговското предприятие “ЕЛЕНИТЕ” АД. Регистрацията на това обстоятелство е факт с решение от 04.05.2004 година, с което в капитала на новообразуваното акционерно дружество е апортирано търговското предприятие “ЕЛЕНИТЕ” АД, при условията на чл. 72 и чл. 73 от ТЗ, като съвкупност от права, задължения и фактически отношения по смисъла на чл. 15 от ТЗ, оценено по ч.гр.д. 142/04 на БОС на сумата 11 000 000(единадесет милиона лева).

А промените по партидата на “ЕЛЕНИТЕ” АД са вписани с решение от 12.05.2004 год. на Бургаски окръжен съд.

ИНФОРМАЦИЯ ЗА УСТАВА НА ДРУЖЕСТВОТО

Права и ограничения на класовете акции на Дружеството 
Съгласно Устава, акциите на Дружеството са обикновени, поименни, безналични и дават еднакви права на акционерите, като всяка обикновена акция дава право на един глас в Общото събрание, както и право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната стойност на акцията. Съгласно Устава, Дружеството може да изкупува обратно акции при условията и по реда, предвидени в чл. 187а от Търговския закон. Съгласно Устава, акциите са свободнопрехвърляеми, т.е. не се предвиждат ограничения или условия за прехвърлянето им от акционерите. Съгласно останалите разпоредби от Устава, прехвърлянето се извършва по реда и при условията, предвидени в действащото законодателство за сделки с безналични акции.

Емитираните към момента акции са обикновени поименни безналични акции.

Прилагане на разпоредбите на ЗППЦК. “ЕЛЕНИТЕ” АД Е ПУБЛИЧНО ДРУЖЕСТВО, (вписано е регистъра на КФН) с цел търговия на регулирания пазар на ценни книжа (на БФБ). 

Право на дивидент. Всяка обикновена акция дава право на дивидент, съразмерно с номиналната й стойност. 

Съгласно Устава, Дружеството разпределя дивиденти по решение на Общото събрание, след приемане на годишния финансов отчет, при спазване на изискванията на чл. 247а и при условията и по реда, предвидени в Търговския закон. Не се допуска авансово разпределяне на дивиденти преди приемане на годишния финансов отчет. 

Разпределянето на дивиденти се извършва в съответствие със ЗППЦК. Право да получат дивидент ще имат лицата, вписани в регистрите на Централния депозитар като акционери на 14-тия ден след датата на Общото събрание, на което е приет годишния финансов отчет и е прието решение за разпределяне на печалбата. 

Дружеството е длъжно да осигури изплащането на гласувания от Общото събрание дивидент в срок до 3 месеца от провеждането му. Акционерите, които имат право да получат дивидент, могат да упражнят това право до изтичане на общия 5-годишен давностен срок, след което правото се погасява и неполучените дивиденти остават у Дружеството. 

Право на глас. Всяка обикновена акция дава право на един глас в Общото събрание на акционерите на Дружеството. 

Съгласно Устава, всеки акционер има толкова гласа в Общото събрание, колкото са акциите от капитала на Дружеството, които притежава. Когато предложеното решение засяга правата на акционерите от един клас, гласуването става отделно за всеки клас. 

Съгласно разпоредбите на ЗППЦК, право на глас упражняват лицата, вписани в регистърите на Централния депозитар като акционери 14 дни преди датата на общото събрание. 
Право на ликвидационен дял. Всяка обикновена акция дава право на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната й стойност.
Свикване на общо събрание на акционерите. Участие на акционерите в събранието 

Общото събрание на акционерите се свиква от Съвета на директорите (чл. 223, ал. 1 от Търговския закон). Общото събрание може да се свика и по искане на акционери, притежаващи най-малко 5 на сто от капитала на Дружеството при условията и по реда на чл. 223, ал. 2 от Търговския закон, и при условията и по реда на чл. 118, ал. 2, т. 3 от ЗППЦК. Редовното (годишно) общо събрание на акционерите следва да бъде провеждано до края на първото полугодие след приключване на отчетната година.

Свикването на общото събрание се извършва чрез покана, с минималното съдържание по чл. 223, ал. 4 от Търговския закон. Акционери, притежаващи поне от 3 месеца акции, представляващи най-малко 5 на сто от капитала на дружеството, могат да поискат допълване на обявения в поканата дневен ред по реда и при условията на чл. 223а от Търговския закон. 
Съгласно чл. 27, ал. 4 от Устава, поканата се обнародва в “Държавен вестник”, като на поименните акционери могат да се изпратят допълнително и писмени покани. Времето от обнародването на поканата до датата на Общото събрание не може да бъде по-малко от 30 дни, в съответствие със специалните разпоредби на ЗППЦК, поканата се обнародва освен в "Държавен вестник" и в един централен ежедневник (вж. “Източници на допълнителна информация”). 

Извънредно общо събрание на акционерите може да бъде свикано по всяко време. В останалата си част (освен нормативно определения срок за провеждане на редовно общо събрание) условията и реда за свикване, както и за участие на акционерите в редовно и извънредно общо събрание са едни и същи. 

Общото събрание включва акционерите с право на глас. Съгласно разпоредбите на ЗППЦК, правото на глас се упражнява от лицата, вписани като акционери в регистрите на Централния депозитар 14 дни преди датата на Общото събрание. Акционерите участвуват в Общото събрание лично или чрез представител. След като Дружеството придобие статут на публично по смисъла на ЗППЦК, представителят ще трябва да бъде упълномощен с изрично нотариално заверено пълномощно, отговарящо на изискванията на чл. 116, ал. 1 от ЗППЦК. 

Членовете на Съвета на директорите не могат да представляват акционер. Членовете на Съвета на директорите, когато не са акционери, вземат участие в работата на Общото събрание без право на глас. 
Разпоредби в Устава, които затрудняват смяната на лицата, упражняващи контрол върху Дружеството


Уставът на “ЕЛЕНИТЕ” АД не съдържа такива разпоредби. 

Разпоредби в Устава относно промени в капитала на Дружеството

Уставът на “ЕЛЕНИТЕ” АД не съдържа разпоредби относно промени в капитала, които да са по-рестриктивни от условията, предвидени в закона.

Съгласно Устава, капиталът се увеличава по реда и в съответствие с изискванията на действащото законодателство, по всички допустими от Търговския закон начини. Статута на публично дружество, позволява капиталът на Дружеството да се увеличи само чрез издаване на нови акции срещу парични вноски или срещу превръщане на конвертируеми облигации в акции, при спазване на разпоредбите на Търговския закон и ЗППЦК, както и със собствени на дружеството средства по реда на чл. 197 от  Търговския закон.

Решение за увеличаване на капитала се приема от Общото събрание с мнозинство 2/3 от представените акции. 

На основание чл. 196 от Търговския закон и съгласно чл. 16, ал. 8 от Устава на Дружеството, Съветът на директорите е овластен в срок до 5 години от вписване на това изменение на устава в търговския регистър на съда да приема решения за увеличаване на капитала до 2 000 000 лева чрез издаване на нови акции, включително като ограничи или изключи правото на акционерите по чл. 194, ал. 1 от Търговския закон.

В съответствие с императивната разпоредба на чл. 112, ал. 1, изр.второ от ЗППЦК, Съветът на директорите няма право да ограничава или изключва правата на акционерите по чл. 194, ал. 1 от Търговския закон.

При увеличаване на капитала чрез издаване на нови акции всеки акционер има право да придобие част от новите акции, пропорционално на дела му в капитала преди увеличението. Съгласно Устава това право може да бъде ограничено или отнето по реда на чл. 194, ал. 4 и чл. 196, ал. 3 от Търговския закон. Статута на публично дружество по смисъла на ЗППЦК, чл. 194, ал. 4 и чл. 196, ал. 3 от Търговския закон не позволява да се прилагат и правото на предпочитано придобиване на новите акции. При увеличаване на капитала чрез издаване на нови акции ще се издават права по смисъла на § 1, т. 3 от ЗППЦК, като срещу всяка съществуваща акция ще се издава едно право. Съотношението между издаваните права и една нова акция е бъде определено в решението за увеличаване на капитала. 

Капиталът се намалява по решение на Общото събрание, взето с мнозинство 2/3 от представените акции.

Съгласно действащия Устав, капиталът може да бъде намаляван по реда и при условията, предвидени в Търговския закон.

С придобитият статут на публично дружество и съгласно разпоредбите на ЗППЦК, капиталът може да се намали чрез намаляване номиналната стойност на акциите или чрез обезсилване на акции, след придобиването им от дружеството. Капиталът не може да се намалява чрез принудително обезсилване на акции. В случаите на намаляване на капитала чрез обезсилване на акции след обратното им изкупуване от Дружеството, последното може да придобие в рамките на една календарна година повече от 3 на сто собствени акции с право на глас само по реда и при условията на търгово предлагане, осъществено съгласно чл. 149б във вр. чл. 111, ал. 5 от ЗППЦК. 

СЪЩЕСТВЕНИ ДОГОВОРИ, РАЗЛИЧНИ ОТ ДОГОВОРИТЕ,  СКЛЮЧЕНИ ПО ПОВОД ОБИЧАЙНАТА ДЕЙНОСТ НА ДРУЖЕСТВОТО

“ЕЛЕНИТЕ” АД и членовете на икономическата група не са сключвали съществени договори, различни от договорите, сключени по повод обичайната им дейност за периода от две години.

ИЗТОЧНИЦИ НА ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

Поканата за свикване на общи събрания на акционерите на Дружеството ще бъде публикувана във вестник “24 ЧАСА” и ДЪРЖАВЕН ВЕСТНИК.

Инвеститорите могат да получат допълнителна информация за Дружеството и публично предлаганите ценни книжа от:

· “ЕЛЕНИТЕ” АД, гр.Пловдив, , тел: 0554/68257 лице за контакти: Атанас Лазаров, от 10:00 до 16:00ч.
Долуподписаното лице, в качеството му на лице, изготвило Регистрационния документ, и на лице, представляващо Дружеството, с подписа си, положен на 4 февруари 2008 г, декларира, че Регистрационният документ отговаря на изискванията на закона.

_________________

Елена Караянева,

като представител на  “ЕЛЕНИТЕ” АД
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