“ХИНЧОВСКИ ИНВЕСТМЪНТ ГРУП“АД

ОТЧЕТ НА УПРАВЛЕНИЕТО ЗА ФИНАНСОВАТА 
2007 ГОДИНА
“Айбилд” АД е учредено с решение на Софийски градски съд от 18.12.2003 г. фирмено дело  N13117/2003,  със седалище и адрес на управление: гр. София,  район Лозенец, бул. Джеймс Баучер №99. С решение N 9 от 27.07.2007 г. са вписани следните промени:

 Заличава като членове на Съвета на директорите „Проспер Къмпани Лимитед” Гибралтар и Велислав Любомиров Велков .

Вписва като членове на Съвета на Директорите „Хинчовски Инженеринг Груп”ЕООД и Даниел Димитров Хинчовски.
Вписва промяна на седалището и адреса на управление, както следва: гр.София , район Триадица, бул.България 83 А.
Вписва промяна на наименованието от „АЙБИЛД”АД на „Хинчовски Инвестмънт Груп”АД.

Дружеството е учредено с капитал от 2 600 000 лева, разпределен в 2 600 налични поименни акции с номинална стойност от 1 000 лева всяка. През м.Март 2007 г.  „Проспер Къмпани Лимитед” прехвърля акционерния си дял на „Феста Холдинг” АД , а през м.Юли 2007 „Феста Холдинг ”АД прехвърля своите 2 340 броя акции на „ Хинчовски Инженеринг Груп „ЕООД. Към 31.12.2007 г. структурата на капитала на Дружеството е:
	
	
	Брой акции
	Номинална стойност
	Процент от акциите

	1.
	Хинчовски Инженеринг Груп ЕООД
	2,340
	2,340,000
	90%

	2.
	Пламен Хинчоски
	260
	260,000
	10%

	
	
	2,600
	2,600,000
	100

	
	
	
	
	


С решение №1 е вписан следният предмет на дейност на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД: Покупка на недвижими имоти с цел продажба, строително предприемачество, проектиране, вътрешно архитектурно строителство, външно търговска дейност, покупко-продажба на строителни материали и изделия и всякаква друга стопанска дейност, незабранена със закон.
 Към 31.12.2007 г.Членове на съвета на директорите са:

· Хинчовски Инженеринг Груп ЕООД, представлявано от Пламен Димитров Хинчовски – Председател на съвета на директорите

· Даниел Димитров Хинчовски– член на СД
· Пламен Димитров Хинчовски - Изпълнителен директор

I.Анализ на приходите и разходите по отчета за доходите

“Хинчовски Инвестмънт Груп” АД приключва 2007г. с положителен финансов резултат преди облагане  с данъци  189 хил.лв и 169 хил.лв. печалба след облагане с данъци.

От обичайната дейност  е формиран положителен финансов  резултат 12793  хил.лв. при 16228 хил. лв. през миналата година.

Съпоставката на  приходите и разходите за дейността за 2007 и 2006 г. има следния вид:
	показател
	2007
х.лв.
	2006
х.лв
	Увел. /+/ Намал./-/

	Вид приход
	
	
	

	Продажба на продукция
	10913
	16104
	-5191

	Продажба на стоки
	37
	
	37

	Продажба на услуги
	311
	4
	307

	Други приходи
	1532
	120
	1412

	Общо приходи
	12,793
	16,228
	-3,435

	Вид разход
	
	
	

	Разходи по икон. елементи
	7552
	14108
	-6556

	Бал.ст-ст на продад.активи
	1094
	1308
	-214

	Изменение на запасите
	2855
	-81
	2936

	Капитализирани разходи
	
	
	

	Общо разходи
	11,501
	15,335
	-3,834


Нарастването на приходите на Дружеството през 2006 година  в сравнение с  2007 се дължи на реализирани повече продажби на вече застроените търговски и жилищни площи. През 2006 г. чувствително се завишават приходите от продажба на продукция ,което се дължи  на завършване на основен строителен обект находящ се в гр.София, м. Витоша, ВЕЦ “Симеоново” на ъгъла на бул. “Г.М. Димитров” и “Симеоновско шосе”.
Имайки предвид спецификата на дейността на всяко строително дружество,а именно реализиране на основна част от приходите при финализиране на определени етапи от строителните обекти е нормално Компанията да получава своите приходи с отложено във времето плащане.
Основни пазари на „Айбилд” АД, включително посочване на всички приходи по категории дейности и регионални пазари за последните 2 финансови години. 

Основен за „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД е пазарът на строителни услуги, по-специално тези на хотелско и жилищно строителство. Приходите по различни проекти за последните 2 финансови години са както следва:

	показател
	2007
х.лв.
	2006
х.лв
	Увел. /+/ Намал./-/

	Вид приход
	
	
	

	Продажба на недв.имоти-жилищно строителство
	9503
	9167
	336

	Строителни услуги хотелско строителство
	1410
	7047
	-5637

	Услуги        
	311
	
	311

	Продажба на ДМА
	1496
	
	1496

	Други
	73
	14
	59


Разходите  за основна дейност през 2007, заедно с изменението на запасите за основното производство през 2007 г. са  както следва:
	Разходи за материали

	
	
	
	

	В хиляди лева
	31 декември 2007
	
	31 декември 2006

	
	
	
	

	Строителни материали
	1,582
	
	2,025

	Закупено право на строеж
	
	
	

	Други материали
	164
	
	226

	
	1,746
	
	2,251

	Разходи за външни услуги

	
	
	
	

	В хиляди лева
	31 декември 2007
	
	31 декември 2006

	
	
	
	

	СМР от подизпълнители
	4483
	
	9186

	Наеми (вкл и на строителни съоръжения)
	99
	
	112

	Услуги по транспорт и механизация
	200
	
	155

	Реклама
	23
	
	79

	Такси
	44
	
	46

	Охрана
	107
	
	137

	Комуникационни и съобщителни услуги
	30
	
	26

	Професионални и консултантски услуги
	59
	
	707

	Други разходи за външни услуги
	67
	
	198

	Комисионни
	
	
	691

	
	5,112
	
	11,337


	

	Разходи за персонала

	
	
	
	

	В хиляди лева
	31 декември 2007
	
	31 декември 2006

	
	
	
	

	Заплати и възнаграждения
	307
	
	246

	Задължителни осигурителни вноски
	72
	
	59

	
	379
	
	305

	Списъчният състав на 31.12.2006 г. е 62 човека, към 31.12.2007 година е 52 човека.

Незавършено строителство

	
	
	
	

	В хиляди лева
	31 декември 2007
	
	31 декември 2006

	
	
	
	

	Салдо в началото на периода
	3648
	
	6272

	Разходи, отнесени към незавършеното строителство
	6840
	
	12924

	Отписани разходи
	(7233)
	
	(15548)

	
	3,255
	
	3,648


Материални запаси
	Земя държана за продажба
	554
	
	1065

	Продукция
	239
	
	2705

	Материали
	337
	
	72

	
	1,130
	
	3,842


От финансова дейност е реализиран резултат загуба. Разходите за лихви по заеми  са в размер на 605 хил.лева ,а Отрицателната разлика от операции с финансови активи и инструменти в размер на 664 хил.лв..е от цесия на вземания от Виа Понтика ЕООД и Феста Хотели ЕАД на Хинчовски Инженеринг Груп ЕООД

.
	Нетни финансови разходи
	
	
	
	
	

	В хиляди лева
	
	
	31.12.2007
	
	31.12.2006

	
	
	
	
	
	

	Приходи от лихви
	
	
	165
	
	36

	Разходи за лихви
Такси заеми
	
	
	(605)
(10)
	
	(605)


	Нетни курсови разлики
	
	
	1
	
	3

	Банкови такси
Отрицателни разлики от операции с фин.активи


	
	
	(7)
(647)
	
	(30)


	
	
	
	(1,103)
	
	(596)

	
	
	
	
	
	


II.Анализ на активите и пасивите  по счетоводния баланс

	        Съществени събития настъпили през 2007 г. свързани с нетекущите активи на Дружеството:

        Дружеството класифицира, притежавана земя, върху която се изграждат жилища като краткотраен актив, държан за продажба. Поради тази причина при преминаването на Дружеството към МСФО, притежаваната земя на обект ВЕЦ „Симеоново” и на обект”Дойран” е рекласифицарана  от дъготраен на краткотраен актив.


	       Дружеството е страна по 6 лизингови договора за покупка на транспортни средства. Балансовата стойност на автомобилите, придобити от Дружеството под формата на договори за финансов лизинг възлиза на 153 хил. лева.

	    Други ДМА

	       Като други ДМА са представени стопански инвентар (10 хил лева) и съоръжения за строителни дейности (177хил. лева).

	Към датата на баланса, няма дълаготрайни материални активи, предоставени като обезпечение.


	
	В хиляди лева
	Земи и сгради
	Машини и оборудване
	Транспортни средства
	Други ДМА 
	Общо

	
	
	
	
	
	
	

	
	Балансова стойност
	
	
	
	
	

	
	На 1 януари 2006
	-
	30
	73
	174
	277

	
	На 31 декември 2006
	600
	71
	177
	228
	1,076

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Балансова стойност
	
	
	
	
	

	
	На 1 януари 2007
	600
	71
	177
	228
	1,076

	
	На 31 декември 2007
	96
	56
	180
	187
	519


Съществена промяна има в размера на търговските  и други вземания.

	Търговски и други вземания
	
	
	
	
	

	В хиляди лева
	
	
	31.12.2007
	
	31.12.2006

	Клиенти свързани лица
	
	
	4,662
	
	

	Клиенти
	
	
	1,434
	
	8,460

	Предоставени аванси
	
	
	1,943
	
	924

	Гаранции (удръжки)
	
	
	301
	
	723

	Данъци за възстановяване
	
	
	6
	
	-

	Предплатени разходи
	
	
	7
	
	7

	Други вземания
	
	
	9
	
	4

	
	
	
	8,362
	
	10,118


Вземанията от клиенти намаляват спрямо 2006г., в резултат на извършени плащания от клиенти свързани със СМР на хотелски комплекси в Поморие.

В други краткосрочни вземания са отразени удържани гаранции за качество от клиенти.
	Търговски и други вземания
	
	
	
	
	

	В хиляди лева
	
	
	31.12.2007
	
	31.12.2006

	Вземания по предоставени търговски заеми
	
	
	3514
	
	541


Дружеството е предоставило лихвен заем на Литос – Айбилд в размер на 3385 хил. лева, неплатени лихви към датата на баланса възлизат на 129 хил. лева 

Разшифровката на задълженията има следния вид:
	
	Задължения по банкови заеми

	
	

	
	2007
	
	2006

	Краткосрочни
	
	
	

	Краткосрочна част на заем от Инвестбанк АД
	
	
	3412

	Заем от Басс Корпорейшън/Айбилд Интернешънъл
	4041
	
	

	Начислени лихви по облигационен заем
	96
	
	85

	Задължения по финансов лизинг
	66
	
	51

	Общо задължия по банкови заеми
	
	
	3,548

	Неамортизирана част от таксите по кредите
	(7)
	
	(10)

	
	4,196
	
	3,538

	Дългосрочни
	
	
	

	Емитирани облигации
	3912
	
	3912

	Заем от Инвестбанк АД
	
	
	

	Заем от Айбилд Интернешънъл
	
	
	1698

	Задължения по финансов лизинг
	47
	
	60

	Неамортизирана част от таксите по кредите
	(10)
	
	(17)

	
	3,949
	
	5,653


През отчетния период задълженията  към доставчици са намалели спрямо 2006 г. Също така през 2007 Дружеството е погасило заем  към Инвестбанк АД. Задължението към Айбилд Интернешънъл е цедирано към Басс Корпорейшън в края на годината. Значително нарастване е отразено по други краткосрочни задължения ,свързано  с удържани гаранции за качество от доставчици.
	Търговски и други задължения
	
	
	
	

	В хиляди лева
	
	
	31.12.2007
	
	31.12.2006

	
	
	
	
	
	

	Задължения към доставчици
	
	
	2251
	
	3,359

	Задължения към свързани лица
	
	
	3
	
	0

	Получени аванси
	
	
	3637
	
	3,071

	Задължения към персонала
	
	
	37
	
	31

	Задължения към бюджета
	
	
	135
	
	255

	Задължения към осигурители
	
	
	9
	
	11

	Гаранции (Удръжки)
	
	
	364
	
	730

	Други задължения
	
	
	1
	
	1

	
	
	
	6,437
	
	7,458


Дружеството е свързано лице със своите акционери. Към датата на баланса Дружеството  е имало сделки със свързани лица,а именно:
Вземания от Хинчовски Инженеринг Груп ЕООД  в размер на  4662 хил.лева.

Задължения към Хинчовски Инженеринг Груп ЕООД  в размер на 3 хил.лв и задължения към Басс Корпорейшън в размер на 4041 хил.лева.
III.Важни събития ,настъпили през счетоводната година
През март 2007 година „Феста Холдинг” АД закупува дяловете на „Проспер Къмпани лимитид” и става собственик на 90% от капитала на Дружеството.През юли 2007 г собственик на 90 % от капитала е Хинчовски Инженеринг Груп ЕООД.
IV.Финансово счетоводен анализ
На база на изложената финансова информация ,показателите за финансов анализ на дейността на „Хинчовски Инвестмънт Груп” АД  за 2007 г.,в  сравнени с 2006 г.са:
	Вид на показателя
	Размер

2007 г.
	Размер

2006 г.

	Показатели за рентабилност
	
	

	Коефициент на рентабилност на приходите от продажба
	0.01
	0.02

	Коефициент на рентабилност на собствения капитал
	0.06
	0.09

	Коефициент на рентабилност на пасивите
	0.01
	0.02

	Коефициент на капитализация на активите
	0.02
	0.03

	Показатели за ефективност на разходите
	
	

	Коефициент на ефективност на разходите
	1.01
	1.02

	Коефициент за ефективност на приходите
	0.99
	0.98

	Показатели за ликвидност
	
	

	Коефициент на обща ликвидност
	1.61
	1.66

	Коефициент на незабавна ликвидност
	1.19
	0.98

	Коефициент на бърза ликвидност
	0.08
	0.98

	Коефициент на абсолютна ликвидност
	0.08
	0.01

	Показатели за финансова автономност
	
	

	Коефициент на финансова автономност
	0.21
	0.17

	Коефициент на задлъжнялост
	4.81
	5.82


V. Информация относно програмата за прилагане на международно признатите стандарти за добро управление
Дружеството има изготвена програма за прилагане на международно признатите стандарти за добро управление.


 Целта на програмата е утвърждаване на принципи за добро корпоративно управление в дружеството, повишаване ефективността  на работа на Съвета на Директорите, повишаване доверието на инвеститорите.
Дейността на управителните органи на дружеството през изтеклата година отговаря на утвърдените с програмата принципи за добро корпоративно управление.

31.03.2008 г. 



Изп.директор:

/....................................... /

